TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 943/2025/DS-PT
Ngay 31 - 12 2025
V/v tranh chip “Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung ddt va
hop dong vay tdi san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vo Ngoc Hai.
Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Ba Pham Thi Lién Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Bui Thi Thanh
Bach - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 12 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xur phtc tham cong khai vu an thy ly sO: 713/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2025 vé tranh chip “Yéu cdau hiy hop dong chuyén nhieong quyén sir dung

ddt va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0: 07/2025/DS-ST ngdy 18 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc X, tinh Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sé: 1362/2025/QD-PT
ngay 18 thang 11 nam 2025 gifra cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Xuan N, sinh nam 1978.
Pia chi: Ap M, xa T, huyén P, tinh Tién Giang.

Nay la: Ap M, x4 P, tinh Ddng Thap.

2. Bj don: Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1977.

Dia chi: Ap X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nay la: Ap X, xa H, tinh Dong Thap.

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoa E, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap Y, xa H, huyén P, tinh Tién Giang.



Nay la: Ap Y, xa H, tinh Bong Thap.
3.2. Ba Phan Thi D, sinh nam 1973.
Dia chi: Ap X, xa T, P, tinh Tién Giang.
Nay la: Ap X, xa P, tinh Bong Thap.
3.3. C)ng Tran Vin N2, sinh nam 1981.
Dia chi: S6 K Buong sé H, Phuong 4, thanh phd A, tinh Long An.
Nay la: S6 K Buong s6 H, phuong L, tinh Tay Ninh.
3.4. Van phong C.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian S — Truong Van phong. (xin
vang mat)
Dia chi: Khu phd Y, thi trin M, huyén P, tinh Tién Giang.
Nay la: Ap Y, xa P, tinh Bong Thap.
4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Pang Thi Xuan N.
(C6 mdt ba N, éng N1, ba D; Ving mdt éng Hoa E, éng S)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham,
Nguyén don ba ba Pang Thi Xuan N trinh bay:

Ba Dang Thi Xuan N c6 quan h¢ tinh cam va song chung nhu vo chong,
chong Véi ong Nguyén Hoa E. Trong thoi gian Song chung, 6ng Nguyén Hoa E
can vay tién nén da nho ba N dung ra vay giup tong sé tién 500.000.000 dong
cua 6ng Nguyén Vin NI1. Pé dam bao cho khoan vay, ba N da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sa dung dat sé cong ching 647, quyén s6
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/3/2022 tai Van phong C cho 6ng
Nguyén Vin N1 d6i véi thira dat sé 289, to ban d6 TMC1, dién tich 200m?, toa
lac tai 4p M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang, GCN.QSDD s CS 00669 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho ba Pang Thi Xuan N ngay 17/4/2019.

Nhu vay, hop dong chuyen nhuong gitra ba N va ong N1 la hop dong gia
cach nham ‘dam bao cho hop dong vay tién. Viéc 6ng N1 nop hd so dé duoc
sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat sé 289, to ban dd
TMC1, dién tich 200m?, toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang sang
cho 6ng Nguyén Vin N1 dung tén theo GCN.QSDD sb CS01556 do S¢
TN&MT tinh T cap ngay 23/6/2022 cho 6ng Nguyén Van N1 la trai phap luat,
anh huang quyén va lgi ich hop phap cua ba Pang Thi Xuan N,

V& phan van ban théa thuan ngay 22/5/2024, ba N thira nhan trong thoi
gian nay c6 ay quyén cho ba Phan Thi D dé dung ra thoa thuan giai quyét tranh
chap nha, dat d¢é nham lay lai nha dat, ba D c6 thong bao cho ba N biét su viéc
thoa thuan véi 6ng N1, toan bd noi dung thoan thuan do 6ng Trin Vin N2
huéng dan thuc hién. Do ba N khong am hiéu phap luat nén khi nghe néi toa an



lay nha, lay dat khi thua kién trong vu khoi kign 6ng Nguyén Hoa E nén ba N
mai uy quyen cho ba D ky vao van ban thoa thuan vai ong N1.

Ba Pang Thi Xuan N khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau Toa an hiy bo hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat sb
cong chang 647, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/3/2022 tai
Van phong C gitra ba Bang Thi Xuén N va ong Nguyen Van N1 doi voi thua dat
s0 289, to ban d6 TMC1, d!én tich 200m?, toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh
Tién Giang, GCN.QSDD s6 CS 00669 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap cho ba Bang Thi Xuan N ngay 17/4/20109.

Ba Ping Thi Xuan N yéu cau Toa an huy bo Bién ban thoa thuan gita ba
Pang Thi Xuan N do ba Phan Thi D la nguoi uy quyén cua ba N va 6ng Nguyen
Van N1 lap ngay 22/5/2024.

Tai Pon phan té ngay 29/10/2024, bi don 6ng Nguyén Vin N1 trinh
bay:

Theo noi dung‘ don khoi ki@n va yéu cau khai kién cua ba Dang Thi Xuan
N, ong N1 khong dong y mot phan yéu cau khoi kién, vi:

Ngay 15/5/2022, ba N ¢ ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 289, to ban @6 TMC1, dién tich 200m?, toa lac tai 4p M, xa T, huyén
T, tinh Tlén Giang, GCN.QSDD sb CS 00669 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap cho ba Pang Thi Xuan N ngay 17/4/2019 cho 6ng N1, gia Chuyen
nhugng 13 500.000.000 ddng, co I1ap bién nhan va ba N di nhan du sb tién
500.000.000 déng.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong N1 da nop ho so dé dugc cp
GCN.QSDD, dén ngay 23/6/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T da cap
cho 6ng Nguyen Van N1 giay ching nhan quyén sir dung dat so CS01556.

Theo thoa thuan thi sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N1 cho ba N thoi
gian di doi 1 06 thang, néu ba N vi pham thi 6ng N1 s& nop don yéu cau Toa an
giai quyét. Sau khi 6ng N1 nop don khei kién yéu cau ba N phai giao nha, dat
thi ba N c6 ty quyén cho ba D dang ra thoéa thuan cung v6i ong N1 vao ngay
22/5/2024, theo d6: Ba N dong ¥ s& tra lai cho ong N1 so tién ng vay goc El
500.000.000 d6ng va tién 13i la 217.500.000 dong, lai suat 1,5%/thang, 1ai suat
tinh tir ngay 30/3/2022 dén ngay 31/8/2024 la 29 thang. Tuy nhién dén nay, ba N
khong thuc hién viéc tra tién ma con lam don khai kién 6ng N1. Ong N1 thua
nhan day la hop déng gia cach nham dé dam bao cho viéc ba N vay sé tién
500.000.000 dong.

Ong N1 phan t6, yéu cau Toa an giai quyét:

Ong N1 dong y hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé
cong chimg 647, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/3/2022 tai
Vién phong C gitra ba bang Thi Xuan N Va ong Nguyen Vin N1 dbi voi thira dat

s6 289, to ban do TMC1, dién tich 200m?, toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh
Tién Giang, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS01556 do S& TN&MT



tinh T cp ngay 23/6/2022 cho 6ng Nguyén Vian N1 va ong N1 s& ty nguyén nop
GCN.QSDb cho co quan thi hanh an khi an co6 hiéu luat phap luat.

Yéu cau Toa an cong nhan “Van ban thoa thuan” gitra ba Bang Thi Xuan N
(do ba Phan Thi D dai dién ay quyén) va ong Nguyén Vin NI lap ngay
22/5/2024 1a hop phap vi cac bén tu nguyén giao két thoa thuan nhu trén. Ba N
da uy quyén cho ba D dé giai quyét, tham gia thoa thuan Ia hop phap. Yéu cau
Toa an buoc ba PBang Thi Xuan N thuc hién nghia vu thanh toan cho o6ng
Nguyén Vin N1 tong sb tién 717.500.000 dong, thuc hién ngay sau khi an co
hiéu luc phap luat.

Tai Ban Tw khai ngay 20/11/2024, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
guan ba Phan Thi D1 trinh bay:

Ngay 09/5/2024, ba Bang Thi Xuan N c6 nho ba trao do6i véi 6ng Tran Vin
N2 dé giai quyét vu tranh chap dat. Ngay 10/5/2024, ba D co gap ong N2, qua
trao ddi thi ba tin tuéng 6ng N2 de ong N2 sap xép mol viéc dé giai quyet noi
dung tranh chap va 6ng N2 yéu cau ba N phai lam ay quyén sang cho ba D

Ngay 22/5/2024, tai nha 6ng N2, 6ng N2 dua cho ba “Bién ban thoa thuan”
ngay 22/5/2024 c6 san chit ky cia 6ng Nguyén Vin N1. Lac dau, ba D khéng
dong y ky tén, nhung 6ng N2 noi thoéa thuan trong 03 thang cé loi hon, cha
khong ky tén thi 6ng N1 kién trong vong 01 thang Toa an sé& lay luon nha, dat.
Sau khi nghe 6ng N2 giai thich thi ba D cé ky tén vao “Bién ban thoa thuan”
ngay 22/5/2024. Van ban thoa thuan do 6ng N1 gitr mot ban va ba D gitr mot
ban. D& nghi Toa an hay bo “Bién ban thoa thuan” ngay 22/5/2024 do bi 6ng N2
lra doi.

Tai Pon xin viang mat ngay 03/4/2025, 6ng L& Van S la Truwéng Van
phong C dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong tat ca cac lan hoa giai, xét xir
so tham, phac tham do ban cong viéc, khong tham gia dugc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thong bao viéc thu Iy vu an, thong
bao vé phién hop kiém tra giao nop, tiép can cong khai chiing cir va triéu tap
ong Nguyén Hoa E, triéu tap ong Tran Vin N2 tham gia d6i chat va tham gia
phién toa, nhung 6ng E va ong N2 vang mat khong 1y do va ciing khong cé van
ban trinh bay ¥ kién cua minh ddi véi yéu cau khai kién caa nguyén don, phan
t6 cua bi don.

Ban an din su so tham s6: 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2025 cla
Tda 4n nhan dan Khu vyc X, tinh Dong Thap da cin cur cac Diéu 116, 124, 131,
357, 463, 466 va Diéu 468 By luat Dan sw; Khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
cac Diéu 147, 227, 266, 267, 271, 272 va Biéu 273 Bo luat TH tung dan su sura
d6i, b sung nam 2025; Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Pang Thi
Xuan N. Tuyén bd huy boé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chimg 647, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 15/3/2022 tai Van
phong C cho ong Nguyén Van N1 d6i voi thira dat sé 289, to ban do TMCI,
dién tich 200m toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang, gidy chu’ng
nhan quyén s dung dat s6 CS 00669 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap cho ba Dang Thi Xuan N ngay 17/4/2019 do hop dong v6 hiéu.

2. Khong chip nhén yéu cau khéi kién ciia ba Pang Thi Xuin N vé viéc
huy bo “Bién ban thoa thuan” 1ap ngay 22/5/2024 gitra ba Pang Thi Xuan N do
ba Phan Thi D 1a nguoi dai dién oy quyén ctia ba N v6i 6ng Nguyén Van N1.

3. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don ong Nguyén Vian N1. Budc ba
Ping Thi Xuan N phai tra cho 6ng Nguyén Van N1 sé tién 14 697.500.000 dong
(S1 tram chin muoi bay triéu nam tram nghin d@)ng). Thuc hién khi an c¢6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Vin N1 c¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang ba Pang Thi Xuan N cham tra tién thi con phai
chiju thém khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét quy
dinh tai Piéu 357 va Khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy, tai thdi diém thanh
toan.

4. Ghi nhén 6ng Nguyen Van NI ty nguyén giao ndp lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén su dung dat s CS01556 ngay 23/6/2022 do S& Tai nguyén &
Moi trudng tinh T cip cho 6ng Nguyén Van N1 ddi voi thira dat sb 289, t ban
d6 TMC1, dién tich 200m?, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang khi
an c6 hiéu luc phap luat.

5. Ba Pang Thi Xuan N ¢6 quyén lién hé véi cac co quan quan 1y nha nudc
vé dat dai dé thuc hién viéc dang ky lai quyén str dung dat doi véi thira dat sd
289, to ban d6 TMCI1, dién tich 200m?, toa lac tai ép M, xa T, huyén T, tinh
Tién Giang (nay 1a ap M, x4 T, tinh Pong Thép).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh &n, nghia vu
chiu 4n phi va quyén khang cdo cua duong su theo quy dinh ctia phap luét.

* Ngay 31 thang 7 nam 2025, nguyén don ba Pdng Thi Xuan N c6 don
khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xét xur theo huong
hiy ban &n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba N gitr nguyén yeu cau khang céo dé nghi Hoi dong xét xir xem huy toan
b ban an s6 07/2025/DS-ST ngay 18/7/2025 cta Toa an nhan dan Khu vue X —
tinh Pong Thap. Néu khong huy an dé nghi Hoi dong x€t xir xem X¢ét can trir s6
tién 13i t6i da dong cho ong N1 va xem xét huy viéc thoa thuan 1ai suat giita ba
D voi1 ong N1 vi viéc thoa thuan trai voi y chi cua ba N.

Ong N1 trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cua ba N, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan Khu vyc X. Ong



dong y trir s6 tién 20.000.000 dong (Hai muwoi triéu dong) tien ba N chuyén
khoan cho 6ng vao tién lai.

Ba Phan Thi D trinh bay: Bién ban thod thuan ngay 25/5/2024 1a bién ban
ong N2 lam san, lac dau ba khong ky nhung 6ng N2 noi ky la c¢6 1gi cho ba N
nén ba D mai ky, viée thoa thuan trén toi khong bao ba N biet va ba N khong
dong y voi thoa thuan néu trén.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bong Thdp phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cta
B6 luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Ho1 dong xeét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 B
luat Té tung Dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don Dang
Thi Xuan N, gitt nguyén Ban an dan su so tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 18
thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc X, tinh Pong Thép.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc tranh tung tai phién
toa. Can cuw vao két qua tranh tung, nghe y kién phdt biéu cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cio ctia ba Pang Thi Xuan N con trong thoi han
quy dinh theo Di€u 272 va Diéu 273 B luét T6 tung dén sy, nén dugc hoi dong
Xét Xur xem xét giai quyet theo thu tuc phuc tham.

[2]. Ong Nguyén Hoa E, 6ng Tran Van N2 vang mit lan tht 2 khong 1y do;
ong Le¢ Van S ¢ don d& nghi xét xa ving mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét
dinh xét xtr vang mat ong Hoa E, ong N2, ong S theo quy dinh vao Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy.

[3]. V& noi dung khang c4o, xét thay:

[3.1] Xeét “Hop cjo”‘ng chuyén nhwong quyén sir dung dat” giita ba Ping Thi
Xudn N va ong Nguyén Van NI

Nguyén don va bi don déu thira nhan muc dich cua viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén so dung dit sd cong chimg 647, quyén s
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 15/3/2022 tai Van phong C giita ba Dang
Thi Xuén N va éng Nguyén Van N1 ddi voi thira dat s6 289, to ban dd6 TMCI,
dién tich 200m?, toa lac tai ép M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang 1a nham muc
dich dam bao cho viéc ba Dang Thi Xuén N vay sO tién 500.000.000 dong cua
ong Nguyén Vin N1 va déu thong nhat hay bo nén cap so tham chap nhén yéu
cau ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Pang Thi Xuan N va 6ng Nguyén Van N1 1a vo hiéu do gia tao vi
nham muc dich che gidu giao dich vay tai san gitta hai bén theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 124 B¢ luat Dan su 1 ding quy dinh phap luét.



[3.2] Xét “Bién bdn théa thudn” giita ba Phan Thi D va éng Nguyén Vin
N1:

Vao ngay 22/5/2024, ba Phan Thi D (Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba
Ping Thi Xuan N) di ky két vao “Bién ban thoa thuan” véi ong Nguyén Vin
N1 c6 ndi dung: “Piéu 2. Cam két ciia Bén A: Dong y hoan trd cho éng Nguyén
Vin NI s6 tién di vay mwon la 500.000.000 dong vao ngay 02/3/2022 (véi ldi
sudt 1,5%/thang) va sé tién ldi dén 31/8/2024 la: 7.500.000 dong x 29 thing =
217.500.000 dong, tong cong la 717.500.000 dong. Bé nhdn chuyén nhirong lai
thira dat 289 cho ba Dang Thi Xudn N hodc nguoi do ba N chi dinh. Thoi gian
chdm nhat @é hoan tra dén hét ngay 31/8/2024.” Ong N1 phan té yéu cau cong
nhan “Van ban thoa thuan”. Ba D cho réng, ba khong truc tiép théa thuan voi
ong N1, moi thoa thuan do 6ng Tran Vin N2 hudng dan, lic dau ba khong chiu
ky tén nhung dugc giai thich vé ndi dung thoa thuan nén ba c6 ky tén vao bién
ban thda thuan va ba gilt mot ban, 6ng N1 gitt mot ban. Ba N thura nhan c6 uy
quyén cho ba D trong viéc giai quyét tranh chap nha, dat; Tuy nhién ba N khong
biét gi noi dung “Bién ban thoa thuan”, sau nay ba D méi dua ban chinh cho ba
nén ba N khong dong v va yéu cau huy “Vin ban thoa thuan”. Cap so tham nhan
dinh tuy khong truc tiép thoa thuan véi nhau, nhung ba D, 6ng N1 c6 du nang
luc, hanh vi dan su, da doc, hiéu toan bd nodi dung va da déng ¥ v&i cac ndi dung
trong bién ban thoa thuian nén da ky tén x4dc nhén vao bién ban thoa thuan, nén
giao dich dan su cua ba D va ong N1 la hop phap, thé hién 'y chi ty nguyén giao
két giao dich dan sy v&i nhau va chip nhan yéu cau phan t6 ciia ong N1 1a chua
phu hop.

Bai I8, vé ndi dung Gidy iy quyén ngay 13/5/2024 (But luc 34) “Pham vi
iy quyén: Bén B (Phan Thi D) duwoc toan quyén thay mdt va nhan déan bén A
(Pdng Thi Xudn N) dé tham gia t6 tung tai: Toa dn nhan dan huyén Tan Phudc
va cdc co quan hire; Do d6 viéc ba D ky két “Bién ban thoa thuan” ngay
22/5/2024 véi ong Nl 1a thye hién vuot qua pham vi dai dién va ba D khong
thong bao cho ba N biét vé viéc ky két trén lam anh huong dén quyen lg1 hop
phap ctia ba N nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu cta ba N d01 vl Ong
N1 cin ctr theo Piéu 138, 139, 141,142, 143 B luat Dan su nén yéu cau huy bo
“Bién ban thoa thuan” ctia ba N 1a c6 co sé; Khong chap nhan yéu cau phan t6
cua ong N1.

[3.3] Vé xir Iy hdu qud ciia hop dong vé hiéu:

Tt nhitng nhan dinh trén, “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”
gitra ba N vo1 ong N1 v6 hi€u, nén can clt quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su,
thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Cin ctr huéng dan tai Muc 2 Phan II Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cta Toa an nhan dan Ti cao vé thong bao két qua giai dap nghiép vu
va quy dinh tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sO diéu cua Luat Dat dai khong can thiét tuyén huy bo Glay ching
nhan quyen str dung dat do S¢ Tai nguyén & Mai truong tinh T cap Glay chig
nhan quyén su dung dat sd CS01556 d6i vé6i thira dat s6 289, t& ban do TMCI1,
dién tich 200m?, toa lac tai 4p M, xd T, huyén T, tinh Tién Giang cip cho ong
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Nguyén Van N1 ngay 23/6/2022; Ghi nhan viéc 6ng N1 tu nguyén giao ndp ban
chinh gidy chtrng nhan quyén su dung dat cho co quan chuc ning khi ban an co
hiéu lyc phap luat. Ba N co quyén lién h¢ cac co quan chirc néng co tham quyen
vé quan ly dat dai dé 1am thu tuc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba N d6i voi thira dit néu trén 1a ding quy dinh phap lut.

Huy bo “Bién ban thoa thuan” ngay 22/5/2024 va cac bén théng nhat giao
dich v6 hiéu nhdm muc dich che gidu hop dong vay tai san nén cin ctt quy dinh
tai Diéu 124, 463 Bo luat Dan su, giao dich vay tai san gitta ba N va 6ng N1 van
con hiu luc; Ba N va ong N1 thng nhét sb tién vay la 500.000.000 déng, phu
hop véi Bién nhdn tién ngay 15/3/2022 (But luc 24) s6 tien 300.000.000 dong va
ngay 25/5/2022 nhén tién lan 2 sé tlen 200.000.000 dong c6 chit ky cua ba N.
Ba N trinh bay da tra cho ong N1 tong cong 220.000.000 déng nén chi dong ¥
tra tiép 280.000.000 dong, khong dugc 6ng N1 thura nhan. Tu ngay 15/3/2022 ba
N vi pham nghia vu tra tién lam anh  huong den quyén, loi ich hop phap cua ong
N1 nén ba N phai c6 nghia vu tra s6 tién gbc 500.000.000 dong va chiu 13i suat
theo quy dinh.

Trong qua trinh vay tién cta 6ng N1 thi ba N da chuyén cho N1 sb tién 1ai
14 20.000.000 dong. Thé hién ¢ “Chung tir giao dich” (But luc sé 86) noi dung
chuyen tién “Nga dong 1ai ‘thang 5”. Ong N1 cho rang day la tién ba N chuyén
tién hd tro 6ng sang tén gidy ching nhan quyen sir dung dat. "Tuy nhién loi trinh
bay nay khong dugc ba N thira nhan. Hoi dong xét xir xét thay ndi dung chuyén
tién cua ba N da ghi o la “N dong 1ai thang 57 nén Hoi dong xét xir xét xac dinh
s6 tién 14i ba N dong cho 6ng N1 1a 20.000.000 dong (Hai Muoi tri¢u dong) Tai
phién toa phuc tham 6ng N1 dong ¥ trir s tién ndy vao tién 13i nén Hoi dong xét
xur ghi nhan.

Vé 1ai suat: Cac bén thira nhan c6 thoéa thudn vé tra 13i nhung tranh chap vé
1ai suat nén lai suat xac dinh theo khoan 2 Dbiéu 468 B0 luat Dan su. Lai suat
duoc tinh nhu sau:

- Doi vdi 50 tien 300.000.000 dong x 0,83%/thang x 29 thang 17 ngay =
73.621.000 dong (Bay muoi ba tri¢u sau tram hai muoi mot nghin dong).

- DOi v6i s0 tien 200.000.000 dong x 0,83%/thang x 27 thang 7 ngdy =
45.207.333 dong (Bon muoti lam tri¢u khong tram hai muoi bay nghin ba tram
ba muoi ba dong).

Nhu vay, tong so tién 1di ba N con phai tra cho 6ng N1 13 98.828.333 ddong
(73.621.000 dong + 45.207.333 dong - 20.000.000 dong).

[4] Ba N cho ring khong sir dung so tién vay 500.000.000 dong ma dua
cho ong Hoa E thi ba N dé khot kién 6ng Hoa E bang mét vu an khac nén cap so
tham khong xem xét trach nhiém cua 6ng H trong vu an nay la phu hop.

[5] Tr nhitng can ¢t nhu da néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua ba N; Stra mot phan ban an so tham.

[6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tai
phién toa, hoi dong xét xir cd6 xem xét khi nghi an.



[7]. V& an phi: Do yéu cau khang cao cua ba N duoc chip nhan mot phan
nén khong phai chiu an phi phuac tham.

Vé an phi dan su so tham ba N va 6ng N1 chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Cén cr vao khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Bicu 309, Khoan 3 Piéu 26, Diéu
35, Diéu 39, cac Diéu 147, 148, 227, 266, 267, 271, 272, 273, 313 B} luat Té
tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 124, 131, 138, 139, 141,142, 143, 357, 463, 466 va
Diéu 468 Bo luat Dan su;

- Can cir Piéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khang cao cua ba Pang Thi Xuén N.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6: 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 7
nam 2025 caa Toa an nhan dan Khu vuc X, tinh Bong Thap.

Xir:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Dang Thi
Xuan N.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiing
647, quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/3/2022 tai Vin phong C
cho ong Nguyén Vin N1 dbi véi thira dat sé 289, to ban 6 TMCL, dién tich
200m?, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang, gidy chiing nhan quyén
st dung dat sé6 CS 00669 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T cap cho ba
Piang Thi Xuan N ngay 17/4/2019 vo hiéu.

- Huy bo “Bién ban thoa thuan” 1ap ngay 22/5/2024 gitra ba Dang Thi Xuan
N do ba Phan Thi D la nguoi dai dién ay quyeén cta ba N véi ong Nguyén Van
N1.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyen Van NI.
Budc ba Bang Thi Xuan N phai tra cho 6ng Nguyen Vin N1 sé tién von gbe 1a
500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) va sb tién 14i 1a 98.828.333 ddng (Chin
muoi tam triéu tdm trim hai muoi tdm nghin ba trim ba muoi ba dong). Thuc
hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ong Nguyén Van N1 ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang ba Bang Thi Xuan N cham tra tién thi con phai
chiu thém khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357 va Khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat Dan su, tai thoi diém thanh
toan.



4. Ghi nhan 6ng Nguyén Van N1 tu nguyén giao nop lai ban chinh Giay
chting nhan quyén su dung dat s6 CS01556 ngay 23/6/2022 do So Tai nguyén &
Moi trudng tinh T cap Cho ong Nguyen Vin N1 dbi véi thira dat s6 289, to ban
dd TMC1, dién tich 200m?, toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang khi
an ¢6 hiéu luc phap luat.

5. Ba Bang Thi Xuan N ¢6 quyén lién hé vai cac co quan quan ly nha nuéce
vé dat dai dé thuc hién viéc ding ky lal quyén str dung dat d6i voi thira dat sb
289, t& ban d6 TMC1, dién tich 200m?, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T, tinh
Tién Giang (nay 12 4p M, xa T, tinh Pdng Thap).

6. V& an phi:
An phi so tham:

- Ba Pang Thi Xuan N khong phai chiu an phi dan su so tham ddi voi yéu
cau khai kién duoc chap nhan va phai chiu sé tién 27.953.133 dong (Hai muoi
bay triéu chin trdm ndm mwoi ba nghin mét tram ba mwoi ba dong) an phi dan
su so tham d6i d6i véi phan nghia vu tra tién cho 6ng Nguyén Vian N1. Nhung
duoc trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ¢ng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0003540 ngay 25/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Phudc. Ba N phai nop tiép sb tién an phi la 27.653.133 dong (Hai
muoi bdy triéu sdu tram ndm mwoi ba nghin mét tram ba mwoi ba dong).

- Ong Nguyén Vin N1 phai chiu 4.916.000 dong (B6n triéu chin trim muoi
sau nghin dong) an phi dan su so tham, nhung duoc trir vao s tién 16.350.000
ddng (Muoi sau triéu ba tram nam muoi nghin dong) tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0003657 ngay 29/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Phudc nén 6ng N1 duoc hoan lai s6 tién 11.434.000 dong (Muwoi mét
triéu bon tram ba muwoi bon nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop.

An phi phiic thim: Ba Pang Thi Xuan N khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham nén dugc hoan lai 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0001111 ngay 04/8/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Pong Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vue X - Bong Thap;

- THADS tinh Bong Thép;

- Phong THADS Khu vuc X - Dong Thép;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA,;
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- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Ngoc Hai
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