TOA AN NHAN DANQUAN1  COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phdc
Ban &n s6: 208/2023/DS-ST
Ngay: 11-7-2023
VIV tranh chap doi nha, yéu cau tuyén
b van ban céng ching vo hiéu.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phan - Chu tea phién tda: Ong Phan Vin Canh.

CAc Hgi tham nhan dan:

- Ba Lé Thi Diéu Tuyén.

- Ong Cao Puc Khoa.

- Thur ky phién toa: ong Nguyén Son Ha — Thu ky Toa 4n cua Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan Qugn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Nguyén Kim Oanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé
HG6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu 1y sé 2155/2017/TLST-DS
ngdy 28 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap doi nha, yéu cau tuyén b van ban
cong ching vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 3948/2023/QDXXST-
DS ngay 25 thang 5 ndam 2023 va Quyét dinh ho&n phién tda s6 4539/2023/QDST-DS
ngay 19 thang 6 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Pang H, sinh nim 1976.
Dia chi: 7 T, phuong T, Quan A, Tp H56 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo dy quyén: Nguyén Hitu G, sinh nam 1961, gidy ay quyén sd
010866 ngay 11 thang 8 nim 2022 tai Vin Phong céng chirng Nguyén Thi Ngoc B,
(6ng G c6 don yéu cau xét xtr vang mit).

Pia chi: s6 nha A duong sé A, phuong A quan G, Tp Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Tran Vin N, sinh nam 1968.
bia chi: 7 T, phuong T, Quan A, Tp H6 Chi Minh.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1968.

bia chi: Thon A, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng N, ba M: 6ng Huynh Vian T, sinh nim
1976. bia chi: 4, K, phuong T, Quan A Tp H6 Chi Minh, gidy uy quyén s6 003506
ngay 13 thang 5 nim 2020 tai Van Phong C2 (6ng T vang mat).

2. Van phong C3;

Dia chi tru so: s6 A N, phuong N, Quan A Tp Ho Chi Minh,
Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Quang D, cung dia chi Van phong
C3 (gidy 1y quyén s6 42 ngay 06/8/2020), 6ng D c6 yéu cau xét xir ving mit.



NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién, cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu én doi nha,
nguyén don, 6ng Neuyén Pang H trinh bay:

Ong 1 chu s hitu hop phép cia cin nha s6 G T, phuong T, Quan A, Tp Ho Chi
Minh theo gidy chiang nhan quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dit sb BV 867893, vao s6 cip GCN sb: CH 01527 dugc uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 23/3/2015. Can nha nay duoc dng mua lai tir ng Tran Vian V va ba
Nguyén Thi C vao ndm 2014. Tai thoi diém mua ban nha, do ngudi ban di 16n tudi
nén ong H dong y dé dng V, ba C sdng tai cin nha cho dén khi chét méi lay lai nha.

Ong Tran Van N [a con nudi cia dng V va ba C ciing ¢ ciing dng ba tai cin nha
nay. Nam 2015 6ng V mit, nam 2017 ba C mat. Sau khi 6ng V, va ba C mat, ong da
H nhiéu lan yéu cau 6ng N tra lai nha nhung ong N khong dong y. Ong N con ham
doa va dudi 6ng H ra khoi nha.

Vao ngay 10 thang 10 nim 2017, ong H d3 giri cho 6ng Tran Vin N Théng bao
y&u cau tra nha. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, 6ng N van chua c6 bat ky phan hoi
nao vé viéc tra lai can nha. Do d6 6ng H 1am don khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng
Tran Van N ra khoi nha va tra lai nha dat cho 6ng.

Bi don da dwoc triéu tdp hop 1é nhung khéng lam ban khai, khéng cung cdp
ching ci theo yéu cdu cia Toa an.

Ngay 11/12/2019 6ng Tran Van N, ba Tran Thi M giri don khoi kién, bi don 1a
Vin phong C3 dén Toa an nhan dan Quan 1 véi ndi dung: Can nha s6 G T, phuong T,
Quan A, Tp HCM thudc quyén sé hitu caa 6ng V, ba C da duoc UBND quan A cap
gidy chang nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat. Khéng nhé ré nim nao
nhung khoang hon 10 nim trudce, lic d6 ba M di 1dy chdng, 6ng N thi di 1am an xa
nha, C1 — me &ng N c6 cho 6ng Nguyen bang H thué ¢ thué thoi gian dau, nhung
thoi gian sau thi Cha me 6ng khong lay tién nha vi Cha me 6ng N coi 6ng Nguyén
bang H nhu con trong nha. Nam 2015 ong H bo di, dén khoang thang 4/2017 éng H
bong dung quay vé va dua ra gidy chu quyén cin nha dung tén Nguyén bang H va
noi rang, ong N dang ¢ nho nha cua 6ng va khi nao me ong chét thi 6ng H Iay nha.
Sau d6 gia dinh c6 tim gidy cha quyén nha ciia minh thi khéng thay nén mai biét 1a bi
6ng H lay cap va lam cach nao d6 ma ong H dung tén duogc trén cin nha cia cha me
ong N.

Ngay 25/9/2017, ba C khai kien UBND quan A yéu cau hay gidy chang nhan
quyén so hiru nha va quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén Pang H1. Bén khoang
thang 3/2019 dng Nguyén Pang H cung cap cho Toda an hop ddng mua ban nha gita
cha me 6ng N va 6ng H do Vian phong C3 chiing nhan ngay 18/10/2014. Qua xem xét
hop déng mua ban nha néu trén dng N nhan thiy van ban cdng chiing dau hiéu vi
pham phap luat, cu thé nhu sau: Hop dong mua ban ghi gia chuyén nhuong ghi
gia 100 triéu, thap hon rat nhiéu so véi gia thi truong tai thoi diém chuyén nhuong, vi
vay giao dich theo hop dong néu trén Ia giao dich gia tao nham trén tranh nghia vu
V6i ngudi thir ba (nguoi tha ba ¢ day 1a co quan thué, nham tron thué). Ngoai ra hop
ddng con vi pham dao duc: Vi 6ng N 1a con cua dng V va ba C, 6ng N khong ¢ nha
riéng, khong cé nghé nghiép, cudc sdng rat kho khin khian nhung cha me khong dé
lai nha cho dng N ma lai ban vai gia ré mat 1am éng N khéng c6 chd & 1a vi pham dao
duc.

Cha me 6ng N van chwa nhan duogc s tién ban nha [1a 100 triéu dong l1a lira dbi.
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Nay ong N, ba M yéu cau Toa &n giai quyét: Tuyén bé Hop ddng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 cong chiing 023759 gita bén ban 1a dng Tran
Vin V va ba Nguyén Thi C véi bén mua la ong Nguyén Ping H do Vin phong C3
chirng nhan ngay 18/10/2014 la vo hié¢u toan phan do vi pham dao duc, lira déi va gia
tao dé trén thué.

Van phong C3 trinh bay:

Ngay 18/10/2014, céng chirng vién Vin Phong C3 di chirng nhan hop déng
mua b&n nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & ddi véi bat dong san tai s6 G
T, s6 cdng ching 023759, ky két giira bén béan 12 6ng Tran Van V, vo la ba Nguyén
Thi C. Trudc khi ky hop dong, dng V va ba C ¢ moi ngudi 1am ching 1a éng
Nguyén Cat K, cting bén mua la 6ng Nguyén Ding H.

Tai thoi diém ky két hop dong néu trén, ngudi yéu cau cong chung co day du
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh phap luat, da doc, hiéu ré noi dung hop dong,
tu nguyén ky két, diém chi vao van ban cong chimg truéc sy ching Kién cia cong
ching vién tai tru s¢ Van phong C3.

Truong hop 6ng V va ba C khong thé doc, ky tén trén hop dong, Diéu 9 Luat
cong chimg nim 2006 quy dinh nhu sau: “Piéu 9. Nguoi 1am chimgl. Trong trudng
hop phép luat quy dinh viéc cong ching phai c6 nguoi lam ching hoac trong truong
hop phap luat khong quy dinh viéc cong ching phdi c6 nguoi lam chung nhung nguoi
yéu cau cong chung khong doc dugc hoic khong nghe dugc hoiac khong ky va khong
diém chi dugc thi phai c6 nguoi lam ching. Nguoi 1am ching do nguoi yéu cau cong
chung mai, néu ho khong moi dugc thi cong chang vién chi dinh". Can ctr quy dinh
trén, 6ng V va ba C da moi 6ng Nguyén Cat K la nguoi lam chiang. Nguosi lam ching
da chiing kién cdng chung vién doc lai ndi dung vin ban cho ng V va ba C nghe,
hiéu. Ong V va ba C déng y lan tay theo dang quy dinh phép luat.

Pbi véi viec giao va nhan so tién mua béan lién quan dén hop dong néu trén, do
hai bén giao két hop dong tu thuc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat. Cong
chang vién khdng chang nhan vé van dé nay. Cong chung vién da tién hanh kiém tra
day da ban chinh hd so cong ching, Kiém tra dung nhan than ngudi yéu cau cong
chtng trude khi ky, dong dau va phat hanh vin ban cong ching theo dung quy dinh
phap luat hién hanh.

Ong Nguyén Pdang H trinh bay:

Sau khi dugc sao chup va co diéu kién dé xem xét c4c tai liéu, hd so c6 trong vu
an “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chirng vo hiéu” gitra
nguyén don 13 6ng Tran Van N ba Tran Thi M véi bi don 13 Vin phong C3, éng H
trinh bay:

Tai Don khéi kién dé ngay 17/10/2017 6ng H 1a chi s hitu hop phap déi voi
nha, dit dia chi tai sé G T, phuong T, Quan A, TP H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BV
867893, vao s6 GCN s6 CH 01527 do A cép ngay 23/3/2015. Cin nha nay di duoc
6ng H mua lai tir cha me cua ong N, ba M. Qua trinh mua ban, 6ng H da dugc cap
gidy chang nhan quyen s& hitu can nha theo dung quy dinh phép luat. Ong H hoan
toan dong y voi y kién trinh bay va ty khai ngay 6/8/2020 cua Vin phong C3.

Péi vai céc y kién trinh bay tai Pon khoi kién ngay 11/12/2019, Ban tu khai
ngay 20/08/2020 va tai liéu, chiing cr ctia nguyén don — 6ng N, ba M cung cap, dng



H khong ddng y boi cac 1y do nhu sau:

Theo Ban ty khai dé ngay 20/08/2020, éng N, ba M d3 dua ra cac 1y do yéu cau
Toa an tuyén bd Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chung sé 023759 ngay 18/10/2014 (“Hop ddng mua ban nha, dét") vO hiéu nhu:
khong c6 tai liéu ghi nhan sy thoa thuan vé thoi gian giao nha, gidy to giao nhan tién;
ong H da tu bia ra mot giao dich de lra ddi, gay ra su hleu nham cho ong V, ba C dé
thuc hién giao dich; sau khi hoan tat tha tuc sang tén van khong yéu cau 6ng V, ba C
giao nhd; gi4 tri mua ban cin nha thap; trén thué. Tuy nhién, ngoai cac ly do trén,
phia 6ng N, ba M khong dua ra duoc bat ky tai liéu, ching ctr nao kém theo dé ching
minh ma cac y kién nay hoan toan xuat phat tir v chi cha quan, tu suy, vu khdng caa
ong N, ba M.

Bén canh do, giao dich mua ban nha gitra 6ng H va 6ng V, ba C duoc thuc hién
bai cac chi thé co day du nang luc hanh vi dan su, trén than ty nguyén, minh bach, rd
rang, cac bén ty thoa thuan gia ban va hoan toan khéng c6 hanh vi lira dbi. Thoa
thuan mua ban nha dat nay phu hop véi cac quy dinh phap luat dat dai tai thoi diém
giao dich. Pong thoi, nhu Ban tu khai dé ngay 06/8/2020 cua Vin phong C3, thoi
diém ky két Hop dong mua ban nha, dat, 6ng V va ba C trong tinh trang minh man,
da doc va hiéu ré noi dung hop dong va c6 moi 6ng Nguyén Cat K 1am nguoi lam
chung vi ly do ba C khong thé doc dugc. Piéu ndy ching minh rang viéc cac bén xéac
lap va ky két Hop dong mua ban nha tai Van Phong C3 khdng nhitng phu hop véi
phap luat vé dat dai ma con tuan thu, dap Gmg cac diéu kién cong chung theo phap
luat cong chang. Do d6, viéc 6ng N, ba M cho rang 6ng H da Lira ddi, bia dit dé dng
V, ba C ky két Hop dong mua ban nha 1a khong dung.

Ngoai ra, véi mbi quan hé quen biét va gin bo, giup do lau dai gitta 6ng H va
6ng V, ba C thi viéc thoa thuan vé thoi gian giao nha, nhan tién cu thé la khong nhat
thiét phai duoc 1ap thanh van ban, phép luat ciing khong bat budc vé didu nay. Hon
nira, viéc 6ng H van chua yéu cau 6ng V, ba C khong ban giao nha ciing khong ¢o gi
bat hop 1y ma day duoc xem la su giup d& va cam thong caa dng H d6i véi ong V, ba
C khi dng N bo bé cha me gia, con ba M thi da di 1ay chong va vé voi cha me dé ¢
Binh Phudc.

Vi vay, 6ng H hoan toan khong dong y véi ndi dung yéu cau khoi kién caa dng
N, ba M vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong mua ban nha, dat vo hiéu.

Tai phién toa, Nguyén don, Van phong C3 dé nghi xét xa vang mat. Bi don da
duoc tridu tap hop 1é nhung vang mat khéng 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat té tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cta ngudi tham
gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi ddng xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién don cua nguyén don, budc bj don phai ra
khoi nha, tra lai nha cho nguyén don. Pinh chi yéu cau Tuyén bé Hop déng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén béan 1a 6ng Tran Vin V va ba
Nguyén Thi C voi bén mua la 6ng Nguyén Ping H do Vin phong C3 chirng nhan
ngay 18/10/2014 la vd higu toan phan do vi pham dao durc, lira doi va gi tao dé tron
thue.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& tha tuc t tung: Nguyén don la 6ng Nguyén Bang H1 khoi kién tranh
Chap doi nha véi bi don 6ng Tran Van N, cu trd tai s6 G T, phuong T, Quan A, Tp
Ho Chi Minh. Ong Tran Van N ¢6 don khai kién dé nghi Toa an tuyén hop dong
cdng chiing vo hiéu ddi voi Vin phong C3 ¢6 tru so tai sé A N, phuong N, Quén A.
Can ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.1] Pai dién nguyén don va dai dién Van phong C3 c6 don dé nghi xét xu
ving mit, dai dién bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit. Can ctr
Diéu 227 biéu 228 va Diéu 238 Bo luat T tung dan su nim 2015, Toa 4n tién hanh
Xét Xt ving mit nguyén don, bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan.

[1.2] Béi véi ngudi dai dién theo uy quyén caa dng Tran Van N, ba Tran ThiM
la 6ng Huynh Van T. Ong T cung cap cho Toa 2 dia chi dé lien he, mot latai s6 G T,
phuong T Quan A trong vu 4n doi nha va hai 13 tai s6 D K, phuong T trong vu 4n dé
nghi Toa &n tuyén hop dong cong chang vo hiéu. Toa an da tién hanh tong dat van
ban t6 tung tai 2 dia chi nay nhung 6ng Huynh Van T vang mat khong Iy do.

[1.3] Xét dia vi té tung cua cac dwong sy trong vu an. Vu thir nhét, nguyén don
6ng Nguyén Pang H khai kién “tranh chap doi nha” véi bi don 14 6ng Tran Van N.
Tda an da thy ly vy 4n s6 2155 ngay 28/11/2017. Ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Tran Thi M (em 6ng N). Ba Bang Thi H2, ba Nguyén Ngoc My H3 (duoc
ong N cho ¢ Iuu tru, theo xac minh cua Cong an phuong T ngay 01/11/2020) nén
dugc Toa an dua vao tham gia to tung. Tuy nhién dén thoi diém xét xu, ba H2, ba H3
da chuyén di noi khac nén Toa 4n khong dua vao tham gia té tung.

[1.4] Ngay 03/3/2020 Toa an nhan dan Quan 1 thu Iy vy an s6 152 vé viéc
“tuyén bd hop dong cong chiing vo hiéu giira nguyén don 12 dng Tran Van N, ba Tran
Thi M véi bi don 1a Van phong C3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Nguyén Pang H. Riéng ddi voi vo 6ng Nguyén Pang H 1a ba Quéach Ai L, ngay
07/3/2015 ba L da xac nhan tai Vian phong Cong chiing véi noi dung, tién mua nha 1a
tai san riéng cua 6ng H trong thoi ky hon nhan, nén Toa an khong dua ba L vao tham
gia t6 tung.

[1.5] Can ct khoan 1 Diéu 42 cua Bo luat T tung dan sy, ngay 15/9/2020 Toa
4n nhan dan Quan 1 ra quyét dinh s 211 nhap vu &n s6 152 ngay 03/3/2020 vao vu
an sb 2155 ngay 28/11/2017 c6 nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién
quan nhu quyét dinh xét xu.

[1.6] Xét quyén loi cia 6ng Tran Vian N, ba Tran Thi M khi Toa an tién hanh t6
tung. Ong N ba M di duoc Toa an triéu tap hop Ié nhung vang mat khéng ly do nén
Hoi ddng xét xir can ctr quy dinh cua Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xir theo thu
tuc chung.

[2] Vé ndidung:
[2.1] Xét, ong Nguyén Ding H (nguyén don) dé nghi Toa an bugc ong Tran
Van N (bi don) phai ra khoi can nha s6 G T, phuong T, Quan A, Tp Ho Chi Minh va
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c6 nghia vu giao tra lai nha cho nguyén don.

Can ctr s6 ho khau cua Cong an Q va xac nhan cia Cong an phudng T, thé hién
nguyén don c6 ¢ cung vai cha me caa bi don tir nam 1996. Nam 2012, nguyén don
duoc cap s6 ho khau. Theo xac nhan cua Cong an phudng T, nguyén don thuc té sinh
song va dang ky thuong trd tai dia chi 7 T, phuong T Quan A. Nguyén don da duoc
Cong an Q cap s6 ho khau cling cac con tai cin nha d3 mua.

[2.2] Can ct hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o ddi
v6i bat dong san tai s6 G T, s6 cong chimg 023759 dugc ky két giira bén ban 1a ong
Tran Vian V va vo 1a ba Nguyén Thi C véi bén mua 1a 6ng Nguyen bang H tai Van
phong C3, thé hién viéc mua ban nha & va chuyén nhuong quyen su dung dat & da
duoc hai bén thuc hién dung quy dinh cua Luat Cong ching. Ong Tran van V1 mit
niam 2015, ba Nguyén Thi C mat nim 2017.

[2.3] Qua trinh thuc hién céng chung, nhan thiy 6ng Tran Vin V va vo
Nguyén Thi C 1a nguoi cao tudi nén Cong ching vién di moi nguoi lam chang.
Nguoi [am ching duoc xac dinh 12 6ng Nguyén Cét K ching kién viéc mua bén, sau
d6 doc lai cho 6ng V, ba C nghe 1 cac diéu khoan cua hop dong. Nghe xong, cac bén
da ky va diém chi dudi su chung kién ciia Cong chitng vién. Thua tuc nay cua Cong
chung vién 1a dung quy dinh Diéu 9 Luat Céng chimg nam 2006.

[2.4] Bi don cho rang nguyén don da danh cap giay to roi buoc 6ng V, ba C ra
phong cdng chiing ky hop déng mua ban nha nhung khéng cé gi ching minh nén
khong dugc Hoi dong xét xir (HPXX) xem xét. Tai ban khai cia 6ng N ciing thé
hién: qué trinh ¢ chung vai 6ng V ba C, ban than 6ng H dugc Cha me 6ng N coi nhu
con trong nha. Trong khi 6ng N di 1am an xa, con ba M thi di 14y chong vé véi cha
me dé di 1au. DPén nam 2014 ong V, ba C do can tién dudng gia nén céc bén mai phat
sinh giao dich. Diéu nay la pht hop véi thyuc té khi 6ng H c6 xac nhan caa Cong an
phuong va duoc nhap ho khau vao dia chi can nha da mua.

[2.5] Qué trinh giai quyét vu an, bi don giao nop chung cu 1a ban photo Bién
Ban thu thap y kién Ia cac hang x6m séng xung quanh cin nha tranh chip dé ching
minh khéng cé viéc 6ng H khdng mua ban nha véi 6ng V ba C. Xét, chung ct nay la
ban photo, khdng phai ban chinh. Diéu 95 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “Tai lidu
doc duoc noi dung duoc coi la chiang cir néu 1a ban chinh hoic ban sao c6 cong
chung, ching thuc hop phap do co quan, td chirc c6 thim quyén cung cap, xac nhan”.
Vi vay, HDXX khong chap nhan Bién ban thu thap y kién nay la chiing cu.

[2.6] Dé xac dinh trinh ty cdp GCNQSD nha, dit ddi véi can nha da duoc dung
tén nguyén don, Toa an nhan dan Quan 1 di c6 van ban yéu cau A cung cap thdng
tin. Ngay 10/7/2020 A da c6 van ban s 1627 tra 10i nhu sau: Can nha 7 T, phuong T
Quan A do 6ng V, ba C la chii s¢ hitu duoc A cap GCN sb 457/2004 ngay 21/5/2004.
Nha c6 dién tich dat 22.7m?. Nam 2014 6ng V ba C ban cho 6ng H theo hop ddng
cong ching tai Vin phong C3. Ong H di lam thu tuc sang tén cin nha. Ngiy
09/3/2015 6ng H dang ky ho so cap mai Gidy chiang nhan. Can ct Piém b, khoan 2
Diéu 37, Diém a khoan 1 Diéu 76 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, A d3 cap GCNQSD dat, QSH nha & sé6 CH 01327 ngay 23/3/2015 cho
6ng Nguyén Pang H.



[2.7] Cin ct thdng bao nop 1é phi trudc ba nha, dat caa Chi cuc T1 ngay
11/11/2014, phiéu bao tinh thué, thé hién 6ng Nguyén Ping H phai nop 874.700
ddng thué trudc ba, 1.749.300 dong thué thu nhap ca nhan d6i véi can nha c6 dién
tich 22.7m2 Ngudi ban nha 1a 6ng V ba C cung phai nop thué thu nhap c& nhan
1.749.300 déng (MST ba C 8357052914 — MST 6ng V 8162012099). Sau khi thuc
hién xong nghia vu tai chinh, ngay 23/3/2015, 6ng H duoc A cip GCNQSD dat,
quyén s& hitu nha ¢. Do d6 HDXX nhan thiy khdng c6 viéc trén thué khi cac bén
chuyén nhuong, mua ban nha dét véi nhau.

[2.8] Bi don cho rang, nguyén don trbn thué khi mua nha véi gia thap va khéng
co chung cu gi thé hién da giao tién cho bén ban. Xét, qua trinh giai quyét vu an th
nhat 1a “Doi nha’ va vu an thir 2 “Yéu cau tuyén bb hop dong cong ching vo hiéu”,
bi don déu da lam don t6 cao nguyén don ¢ hanh vi lira dao Chiém doat tai san dén
Co quan Canh sat diéu tra Cong an Q. Co quan cong an dé yéu cau Toa an cung cap
toan bo ho so tranh chap lién quan dén chuyén nhuong va mua ban nha dét giira hai
bén. Sau khi nghién citu ho so, ngay 25/6/2022, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Q
dd c6 vin ban tra 16i s6 1375 xéac dinh rd: vu viéc khong c6 dau hiéu toi pham nén
khdng thudc tham quyén giai quyét.

~ [2.9] Turtat ca cac nhan dinh néu trén, HDXX ¢6 co s¢ phap Iy chap nhan yéu
cau khaoi kién cua Nguyén don. Budc bi don ¢6 nghia vu ra khoi can nha va tra lai nha
cho nguyén don.

[3] Xét yéu cau ciia 6ng Tran Van N, ba Tran ThiM dé nghi Toa an Tuyén bo
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen st dung dat céng chang sd
023759 giira bén ban, dng Tran Van V, ba Nguyén Thi C véi bén mua 1a 6ng Nguyén
Piang H do Vin phong C3 ching nhan ngay 18/10/2014 14 vo hiéu toan phan do vi
pham dao duc, hra ddi va gia tao dé trén thué, HDXX nhan thay: Can c muyc [1.2]
[1.6] trén ddy thé hién nguoi dai dién theo uy quyén cua dng N, ba M da dugc téng
dat hop & vian ban t6 tung nhung vang mat khong ly do, HDXX quyet dinh ap dung
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién nay
cua ong Tran Vian N va ba Tran Thi M.

[4] Tai phién toa, y kién cia Dai dién cua Vién kiem sét nhan dan Quan 1 la
phu hop quy dinh phép luat, dugc HBDXX chap nhan.

[5] V& an phi, chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh. Hoan tra lai
sb tién tam Gmg an phi cho nguyén don. Vi HDXX dinh chi xét Xt nén s6 tién an phi
cua 6ng Tran van N1, ba Tran Thi M duoc sung vao cdng quy nha nudce. Do véi chi
phi xem xét tham dinh tai chd, nguyén don khong yéu cau nén HDXX khong xem
Xét.

[6] Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong co mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an theo quy dinh.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

- Can clr vao: biéu 5; Khoan 2 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 42; Khoan 2 Diéu 218; khoan 1, 3 Piéu 228; cac diéu 238; 147;
271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Piéu 158; Khoan 1 Diéu 163; 164; 166 va Diéu 223 cua Bo luat dan su
nam 2015

- Cin ctr Diéu 4, Diéu 5; Khoan 1 biéu 6; Biém a, khoan 2 biéu 8; 9:10; Khoan
1 Diéu 12 Luat Nha & nim 2014 (stra d6i, b6 sung nim 2019, 2020).

- Luat Thi hanh &n Dan su nam 2008 (sira d6i nam 2014).

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi va I¢ phi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Pang H.
Budc bi don 6ng Tran Vian N phai ra khoi cin nha s6 G T, phuong T Quan A va cd
nghia vu tra lai cin nha cho 6ng Nguyén Pang H, (hién trang cin nha theo Gidy
chuang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ s6 CH 01327 do UBND quan cap
ngay 23/3/2015).

2. Pinh chi xét xu d6i v4i yéu cau khai kién cia 6ng Tran Van N, ba Tran Thi
M Vé viéc dé nghi Toa an tuyén bé Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat céng chung sé 023759 giira bén ban, 6ng Tran Van V, ba Nguyén
Thi C voi bén mua la éng Nguyen bang H do Van phong C3 chuang nhéan ngay
18/10/2014 1a vd hiéu toan phan do vi pham dao duc, lira ddi va gia tao dé trén thué.

Céc bén thi hanh &n tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3. Vé an phi:

Ong Tran Vin N, ba Tran Thi M phai chiu &n phi dan su so tham Ia 300.000
ddng (ba trim ngan dong) Ong Nguyén bang H dugc hoan lai s6 tién tam wng &n phi
da nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan déng) theo bién lai thu tién tam tng an phi so
0022368 ngay 27/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan T1, Tp H6 Chi Minh.

~ Sung vao cong quy nha nudc SO tién tam ng &n phi cua 6ng Tran Van N, ba
Tran Thi M la 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu tien tam tng an
phi s6 0005873 ngay 02/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T1, Tp Ho Chi
Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché theo quy dinh tai Biéu 6, Diéu 7, 7a, Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan sy, thoi
hi¢u thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

4. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 mait tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban &n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh tai Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273
cia Bo luat T tung dan sy nam 2015.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Téa an nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan Quén 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Luu: hd so vu an.

Phan Van Canh



