TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 214/2020/DS-PT
Ngay: 18/12/2020

VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong'Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan
Ba Pinh Thi Tuyét
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh ik Lik: Ba Tran Thi Xuan Linh
Bya - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 12 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét
xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 223/2020/TLPT-DS ngay 26/10/2020,
veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thﬁn} s6 18/2020/DS -ST ngay 28/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 262/2020/QP-PT ngay
02/12/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Y L Nig, sinh nim 1966 va ba H'N Eban (H'N
Eban), sinh nam 1976 — Béu vang mit.

Dia chi: Buon K, xa C, huyén C, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Y D Nié Siéng, sinh
nam 1981 - C6 mat.

Tra tai: Puong A, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Luong
Thanh V - Van phong Luat su T thudc doan luat su tinh Dak Lak - Co mat.

2. Bidon:

2.1. Ba H’O Nig, sinh ndm 1972, vang mit va dng Y N1 Nié Kdim, sinh
nam 1969 - C6 mat.



2.2.0ng Y L1 Ksor, ginh pém 1935; chi H’R Nié, sinh nam 1994 va anh Y
L2 Nié, sinh nam 2001 - Béu vang mat; Chi H* P Nig, sinh nam 1991, ¢6 mat.

Cung tra tai: Buén M, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik.
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Y W MI0, sinh nim 1988 — Ving mit.

Tra tai: Budn M, thi trin E, huyén E, tinh bk Lik.

3.2. Ong Ly Vian M va Nong Thi D — Déu c6 mit.

Cung trd tai: Khéi 4, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

3.3. Ngan hang thuong mai c¢6 phan N, chi nhanh Pak Lik, phong giao
dich T

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nghiém Xuan T - Chu tich Hoi dong
quan tri.

~ Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Ngoc H - Gidm doc chi nhanh
Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran T1 - Trudng
phong giao dich T - Vang mat.

Pia chi: Km 9, x4 E, thanh phé B, tinh Pak Lak.
4. Nguoi khang cao: Bi don ba H” P Nié.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, qua trinh tham gia t6 tung vé phia nguyén don
trinh bay:

Vao ngay 06/10/2016, ho ba H’O Nié gdm (Ba H’O Nié, 6ng Y N1 Nié
Kdiam, 6ng Y L1 KSor, chi H’ P Ni¢, chi H’R Nié va anh Y L2 Nié) chuyén
nhuong cho ong Y L Nié, ba H’N Eban 02 thira dat gom: thira 89, to ban d6 s6
23 c6 dién tich 7760m” va thira 24, t& ban dd s 17 ¢6 dién tich 4230m” theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 O 367962, do Uy ban nhan dan huyén E
cap ngay 01/12/1999 cho ho ba H’O Nié va tai san trén dat. Hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong thuc té 1a 739.000.000 dong (Bdy trdam ba muoi chin triéu
dong) nhung ghi trong hop dong chuyen nhu:orng 1a 310.000.000 dong (Ba tram
muoi triéu dong) muc dich cua viéc ghi gia tri chuyén nhugng trong hop dong
thap dé giam thué chuyén nhuong. Tai thoi diém thoa thuan, hai bén c6 xac lap
hop dong va cong ching tai Van phong Cong chimg P ngay 06/10/2016. S6 tién
chuyén nhuong nay, thong nhat trir vao 02 khoan vay ma vo chong ba H’O Nié
vay trudc do, cu thé: Ngay 03/8/2016 vay téng sb tlen 539.000.000 dong (Nam
tram ba muoi chin triéu dong) dugc thé hién 0 hai glay vay tién ghi cing ngay,
Iy do: dau tién vay 500.000.000 dong duoc viét & _giay ke 0 ly, sau do vay thém
39.000.000 dong nén dugc ghi & hop dong vay tién bang kho gidy A4, thoi han
vay sau 15 ngay; ngay 04/10/2016 vay thém 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong) dé tra no Ngan hang, khi vay s tién nay thi hai bén da thoa thuan viéc



chuyen nhuong dat nén ghi la bién ban thoa thuan vé viéc chuyén quyén s dung
dat dé vay tién. Tra tién xong cho Ngan hang thi ba H’O Ni€ 1a nguoi truc tlep
nhén tai san giai chap 1a gidy chumg nhén quyén str dung dat. Trong hop dong,
thoa thuin bén nhin chuyén nhuong 6ng Y L Nié, ba H’N Eban 1a nguoi phai
chju thué chuyén nhuong va ndp 18 phi trude ba. Dén ngay 20/10/2016, hoan tat
viée trude ba sang tén theo quy dinh phép luat.

Khi chuyén nhuong thi gia dinh ba H’O Nié c6 chi vi tri, ranh giéi thira dt
s6 89 va thira dat s6 24 nhung chi dung ranh gidi ddi vé6i thira dat s6 89, con
thira dat s6 24 thi chi khong dang vi tri ranh gioi. Tai thoi dlem chuyén nhuong
thi trén dat c6 nhiing tai san, gdm ca phé, tiéu, nha cap 4, giéng nudc va cac cay
khac nhu bién ban xem x¢t, tham dinh ctia Toa 4 an. Trur cac tai san duoc tao dyng
nam 2017 va nam 2018, gdém: 75 cay ca phé trong nam 2018; 321 cay tiéu trong
trén tru song trong nam 2017; 11 ciy bo thuong trong nim 2017 va 28 ciy sau
riéng ghép trong nam 2017.

Mic du, phia nguyén don 6ng Y L Nié, ba H’N Eban nhiéu lan yéu cau ho
ba H’O Nié ban giao cac thira dat da chuyén nhuong va tai san gan lién voi dat
nhung vo chong ba H’O Nié khong thuc hién nghia vu nhu da cam két. Nguyén
don da dung tai san nhan chuyén nhuong nay dé thé chap vay tién tai Ngan hang
TMCP N chi nhanh Pak Lik, phong giao dich T. Tuy nhién, thang 5/2020, dng
Y L Nié, ba H’N Eban da tra khoan vay va duoc giai chap tai san thé chéap la
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 367962 ndi trén.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
va budc ba H’O Nié ciung cac thanh vién cua hd (theo nhu hop dong chuyén
nhuong) phai ban giao hai thira dt dd chuyén nhuong va tai san trén dat cho vo
chong ong Y L Nié, ba H’N Eban sir dung, dinh doat theo dién tich dat thuc té
duoc do dac, cu thé: thira dat sb 89, dién tich thuc té 1a 8.266,51112 va thira dat sb
24, dién tich dat thuc té 1a 4.197,6m?, béi vi thoa thuin chuyén nhuong nguyén
céc thira dat.

_Truong hop Toa an tuyén bé huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan éng Ly Van M, ba Nong Thi B ddi véi thira dat s6 24, to ban d6 s6 17 dién
tich 4230m?* (dién tich dat thuc té 1a 4.197,6 m®) nam trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 O 367962 thi yéu cau bi don ba H’O Nié va 6ng Y N1 Nié
KDam (boi ddy 14 hai ngudi nhan khoan tién chuyén nhuong, cac thanh vién cta
ho khong nhan tién) phai boi thuong thiét hai toan bo gia tri dat dbi voi thira dat
s6 24 (khong tinh tai san trén dat) theo két qua dinh gia tai san 1a 629.640.000°
(sau trim hai muoi chin triéu sdu trim bén muoi nghin dong), do 16i hoan toan
ctia bi don da chi thira dat s6 24 khong ding vi tri ranh giéi nén nguyén don
khong biét thira dat s6 24 do 6ng M, ba P dang quan 1y, str dung nén nguyén
don khong c6 16i.

Qud trinh tham gia té tung, bi don trinh bay:

_ Ngay 03/8/2016, vo ch(‘A)‘ng toi cO vay cua vQ chéng ong Y L Nié, ba H’N
Eban so tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), dua trude tién 1ai la

3



45.000.000 dong va tinh thém tién 13i 39.000.000 dong. Vi vdy ma trong hop
ddng vay tién ngay 03/8/2016 ghi s tién vay 13 539.000.000 ddng (Nam tram ba
muoi chin triéu dong) thoi han tra no sau 15 ngay. Tuy nhién, khong co tai liéu,
chtng cir nao dé cung cap cho Toa an chimg minh vé sb tién 14i néu trén.

Dbi voi khoan vay 200.000.000 dong ghi ngay 04/10/2016: La khoan t1en
ma vo chdng & ong Y L Nié, ba H’N Eban cho vay dé tra Ngan hang N v&i tong
s6 tién vay va tlen 14i 13 136.000.000 ddng (Mot trim ba muoi sau triéu dong)
nhung trong gidy vay lai ghi 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) ma khong
phai sd tién 136.000.000 déng. Pi v6i phan nay ciing khong c6 tai liéu, ching
ctr ndo dé cung cap cho Tda an dé chimg minh.

Vao ngay 06/10/2016, gia dinh t6i c0 ky hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat cho vo chong ong Y L Nié, ba H’N Eban d6i vai 02 thira dat gom:
thira 89, to ban dd s6 23 ¢6 dién tich 7760m? va thira 24, t& ban dd s 17 ¢6 dién
tich 423Om2 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 0 367962, do Uy ban
nhan dan huyén E cap ngay 01/12/1999 va tai san trén dat. Hop dong da duoc
soan san, gia dinh _chung t61 ky hop dong va cong ching tai Van phong Cong
ching P. Gia tri tién trong hop dong ghi 310.000.000 dong (Ba tram muoi tri¢u
dong) 1a khong dung, gia tri thuc do khong phai la chuyén nhuong thyc nén
khong xac dinh 1a bao nhi€u. Tuy nhién, tai thoi diém d6 vo chong to1 con ng vo
chong ba H’N Eban tong so tién theo gidy to 1a 739.000.000 dong (Bay trim ba
muoi chin triéu dong).

Muc dich chung t6i ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé
thao g& viéc no ma trudc d6 vo chong toi ng ong Y L Nié, ba H’N Eban
539.000.000° (chua tinh khoan vay thém theo gidy t&' 200.000.000 9, nghia 1a
sang tén cho vg chdng o ong Y L Nié dé ho dung ra vay tién ciia ngudi khac hoic
Ngan hang dé tra vao s tién vay 539.000.000° néi trén. Sau nay (khong thoa
thuan thoi han) ma chi néi khi nao vo chong toi ¢o tién thi tra cho vo chong dng
Y L Nié toan bo sd tién vay va tién 13i thi vo chong 6ng Y L Nié sang tén lai cho
vo chdng toi hai thira dat néu trén.

Tai thoi diém ky két hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (ngay
06/10/2016) thi trén dat c6 cc tai san nhu trong bién ban xem xét tham dinh,
bién ban dinh gia tai san. Trur cac tai san dugc tao dung nam 2017 va ndm 2018,
gom: 75 cay ca phé trong nam 2018; 321 cay tiéu trong trén tru song trong nam
2017 (cac tru song la cay mudng va cay keo déu duoc trong nam 2014, vi khi
cac cay nay to thi méi trong cay tiéu song dé bam vao); 11 cay bo thuong trong
nam 2017 va 28 cay sau riéng ghep trong nam 2017; ngoai ra thi khong con
trong cay gi khac. Toan bo tai san dugc trong sau ngay 06/10/2016 1a do vo
chong Y W MI6 va H’P Nié 1 con ré va con gai tao dung.

Déi voi thira s6 24, to ban d6 s6 17 dién tich 4230m’ nam trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 O 367962, vo chdng t6i da chuyén nhuong cho ong
M, ba P vao nim 2004, hai bén viét to tay, ong M va ba b da st dung 6n dinh tur
d6 dén nay. Khi chuyen nhuong trén dat khoéng co tai san gi ma la dat tring, qua
trinh sir dung vo chong ong M da xay nha, trong cdy trén dat nhu bién ban xem



xét, thim dinh tai chd.

Nguyén vong: t0i khong dong vy yéu cau cua nguyén don cong nhin hop
dong va ban giao 02 thura dat da chuyén nhugng néu trén cho nguyén don, boi
thue té 12 vo chong t6i vay tién ctia 6ng Y L Nié, ba H’N Eban sb tién theo glay
to 1a 739.000. 000% (bay tram ba muoi chin triéu déng) nén chi dong ¥ tra sd tién
nay, con tién 13i thi cho vo chdng t6i xin.

Qéng y voi yéu cﬁl‘l doc 1ap cua 6ng Ly Van M va ba Nong Thi D, sau khi
huy do61 v6i phan hop dong nay thi gia dinh t61 c6 trach nhiém sang tén cho vo
chong 6ng M, ba b.

Pbi véi yéu cau bdi thuong cta phia nguyén don vé gia tri thira dat sb 24:
khong dong y bdi thuong, boi trong hop déng chuyén nhuong co ghi chuyén
nhuong hai thira dat sé 89 va 24 1a do gidy chtimg nhan quyén str dung thé hién
hai thira dit nay nén trong hop ddng phai ghi nhu vay nhung thuc té thi chi
chuyén nhuong d6i v6i thira dat s6 89 ma thoi, bai vi thira dat s6 24 da chuyén
nhuong cho 6ng M, ba P vao nam 2004, ho da sir dung 6n dinh.

Qua trinh tham gia 10 tung, nguwoi dai dién cua nguoi co quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Y W MI6 ba H’ P Nié trinh bay:

Niam 2012, bd me toi 1a ba H’ 0O Nié va ong Y N1 Nié Kdam, co6 cho \(Y
chong t6i (Y W va H’ P) thira dat s6 89, to ban d6 s6 23, dién tich 7760m* nam
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 O 367962 cap ngay 01/12/1999,
khi cho khong viét gidy to, chi noi miéng. Tai thot diém cho, trén dat c6 700 cay
ca phé, 10 cdy bo, 03 cay sdu riéng, 01 cAy nhan. Tir thot diém vo chong to1
quan ly, str dung dé tao dyng thém 700 tru tiéu, 30 cay sdu riéng, 01 can nha cap
4 xiy dyng nim 2015. Dbi voi Hop dong sang nhu(mg quyén st dung dat lap
ngay 06/10/2016 gia dinh toi voi 6ng Y L Nié va ba H’N Eban (H’N Eban)
trong d6 c6 thira dat sb 89 thi t6i c6 tham gia ky ket hop dong chuyen nhuong,
anh Y W MI6 khong ky hop dong nhung biét rd vé viée chuyen nhuong nay.
Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
06/10/2016 néi trén, bé me toi 1a 6ng Y N1 Nié Kam, ba H’O Nié co trach
nhiém tra toan bo s6 tién vay va ldi cho vo chong 6ng Y L Nié.

Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi cé quyén loi Vva nghia vu lién quan
ong Ly Vin M va ba Nong Thi D trinh bay:

Ngay 04/10/2004, vo chong toi c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba
H’O Nié dién tich dat hon 4.000m? tai thon 4, thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lik
v6i gia 8.000.0007 (tam triéu dong). Hai bén co viét gidy to tay va ¢ xac nhan
cua thon truéng. Vo chéng to1 da giao du tién va nhan ban giao dat tai thuc dia
nhung khong 1ap bién ban. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat khong
c6 tai san gi ma la dat tring.

Vo chong toi sir dung phan dat nay tir thoi diém nhén chuyén nhuong dén
nay, khong ai tranh chap. Qua trinh sir dung vo chong t61 dd xay dung nha ¢,
X4y quan va trong tiéu, cdy an trai nhu bién ban tham dinh tai chd ciia Toa an.



Sau khi toi biét dugc viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra nguyén don va bi don nén vo chdng t01 co don yéu cau doc lap:
Yéu cau huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Y
L Nié, ba H’N Eban va ho ba H’O Nié d6i v6i thira dat so 24, to ban do s0 17
dién tich 4230m (dién tich dat thuc té 1a 4.197,6 m?) nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 O 367962 da dugc cong ching tai Van phong Cong
ching P va dang ky bién dong cho ong Y L Nié, ba H’N Eban. Ngoai yéu cau
nay thi vo chong toi khéng con yéu cau gi khac.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan Ngén
héang thwong mai cé phin N trinh bay: Ngay 07/11/2016, vo chong 6ng Y L
Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) c¢6 vay ctia Ngan hang s6 tién 1a 1.000.000.000
dong (Mot ty dong), thoi han vay mot nim, ngay tra no 1a ngay 07/11/2017. Khi
vay c0 thé chap quyén str dung dat trong d6 co giéy chtng nhan quyén st dung
dat s6 O 367962 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 01/12/1999 mang tén ho
ba H’O Nié, diang ky bién dong sau khi cap gidy ching nhén la chuyen nhuong
cho 6ng Y L Nié, ba H’N Eban vao ngay 20/10/2016. Hop dong thé chap duoc
cong chung va dang ky giao dich bado dam theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, ngay 20/4/2020, 6ng Y L Nié va H’N Eban di hoan thanh nghia
vy tra ng cho Ngan hang nén phia Ngan hang da giai chap trd lai cho 6ng Y L
Nié, ba H’N Eban gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 O 367962 ndi trén.

Tai ban an din sy so tham sq 18/2020/DSST ngay 28/8/2020 cia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak da quyet dinh

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1
Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, diém b khoan 2 Piéu 227 va Diéu 266 Bo luat TS
tung Dan su; cac Pidu 135, Pidu 137, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan
sy nam 2005 va khoan 1 Dicu 188 Luét DAt dai ndm 2013; khodn 3 Biéu 27, ticu
muc 1.1 va diém c tiéu muc 1.3 muyc 1 phan IT (Danh muyc an phi) Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Y L Nié va
ba H’N Eban. Cong nhan mét phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra bén chuyén nhuong (gom ba H’O Nié; 6ng Y N1 Nié Kdam; 6ng Y L1
Ksor; chi H’ P Nié; chi H’R Nié, anh Y L2 Nié) va bén nhan chuyén nhuong
6ng Y L Nié, ba H’N Eban dugc cong ching tai Vin phong Coéng chimg P ngay
06/10/2016 dbi véi thira dét sb 89, t& ban d6 sb 23, dién tich 7.760m’ c6 hiéu
luc phap luat.

Bugc bi don (ho ba H’O Nié; 6ng Y N1 Nié Kdam; ong Y L1 Ksor; chi H’
P Nié; chi H’'R Nié, anh Y L2 Nié) va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan
ong Y W MI6 phai giao dién tich dat va tai san gin lién v6i dat cho Ong YL Nle
va ba H ’N Eban, d6i voi thira dat s6 89, to ban do 23, dién tich dat thyc té
8.266,5m? vi tri t& can: phia dong giap duong thon (canh dai 39.70; 17.50;
15.49; 6. 70 va 3.39); phia tay gidp thira dat rdy cua 6ng Ma H1 (canh dai 44,37;



20.01;,31.19); phia nam gidp duong thon (canh dai 52.93; 9.43; 16.08; 6.42);
phia bac giap thira dat cia 6ng Prong T1 (canh dai 86.28; 18.37).

Tai san trén dat gbm 01 can nha xay cap 4, mai lop ton nén lat gach dién
tich sur dung 53 ,856m% 01 nha tim cong trinh phu dién tich 6,144m? 01 mai
che gin véi cong trinh phu co dién tlch 32,76m% 01 chudng heo xay gach lop
t6n khong t6, co dién tich 15,1368m?; 01 chudng de xay gach, lop ton khong to,
co dién tich 6,4m2; 01 giéng nuoc séu 17m, rong 02m; 01 giéng nudc sau 17m,
rong 1,5m; 01 giéng khoan séu 48m; 359 cay Ca phé kinh doanh nam 2012 va
75 cay Ca phé trong nam 2018; 57 cay Tiéu trong trén try séng (trong nam
2012); 320 cay Tiéu trong trén try song (trong nam 2012) va 321 ciy Tiéu trong
trén try séng (trong nam 2017); 300 cay Muong lam try; 317 cay Keo lam try
tiéu; 58 cdy Xoan dao 1am tru tiéu; 10 cdy Long mic va 10 cay Vong lam tru
tiéu; 03 cdy Xoan thudng 1am try tiéu; 21 cay Bo thudng trdng nam 1990 va 11
cdy Bo thudng trong nam 2017; 03 cay Sau riéng thuong trong nim 199028 ciy
Sau riéng ghép trong nam 2017; 03 cay Cam sanh trong nam 2012; 01 cay Xoai
trong nam 1990; 01 cay Piéu trong nim 1990; 02 cay gb Ca te trong nam 1985;
01 cay Me trong ndm 1990; 01 cay Sanh trong ndm 2012 va 01 ciy Mat gau.

- Ghi nhén sy tu nguyén ctia nguyén don tai phién toa: nguyén don 6ng Y L
Nié, ba H’N Eban co6 nghia vy tra cho vo chéng chi H’ P Nié, anh Y W MIG6 gia
tri cac tai san tao dung sau ky két hop dong chuyen nhugng theo két qua dinh
gia s tién 1a 131.570.900 (Mot trim ba muoi mdt triéu nim trim bay muoi
nghin chin trim dong).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén lo1 nghia vy lién quan
ong Ly Van M, ba Nong Thi D: Tuyén bd mot phan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra bén chuyén nhuong (gom ba H’O Nié; 6ng Y N1 Nié
Kdam; 6ng Y L1 Ksor; chi H* P Nié; chi H’R Nié, anh Y L2 Nié) va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Y L Nié, ba H’N Eban duoc cong chung tai Vin phong
Cong chimg P ngay 06/10/2016 dbi véi thira dat s6 24, to ban d6 s 17, dién tich
4.230m* (dién tich dat thuc té 4.197,6m2) bi v6 hiéu.

- Budc bi don ba H’O Nié va 6ng Y N1 Nié Kdam phai boi thuong cho
nguyén don 6ng Y L Nié, ba H’N Eban toan bo gia tri dat d6i voi thia dat s6 24,
td ban dd s6 17 voi sb tién 13 629.640.000¢ (sau trim hai muoi chin triéu sau
tram bén muoi nghin dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, vé an phi quyén
khang cao, nghia vu thi hanh an, thoi han va thoa thuan thi hanh an cho cac bén
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16/9/2020, ba H’ P Nié c6 don khang cao toan bo ban an so tham
18/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar.,

Tai phién toa phuc thim, nguyén don Van gitr nguyén ndi dung don khoi
kién, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau doc lap.

~ Tai phién toa bi don chi H’P Nié xac dinh: Chi chi khang cao dql vo1 thira
dat s6 89, to ban dd sb 23, co dién tich 7.760m* lién quan dén phan dét gia dinh
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chi dang sir dung va dé nghi bi v6 hiéu d6i v6i hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat lién quan den thira dat nay. Con ddi véi thira déat sb 24, to ban do sb
17, ¢6 dién tich 4.230m’? ma gia dinh chi d3 chuyén nhuong cho vo chdng dng
Ly Van M, ba Nong Thi D thi chi khong khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa trinh bay
¥ kién x4c dinh: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong su di tudn thu dung cac quy dinh cua
phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an: Qua tai li¢u, ching ctr c6 trong hd
so vu an va 101 trinh bay cta cac duong su, thi c¢6 du can ctr xac dinh khang céo
ctia bi don khong c6 can ctr dé chip nhan. Dé nghi, Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang cao ctua ba H’
P Nié, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac tai li€u,
chtng cir, 10i trinh bay ciia cac duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap, ¥ kién cia Kiém sat vién.

[1]. Xét khang cdo cuia bi don chi H’ P Nié thi thay: Ngay 06/10/2016, ho
gia dinh ba H’O Nié chuyén nhuong cho vo, chong 6ng Y L Nié, ba H’N Eban
02 thira dat gdm: thira 89, to ban do sb 23 c6 dién tich 7760m? va thira 24, to
ban dd sd 17 ¢ dién tich 4230m” theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sé O
367962, do Uy ban nhan dan huyén E cép ngay 01/12/1999 cho ho ba H’O Nié
voi gia thoa thuén chuyén nhuong thyc té 1a 739.000.000 dong nhung ghi trong
hop dong chuyen nhuong la 310.000.000 dong, muc dich dé giam thué chuyén
nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong Cong
chimg P chiing thuc vao ngay 06/10/2016 va dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén E ding ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Y L Nié va ba
H’N Eban ngay 10/10/2016. Sé tién chuyén nhuong nay, théng nhat trir vao 02
khoan vay ma vo chong ba H’O Nié vay trude do, cu thé: Khodn vay thir nhal
Ngay 03/8/2016 vay s6 tién 539.000.000 dong duogc thé hién ¢ hai giay vay tién
ghi cling ngay, dau tién vay 500.000.000 dong duoc viét o glay ke 6 ly, sau do
vay thém 39.000.000 d6ng nén dugc ghi & hop dong vay tién bang kho gidy A4,
thoi han vay sau 15 ngay; Khodn vay thir 2: ngay 04/10/2016 vay thém
200.000.000 dong tra ng Ngan hang, khi vay s6 tién nay thi hai bén dé thoa
thuan viéc chuyen nhuong dat nén ghi la bién thoa thuan vé viéc chuyén quyén
su dung dat dé vay tién. Tra tién xong cho Ngan hang thi ba H’O Ni€ la nguoi
trye tiép nhan tai san giai chip 13 gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[2]. Qua trinh giai quyet vu an chi H’P cho rang Thira dat s6 89 bd me chi
H’ P da tang cho vo chong chi tir ndm 2012, vo chong chi di xay dung cong
trinh trén dat, trong ciy cdi trén dat nén hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 06/10/2016 khong co gi tri phap 1y mot phan, 1a khong c6 can
ctr. Boi 18, vao ngay 06/10/2016 chi H’ P Nié ciing 1a nguoi truc tiép ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cing véi ba H’O Nié, 6ng Y N1 Nié



Kdam, 6ng Y L1 KSor, chi H’R Nié, Y L2 Nig¢, truéc khi hop dong duoc cong
ching, chimg thuc tai Van phong Coéng ching P thi chi H> P Nié cung moi
ngudi di duoc doc ky nén cing ky vao hop dong. Ddi véi anh Y W MIb 13
chdng cua chi H’ P mic du khong tham gia truc tiép ky két vao hop dong nhung
biét 16 viéc chuyén nhuong nay va khéng cé ¥ kién gi, ddng thoi hop dong
chuyén nhuong niy da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén E
ding ky bién dong cho vo chdng 6ng Y L Nié, ba H’N Eban. Mit khac, trong
qua trinh giai quyet vu an chi H’P Ni€ va nhitng nguoi bi don trong vu 4n khong
c¢6 don y€u céu phan t5. Do vay, don khang cao cua chi H* P dé nghi hily mot
phan hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 89, to ban
d6 s6 23, dién tich 7760m? khong c¢6 cin cir dé chap nhan.

[3]. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo chong chi
H’ P Nié, anh Y W MI6 tiép tuc tao dung thém tai san gdém: 75 cdy ca phé trong
nam 2018; 321 cay Ho tiéu trong trén tru séng (trong nam 2017); 11 cay Bo
thuong trong nam 2017 va 28 cdy Sau riéng ghép trong nam 2017. S6 tai san
néu trén vo chong chi H* P Nié, anh Y W MI6 khong yéu cau‘b01 thuong. Tuy
nhién, qua trinh giai quyet vu an phia nguyén don ty nguyén boi thudng cho vo
chong chi H” P Nié, anh Y W MIG bang gia tri cac tai san tao dung sau khi ky
hop dong chuyén nhuong theo két qua dinh gia véi so tién 1a 131.570.900 dong
nén can ghi nhan su tu nguyén nay.

[4]. Déi véi thira dat s6 24, to ban d6 s6 17 c6 dién tich 4230m” (dién tich
thuc té 4.197,6m”) ndm trong mdt phan cua Hop dong chuyén nhuong gitra gia
dinh 6ng Y L Nié€ v6i gia dinh ba H’O Nié ma vg chong ba H’O Nié, 6ng Y N1
Nié Kdam da chuyén nhugng cho vo chong 6ng Ly Van M, ba Nong Thi B nam
2004 thi thura dat nay chi H* P khong khang cao va khong bi khang céo, khang
nghi’ nén da co hi¢u luc phap luat. Vi vay, Ho1 dong xét xir khong xem xét, giai
quye€t.

_[5]: Tuy nhién, Ban an so tham tuyén khong dung vé sb luong gdc tiéu cy
thé nén can tuyén cho chinh xac ding nhu bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 10/01/2020.

[6]. V& an phi dan sy phuc tham: Do khéang cdo khong dugc Ch&flp nhan nén
bi don ba H’ P Ni€ phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham va dugc
khau trir vao so tién tam ung an phi da ndp.

[7]. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so théln} khong cé khang céo, khang
nghi tiép tuc c6 hi€u luc phéap luat ké tor ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Cin cr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

Cin cir cac Bicu 135, Bicu 137, 697, 698, 699, 700, 701, 702 BS luét dan
su nam 2005 va khoan 1 Diéu 188 Luat bat dai nam 2013.



Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an;

- Khong CI}ép nhan don khang céo cua bi don ba H’ P Nié. Gilt nguyén ban
an dan sy so tham so 18/2020/DSST ngay 28 thang 8 nam 2020 cua Toa 4n nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak.

Tuyén xir:

phép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Y L Nié va ba
H’N Eban (H’N Eban).

[1]. Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
bén chuyén nhugng gom ba H’O Nié; 6ng Y N1 Nié Kdam; 6ng Y L1 Ksor; chi
H’ P Nié; chi H’R Nié, anh Y L2 Nié va bén nhan chuyén nhuong ong Y L Nié,
ba H’N Eban (H’N Eban) duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg P ngay
06/10/2016 va da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén E dang ky
bién dong ngay 10/10/2016 d61 voi thira dat s6 89, to ban d6 so6 23, dién tich
7.760m? c6 hiéu luc phap luat.

[2]. Budc ba H’O Nig; ong Y N1 Nié Kdam; 0ng Y L1 Ksor; chi H” P Nié;
chi H'R Nié, anh Y L2 Nié va 6ng Y W MI0 c¢ trach nhiém phai giao thura dat
va tai san gan lién voi dat cho ong Y L Nié va ba H’N Eban (H’N Eban), doi véi
thira dat s6 89, to ban dd 23, dién tich dat thuc t& 8.266,5m?, vi tri ttr c4n: phia
dong giap duong thon (canh dai 39.70; 17.50; 15.49; 6.70 va 3.39); phia tay giap
thira dat rdy cua ong Ma H1 (canh dai 44,37; 20.01; 31.19); phia nam giap
duong thon (canh dai 52.93; 9.43; 16.08; 6.42); phia bag giap thira dat cua ong
brong Tl (qanh dai 86.28; 18.37), thira dat toa 1;_10 tai khoi 4, thi tran E, huyén E,
tinh Pak Lak (theo trich do dia chinh thira dat do don vi do dac la Cong ty
TNHH Do dac — Tu van nong 1am nghiép Pak Lak vao ngay 23/01/2020).

Tai san trén dat gom:

- 01 can nha xay cip 4, mai lop ton nén lat gach, dién tich s dung
53,856m’;

- 01 nha tim cong trinh phy, dién tich 6,144m?;

- 01 mai che gin vé6i cong trinh phu, c¢6 dién tich 32,76m?;

- 01 chudng heo xdy gach, lop ton khong to, ¢6 dién tich 15,1368m?;

- 01 chudng dé xay gach, lop ton khong t6, co dién tich 6,4m?;

- 01 giéng nudc sau 17m, rong 02m;

- 01 giéng nuoc sau 17m, rong 1,5m;

- 01 giéng khoan sau 48m;

- 359 cay Ca phé kinh doanh nam 2012 va 75 cay Ca phé trong nim 2018;

- C6 698 cay tiéu, trong do c6 377 cay Tiéu kinh doanh trong nam 2012 va
321 cay Tiéu nho trong nam 2017 (trong so lugng cay tiéu nay c6 300 cay Tiéu
séng bam trén than cAdy mudng sdng, 317 cdy Tiéu sdng bam trén cdy keo sbng,
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58 cay Tleu song bam trén cay Xoan dao séng, 10 cay Tiéu séng bam trén cay
16ng mirc séng, 10 ciy tiéu sdng bam trén cay Vong séng va 03 cay Tiéu séng
bam trén cay Xoan thuong).

- 21 cay Bo thuong trong ndm 1990 va 11 cay Bo thudng trong nim 2017;

- 03 cay Sau riéng thuong trong nam 1990;

- 28 cay Sau riéng ghép trong nam 2017;

- 03 cay Cam sanh trong nam 2012;

- 01 cay Xoai trong nam 1990;

- 01 cay Piéu trong nam 1990;

- 02 cay gb Ca te trong nam 1985;

- 01 cay Me trong nam 1990;

- 01 cay Sanh trong nam 2012;

- 01 cay Mat gau.

[3]. Ghi nh4n su ty nguyén cua nguyén don 6ng Y L Nié, ba H’N Eban
(H’N Eban): Bugc 0ng Y L Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) c6 nghia vy phai tra
cho vo chong chi H* P Nié, anh Y W MI6 s6 tién la 131.570.900 dong (Mot
tram ba mwoi mot triéu nam tram bdy muwoi ngan Chin tram dong).

[4]. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ly Van M, ba Nong Thi D:

Tuyén bd mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén
chuyén nhuong la ba H’O Nié; éng Y N1 Nié Kdam; éng Y L1 Ksor; chi H” P
Nié; chi H’R Nié, anh Y L2 Nié va bén nhan chuyén nhugong 6ng Y L Nié, ba
H’N Eban (H’N Eban) dugc cong chung tai Van phong Cong chung P ngay
06/10/2016 d6i voi thira dat s6 24, to ban do s6 17, dién tich 4.230m? (dién tich
dat thue té 4.197,6m?) bi vo hiéu.

Thira dét co tr can: Phia dong giap thira dit 6ng Dao Xuéan Loi (canh dai
80,35); phia tay giap duong lién thon (canh dai 3,28; 31,55; 20,70; 18,08 \fé
8,12); phia nam giap duong lién thon (canh dai 12,55,; 20,49 va 17,89); phia bac
giap thura dat cua ong Pham Ba A (canh dai 50.17) (theo trich do dia chinh thura
dat do don vi do dac la Cong ty TNHH Do dac — Tu van nong lam nghi¢p bak
Lak vao ngay 23/01/2020).

[5]. Budc bi don ba H’O Nié va 6ng Y N1 Nié Kdidm phai boi thuong cho
nguyén don Ong Y L Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) toan bd gia tri dat doi vdi
thira dat s6 24, to ban do s6 17 voi s6 tién la 629.640.000 dong (sau tram hai
muoi chin triéu sau tram bon mwoi nghin dong).

[6]. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n d6i
voi khoan tién néu trén, néu nguoi phai thi hanh an khoéng thi hanh thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi
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hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- Nguyén don 6ng Y L Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) va bi don ba H’O
Nié, 6ng Y N1 Nié Kdim mdi bén phai chiu % tién chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 6.500.000 dong (6ng Y L Nié, ba H’N Eban (H’'N
Eban) da chi phi xong) .

- Bugc bi don ba H’O Nié va dng Y N1 Nié Kdam phai tra lai cho nguyén
don 0ng Y L Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) s6 tien 6.500.000 dong (S4u tri¢u
nam tram ngan dong).

[8]. V& an phi:
[8.1]. An phi déan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Y L Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) phai chiu 300.000
dong (ba trim ngan déng) tién an phi dan sy so thém do hop dong chuyén
nhuong bi vo hiéu mot phan va 6.578.545 dong vé nghia vu thanh toan tong
cong 1a 6.878.545 dong an phi dan su 80 tham, duoc khau trir vao sb tlen
300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2016/0003176 ngay 24/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén E,
tinh Pak Lak. Nhu vdy, 6ng Y L Nié, ba H’N Eban (H’N Eban) con phai nop
6.578.545 d6ng (Sau triéu nam trim bay muoi tdm ngan nim trim bén muoi
lam dong).

- Bi don ba H’O Nié va dong Y N1 Nié Kdam phai chiu 300.000 déng tién
an phi dan sy so tham hop dong chuyen nhuong bi v hiéu mot phan va nghia
vu phai thanh todn la 29.185.600 dong an phi dan sy so tham. Tong cong sb tién
an phi dan su so tham ba H’O Nié va dng Y N1 Nié Kdim 1a 29.485.600 dong
(Hai muoi chin triéu bén trim tdm muoi 13m ngan sau trim dong).

- Hoan tra cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Van M, ba
Nong Thi D s6 tién 300.000 dong tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0012864 ngay 06/03/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E, tinh Dak Lik.

[8.2]. An phi dan sy phtc tham: Bi don ba H’ P Nié phai chju 300.000
dong an phi dan su phiic tham va duoc khau trir vao sé tién tam Gng 4n phi da
nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0011362 ngay
16/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén E, tinh Pak Lak.

~ Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
ti€p tuc ¢o hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
“Trong truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phal thi hanh an dan

sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén Thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
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thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh DakLak; Tham phan- Chii tea phién toa

- TAND huyé¢n Ea Kar,

- CCTHADS huyén E;

- Duong suy;

o (Pi ky)

- Luu HS.

Y Phi Kbuor
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