TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Sé: 269/2020/DS-PT

Ngay 16 - 9 - 2020

VIv tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céc Tham phén: Ong Pham Vin Ngot

Ong Lé Minh Pat

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 217/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 8
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 190/2020/QDPT-DS ngay
21 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T (N), sinh nam 1969 (c6 mat);

Dia chi: 4p Q, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Bi domn:

1. Ba Tran Thi D, sinh nim 1963 (c6 mat);

2. Ong BUi Thanh B, sinh nam 1962 (uy quyén cho ba Tran Thi B theo vin
ban uy quyén ngay 14/9/2020).

Cung dia chi: s6 538/AP1, 4p AP 1, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Phan Thi M, sinh nim 1968 (ily quyén cho dng L& Van T theo Van ban
iy quyén ngay 24/8/2020).

Dia chi: 4p Q, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Ba Duong Thi Diém T, sinh nim 1975 (c6 don yéu cau giai quyét vang mit
ngay 03/9/2019);

Dia chi: 4p L, x4 H, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Anh BUi Quéc P, sinh nim 1985 (ay quyén cho ba Tran Thi P theo Vin
ban uy quyén ngay 15/9/2020);

4. Chi BUi Tran Ha P, sinh nim 1988 (c6 mat):
Cung dia chi: s6 538/AP1, 4p AP 1, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

5. Chi Nguyén Thij Bich T1, sinh nim 1989 (c6 don yéu cau giai quyét vang
mat ngay 18/5/2020);

Dia chi: 4p L, x4 H, huyén T, tinh Bén Tre.
- Nguwoi khang céo: Bi don ba Tran Thi b.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham va cac tai lidu, chieng ciz ¢6 trong hé so v dn dwoc tom tat
nhuw sau:

Nguyén don éng Lé Van T, dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; M trinh bay:

Ngay 02/01/2019, 6ng Bui Thanh B (chong ba D) va ba Tran Thi D ky két
hop d6ng chuyén nhuong cho dng toan bd nha chinh, dat tai thira s6 340, to ban do
18, dién tich 1.755m? (loai dit ONT+CLN), toa lac tai 4p AD1, xa T, huyén T V6i
gia 1a 1.500.000.000 ddng, cac tai san con lai clng véi cdy trong trén thira dat nay
thi vo chong ba B s& ty di doi di noi khac. Sau khi ky hop dong 6ng da tra du s6
tién 1.500.000.000 d6ng cho vo chdng ba . Ba B, 6ng B d3 st dung sé tién nay
dé tra no vay tai ngan hang, tra cho ba T360.000.000 dong theo quyét dinh thi hanh
an. S6 con lai ba D 1am an mua ban. Sau do, ba B, 6ng B da khong thuc hién viéc
giao nha va dat cho ong. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau ba B, ng B thuc hién theo
hop ddng da ky két 1a giao nha va dat thuoc thira s6 340, to ban do 18, dién tich
1.755m? (loai ¢4t ONT+CLN), toa lac tai 4p AP1, x4 T, huyén T cho 6ng. Hién tai,
thira dat ndy 6ng da duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
05/3/2019. Ong ddng y voi Bién ban dinh gia tai san ngay 11/10/2019 va Hoa d6
hién trang thira dat tranh chap ngay 31/12/2019 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T cung cap, khdng yéu cau do dac, dinh gié lai.
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Bi don ba Tran Thi B, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cuia 6ng
Bui Thanh B trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 02/01/2019 vo chong ba cé ky hop dong chuyén
nhuong d6i véi thira dat s 340, to ban d6 18, dién tich 1.755m? (loai dat
ONT+CLN), toa lac tai 4p AP1, xa T, huyén T vé&i 6ng Lé Van T. Tuy nhién, ba b
cho rang viéc hop ddng khong thuc hién duogc 1a do vo chong ba khong cé chuyén
nhuong nha va thira dt noi trén cho 6ng T. Muc dich ky hop dong trén 1a dé thé
chap vay tién cua ong T. Vi trudc d6, ba 1am thu tuc vay tién ¢ Ngan hang
Sacombank Chi nhanh Bén Tre-Phong giao dich huyén T dé vay sb tién
850.000.000 dong va c6 thé chap QSDD thira dat ndi trén. Ngoai ra, ba con no ba
Duong Thi Diém T 1a em dau cua vo 6ng T mot so tién chua tra. Nén ba T gidi
thiéu cho ba cam thuc dat cho vo chong dng T dé lay tién tra ng cho ba T va dé tra
cho Ngan hang. Hai bén thoa thuan va dong y 12 vo chéng ba cam thira dit 145, to
ban d6 12 véi gia 1.500.000.000 ¢dng cho dng T, thoi han 02 nam chudc lai voi I
suat 2%/thang, dong 1ai hang thang, néu khong thuc hién ding cam két thi boi
thuong gap 3 lan. Pén ngay 28/12/2018, ba cing ba M¥, ba T dén Ngan hang
Sacombank phong giao dich T, ba M (vo dng T) tra cho Ngan hang sé tién vay ma
ba con no 1a 786.000.000 ddng va liay GCNQSDD ra. Do ba M ¢6 ¢ong viéc nén vé
trudc, sau khi tra tién xong thi ba Tgitt GCNQSDD cua ba, dong thoi ba T dua cho
ba “Ban cam két” da 1ap san cho vo chong ba ky tén. “Ban cam két” 1ap thanh 02
ban, vo chong ba ky vao 02 ban, ba va ba T mdi nguoi gitr 01 ban, ban cam két chi
ghi ndm 2018, khong ghi ngay thang. Cling ngay nay thi 6ng T dua tiép 60.000.000
ddng dé ba tra cho ba T3 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén T (thuc hién nghia
vu tra ng theo quyét dinh thi hanh &n). Hai lan dua sé tién nay déu khong co giay
to giao nhan tién.

Cho nén, ngay 02/01/2019, ba T kéu vo chong ba dén Vin phong cong
chung dé cong chuang hop dong cam thuc dat cho 6ng T, nhung ba T ndi cam thuc
dat 1a khong cong chimg dugc ma phai noi la ban thi méi cong ching duoc, kéu ba
khi ai hoi 1a phai n6i ban, vo chdng ba so ky béan rdi khong chudc lai duoc, thi ba
Tnoi da 1ap sdn “van ban thoa thuan” cam thuc dat cho vo chong ba rdi. Do ba
dang thiéu tién va tin tudng ba T nén vo chong ba ciing dong y. Hop dong chuyén
nhuong da duoc 1ap san, khi dua cho cong ching vién xem thi cong ching vién hoi
ban hay gi thi ba ndi ban, vo chong ba ¢ doc lai rdi ky tén vao hop ddng va dugc
cdng chung tai Van phong cong chiing T.

Dén tbi ngay 02/01/2019, ba va vo chdong ng T xudng nha ba T, vo chdng
6ng T tinh trong sb tién cam thuc dat 1.500.000.000 dong da dwa truéc 02 khoan 1a
846.000.000 ddng, con lai 654.000.000 dong, vo chdng 6ng T va ba T budc ba phai
khau trir vao sd tién ba ng ba T 14 251.900.000 ddng, ba ciing dong y khau trir, s6
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tién con lai ba nhan 1a 402.000.000 dong 1a du vai s6 tién 1.500.000.000 dong ghi
trong to “Van ban thoa thuan”, van ban thoa thuan nay ba va dng T cung ky tén,
mdi ngudi gitr 01 ban. Mic du nhan tién cudi cung 1a ngay 02/01/2019 nhung vo
chdng 6ng T kéu ba ghi ngay 28/12/2018 1a ngay dua tién tra ng ngan hang dé sau
nay tinh tién dong 1ai 1a ngay 28 hang thang, ba thay chénh léch chi vai ngay
khong dang ké nén ba ghi ngay 28/12 va ghi thém ngay 22 am lich vao to vin ban
thoa thuan.

Khoang hon mot thang, ba chua kip dong 1ai thi 6ng T dién thoai chui bai
ba, ba nin ni 6ng T cho ba dén 02 thang ba s& dong 1i ludn. Sau do, dén du 02
thang ba dén nha 6ng T déng 1ai thi 6ng T cho rang di sang tén GCNQSDP qua
cho dng roi, nén 6ng khong lay tién 13i nita. Bén ngay 18/3/2019, ba cing chau ba
la chi Nguyén Thi Thanh T4 dén nha 6ng T xin chuoc lai nha va dat gia
1.500.000.000 dong va dong tién 1ai 02 thang 10 ngay nhung 6ng T khong dong Y,
6ng T noi chudc lai voi gia 2.300.000.000 dong, ba khéng ddng ¥ nén hai bén xay
ra tranh chap. Ba lam don t6 cdo ong T dén UBND x& T nhung khong giai quyét
duogc, sau d6 6ng T kién ba dén UBND x& T, tai budi hoa giai, ong T dong y cho
ba chudc lai nha dat voi gia 1.700.000.00 dong nhung ba khong déng y nén éng T
khaoi Kién ra toa.

Toan bo nha, dat, cong trinh kién tric va cdy trong trén dat déu la cua vo
chong ba, ngdi mo trén dat 1a mo caa ba ngoai ba. Riéng nha gas tam bang tole &
phia truéc 12 ba cho con gai ba 1a chi Bui Tran Ha P xay cat dé ban gas vao khoang
nam 2016-2017.

Riéng chi Nguyén Thi Bich T1 trudc day 1a vo cua Bli Quédc P la con dau
ba, nhung chi T2 va anh Pda ly hon vao nam 2019. Trudc khi ly hdn anh chi khong
con sdng cung véi gia dinh ba, sau khi ly hon chi T2 di ddu ba khong biét rd. Dat
va tai san trén dat déu 12 tai san chung cua vo chong ba, vo chong ba mua dat cat
nha truéce khi anh P cuéi chi T2, vo chong anh P, chi T2 khéng c6 dong gop gi vao
C4C tai san trén dat nén khong co lién quan gi dén anh P, chi T2.

Déi vai bién ban dinh gia ngay 11/10/2019 ba khong dong y vi ba khdng béan
dat nén ba khong dong ¥ cho dinh gia, con gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a cao
hay thap ba khdng c6 y kién va khong yéu cau dinh gia lai. Béi voi hoa d6 hién
trang thira dat tranh chap ngay 31/12/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T cung cip thi ba ciing khong ddng y, bai vi ba khong c6 ban nén ba
khong cho do dac va khong yéu cau do dac lai.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan chj Bui Tran Ha P trinh bay:

Viéc cha me chi thoa thuan cam thuc dat voi 6ng Lé Van T nhu thé ndo chi
khong biét, dén khi me chi dén chudc lai thi 6ng T khong ddng y, xay ra tranh chap
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vao nam 2019 chi méi biét. Nha va dat tranh chép, céc cong trinh kién tric va cay
trong trén dat déu 1a caa cha me chi. Riéng nha gas tam ¢ phia trude 12 do me chi
cho chi xay cat dé ban gas vao nam 2016, chi phi xay dung do chi bo ra nén 13 tai
san cua chi. Cha me chi khong c6 ban nha dat cho 6ng T, nén éng T yéu cau giao
nha dat thi chi khong dong y.

Péi véi bién ban dinh gia ngay 11/10/2019 va hoa db hién trang thira dét
tranh chap ngay 31/12/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T
cung cap thi chi khdng co y kién, bai vi dat nay cha me chi khéng c6 ban nén
khong dong ¥ cho do dac va khdng yéu cau do dac, dinh gié lai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre quyét dinh:

Ap dung Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung Dan sy, cac diéu 500, 501, 502, 503
Bo luat dan su, Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 18 phi, &n phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Lé Van T(N). Budc bi
don ba Tran Thi B, 6ng Bli Thanh B, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh
Bui Quéc P, chi Bli Tran Ha P thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 02/01/2019. Giao thira dit sb 340, to ban d6 18,
dién tich qua do dac thuc té 1.718,3m? clng nha va tai san trén dat, toa lac tai ap
AP1, xa T, huyén T, tinh Bén Tre cho dng Lé Van T (c6 hoa dd kém theo).

2. Ong Lé Van T duoc quan ly, sir dung c4c tai san va cay trong trén dat
gom: quan nudc, kho gas, nha sau, nha tim, mai che, chuéng bo, nén trang xi ming
va ro rom, hang rao bé téng 1ap khung hinh, 05 hé xi mang chtra nudc, 03 méi Xi
mang chtra nudc, 19 cdy dira dang cho trai, 01 cay vu sira, 02 cdy man, 05 céy dura
nho, 03 bui chudi, 01 cay chum ruét, 01 cay nguyét qué, 09 chau kiéng, 01 hon non
bo, 01 hang rao xay tuong ling. Ong T c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san bang
tién cho ba b, 6ng B 1a 130.115.000 (M6t trim ba muoi triéu, mot tram mudi lam
nghin) déng va tra cho chi Bli Tran Ha P gia tri kho gas la 25.984.000 (Hai muoi
lam triéu chin trim tdm muoi bon nghin) dong. Ghi nhan su tu nguyén cia ong T
ddng ¥ dé ngdi mo trén dat, khéng yéu cau di doi. Ba Tran Thi B, 6ng Bli Thanh
B, anh Bui Quéc P, chi Bui Tran Ha P duoc quyén luu cu trong thoi gian 06 (sau)
thang dé tim noi & mai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham thi hanh &n, an
phi va quyén khang co cia cac duong su.

Ngay 29/6/2020, bi don ba Tran Thi B khang céo toan bo ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham sira an so tham, bac yéu cau khoi kién caa nguyén don.



Tai phién tda phtc tham, phia nguyén van giir yéu cau khai; phia bi don ba B
khong ddng y voi yéu cau khai kién cua nguyén don va giit nguy@n noi dung
khang cdo. Theo ba b, thi ba xac dinh vo chdng ba khdng cd chuyén nhuong
quyén st dung thira dat 340, to ban dd 18 cing nha trén dat cho éng T. Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 02/01/2019 vo chong ba ky chi nham
muc dich 1am tin cho 6ng T chit khéng phai mua ban, do d6 ba khong dong y giao
nha va dat cho 6ng T. Ong T cho rang ba hta di doi céc tai san khac va cay trong
trén dat dé giao nha cho éng T 1a khong c6. Ba khong dong y vai yéu cau caa
nguyén don, Y8u cau sita an so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba
ddng y tra cho dng T s6 tién cam thuc 13 1.500.000.000 ddng va tién 14i theo quy
dinh cua phéap luat (trong s6 tién 1.500.000.000 dong thuyc chat ba chi nhan
1.248.100.000 ddng, con 251.900.000 ddng vo chong 6ng T va ba T budc ba phai
khau trir vao s tién ba no ba T).

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé té tung: Hoi ddng xét xir, nguoi tién hanh té tung va nhitng ngudi tham
gia t6 tung da tuan theo diing quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta bi don
ba Tran Thi D, giit nguyén ban 4n dan su so tham ctia TAND huyén T.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu chang ct ¢ trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa; cin cir vao két qua tranh tung cta cac bén duong su, xét khang cdo
ciia ba b va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé noi dung vu &n: Nguyén don 6ng Lé Vian T yéu cau ong B, ba P giao
thira dat s6 340, to ban d6 18, dién tich qua do dac thyc té 1.718,3m? clng nha trén
dat, toa lac tai 4p AP1, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng. Phia bi don khong
dong y, vi viéc ky chuyén nhugng dat vao ngay 02/01/2019 Ia thoa thuan ky thé
chap dé dam bao s6 tién trude d6 dng T cho phia bi don vay.

Ban an so tham da chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don budc bi don
ba Tran Thi B, 6ng Bui Thanh B, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui
Quéc P, chi Bui Tran Ha P thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 02/01/2019. Giao thua dat s6 340, to ban d6 18,
dién tich qua do dac thyuc té 1.718,3m? cling nha va tai san trén dat, toa lac tai 4p
AP1, xa T, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Lé Van T; Ong Lé Van T dugc quan ly,
st dyung cé4c tai san va cay trong trén dat gdm: quan nuéc, kho gas, nha sau, nha
tam, mai che, chudng bo, nén trang xi miang va ro rom, hang rao bé tong lip khung
hinh, 05 hd xi mang chtra nudce, 03 mai xi miang chira nuéc, 19 cdy dira dang cho
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trai, 01 cdy vu sira, 02 cdy man, 05 cay dura nho, 03 bui chudi, 01 cay chim rudt,
01 cay nguyét qué, 09 chau kiéng, 01 hon non b, 01 hang rao xay tuong ling.
Ong T ¢o6 nghia vu hoan tra gid trj tai san bang tién cho ba b, 6ng Bla 130.115.000
(Mt trim ba muoi triéu, mot trim mudi 1am nghin) déng va tra cho chi Bli Tran
Ha P gia tri kho gas 14 25.984.000 (Hai muoi ldm triéu chin trim tdm muoi bon
nghin) déng. Ghi nhan su ty nguyén cia dng T déng ¥ dé ngdi mo trén dat, khdng
yéu cau di doi. Ba Tran Thi B, 6ng Bui Thanh B, anh Bui Quéc P, chi Bui Tran Ha
P duoc quyén luu cu trong thoi gian 06 (sau) thang dé tim noi & mai.

Khoéng dong y véi quyét dinh cua ban an so tham nén bi don c6 don khang
cao.

[2] Vé ngudn gdc nha va dat: Theo sy thira nhan cua cac bén duong su ciing
nhu céc tai liéu, chang ¢t ¢d trong hd so vu an d3 ¢6 can cir khang dinh toan bo
thira dat s6 340, to ban d6 18, dién tich 1755m?, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Bén
Tre va can nha chinh trén dat c6 ngudn goc truéc diy do vo chong ba Tran Thi
mua, sau d6 cat nha o trén dat. Ngay 23/6/2004, UBND huyén T cap gidy chung
nhan quyén st dung dat lan dau la thira 145, to ban d6 12, dién tich 1.705m? do ba
Pdung tén gidy chiing nhan. Ngay 22/12/2015, UBND huyén T cap d6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat thanh thara 340, to ban db 18, dién tich 1.755m?2.

[3] Vé giao dich vé quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gitta vo
chong ba B, 6ng B véi 6ng Lé Van T: Ong T (nguyén don) cho rang phia 6ng B,
ba B (bi don) da thoa thuan chuyén nhwong nha va phan dat thuoc thia sé 340, to
ban do sb 18, dién tich 1755m? tai x& T, huyén T, tinh Bén Tre (thta cii 1a thira 6
145, to ban d6 s6 12) cua vo chong ba B, 6ng B véi gia 1.500.000.000 dong. Hai
bén da ky hop dong chuyén nhuong va 6ng T da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ong T di giao du s tién 1.500.000.000 d¢éng cho vo chong ba B, 6ng
B nhan. Ching ¢t 6ng T cung cip cho Toa an 1a dé chimg minh 1a ong duoc ding
tén quyén st dung dat. Trong khi d6, ba B cung cap cho Toa an “Vian ban thoa
thuan lap ngay 28/12/2018” va ban cam két ghi niam 2018 khong ghi ngay thang
cua bén phia 6ng T lap dé ching minh viéc ba va 6ng B khdng c6 chuyén nhuong
phan dét néu trén cho phia éng T.

[4] Theo “Vin ban théa thuan” ngay 28/12/2018 c6 ndi dung: “Ong B, ba b
muén vay tién dé lam an nén thoéa thuan vay cua 6ng Lé Van T...s6 tién
1.500.000.000 d (Mot ty ndm tram triéu ddng), chiu lai suat 2%/thang, thoi han vay
02 nim ké tir ngay 28/12/2018 dén ngay 28/12/2020. Plng vio ngay 28 hang
thang, 6ng B, ba D phai tra tién 14i cho 6ng T. Néu sau 02 thang, 6ng B, ba b
khong tra 14i dtng hen, 6ng T duoc todn quyén dinh doat, sir dung nha va dat thuoc
thira 145, to ban d6 12...va két thic hop dong vay vi 6ng B, ba P da khong 1am
dung thoa thuan vay”. Van ban thoa thuan ngay 28/12/2018, hai bén con thoa
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thuan ba B, dng B c6 thé chap va ky hop dong chuyén nhuong thira dat va nha trén
dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho vo chdng ba b, dng B vao
ngay 22/12/2015.

[5] Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat gitta vo chong ba B, 6ng B véi 6ng T duoc ky ngay 02/01/2019 sau 05
ngay véi van ban thoa thuan vay tién ngay 28/12/2018. Trong khi van ban thoa
thuan vay tién hai bén thoa thuan néu sau 02 thang, phia ba B khdng thuc hién tra
1ai dng thi 6ng T duoc quyén dinh doat phan dat va nha noi trén. Tuy nhién, chi
sau 05 ngay lai ky hop dong chuyén nhuong. Ong T cho rang, hai bén da hay bo
van ban thoa thuan ngay 28/12/2018 mai ky hop dong chuyén nhuong. Nhung ba
b khong thira nhan, ba khang dinh ba chi vay tién, viéc ky hop dong chuyén
nhuong 1a bén phia 6ng T yéu cau dé Iam tin. Ong T ciing khong c¢6 chung ci
chting minh vé viéc hay bo van ban trén.

[6] Mat khéc, ca hai bén dng T, ba B va 6ng B déu thira nhan ¢ xéc 1ap hop
dong vay bang to Vin ban thoa thuan ngay 28/12/2018, theo d6, 6ng B, ba P vay
cua ong T s6 tién 1.500.000.000 dong, 13i suat 2%/thang, thoi han 02 nam, ké tur
ngay 28/12/2018 dén ngay 28/12/2020. Ong T xac dinh di dwa cho ba P 03 lan
tién vay: Lan 1 vao sang ngay 28/12/2018 sb tién 786.000.000 ddng; Lan 2 vao
trua ngay 28/12/2018 sb tién 60.000.000 déng; Lan 3 vao chiéu ngay 02/01/2019
sb tién 1a 654.000.000 ddng, tong cong dng T da dua du cho ba b sb tién 1a
1.500.000.000 ddng (bang véi so tién trong hop dong chuyén nhuong). Phia ba
cling x4c nhan, ba di nhan da 03 1an s tién trén, nhung d6 1a sé tién can trir cua
khoan vay theo thoa thuan ngay 28/12/2018 chir khdng phai sé tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dt nhu 10 trinh bay cua dng T.

[7] T nhitng phan tich néu trén, c¢6 du cin cir xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vai thira dat sé 340, to ban d6 18,
dién tich 1755m?, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Bén Tre va cin nha chinh trén dat
giita 6ng B, ba B véi dng T vao ngay 02/01/2019 1a gia tao, nham dé dam bao thuc
hién nghia vu ctua hop dong vay theo vin ban thoa thuan ngay 28/12/2018. Mat
khac, ngoai dat va nha chinh theo hop dong chuyén nhuong thi trén dat con c6 cac
tai san caa chi Bui Tran Ha P, anh Bui Qudc P (céc con cua ba B, éng B). Do do,
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi véi thira dét s6
340, to ban d6 18, dién tich 1755m?, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Bén Tre ky két
ngay 02/01/2019 la vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, nhung do
phan dat trén vo chong ba B, 6ng B van truc tiép ¢ va canh tac, sir dung, khdng co
hau qua xay ra. Khang céo cua ba b 1a co cin cir, nén dugc chap nhan.



[8] Bong thai, ba B 6ng B phai ¢6 trach nhiém lién dai tra cho dng T sb tién
vay theo vin ban thoa thuan vao ngay 28/12/2018. Tai phién toa phuc tham, ba B
cling dong y tra cho 6ng T sé tién 1.500.000.000 dong va tién l4i theo thoa thuan.
Tuy nhién, theo thoa thuan vay véi mac 1ai suat 2%/thang 1a vuot quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 BLDS 2015, nén can xac dinh lai mac I4i sut theo thoa thuan la
20%/nam (1,67%/thang) ké tir ngay 28/12/2018 dén ngay xét xir phlic tham la ngay
16/9/2020 la 20 thang 19 ngay (619 ngay).

Nhu vay, s tién 14 cua khoan vay ba D, éng B phai tra 1a: 1.500.000.000
d6ng x 619 ngay x 1,67%/30 ngay = 516.865.000 dong.

Tong cong sé tién no va 1ai ba b, dng B phai tra tinh dén ngay xét xt phuc
tham 1a: 1.500.000.000 dong + 516.865.000 dong = 2.016.865.000 (Hai ty khdng
tram mudi Sau triéu tdm trim sau muoi lam ngan) dong.

[9] An phi dan sy so tham: éng T phai ndp 300.000 dong; ba Tran Thi D va
6ng Bui Thanh B phai lién d6i chiu 1a (72.000.000d+(2%x 16.865.000d) =
72.377.300 (bay muoi hai triéu ba trim bay muoi bay ngan ba trim dong) dong.

[10] An phi dan su phdc tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ba B khong
phai chiu an phi phtc tham.

[11] V& chi phi t6 tung: Ong T phai chiu chi phi té tung 1a 4.623.000 (Bén
triéu sau trim hai muoi ba ngan) déng. Ong T d3 nop xong.

[12] Quan diém cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Bén Tre khéng phu
hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung dan su nam 2015.
Chéap nhan khéang c4o cua bi don ba Tran Thi .

Stra Ban an dan sy so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can ctr Diéu 227, 228 B luat Té tung Dan sy, cac diéu 500, 501, 502, 503;
cac didu 117, 118, 122, 131; cac diéu 466, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé 1& phi, an phi tda an.

Tuyén xur:



1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Lé Van T(N)
budc bi don ba Tran Thi b, 6ng Bui Thanh B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Bui Qudc P, chi Bui Tran Ha P thuc hién hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 02/01/2019 giao thira dat sé
340, to ban d6 18, dién tich qua do dac thyc té 1.718,3m? cling nha va tai san trén
dat, toa lac tai 4p AD1, xa T, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Lé Van T.

2. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat ngay 02/01/2019 thira dit s6 340, to ban d6 18, tai 4p AD1, X4 T, huyén T,
tinh Bén Tre, s6 cong chimg 02/HP quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong cong chimg T giita ba Tran Thi B, 6ng Bui Thanh B va 6ng Lé Van T la vo
hiéu.

Kién nghi S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Bén Tre thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat ngay
05/3/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Bén Tre cdp cho 6ng Lé Van T
d6i v6i thira dat sb 340, to ban do 18, dién tich 1755m?, tai xa T, huyén T, tinh Bén
Tre va thuc hién thu tuc cép lai gidy chimg nhin quyén stir dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat thira dat s6 340, to ban do 18, dién tich 1755m?,
tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre cho ba Tran Thi .

3. Buoc ba Tran Thi B, 6ng Bui Thanh B phai lién dai tra cho 6ng Lé Van T s6
tién no gbc va I3 tong cong 14 2.016.865.000 (Hai ty khong trim mudi Sau triéu tam
trim sau muoi 13m ngan) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trweong hop co quan thi
hanh &n cé quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoe thi hanh dan) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con
phai chju khodn tién lai cia sé tién con phdi thi hanh an theo mec 1ai suat quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt Dan si nam 2015, trir truong hop phap
ludt c6 quy dinh khac.

4. V& chi phi té tung: Ong Lé Van T phai chiu chi phi t6 tung 1a 4.623.000
(Bon triéu sau trim hai muoi ba ngan) dong. Ong T di nop xong.
5. An phi dan sy so tham:

Ong Lé Van T phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000
(ba tram ngan) dong, nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi ong T da
nop theo bién lai thu sé 0004884 ngay 24/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T, tinh Bén Tre.
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Ba Tran Thi B, 6ng Bui Thanh B phai lién déi chiu &n phi dan sy so tham c6
gid ngach la 72.377.300 (bay muoi hai triéu ba tram bay muoi bay ngan ba tram)
ddng.

6. An phi dan su phic thim: Bi don ba Tran Thi D khéng phai chiu. Hoan lai
cho ba B sé tién tam wng an phi phtc tham da nop 1a 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu s6 0000210 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén
Tre.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan s
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vian phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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