TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH LAM PONG
Bén 4n s6:17/2017/DS-ST
Ngdy 24-8-2017
“V/v tranh chap hgp dong thué nha”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ong Trinh Pinh Tu;

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Cam Vin Nam

2. Ba Lé Thi Thanh Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Vin Dy - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho B,
Lam Déng.

Ngay 24 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd B, xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s 149/2016/TLST-DS, ngiy 27 thang 12 nim
2016, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6: 18/2017/QDXXST-DS, ngay 28 thang 7 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan thanh
phé B, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi tru so: S6 442 duong N, phuong X,
quan Y, thanh phd Ho6 chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong DS Minh T; chirc vu: Tong giam déc;

Pai dién theo Gy quyén: Ba Pang Thi L, chuyén vién phap ché Ngan hang A;
CO mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958; cu tru tai: S6 Z, duong L,
phuong Y, thanh phd B, Lam Pong; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/11/2016 va cac 101 khai, 101 trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim nguyén don, nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don trinh bay:

Ngay 13/7/2011 gitra Ngan hang A va Nguyen Thi L ky hop dong thué nha
tai dia chi s6 M, duong T, phudong B’, thanh ph B, Lam Pdong, dugc cong chung
tai van phong cong ching b, thoi han thué 1a 10 nam tinh tu ngay 18/8/2011 dén
ngay 18/8/2021, gia thué 60.000.000d/ thang, gia thué dugc tinh c¢6 dinh trong 03
nam dau, nam thu tu ting thém 5.000.000d/ thang. Dén nam thtr 7 tro di gia thué s&
tiép tuc tang 5.000.000d/ thang so v6i nam thir tu va c¢b dinh trong sudt thoi gian
thué. Tong sb tién ngan hang A giao cho ba L gom: Tién dit coc 1a 60.000.000d x
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12 thang = 720.000.000d; tién thué nha da thanh toan tir ngay 18/8/2013 dén ngay
17/8/2017 téng cong 1a 72 thang twong tmg vai sb tién 4.440.000.000d. Nha thué
ctia ngan hang A bi han ché do ba L dang phai thi hanh 4n va nha ba L cho ngan
hang A thué 1a tai san thé chap cho ngan hang khac nén ngay 19/8/2016 chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd B da lam thii tyc x4c minh tai san 14 cin nha s6 M, dudng
T, phuong B, thanh phé B, 1am Pdong dé phuc vu cho viéc thi hanh 4n ciia ba L.
Ngay 10/9/2016 ngan hang A da thong bao cho ba L dé nghi chdm dut trude thoi
han thué nha giira ngan hang A va ba L, thoi diém ban giao nha vao ngay
18/01/2017. Ngan hang A yéu cau Toa 4n tuyén bd chim dut hop ddng thué nha
gitra ngan hang A va ba Nguyén Thi L vao ngay 18/01/2017 dong thoi bugc ba L
hoan tra lai s6 tién dit coc 1a 72.000.000d (bay trim hai muoi triéu dong); tién thué
nha thanh toan trudc chua st dung tir ngayl18/01/2017 dén ngay 17/8/2017 la
455.000.000d (b6n trim nim muoi lim ngan ddéng) (07 thang x 65.000.000d/
thang); cong hai khoan la 1.175.000.000d ( mét ty mot tram bay muoi lam triéu
dong).

Tai ban khai ngay 14/4/2017 va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi L trinh
bay: Ba xac nhén 101 trinh bay cua nguyén don la dung, nay ngan hang A don
phuong cham dat hop dong ba khong dong y vi hop dong ky két gitra ba va ngan
hang A thoi han 12 10 nam, ba yéu cau duoc tiép tuc thyc hién hop dong.

Toa an khong tién hanh hoa giai dugc vi nguyén don yéu cau khong tién
hanh hoa giai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civru cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa cin cir vao két qiia tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhgn
dinh:

(11 Vé thu tuc thy Iy viéc khot kién cua nguyén don: Nguyén don khot kién
yéu cau bi don phai hoan tra s tién dit coc thué nha va sd tién thué nha di tra
trude chua sir dung 13 1.175.000.000d ( mét ty mot trim bay muoi lim triéu dong)
thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an dugc quy dinh tai khodn 3 Piéu 26 Bo luat
td tung dan sy.

[2] Vé yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[2.1] Viéc ngan hang A don phuong cham dut hop dong thué nha voi ba
Nguyén Thi L 1a ¢ cin cir béi 18: Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 496, diém c
khodn 2, khodn 3 Dicu 498 Bo luat dan sy ndm 2005; diém ¢ khoan 3, khoan 4
Piéu 132 luat nha & nam 2014 thi bén thué nha dugc don phuong chdm dut hop
d6ng thué nha néu quyén sir dung nha bi han ché bai nguoi thir ba; bén don phuong
cham dut hop dong phai bao cho bén kia biét trudc 01 (mot) thang néu khong cb
thoa thuan khac. Trong qua trinh ngan hang A thué nha thi ba L dang phai thi an
trong mot vu an khac nén co quan Thi hanh 4n dan su da tién hanh xac minh, do
dac toan bd tai san thué dé phuc vu cho viéc ké bién, phat mai tai sdn lam anh
huong nghiém trong dén quyén loi ctia bén thué. Do vay ngay 08/9/2016 ngan hang
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A di goi thong bao cho ba L vé viéc don phuong chdm dit hop dong thué nha, thoi
gian ban giao nha vao ngay 18/01/2017 (ba L nhan thong bdo ngay 10/9/2016) la
phu hop véi quy dinh cia phap luat. Ngay 20/4/2017 ba L da nhan ban giao can
nha trén, khong c6 ¥ kién gi vé viéc cham ban giao nha. Nhu vay Ngan hang A da
thuc hién xong nghia vu vé giao tai san thué ding quy dinh.

[2.2] V& yéu cdu ctia ngan hang A budc ba L phai tra lai s tién dat coc va
tién thué nha tra truéce chua st dung 1a 1.175.000.000d (mot ty mot trim bay muoi
lam triéu dong) thi thdy rang: Do viéc don phuwong chim dit hop dong thué nha cua
ngan hang A 1a c¢6 cin cr do vdy ngan hang A yéu cau ba L phai thanh toan sb tién
dit coc 1a 720.000.000d ( bay traim hai muoi ngan dong) va tién thué nha tra trudc
chua str dung tir ngay 18/01/2017 dén ngay 18/8/2017 la 455.000.000d ( bbn tram
nam muoi lam triéu d6ng) 1a c6 co sé chap nhan, can budc ba L phai tra cho ngan
hang A sd tién cua hai khoan 13 1.175.000.000d (m6t ty mot trim bay muoi 1am
triéu dong).

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an ba Nguyen Thi L ¢6 don phan t6 dé
ngay 22/6/2017, ndi dung yéu cau ngan hang A phai bdi thuong cho ba so tién stra
chita nha do trong qua trinh st dung ngan hang A c6 thiét ké bd tri lai mot sb
phong cho phi hop véi cong viéc kinh doanh véi s6 tién 1a 1.400.000.000d (mdt ty
bdn tram triéu dong) nhung ba L khong ndp tién tam ung an phi theo quy dinh nén
khong xem xét.

[3]. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan sy so thim theo quy
dinh

Vi cac 1€ trén,

, ‘ QUYET DINH: ‘

Ap dung Diéu 492; khoan 6 Diéu 496; di€m ¢ khoan 2, khoan 3 Biéu 698
Bo luat dan sy nam 2005; diém c khoan 3, khoan 4 Diéu 132 ludt nha & ndm 2014
va Phap 1énh s 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu
Qué)c hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

1/ Chap nhan yéu cau cia ngén hang A budc ba Nguyén Thi L phai thanh
toan cho ngan hang A s6 tién 1.175.000.000d (m6t ty mét tram bay muoi lam triéu
dong).

® 2/ V& an phi: Ba Nguyén Thi L phai nop 47.250.000d (bon muoi bay triéu
hai trim nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang A s6
tién tam Ung an phi 23.625.000d (hai muoi ba triéu sau traim hai muoi 1am ngan
ddng) theo bién lai thu sé AA/2015/0005641 ngay 27/12/2016 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B.

, 3/ Ké tir ngdy c6 don yéu cau Thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.



Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam ddng xét xir phtc thim.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
+ Cac duong sy;
+ VKSND T.P Bao Loc;
+ T.H.A.D.S TP. Bé4o Loc;
+ TAND tinh Lam Ddng;
+ VKSND tinh Lam Déng;

+ Luu hd so. Trinh Pinh Tu






