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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban &n s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 05/4/2023

V/v: “Tranh chép hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phan Hgi dang xét xi# phac thdm gom co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ngb Chiu.
Cdc Tham Phan:  Ong Mai Tan Hoang.
Ong Lé Trac Lam.

- Thuw ky ghi bién béin phién toa: Ba Nguyén Y Ngoc —Thu ky Toa an nhan
dan tinh Phu Yén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phit Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hung Viét - Kiém sat vién.

Ngay 05/4/2023, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Phd Yén mo phién toa xét
xt phuc tham cong khai vu &n thu Iy sb 111/2022/TLPT-DS ngay 02/12/2022 vé
“Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham so: 96/2022/DS-ST
ngay 24 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Tuy Hoa bi khang céo,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé 29/2023/QDXX- PT ngay 17/02/2023,
Quyét dinh hodn phién tda ngay 21/3/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Long T, sinh nim 1994; Bia chi: Thon P, x4 H,
huyén P, tinh Pha Yén. C6 mat.

- Bi don: Ba Ngd Thi Lé T, sinh nam 1989; Dia chi: khu phb N, phuong C,
thanh phd T, tinh Pha Yén. (Nay l1a: khu phé N, phwong C, thanh phé T, tinh Pha
Yén). Vang mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi C, sinh ndm 1962; Pia chi: 6/6 L T, phuong T, thanh phé T,
tinh Phd Yén. C6 mat.

+ Ong Huynh T, sinh nam 1954; Pia chi: thén P, x4 H, huyén P, tinh Pha
Yén. Co mat.

+ Ong Tran T, sinh nam 1963; Pia chi: thdn L, xa B, thanh phé T, tinh Phd
Yén. Cé mat.

Ngwoi 1am chieng: Ong Lé Van T, sinh nam 1983; Bia chi: L T, x4 B, thanh
phd T, tinh Ph Yén. Vang mat. (Co don xin vang mat)
NQI DUNG VU AN
Theo don khéi kién, qua trinh gigi quyét vu an va tgi phién tda nguyén don
ong Huynh Long T trinh bay: Ngay 10/12/2019, 6ng Huynh T (cha 6ng T) co0 dat
coc 30.000.000d cho ba Ngo Thi Lé T dé mua thira dat dién tich 200m? tai thon
LT, xa B, thanh phd T vai gia 270.000.000d. Ngudn géc dién tich dat nay do ba T
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mua lai ctia 6ng Tran T véi gia 220.000.000d. Ong T mua dat dé xay dung nha g,
nhung do 6ng T di lam an xa, khong c6 mat nén dng T cho 6ng T tién va thay mit
6ng T dit coc trude cho ba T 30.000.000d. S6 tién con lai 240.000.000d, dugc 6ng
T giao nhiéu l1an cho ba T, lan cubi cung dwa cho ba T 20.000.000d tai nha dng
Tran T. Sau khi 6ng T giao du tién, ba T nho 6ng Tran T viét gidy tay chuyén
nhuong dung tén dng T cho chinh chu, nhung 6ng T 12 ngudi mua dét lai dé cho ba
Tran Thi C me caa 6ng T ding tén. Thang 12/2019, 6ng T xay dung nha cap 4 thi
bi chinh quyén cudng ché dap bo vi xay dung trén dat ndng nghiép. Do su viéc ban
dat khéng thanh nén éng T tra lai tién cho éng T 220.000.000d, con sé tién
50.000.000d dén nay ba T chua tra lai. Nay, dng T khéi kién yéu cau ba T tra lai
30.000.000d tien dat coc cho 6ng T va phat coc 30.000.000d theo nhu hop dong da
giao ket.

Bi don ba Ngé Thi Lé Thu trinh bay: Nguon gbc dién tich dat 6ng Huynh T
xay dyung nha bi cudng ché dap bo 1a cua ong Tran T. Ba chi 1a _nguol moi gioi
mua ban dat dé huong hoa hong nén khi 6ng T nho Vlet dim hop dong dit coc giita
hai bén thi ba d6ng y. Sau khi nhan 30.000.000d tién dat coc tir ong T (nhung trén
gzay dat coc ghi tén ong T), ba dua du chO ong T (viéc giao nhan tién khong co viét
gzay) Tai nha 6ng T, Ong T giao du so tién 240.000.0004 cho 6ng T c6 su chung
kién cta ba. Sau d6, 6ng T nhod ba viét dum glay chuyén nhuong dat giita ong T
Vv6i ba Tran Thi C. Ba khong co lién quan gi dén viéc mua ban dat gitra 02 bén nén
ba khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién, dé vu viéc giai
quyét nhanh chéng, ba chap nhan cing 6ng T mdi nguoi ¢6 trach nhiém tra lai cho
6ng T 15.000.000d, vi ba khong tryuc tiép giao dich voi ong T.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Huynh T trinh bay: Nam 2019, ong T mua dat cho éng T dé xay dung
nha &, thira dat dién tich 200m” tai thén L T, xa B, thanh phd T ctia ba Ngb Thi Lé
T gia tién 270.000.000d. Ngudn gdc dién tich dat ndy do ba T mua lai cia éng
Tran T. Hai bén 1ap hop dong dat coc véi sd tién 30.000.000d vao ngay
10/12/2019. Ong 1a nguoi truc tiép ky hop dong dit coc va giao tién coc cho ba T.
Do 6ng muén mua dat cho con trai Huynh Long T xay dung nha ¢ nén trong hop
ddng dat coc ghi tén 6ng Huynh Long T. Sau khi giao du s6 tlen 240.000.000d con
lai cho ba T thi 6ng va ba T ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nhung
trong hop dong lai ghi tén nguoi chuyen nhuong 6ng Tran T, con ngudi nhan
chuyén nhuong 1a vo 6ng dimg tén ba Tran Thi C. Sau dé, gia dinh 6ng xay dung
nha & thi bi chinh quyén dia phuong pha d& nén 6ng Tran T di tra lai
220.000.000d. Do chuyén nhuong dat khong thuc hién duoc nén dong y dé ong T
khoi kién yéu cau ba T tra lai cho 6ng T 30.000.000d tién coc va phat coc
30.000.000d, theo nhu hop dong da giao két.

+ Ong Tran T trinh bay: Ngudn goc dat ba Ngo Thi Lé T ban cho 6ng
Huynh T la dat caa 6ng Tran T ban cho ba T, ba H 500m* vao nam 2019, thudc
thira dat s6 139, to ban d6 31C tai thon LT, xa B, thanh phé T véi gia
520.000.000d. Viéc mua ban c6 viét gidy tay, do ba T giir. Sau dé, ba T chuyén
nhuong lai cho ong T nhu thé nao thi dng T khong rd. Ong khéng nho ba T 1ap hop
ddng dit coc véi ong T va ciing khong ¢6 nhan tién coc 30.000.0004 tir ba T. Ong
khong chimg kién viéc 6ng T giao tién dat cho ba T. Tuy nhién, ba T ¢6 dan ong T
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dén nha nho 6ng dung tén dum trong gidy chuyén nhuong dé giao dat chinh chu
cho 6ng T nén 6ng c6 ky vao hop dong chuyén nhugng d6. Do 6ng chuyén nhuong
d4t cho ba T dién tich 200m? véi gia 220.000.000d, sau d6 ba T chuyén nhuong lai
cho 6ng T nén éng T méi tra lai cho éng T sb tién 220.000.000d va 6ng nhan lai
dién tich dat trén dé sir dung. Di v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi 6ng
khéng c6 ¥ kién gi vi 6ng khdng co lién quan. Ong khéng chap nhan viéc ba T
cung voi ong tra lai 30.000.000d cho ong T.

+Ba Tran Thi C trinh bay: Ba hoan toan thong nhét voi 101 trinh bay cua ong
Huynh T va yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Long T.

Tai ban an dan sy so tham s6: 96/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nadm 2022 cta
Toa an nhan dan thanh pho T da quyét dinh:

Cin cur khoan 3, Biéu 26, diem a khoan 1, Bicu 35, diém a khoan 1, Dicu
39, bieu 147, 229 cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac Diéu 116, 119, 123, 131, 328, 365 cia Bo luat dan sy nim
2015;

Céan_ctir Khoan 2 biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi va I€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc ba Ngd Thi Lé
T phai hoan tra tién coc 30.000.000d (Ba muroi triéu dong) cho 6ng Huynh Long T.

Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba Ngo Thi
Lé T phai chiu phat coc 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) cho éng Huynh Long T.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.-

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10 thang 10 nam 2022, nguyén don ong Huynh Long T c¢6 don khang
cao toan b ban an dan su so tham. Pé nghi cip phuc thAm xem xét stra ban an dan
su so tham chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén yéu cau khang cao.

Bi don don ba Ngo Thi Lé T giit nguyén y kién da trinh bay, khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi tham gia t tung khac giir nguyén y kién da trinh bay.

Y kién cua kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén
tham gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
trong qua trinh giai quyét vu 4n tai phién toa tién hanh t tung ding phap luat to
tung dan sy, cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh dung phap luat. Vé giai
quyet vu an: Pé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh Long T. Stra mot phan
ban an so tham. Tuyén bd giao dich dan su vo hiéu, budc nguyén don 6ng Huynh



4

Long T va bi don ba Ngb Thi Lé T khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho

nhau nhitng gi da nhan. Cac duong su phai chiu &n phi theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig cir c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co sé xem xét day
du, toan dién ching ctr; ¥ kién cta duong su, Kiém sat vién, Hoi dé)ng xét XU nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén dua vy 4n ra xét xtr va
md phién toa 1an thr hai, dugc tong dat hop 1¢ nhung bi don vang mit khong 1y do.
Nguoi lam ching 6ng Lé Van T vang mat. X¢ét sy vang mat cua ho khong gy tro
ngai cho viéc xet xu, khong anh huong dén quyén loi cua ho nén chip nhan y kién
cua cac duong sy va Kiém sat vién. Can ct cac Diéu 227, 228, 229 Bo luat td tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit duong su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don dé nghi cdp phic thAim xem xét
sira ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don. Hoi
d6ng xét xtr thay Toa an cap so tham di xem xét, danh gi 10 trinh bay cia nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cing céc tai liéu chimg ctr
khac c6 tai ho so vu an, dii co sé xac dinh: Ngay 10/12/2019, giita 6ng Huynh T
(cha 6ng Huynh Long T) v&i ba Ngd Thi Lé T thoa thuan dat coc 30.000.000d4
dung tén 6ng Huynh Long T nham giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo gidy chuyén nhuong ngay 25/12/2019, dat co6 nguon goc
cua ong Tran T, loai dat nong nghiép. Nhung ba T lai ding ra giao dich thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé xay dung nha o 12 tréi voi quy dinh
ctia phap luét, co su lira doi trong giao dich dan su. Ca 6ng Huynh Long T voi ba
Ng6 Thi Lé T déu khong xac dinh dugc loai dat, vi tri t&r can cua thira dat sd 139,
to ban d6 231C do UBND xa B quan 1y 1a thé hién co sy Lra déi khi ky két giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T véi 6ng T va ca hai bén cing co
16i nén dan dén giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai biéu 127 Bo luat dan su
nam 2015.

[3] Mat khéc, tai vin ban thoa thuan c6 ndi dung dit coc nhim chuyén
nhuong 02 16 dat chiéu ngang 10m, chiéu dai 20m toa lac tai thén L T, xa B, thanh
phd T, gid chuyén nhuong 1a 270.000.000d; da dat coc truée 30.000.000d; hen khi
nao 1am moéng nha 1én 02 vién gach, s& dua du so tién 240.000.000d nhung ba T lai
cho rang Ba chi 1a ngudi moi gidi mua ban dat dé huong hoa hong nén khi é6ng T
nhd viét dum hop dong dit coc gitta hai bén thi Ba doéng . Sau khi nhan
30.000.0004 tién dat coc tir ong T (nhung trén gzay dat coc ghi tén ong T), Ba dua
du cho ong T (viéc giao nhdn tién khéng co viét gzay) Tai nha 0ng T, 0ng T giao
du s6 tlen 240.000.000d cho 6ng T c6 su ching kién ctia Ba. Ong T nho ba viét
dim gidy chuyén nhuong dt giita 6ng T Vi ba Tran Thi C 1a khong c6 co s¢. Hoi
dong xét xtr dil can cir xac dinh trén thuc te chinh ba T la ngudi truc tiép giao
dich, ky két hop ddng nhan 30.000.0004 tién dat coc va sb tién 240.000.0004d tir
6ng T giao dii cho ba T nén ba T din ong T dén nha 6ng T nho 6ng T dung tén
dum trong gidy chuyén nhuong dé giao dat chinh chu cho éng T 1a hoan toan phi
hop v6i 161 khai cua 6ng T nguoi chuyén nhuong dit cho ba T dién tich 200m” véi
gia 220.000.000d. Sau d6, ba T chuyén nhwong lai cho dng T véi gia 270.000.000d
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nén 6ng T moi tra lai cho éng T s6 tién 220.000.000d va 6ng T d3 nhan lai dién
tich 200m? dat trén dé s dung, con lai 50.000.000d do ba Ngoé Thi Lé T nhan
chiém gitt chua tra lai cho nguyén don.

[4] Hon nira, khi thoa thuan dat coc mua ban quyén sur dung dat, cac bén
khong xac dinh rd so thira, to ban d6. Tuy nhién, sau khi 6ng T xay dung nha & bi
chinh quyén dia phuong xac dinh phan dat xay dung thuoc sé thira 139, to ban d6
231C do UBND x& B quan ly nén cudng ché dap bo. Do d6, cac bén thyc hién
chuyén nhugng dat do UBND xa quan ly la giao dich dan sy trai phap luat do vi
pham diéu cam. Toa &n cap so tham can cr cac Diéu 116, 119, 123, 131 Bo luat dan
su nam 2015, tuyén bd Hop ddng dit coc giita 6ng T voi ba T 1a giao dich dan su
vb hiéu va giéi quyét hau qua phap ly caa giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat dan su, budc cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan la cé can cu, dang phap luat. Tuy nhién, Toa
an cap so tham chap nhan mét phan yéu cau khoi kién chi budc ba T hoan tra tién
coc 30.000.000d cho 6ng T 1a chwa giai quyét toan dién vu &n nén can phai buoc ba
T tra lai toan bo so tién 50.000.000d do ba Ngb Thi Lé T nhan, hién dang chiém
gitr 1a c6 co so.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir thay noi dung khang céo cua
nguyén don 1a c¢6 can ctr va tai phién tda phlc tham nguoi khang cdo chitng minh
duoc s6 tién 20.000.000d do ba T hién dang chiém giir; xét 161 dé nghi cua Kiém
s&t vién tai phién toa 1a c¢6 co sd. Nén Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khang céo cua nguyén don 6ng Huynh Long T va chap nhan loi dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat tai phién toa stra mot phan ban an so tham 1a phi hop véi
quy dinh phép luat.

_ o] Vé an phi phiic thim: Do khang cdo ciia nguyén don dugc chap nhan mot
phan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su phtc tham.
Vi cac le trén,
QUYET PINH

~ Cén cir khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy. Chap nhan mot phan yéu
cau khang céo cua nguyén don, stra mot phan ban an so tham.

Can ctr khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1, Piéu 35, diém a khoan 1, Piéu
39, biéu 147, 229 cua Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung cac biéu 116, 119, 123, 127, 131, 328, 365 cua B0 luat Dan sy nam
2015; khoan 2 Piéu 26, DPidu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Sira mot phan Ban &n dan su so tham s6: 96/2022/DS-ST ngay 24/9/2022
ctia TOa an nhan dan thanh phd T, giita nguyén don 6ng Huynh Long T véi bi don
ba Ngd Thi Le T

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén b giao
dich dan sy vé dat coc, chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra ba Ngd Thi Lé T
véi 6ng Huynh Long T 1a vo hiéu. Buoc ba Ngd Thi Lé T phai tra lai sé tién
50.000.000d (Nam muoi triéu dong) cho éng T. Budc 6ng T phai tra lai cho ba T
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quyén sir dung dat dién tich 200 m? thira dat s6 139, to ban d6 231C tai thén L T,
x4 B, thanh phd T, tinh Phi Yén do UBND x4 B quan Iy nhung 6ng Tran T da
duoc nhan lai dién tich 200m? dat trén dé st dung ké tir khi dng T tra lai cho 6ng T
s tién 220.000.000d (Xem nhu ong T di thi hanh xong).

3. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba Ngb Thi
L¢ T phai chiu phat coc cho 6ng Huynh Long T.

Khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién Iai caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

V& 4n phi: Ba Ngo Thi Lé T phai chiu 2.500.000d (Hai triéu nam tram
nghin dong) tién &n phi dan sy so tham.

Ong Huynh Long T phai chiu 500.000d (Ndm trdm nghin dong) tién an phi
dan sy so tham; dng T khdng phai chiu an phi dan sy phlc thim, nhung dugc khau
trir vao sb tién 1.500.000d (Mgt triéu ndm tram nghin dong) tam ung an phi so
tham d& nop tai Bién lai thu tam @ng an phi sé 0005344 ngay 03/6/2022 va s tién
300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phlc tham da nop tai Bién lai thu
tam ng &n phi s6 0007655 ngay 12/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd T nén con duoc nhan lai 1.300.000d (Mgt triéu ba triam nghin dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Phu Yén (2);

- TAND TP. Tuy Hoa(2);

- CCTHADS TP. Tuy Hoa;

- P.GPKT; L

- P.TCCB; Ngo6 Chiu
- Céc duong sy

- - Luu AV, hd so vu an.



