TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 38/2019/DSPT
Ngay 24/6/2019
VIv: Tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Duong Thi Lién

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Théai Nguyeén.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhdn din tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y sé 69/2018/TLPT - DS
ngay 13 thang 12 nim 2018 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do ban an déan su so tham sb 03/2018/DSST ngay 12 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén bi khang cdo va khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sé 06/2019/QD - PT ngay 03
thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Th, sinh nam 1969;

H6 khau thuong tra: T6 2 - Phudng TL - thanh phd TN - tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Q, sinh nim 1957;

Dia chi: Vin phong Luat su AT - S6 nha 73, duong TD, t6 18, phudng TD, thanh
phd TN, tinh Thai Nguyén. Vin ban uy quyén ngay 22/6/2019 (6ng Quang ¢ mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong N, sinh nim
1954,

Dia chi: Vian phong Luat su AT - S6 nha 73, duong Tac Duyén, to 18, phuong
TD, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (c6 mit).

2. Bi don:

2.1 Anh V, sinh nam 1977;

Ho khau thudng tra: Thén 2, xa PT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (ving mit
tai phién toa).

2.2 Chi L, sinh nam 1978; (vo anh Vién)
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Ho khau thuong tra: Thén 2, xa PT, huyén DH, tinh Thai Nguyén (ving mit
tai phién toa).

3. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Anh H, sinh nam 1975;

Ho khéu thuong tra: Thi tran D, huyén PL, tinh Thai Nguyén.

Hién tam trd tai: Thon 2, xa PT, huyén PH, tinh Thai Nguyén. (ving mit tai
phién toa).

3.2 H, sinh nam 1976; (vo anh Hung).

Ho khéu thuong tra: Thi tran D, huyén PL, tinh Thai Nguyén.

Hién tam trd tai: Thon 2, xa PT, huyén PH, tinh Thai Nguyén. (vang mit tai
phién toa).

4. Nguoi lam chirng:

4.1 Chi Thl, sinh nam 1957;

Dja chi: Thon 2, x4 PT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (vang mit tai phién
toa).

4.2 Chi L, sinh nam 1978;

Pia chi: Thon 2, xa PT, huyén PH, tinh Thai Nguyén (vang mit tai phién
toa).

4.3 Anh S, sinh nam 1965;

Dia chi: Tiéu khu DTM, thi trin D, huyén PL, tinh Thai Nguyén (ving mit
tai phién toa).

4.4 Anh C, sinh nam 1973;

Pia chi: Thi tran B, huyén PL, tinh Thai Nguyén (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, nguyén don chi Th trinh bay: Do ¢6 mbi quan hé quen
biét véi vo chong anh V, chi L. Ngay 15/02/2016, tai gia dinh anh V va chi L hai
bén c6 lap hop dong dit coc muc dich 1a dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va
02 cay xang trén dat.

Bén chuyén nhuong 14 anh v va chi L (Bén A). Bén nhan chuyén nhuong 1a
chi Th (Bén B).

Noi dung thoéa thuan: Bén A dong ¥y chuyén nhuong cho bén B 02 khu vuc
dét cu thé nhu sau:

Khu thtt nhat: Gom céc thira dét s6 73; 330, thudc t& ban do so 48, dién tich
176 m?, gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 AL241821 cp ngay 22/4/2009 cua
UBND huyén DH; Thira 329; to ban do s6 48, dién tich 80m®, gidy chimg nhan
quyén str dung dat sb AL 241820 cap ngdy 22/4/2009 caa UBND huyén PH déu
mang tén bén A. Trén khu vuc dat ndy ¢ toan bo cong trinh 1a cira hang xang dau
dang hoat dong va toan bd cong trinh phu.
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Khu the hai: Thira dit s6 233, t& ban dd sé 102, dién tich 415,5m? gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BP746885 cap ngay 09/7/2004 mang tén bén A.
Trén khu vuc dat ndy co toan bd cong trinh 13 cira hang xing ddu dang hoat dong
va toan bg cong trinh phu.

Hai bén thoa thun gia chuyén nhuong khu vuc thtr nhat 01 ty dong. Khu vuc
thir 02 1 300.000.000%. Bén B dit coc cho bén A khu vuc thtt nhat 500.000.000°,
khu vuc thir hai 14 250.000.000°. Thoi han thue hién hop dong 1a 03 thang. Trong
thoi han nay anh V va chi L dung sb tién dat coc dé tra no Ngéan hang, x6a thé
chép, ddng thoi xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat 1a 02 cay xang ¢ 02 khu vyc nhu dd néu. Hét thoi han anh V va chi L
khong thuc hién nén chi khdi kién yéu cau anh V, chi L phai tra 750.000.000° da
dit coc va 2.250.000.000° phat coc. Toéng s 03 ty dong, ngoai ra khong cé yéu
cau nao khac.

Trude khi lap hop ddng ngay 15/02/2016 thi ngay 28/11/2015, giira chi véi
anh V, chi L da 1ap hop dong dit coc tai phong cong ching s6 1 tinh Thai Nguyén.
Theo hop déng dat coc ngay 28/11/2015, chi ddt coc cho anh V va chi L s6 tién
2.000.000.000% (Hai ty ddng), cac bén thoa thuin bén ngoai 13 s& thuc hién ngay
hop ddng, nhung vi hop dong trén khong c6 thoa thuan vé thoi han giao dich, chi
¢ noi nhiéu 1an véi anh V, chi L nhung anh V va chi L khong thyc hién giao dich
nén chi khdng tin tuéng 1am, lac do chi thay néu tiép tuc thuc hién hop dong do
thi chi c6 chi bi thiét, néu huy hop dong thi chi bi mat tién da dat coc la
2.000.000.000° (Hai ti dong), con khong huy hop déng dit coc ngay 28/11/2015,
thi khéng biét dén bao gid chi mdi nhan duoc tai san chuyén nhuong. Vi vay, chi
da chu dong dé nghi phia anh V, chi L hay hop dong dat coc ngay 28/11/2015 va
lap lai hop dong dit coc méi ngay 15/02/2016. Trude khi 1ap hop dong dat coc
ngay 15/02/2016, giira chi va anh V, chi L ¢ viét gidy to thoa thuan hiy hop dong
dat coc ngay 28/11/2015 va dy dinh sau d6 s& xudng phong coéng ching dé huy bo
hop dong coéng chimg ngay 28/11/2015. Nhung vi céng viéc ban nén ngay
23/5/2016 chi va anh V, chi L méi di 1am thu tuc huy bo hop dong cong chimg
ngay 28/11/2016. Chi khang dinh hop dong khong duoc thyuc hién 13 do 15i cia anh
V va chi L. Chi yéu cau anh V va chi L phai hoan tra s tién 750.000.000° va
2.250.000.000¢ phat coc. Tong sd tién chi yéu ciu anh V va chi L phai tra cho chi 1a
03 ty dong.

Bi don anh V va chi L trinh bay: Ngay 15/02/2016 vg chong anh c¢6 ky hop
dong dit coc dé ban 02 cay xang cho chi Th. Noi dung ciia Hop dong dit coc ngay
15/02/2016 c6 ghi vo chéng anh chi di nhan tién dit coc cta chi Th Ia
750.000.000%. Tuy nhién vo chong anh khéng dugc nhan khoan tién nhu da ghi
trong hop déng. Anh khang dinh viéc ky 02 hop ddng dit coc 1a dé dam bao cho
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khoan tién vay ctia v chdng anh véi chi Th s tién 550.000.0007, thoi diém vay 1a
thang 02/2016, 13i xuit thoa thuan 1a 2.500%/01 triéu/01ngay. Vo chong anh di tra
1ai dén ngay 16/5/2016. Ngay 15/02/2016 vo chong anh co duge ky Hop dong dat
coc voi chi Th véi 1y do 1a chi Th bao cho vo chong anh vay thém tién la
200.000.000°. Sau khi ky vao td hop ddng do chi Th lap, thi chi Th ¢4 khong giao
tién. Thuc té hop ddng duogc lap ngay 15/5/2016 khong phai 15/02/2016.

Nay chi Th khéi kién yéu cau vo chéng anh phai tra s6 tién d3 dat coc va phat
coc. Tai Toa an cép so tham sau khi thuong luong véi chi Th vo ch(‘A)ng anh nhat
tri tra cho chi Th sé tién 750.000.000%, va sé tién phat coc 30.000.000°.

Pbi v6i hop dong dit coc ngay 28/11/2015 ¢6 1am thu tuc cong chung tai
phong cong chimg sd 1 tinh Thai Nguyén, vé ban chat ciing 14 tai thoi diém d6 vo
chdng anh c6 vay tién cua chi Th véi sd tién 1a 1.000.000.000? (Mot ty ddng), chi
Th bao lap hop dong dit coc dé vay tién nén vo chong anh nhét tri, dén ngay
23/5/2016 cac bén da 1am thi tuc hity hop dong dit coc do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh H (anh H dong thoi 13 nguoi dai
dién theo ty quyén cua chi H1) trinh bay:

Ngay 08/8/2015 anh c6 nhan chuyén nhuong cta anh V va chi L 01 ciy xing
va cong trinh phy kém theo tai Thon 2, xa PT, huyén PH, tinh Thai Nguyén va
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat noi xay dung cdy xing gom 03 thua dat,
gém: Thira 73, thira 330 thudc to ban dd s 48, ban do dia chinh xa Pha Tién, 02
thira dat trén 13 loai dit nong nghiép, dién tich 176 m?; thira 329 thudc t& ban d6 sd
48, ban d6 dia chinh xa PT, thua dit trén 1a loai dat thd cu, dién tich 80 m? Cay
xdng va cong trinh phu kém theo anh nhan chuyén nhuong tir anh V, chi L gom 04
cOt bom, trong do6 c6 02 ¢4t bom xang va 02 ¢4t bom dau; 01 nha xay lop tAm lop
pro xi mang; 01 bép lop ton va cong trinh phu kém theo; 02 bé chira xang dau xay
chim. Khi chuyén nhuong, cac bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong va mang ra
UBND xa PT d¢ lam thu tyuc chuyén nhuong, nhung tai thoi diém d6 tai san
(quyén sir dung dit) thoa thuan chuyén nhugng anh V va chi L dang thé chap tai
Ngan hang nén UBND x& PT khong xac nhan vao hop dong chuyén nhuong cua
anh ma chi 1am cho 01 trich luc so dd cac thira dat néu trén. Tong gia tri cac tai
san ma anh V, chi L chuyén nhuong cho anh c6 gia tri 1a 2.800.000.000¢ (Hai ti,
tam tram triéu dong), s tién trén anh da thanh toan hét cho anh V va chi L. Ngoai
ra anh v6i anh V, chi L ¢6 lap thém hop dong dat coc vao ngay 15/12/2015, 01
gidy cam két vao ngay 10/8/2015 va 01 hop dong vay tién vao ngay 15/12/2015.
Hop dong dat coc ngay 15/12/2015 ¢6 ndi dung 1a anh dit coc cho anh V va chi L
s tién 2.800.000.000 (Hai ti, tAm trim triéu dong), dé mua cira hang xing dau va
nhan chuyén nhuong 03 thira dat néu trén. Giay vay tién lap ngay 15/12/2015 tai
phong codng chung s6 1 Tinh Thai Nguyén; No6i dung 1a anh V va chi L vay cua
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anh sb tién 2.800.000.000 (Hai ti, tdm trdm triéu dong); Khi 1ap hop dong vay
tién, hai bén khong thoa thuan vé 13i xuét, chi thoa thuan thoi han tra tién 1a dén
ngay 15/9/2016, anh V va chi L phai tra toan b cho anh sb tién trén. Con gidy
cam két 1ap ngay 10/8/2015, ndi dung 1a anh V va chi L tai thoi diém d6 dang
dung tai san ma anh V va chj L ¢ ¥ dinh chuyén nhuong cho anh dé thé chap tai
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan CT Viét Nam, anh V va chi L cam két dén khi
d4o han Ngan hang, anh V va chi L s& lam toan b thi tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai xa PT va tai san trén dat (Cay xang) cho anh. V& hop dong vay tién
va hop dé)ng dit coc thuc chét chi 1a mot, hom d6 anh v&i anh va chi L Xuéng
phong cong ching dé 1am hop dong vay tién, sau d6 vé nha lai 1ap hop dong dat
coc dé cho chic chan.

Trong giai doan xét xir so tham, chi Th di rat yéu cau uy quyén dbi v4i anh
S, dong thoi ty quyén cho 6ng Q. Chi H2 di rat oy quyén dbi v6i anh H1 va tham
gia t6 tung tai Toa an.

Tai phién toa so tham 6ng Q trinh bay: Ngay 15/02/2016 vo chong anh V va
chi L ky hop dong dat coc v6i chi Th 1a ¢6 that. Khi tham gia ky két hop dong cac
bén déu c6 day du nang lyc hanh vi, trach nhiém dan su. Hop dong nay chi dé thay
thé cho hop ddng dit coc giira chi Thva vo chong anh V, chi L ngay 28/11/2015.
Hop dong dit coc ngay 15/02/2016 chi Th di ky véi anh V va chi L khong duoc
thuc hién. Nay 6ng yéu cau anh V va chi L phai c6 trach nhiém tra lai cho chi Th
sd tién dd nhan dit coc 750.000.000¢ nhu hop dong dit coc di ky giita cac bén
ngay 15/02/2016 va 30.000.000% tién phat coc. Tong s tién anh V va chi L phai
tra cho chi Th 780.000.000¢ (bay trim tim muoi triéu dong).

Tai phién toa so tham, anh V khang dinh: Do mdi quan hé quen biét tir trude
vg chong anh di nhiéu lan vay tién cta chi Th dé 1am vén kinh doanh va ciing da
tra chi Th nhiéu lan. Nay anh xé&c dinh vo chéng anh chi con no chi Th sd tién
550.000.000%, chi Th yéu cdu vo chdéng anh phai tra cho chi Th s tién
750.000.000° tién dit coc ngay 15/02/2016 va 30.000.000¢ tién phat coc. Anh
khong ddng ¥ tra s tién nhu chi Th di yéu cau. Vi vo chong anh khong dugc
nhan bt ctr khoan tién nao nhu chi Thda khai kién, Hop dong di ky khong phai
tai nha anh, ma 13 tai nha chi Th (phuong TT, thanh phé TN), ngay, thang, nim
ghi trén hop déng la 15/02/2016, nhung thuc chit vo chéng anh duoc chi Th dua
cho ky d¢ vay tién 1a ngay 23/5/2016.

Tai phién toa so tham anh H1, chi H2 trinh bay: Anh va chi H2 khong yéu
cau Toa an giai quyét bat ctr yéu cau gi trong vu an nay. Ly do la hop dong dit coc
gitta chi Th va anh V, chi L ky khong lién quan va khoéng c6 anh hudng gi toi
quyén loi ctia anh chi. Ngoai ra giita vo chong anh va vo chong anh V con ky hop
ddng dit coc vao ngay 15/12/2015 dé bao dam cho viéc vo chdng anh V phai thyc
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hién viéc chuyén nhuong va hop dong vay tién ciing vao ngdy 15/12/2015 vo
chdng anh khong yéu ciu Toa 4n giai quyét.

Nguoi lam chtng chi Thl khai: Chi c6 quen biét véi anh V, chi L va chi
Th. Qua trinh 1am viéc tai Toa an, anh Vva chi L khai chi ¢6 dugc ching kién viéc
chi Th, anh V va chi L ky hop dong dit coc tai nha chi Th vao khoang thang
5/2016 1a khong dung, chi co gap anh V, chi L tai nha chi Thily nhung khong biét
anh V, chi L ¢ d6 lam gi.

Anh S khai: Ngay 08/8/2015 tai nha anh V, thon 2, x& Pt, huyén DH anh co
duogc chung kién viéc vo chéng anh V, chi L ban dat va tai san trén dat la cay xang
tai thon 2, xa PT, huyén PH cho vo ch@)ng anh H1, chi H2 véi gia 2,8 ti déng. Tai
day anh Hlva chi H2da giao tién cho anh V, chi L ¢0 su ching kién ctia anh va chi
Ly. Viéc mua ban c6 dugc 1ap hop dong, bén ban (anh L, V) va bén mua (anh H1,
chi H2) di ky day di, ngoai anh ra con ¢6 chi Ly déu ky vao hop dong véi tu cach
1a nguoi chimg kién. Ngay 10/8/2015 ciing tai cdy xang thon 2 xd PT, huyén Dh,
bén ban, bén mua va ngudi chimg kién 1a anh va chi Ly con ky thém 01 ban cam
két vé viéc thuc hién viéc chuyén nhuong.

Chi Ly khai: Ngay 08/8/2015 tai nha anh V, thon 2, x& PT, huyén DH chi
c6 dugc chimg kién viéc vo chong anh V, chi L ban dat va tai san trén dat 1a cay
xang tai thon 2, xa PT, huyén PH cho vo chdong anh H1, chi H2 véi gia 2,8 ti
ddng. Tai ddy anh H1 va chi H2 di giao tién cho anh V, chi L ¢6 sy chimg kién
ctia chi va anh S. Viéc mua ban c¢6 dugc 1ap hop dong, bén ban (anh L, V) va bén
mua (anh H1, chi H2) da ky day di, ngoai ra chi va anh S con ky vao hop dong
v6i tu cach 12 ngudi chimg kién. Ngay 10/8/2015 ciing tai cAy xang thon 2 xa PT,
huyén DH, bén ban, bén mua va ngudi ching kién 1a chi va anh S con ky thém 01
ban cam két vé viéc thuc hién viéc chuyén nhuong.

Véi ndi dung néu trén tai ban an so tham s6 03/2018/DSST ngay 12 thang
10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén da xét xur
va quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su. Diéu 358; Diéu 122;
127; 129; Piéu 137 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Diém b khoan 1 Piéu 24; Phap
1énh vé 4n phi, 1& phi toa 4n nam 2009;

1. Béac yéu cau khai kién ctia chi Th vé viéc doi lai anh V va chi L hoan tra s6
tién 750.000.000? (Bay trim nim muoi triéu dong) tién dit coc ngay 15/02/2016
va 30.000.000° (Ba muoi triéu dong) tién phat coc.

Hop ddng dit coc ngay 15/02/2016 giita chi Th voi anh Nguyén Quang Vién va
chi L 1a v6 hiéu.



2. V& an phi: Chi Th phai chiu 35.200.000° (Ba muoi lim triéu, hai trim
nghin ddng) tién 4n phi dan su so tham. Puoc trir vao sb tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sb 0017609 ngay 28/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén
Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén. Chi Th con phai ndp 16.450.000¢ (Muoi sau triéu,
bdn trim nim muoi nghin dong).

Ngoai ra an so thdm con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luét.

Ngay 23/10/2018 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don co6 don
khang céo khong dong ¥ v6i ban an so thAm. D& nghi Toa an cap phic thim chap
nhan don khai kién cta chi TH va dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

Ngay 09/11/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén c6 quyét dinh
khang nghi s6 05/QDKNPT - VKS - DS. Tai quyét dinh khang nghi c6 néu: Toa
an cap so thim nhan dinh hop dong dit coc ngdy 15/02/2016 gitta chi Thiy va vo
chéng anh Vién duoc x4c lap gia tao nham che ddu giao dich vay tién nén hop
ddng d6 vo hiéu 1a co can cu, dung quy dinh ciia phap luat nhung lai khong giai
quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu. Toa an cap so tham xac dinh
khong co6 vi¢éc chi Th giao cho vo chéng anh V tién dit coc 750.000.000d 1a chua
phan 4nh dung céc tai liéu c6 trong hod so vu an, cu thé budi thuong luong ngay
14/7/2016 tai Toa an vo chc“mg anh V nhit tri tra cho chi Th tién dit coc
750.000.000d va tién phat coc 30.000.000d thi trong trudng hop ndy Toa an phai
1ap bién ban hoa giai thanh dé giai quyét vu an. Do vay khang nghi d6i véi ban an
so tham s6 03/2018/DSST ngay 12 thang 10 ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Pinh Hoa, tinh Thai Nguyén. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xur
phuc tham theo hudng sira ban an so tham theo hudng phén tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic thim ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don thay
d6i khang céo, chi yéu cau bi don phai thanh toan tra cho nguyén don sb tién dat
coc 750.000.000d, khong yéu cau bi don phai tra tién phat coc 30.000.000d nhu tai
budi thuong luong ngay 14/7/2016 tai Toa an cip so thdm nita. Vién kiém sat
nhan dan tinh van gilt nguyén ndi dung da khang nghi chi dinh chinh stra ngay
15/7/2016 thanh ngay 14/7/2016.

Can clr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 16i trinh bay cua duong
sw; ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don; ¥ kién cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi déng x¢&t xtr nhan xé&t:

[1] Vé thu tuc td tung: Tai cép phtc tham bi don 1a vo chéng anh V, chi L
cling nhu ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a vo chéng anh H1, chi H2 da
duoc Tda 4n triéu tap hop 16 2 1an nhung déu vang mit khong ¢ 1y do vi vy cin



ctr vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015, Toa an cap phic
tham xét xir vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Xét khang céo cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thiy
rang: Vo chong anh V va chi L 1a chd than quen nhau vi vay chi Th va vo chong
anh V c6 cho nhau vay tién nhiéu lan va ciing dé tra nhau tién nhiéu lan 13 dung
thue té, vi ca vo chdng anh Vciing nhu chi Th déu céng nhan diéu d6. Xét yéu cau
khoi kién ctia chi Th budc vo chong anh V phai tra lai cho chi sd tién dat coc
750.000.000d va tién phat coc theo hop dong dit coc ngay 15/02/2016 thi thay
rang: Tai thoi diém hai bén thiét 1ap hop ddng dat coc vao ngay 15/02/2016 theo
chi Th muc dich dé chi mua céc thira dit va tai san trén dit cua vo chéng anh V,
con vo chong anh V thi cho rang vo chong anh khong ¢ ¥ dinh ban nha dat va tai
san trén dat nhu chi Th khoi kién ma thue chat day la quan hé vay mugn tién cta
nhau. Vo chéng anh c6 vay cua chi Th va con ng chi Th 550.000.0004d, do can
thém tién 1am an vi vy vo chdng anh ¢ dit van dé vay thém chi Th200.000.000d,
chi Th dong ¥ nhung chi Th n6i phai viét hop déng dit coc v6i ndi dung vo chong
anh chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cho chi Th thi
chi Th méi cho vay, vo chong anh dong ¥ va ky vao hop dong dit coc ngiy
15/02/2016 nhung khi ky xong vo chong anh khong nhan duoc 200.000.000d nhu
chi Th da hwra, nay chi Th khéi kién yéu cau vg ch?)ng anh phai tra s6 tién trong
hop dé)ng dat coc 750.000.000d va tién phat coc thi anh chi khong nhét tri ma chi
ddng y tra 550.000.000d con no chi Th va 1ai suit theo quy dinh cta phap luat.
Trude hét xét vé hop dong dat coc ngay 15/02/2016 co phu hop véi cac quy dinh
ctia phap luat hay khong? Thdy rang: Ngay 08/8/2015 anh V va chi L d3 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh H va chi H di véi cac thira dat
s6 73; 330, thudc to ban dd 48, dién tich 176 m?, gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AL241821 do UBND huyén PH, tinh Thai Nguyén cap ngay 22/4/2009 va
thira s6 329, t& ban dd sb 48, dién tich 80m?, da duoc cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sé AL 241820 ngay
22/4/2009 ctia UBND huyén DH, tinh Thai Nguyén, tai san gan lién véi dat 1a nha
cap IV cay xang. Dia chi thira dit tai xa PT, huyén DH, tinh Thai Nguyén voi gia
2,8 ty dong, tuy hop ddéng chuyén nhuong nay khong dugc cong ching va ching
thuc nhung thuc té anh H va chi H d4 td chirc kinh doanh xang dau tr d6 cho dén
nay. Nhu vay toan bo nha dit va tai san trén dat vo chong anh V dd chuyén
nhuong cho vo chdng anh H vao ngay 08/8/2015 nhung sau d6 van tai san nay vo
chong anh V lai thiét 1ap mot hop dong dat coc voi chi Th vao ngay 15/02/2016
v6o1 muc dich chuyén nhuong toan by nha dAt va tai san trén dat cho chi Th, do d6
ngay tir khi ky két hop ddng dit coc voi chi Th thi hop dong dit coc nay da vo
hiéu do c6 dbi twong khong thé thuc hién duogc, vi tai san ndy da dugce chuyén
nhuong cho ngudi khac (anh H1, chi H2), mat khac khi ky két hop dong dit coc
giita chi Th va vo chdng anh V thi khéi tai san nha dat nay da dugc vo chong anh
V thé chap vao Ngan hang ngdy 29/10/2015. Toa an cdp so tham xac dinh hop
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dong dat coc gitra chi Th va vo chong anh V v hiéu 1a diing nhung lai khong giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va bac don khoi kién cta chi Th 14 thiéu sot.
Qua trinh giai quyét tai cip so thim chinh vo chong anh V ciing thira nhan anh
con ng chi Th 550.000.000¢ va c6é vay thém chi Th 200.000.000d thanh
750.000.000d¢ va hai bén thé hién bang hop dong dit coc mua nha dat ngay
15/02/2016, ngoai ra tai budi thuong luong ngdy 14/7/2016 vo chong anh V da
nhat tri tra cho chi Th 750.000.000d va 30.000.000d tién phat coc. Nhur vy co thé
khang dinh vo chong anh Vda nhan cua chi Th 750.000.000d vao ngay 15/02/2016
la co6 that, do vay can budc vo chéng anh V phai trd cho chi Th sb tién
750.000.0004 1a c6 can cir. Do hop ddng vo hiéu nén khong thé co viéc phat hop
ddng nhu yéu cau khoi kién cua chi Th duoc. Loi gdy nén hop dong vo hiéu do ca
hai bén c¢6 18i nhu nhau nén khong bén nao phai bdi thuong cho bén ndo, can tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo ty quyén
cua chi Th chi yéu cAu vo chéng anh V tra cho chi Th s tién 750.000.000d va
khong tinh 14i, cling nhu khong tinh tién phat coc, ddy 1a su tu nguyén cta duong
su khong trai phap luat hodc dao dic x?} hdi nén can duoc ghi n}}én. ‘ ‘

[3] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh thay rang: Vo chong
anh V tai budi thwong luong ngay 14/7/2016 véi chi Th, thi vo chong anh V nhat
tri tra cho chi Th 750.000.000d va 30.000.000d tién phat coc. Nhu vay vo chong
anh V thira nhan c6 dugc vay cua chi Th 750.000.000d duoc hai bén thiét 1ap bﬁlng
hop ddng dit coc ngay 15/02/2016, do vdy can budc vo chong anh V tra lai cho
chi Th 750.000.000d 14 c¢6 can cir. Do vay can chap nhan khang nghi ctia Vién
kiém st nhan dan tinh stra ban 4n so thim 1a ¢6 co so.

[4] Tai phién toa phuc thim nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi
Thuty cho rang: Toa an cip so tham bac don khai kién ctia nguyén don 1a khong co
can cu, bo1 chinh vo ché)ng anh V cling thtra nhan c6 dugc nhan s6 tién dat coc
750.000.000d ctia nguyén don va tai budi thuong luong ngay 14/7/2016 tai Toa an
cap so tham thi bj don nhét tri tra lai nguyén don 750.000.000d va tién phat coc
30.000.000d. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan khang céo cua
nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién dit coc 750.000.000d ma
bi don da nhan la c6 can cu.

[5] Tai phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh phét biéu
vé su tudn theo phap luat ctia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc khi nghi an da thyuc hién ding cac quy dinh cta
B6 luat tb tung Dan su. Bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat tb tung Dan sy. Quan diém giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot
phan khang co ctia ngudi duge ty quyén caa chi Th va chdp nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, stra ban an so tham 12 ¢ can ci.

Vi cdc lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 cua B luét td tung dan su. Diéu
358, 122, 127, 129 va Piéu 137 cta Bo luat dan sy nim 2005; Phép 1énh &n phi 1¢
phi Toa 4n nam 2009 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan mdt phan khang cao cua chi Th va chap
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, stra ban an so
tham s6 03/2018/DSST ngay 12 thang 10 nim 2018 cua Tda 4n nhan dan huyén
Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén.

1. Budc vo chdng anh V va chi L phai tra s6 tién 750.000.000¢ (Bay trim nim
muoi triéu dong) cho chi Th.

Trudng hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong ing v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc thuc hién‘theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015,

2. Hop dong dat coc ngay 15/02/2016 giita chi Th véi anh V va chi L vo hiéu.

3. V& an phi: Chi Th khong phai chiu tién an phi dan su so tham va phuc
tham. Puoc tra lai sd tién tam ung an phi dan su so tham va phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 0017609 ngdy 28/6/2016 va bién lai thu sb 0018240 ngay
31/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén.
Anh V, chi L phai chiu 34.000.000d (ba muoi tu triéu déng) an phi dan su.

Truong hgp ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7a, 7b, va Diéu 9 Luat
thi hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30
Luat thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dinh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dinh Hoa;

- VP - TAT;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu Toa Dan su.

Nguyén Vin Qué

10



11



