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Ban an so: 38/2023/DS-PT
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V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 234/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s 16/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham so 327/2022/Qb-PT ngay 26
thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phdc tham s6 27/2023/QD-PT ngay 12
thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam 1976; dia chi: thdn A, x& X, huyén T,
tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Théi Thanh H, sinh nam 1979;
dia chi: to B, khu pho A, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyen ngay 05/11/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Vuong Duc H1, sinh ndm 1950; dia chi: s6 V Bis I, khu phd D, phuong
L, thanh pho Th, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1958; dia chi: B, khu phb B, phuong L, thanh
phd Th, tinh Binh Duong, ving mit.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hang S, sinh nam 1973; dia chi: s6 R, duong B, Phuong O,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Cong ty A; dia chi: thira dit U, to ban dd Y, khu phd K, phuong K, thi xa T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Hang S — Chirc vu: Giam ddc,
cO mat.

3. Uy ban nhan dan thanh phé Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh T — Chutc vu: Chu tich, c6
don yéu cau giai quyet vang mat.

4. Van phong Cong chung A; dia chi: s A, N, phuong L, thanh phd Th, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Tur Minh T — Chuac vu: Trudng Vin phong,
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1979; dia chi: thén A, xa X, huyén T, tinh
Thanh Héa, c6 mat.

- Nguoi lam chiing: Ba Vuong Ta L, sinh ndm 1978; dia chi: s6 D, duong C,
khu phd B1, phuong L, thanh phd Th, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

- Nguoi khang céo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Hang S.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lé Vin H va nguwoi dai dign heop phap cia 6ng H la ong
Thai Thanh H thang nhat trinh bay:

Ong Vuong Puc H1 va ba Nguyén Thi C 1a chu sir dung phan dat cé dién tich
1.411,5m? thudc thira dat s6 A, to ban d6 sé H toa lac tai khu phd C, phuong B, thanh
phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 bia BT 682677, s6 vao so6 la CH04296/BH do Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Th, tinh Binh Dwong c4p ngay 05/11/2014 cho
6ng Vuong Buc H1. Sau d6, 6ng Vuong Puc H1, ba Nguyén Thi C da ay quyén cho
ba Nguyén Thi Hing S duoc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
30/01/2018, ba Nguyén Thi Hang S 1a dai dién cua Cong ty A véi 6ng Lé Van H c6 ky
gidy tay Hop dong thoa thuan mua ban (phuong C - L) véi noi dung chuyén nhuong
dat c6 dién tich 130m2 trong d6 c6 60m? thd cu (co ban v& phan 16 tong thé) véi gia
chuyén nhuong 2.400.000.000 dong, 6ng H di thanh todn cho ba S sb tién
1.800.000.000 dong. Sau khi ky hop dong gidy tay néu trén, ba S tién hanh cac tha tuc
tach thira phan dat chuyén nhuong dén ngay 19/6/2018 dwgc Vin phong Ding ky dat
dai tinh Binh Duong cung cap Manh trich luc dia chinh do dac, chinh ly s 76-2018 d¢
hai bén 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 15/9/2018, ba S di ban giao dat trén thue dia cho 6ng H quan Iy, sir dung.

Ngay 08/11/2018, 6ng Lé Van H va ong Vuong buc H1, ba Nguyen Thi C (do
ba Nguyén Thi Hang S dai dién theo uy quyén) da ky Hop dong chuyén nhugng quyén
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sir dung dat tai Vin phong Cong chung A voi sb cong chung 14909, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD. Theo hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat néu trén thi
6ng H1, ba C ddng y chuyén nhuong cho éng H dién tich dat 130m? (trong d6, dat
thuoc HLATDB 1a 40m?%; dét thd cu 60m?2; dat trong cay 1au nam 30m?); xung quanh
khu dat c6 try sat; dat thudc thira A, to ban d6 s6 73; hién trang dat trong.

Tai Cong van s6 1573/UBND-KT ngay 08/6/2018 ciia Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh pho) Thuan An tra 1oi nhu sau: sau khi ky hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat thi ba S giao ho so chuyén nhuong cho 6ng Lé Van H va ong H da
1y quyén cho nguoi di ndp hd so dang ky hop dong chuyén nhuong dé sang tén. Ho so
da duoc nop dén Vian phong Piang ky dat dai tinh Binh Duong. Qua kiém tra hd so,
Vin phong Piang ky dit dai tinh Binh Dwong xac dinh dién tich, vi tri dat chuyén
nhuong cho dng H dap ung du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh sb
25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017 cua ny ban nhan dan tinh Binh Duong. Tuy
nhién, phia bi don can nhan lai ban chinh glay chuang nhan quyen su dung dat dé diéu
chinh lai viéc tach thua do truong hop chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Vi
Thi Hué ¢ khu dét giap ranh khu dat chuyén nhwong cho 6ng H. Do vay, phia bi don
d3 nhan lai hd so tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x& (nay 1a thanh phd)
Thuan An dem vé cat gitr cho dén nay khong lam bat cir thu tuc hanh chinh gi cho dng
H dé 6ng H duoc sang tén d6i véi dién tich d¢at ma 6ng H da nhan chuyén nhuong.
Nhiéu lan éng H yéu cau bén chuyén nhugng giao lai cho dng H ban chinh gidy ching
nhan quyén su dung dat dé ong H nop ho so chuyén nhwong sang tén nhung phia b
don khong dong y, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng H. Do vay,
nguyén don khoi kién yéu cau: céng nhan Hop ddng chuyen nhuong quyen sur dung
dat da duoc Van phong Cong ching A cdng ching sé 14909, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/11/2018 c6 hiéu luc phap luat, buoc dng Vuong buc H1, ba
Nguyén Thi C _phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
cong nhan quyén st dung dat hop phép va duoc lién hé véi co quan Nha nudc co tham
quyen dé ké khai, ding ky duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat doi voi phan
dat chuyén nhwong cd dién tich 130m? thugc mot phan thia dat sé6 A, to ban do sé6 H
toa lac tai khu phd C, phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Duong; Kkién nghi Uy ban
nhan dan thanh phd Th thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 bia BT 682677, s6 vao so6 la CH04296/BH do Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Th, tinh Binh Dwong c4p ngay 05/11/2014 cho
6ng Vuong Dtc H1, ba Nguyén Thi C dé chinh Iy cho pht hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.

Tai liéu, chirng cir nguyén don cung cdp gom: Hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat ngay 08/11/2018; Hop dong théa thudn mua bin (phuwong C — L) ngay
30/01/2018; Phiéu thu ngady 27/7/2018; Phiéu thu ngay 30/01/2018; bin vé ngdy
19/6/2018; Bién bdn lam viéc ngay 19/11/2019; Bién ban lam viéc ngay 08/11/2019;
Bién bdn lam viéc ngay 21/8/2019; Bdn vé tong thé khu dat; Bién bdn lam viéc ngay
01/02/2019; Thong bdo ldi sudt ngay 19/11/2019; Bién ban lam viéc ngay 28/10/2019.

Bi don 6ng Vwong Durc H1 trinh bay:

Ong H1 khong c6 lién quan gi dén thira dat s6 A, to ban d6 s6 H toa lac tai khu
phd C, phuong B, thanh phd Th, tinh Binh Duong vi dat 6ng da chuyen nhuong cho ba
Nguyen Thi Hang S, 6ng khong con lién quan gi trong vu én nay. Ong di nhan tién
chuyén nhuong va giao dat cho ba S, dng khdng biét Lé Vian H 1a ai va ciing khong
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nhan tién chuyén nhuong cua 6ng H. Do do, 6ng khong ddng y yéu cau khoi kién cua
6ng Lé Van H. Déi véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Hang S ciing khong lién
quan dén 6ng vi ong da chuyén nhugng dit va nhan du tién caa ba S nén éng yéu cau
Toa an giai quyét vang mat 6ng.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hang S trinh bay:

Ong Vuong Pirc H1 va ba Nguyén Thi C la chu s dung phan dat c6 dién tich
1.411,5m? thuoc thira dat s6 A, to ban do sé H toa lac khu pho C, phuong B, thanh ph
Th, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 bia BT 682677, s6 vao s6 CH04296/BH do Uy ban
nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Th, tinh Binh Duong cip ngay 05/11/2014 cho 6ng
Vuong Btic H1, ba Nguyén Thi C va chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi
Hang S nhung hai bén méi chi lap vi bang va vin ban iy quyén ma chua lam tha tuc
sang tén. Muc dich nhan chuyén nhuong dé ba tach thanh nhiéu thira nho hon.

Do quen biét, dng H mudn nhan chuyén nhuong mot phan dat sau nay ba S sé
tach thira, dong thoi biét ba S 1a ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty A nén dng
H yéu cau ky hop ddng chuyén nhuong dat véi Cong ty A mic du Cong ty A khéng
lién quan dén thira dat ma ba S nhan chuyén nhuong cia 6ng H1, ba C.

‘ Ngay 30/01/2018, Cong ty A do ba Nguyén Thi Hang S lam dai dién da ky hop
dong thoa thuan mua ban dat (phuong C — L) vai 6ng H, thoa thuan ¢ noi dung:

Cong ty A chuyén nhuong thira dt sé: cat thara A, to ban d6 H, L6 03; dién tich
130m? (thd cu 60m?) toa lac tai khu phé B, phuong B, thi xa (nay la thanh phd) Th,
tinh Binh Duong, c6 tir can: Pong giap: dat dy an; Tay giap: dat du an; Nam giap: mat
tién BUi Hiru Nghia (5m); Bic giap: dat dy én.

Gia chuyén nhuong 2.400.000.000 dong, phwong thirc thanh toan, dot 01 dng H
dat coc so tién 50.000.000 dong; dot 02: sau 10 ngay ké tir ngay dat coc, 6ng H thanh
toan 50% gia tri hop dong twong dwong sd tién 1.250.000.000 dong; dot 03: sau 60
ngay ké tir ngdy thanh toan dot 02, phai thanh toan tiép 50% gia tri hop dong tuong
duong s6 tién 1.100.000.000 dong va ra ky céng ching.

Sau khi ky hop dong mua bén trén, 6ng Lé Van H da thanh toan cho Cong ty A
cac khoan nhu sau: s6 tién 1.300.000.000 ddng theo Phiéu thu ngay 30/01/2018 va s6
tién 500.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 27/7/2018 cua Cong ty A. Nhu vay, 6ng H
da thanh toan s6 tlen 1.800.000.000 dong trén tong sb tién phai thanh toan la
2.400.000.000 dong, s tién con lai 6ng H chua thanh toan 1a 600.000.000 dong. Day
la s tién 6ng H thanh toan cho Céng ty A, ldc nay dién tich dat 130m? theo thoa thuan
chuyén nhwong van chua tach thira tir thira dat s6 A, to ban do s6 H.

Ngay 25/5/2018, dng Vuong buc H1, ba Nguyen Thi C lap hop dong uy quyén
cho ba S duoc quyen quan ly, tréng coi, ding ky bién dong thong tin trén gidy chung
nhan (néu co), chuyen nhuong, nhan dit coc, cho thué (ké ca hay bo hoic sira doi, bo
sung hop dong chuyén nhuong, huy dat coc, huy hoic cham dat cho thué), chuyén
muc dich str dung dat (ké ca ghi ng va tra tién chuyén muc dich), trich luc hoac trich
do dia chinh thira dat dbi véi toan bo quyén sir dung dat néu trén, duoc uy quyén lai
cho bén tha ba (ké ca huy bo hoac cham dat hop dong uy quyén lai cho bén thir ba).
Hop dong uy quyén dugc Vin phong Cong chung A cong chiing sé 8504, quyén sd
02TP/CC-SCC/HBGD ngay 25/5/2018.
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Ngay 08/11/2018, ba S (dai dién cho dng H1, ba C) ky hop ddng chuyén
nhuong cho 6ng H véi dién tich dat 130m? thudc mot phan thira 1107 (thira méi 1690),
to ban d6 sé 73 (D3), hop dong duoc Vin phong Cong chirng A cdng ching sé 14909,
quyén sé 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2018.

Nay, ba S khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don véi cac ly do
sau:

Ther nhat: cac bén khong thuc hién quyén, nghia vu theo Hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat dugc Vin phong Cong ching A cdng ching s6 14909,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018, nhu gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 1a 80.000.000 dong nhung hai bén khong thuc hién viéc giao nhan tién theo
hop dong nay.

Ther hai: céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Hop dong thoa thuan mua béan
(phudng C — L) ngay 30/01/2018 gitta Cong ty A vai dng H nhung thira dat s6 A, to
ban d6 s6 H c6 dién tich 1.411,5m?, toa lac tai khu phd C, phuong B, thanh phd Th,
tinh Binh Duong do ca nhé@n ba S mua cua 6ng H1, ba C, chua lam thu tuc sang tén,
méi Ky vi bang va van ban uy quyeén, tai thoi diém ky Hop ddng thoa thuan mua ban
(phuong C — L) ngay 30/01/2018 thi dién tich dat 130m? theo thoa thuan chuyén
nhuong van chua tach thua tir thira dat sé A, to ban d6 sé H.

Thit ba: 6ng H méi thanh toan duoc sb tién 1.800.000.000 dong trén tong s6
tién phai thanh toan 1a 2.400.000.000 ddng, sb tién con lai 6ng H chua thanh toan 1a
600.000.000 dong, tirc 1a 6ng H chi méi thanh toan twong ung véi dién tich dat 97,5m?
(gia chuyén nhuong 2.400.000.000 d6ng : 130m? = 18.461.538 dong/m?).

Do d6, ba S c6 don yéu cau doc 1ap tuyén Hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat da dwoc Vin phong Céng chung A codng chang sé 14909, quyén sé
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 giita 6ng Vuong Buc H1, ba Nguyén Thi C
(do ba Nguyén Thi Hang S dai dién) véi dng Lé Van H bi v hiéu. Hop ddng thoa
thuan mua ban (phuong C — L) gitra Céng ty A va 6ng Lé Van H ngay 30/01/2018 bi
vO hiéu.

Tai ligu ching ciz ba S cung cdp gom: Cong vin sé 1795/UBND-KT ngay
13/6/2019; Vi bang sé 407/2017/UB-TPL ngay 15/6/2017.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng A trinh bay:

Ngay 08/11/2018, Van phong Cong chung A ¢6 nhan yéu cau cong chung Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia 6ng Lé Vin H. Sau dé, hop dong duoc ky
két gitra bén chuyén nhuong 13 6ng Vuong Duc H1 va ba Nguyén Thi C do ba Nguyén
Thi Hang S 1am dai dién (sau day goi tat bén A) vai bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Lé Vian H (sau day goi tit bén B) va da dugc cong ching vién cua Vian phong Cong
chang A chang nhan sb cong chang 14909, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2018. Theo d6, ndi dung hop dong thoa thuan nhu sau:

“Bén A dong y chuyén nhuong cho bén B mot phan quyén sir dung dat néu trén
voi dién tich 130m? (mot trim ba muoi mét vudng) theo Manh trich luc c6 do dac
chinh Iy sé 76/2018 do Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Duong 1ap ngay
19/6/2018, cu thé nhu sau:

Tong dién tich khu dat: 130m?
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- Dién tich dat thuoc HLATDB: 40m?

- Dién tich dat con lai: 90m?

+Dién tich dit trong cdy 1au nim (CLN): 30m?

+Dién tich dit & tai d6 thi (ODT): 60m?

Thtra cii: 1107; To ban d6 73; Thira méi 1690.

Hién trang dat tréng.

Cong vin s6 1573/UBND-KT ngay 08/6/2018 cua Uy ban nhan dan thj xa
Thuan An. Phan quyén st dung dat chuyén nhuong thudc thuira dat, cu thé nhu sau:

- Thira dt s6: 1107

- To ban d6 s6: 73 (D3)

- bia chi thira dat: khu phd Binh Pang, Binh Hoa, Thuan An, Binh Duong

- Dién tich: 1.411,5m?

- Hinh thac st dung: st dung riéng

- Muc dich sir dung: 180m? ODT + 1231,5m? CLN (c6 178,3m? CLN thudc
HLATDB)

- Thoi han sir dung: ODT: lau dai; CLN: 5/2048

- Nguon géc st dung: cdng nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khdng thu tién
sir dyung dat (CLN), Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat (ODT)

Ghi chd: 178,3m? CLN thuoc HLATDB. Cap doi Gidy ching nhan s
0301QSDD/CQBH ngay 27/5/1998.

Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 BT 682677, s6 vao s6 CH04296/BH, do Uy ban nhan dan thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 05/11/2014, cap nhap bién dong lan cudi ngay
20/4/2018.

Gia chuyen nhuong quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 cua hop dong nay la
80.000.000 dong Viét Nam. Pay la gia cd dinh cho di dién tich do dac thuc té co thay
doi.

Phuong thuc thanh todn: bén B thanh toan du mot lan bang tién mat hoic
chuyén khoan cho bén A ngay sau khi hop dong nay dugc cong ching.

Viéc thanh toan sé tién néu tai khoan 1 diéu nay hai bén tu thuc hién va chiu
trach nhiém trudc phap luat”.

Vé chu thé ky hop dong bén chuyén nhuong ong Vuong buc H1, ba Nguyen
Thi C do ba Nguyén Thi Hang S dai dién theo Hop dong uy quyén sé 8504, quyén sb
02TP/CC-SCC/HBbGD dugc cong ching vién Van phong Cong chung A, tinh Binh
Duong ching nhan ngay 25/5/2018. Vay, viéc xac dinh bén chuyén nhuong 1a vo
chdng 6ng H1, ba C da thuc hién ding theo quy dinh cua phép luat.

Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Lé Van H c¢6 da diéu kién nhan chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat.
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Tai thoi diém cong chimg, cac bén cd nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy
dinh cua phéap luat. Cac bén da ty nguyén giao ket hop dong. Muc dich, ndi dung thoa
thuan cua cac bén trong hop dong khdng vi pham phap luat, khong trai dao dtirc x& hoi.

V& noi dung cua hop ddng: bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong
ddng y toan bo noi dung hop ddng. Cac bén ty do y chi, tw nguyén thoa thuan noi dung
va tham gia ky két hop dong. Muc dich, ndi dung thoa thuan cua cac bén trong hop
d6ng khong vi pham phap luat, khéng trai dao dic x4 hoi.

Nhu vay, cong chiing vién thuc hién cong viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong néu trén dung theo quy dinh caa phép luat.

Ddi voi yéu cau khai kign ciia nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan thi Van phong Cong ching A khéng co y kién va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M thong nhat toan b¢ loi trinh bay, y kién, yéu cau khoi kién cua nguyén
don dbi vai bi don. Ba khong ddng y yéu cau doc lap cua ba S va ba khong cé yéu cau
doc lap trong vu an. Ba dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, d6ng thoi khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba S.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty A trinh bay:

Ong Vuong Puc H1 va ba Nguyén Thi C 1a chu sir dung phan dat cé dién tich
1.411,5m? thudc thira dat sb 1107 (thtra maoi tach 1690), to ban d6 sé 73 (D3) toa lac
tai khu phd C, phuong B, thanh phd Th, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 bia BT 682677, s6
vao so 1a CH04296/BH do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Thuan An, tinh
Binh Duong cap ngay 05/11/2014 cho 6ng Vuong Puc H1, ba Nguyén Thi C.

Ba Nguyén Thi Hang S c6 mua toan bo thira dat trén cua ong Vuong buc H1 va
ba Nguyen Thi C, di tra du tién nhung hai bén khong 1ap hop d6ng chuyén nhuong
quyén su dung dat ma chu thyc hién ky hop dong ty quyén duoc Vin phong Cong
chang A cong chiing s6 8504, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2018.

Ba S du dinh sau nay sé& xin thuc hién dy &n, tach thira dat trén thanh nhiéu thua
dat c6 dién tich nho hon. Do quen biét, 6ng H mudn nhan chuyén nhuong mot phan
dat sau nay ba S sé& tach thira, dong thoi biét ba S 1a ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty A nén dng H yéu cau ky hop dong chuyén nhuong dat véi Cong ty A di Cong
ty A khéng c6 chiic ning kinh doanh mua ban nha dat va Cong ty A khong cé lién
quan dén thira dat ba S nhan chuyén nhuong cua 6ng H1, ba C.

“Ngay 30/01/2018, Cong ty A véi ong Lé Van H ky hop ddng thoa thuan mua
ban dat, véi ndi dung:

Cong ty A chuyén nhuong thira dét so: cat thira 1107, to ban d6 73 (D3), L6 03;
dign tich 130m* (tho cu 60m?), toa lac tai khu pho Binh Déng, phuong Binh Hoa, thi
xa (nay la thanh pho) Thuan An, tinh Binh Duong, c6 tir can: Dong giap: dat dy an;
Tay giap: dat du &n; Nam giap: mat tien Bui Hitru Nghia (5m); Bac giap: dat du an.

Gia chuyén nhuong 2.400.000.000d0ng, phuong thirc thanh toan, dot 01 6ng H
dat coc so tién 50.000.900 dong; dot 02: s’au‘lo ngay ké tur ngay dat coc, ong H thanh
toan 50% gia tri hgp dong twong duong so tien 1.250.000.000 dong chura bao gom tién
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coc; dot 03: sau 60 ngay ke tir ngay thanh toan dot 02, dng H phai thanh toén tiép 50%
tong gia tri hop dong tuong duong so tien 1.100.000.000 dong sau khi ky céng chang.

Sau khi ky hop dong mua ban trén, 6ng H da thanh toan s6 tién 1.300.000.000
ddng theo Phiéu thu ngay 30/01/2018 cua Cong ty A; 500.000.000 dong theo Phiéu thu
ngdy 27/7/2018 cua Cong ty A. Nhu viy, 6ng H di thanh toan duoc sé tién
1.800.000.000 d6ng trén tong sb tién phai thanh toan 1a 2.400.000.000 ddng, so tién
con lai 6ng H chua thanh toan 1a 600.000.000 déng. Thoi diém nay dién tich dat
130m? theo thoa thuan chuyén nhuong van chua tach thira tir thira s6 1107, to ban do
s6 73 (D3).

Ngay 08/11/2018, ba S (1a ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng H1, ba C) ky
hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng H véi dién tich dat 1a 130m?
thudc mot phan thira 1107 (thira méi 1690), to ban do sé 73 (D3), hop dong dugc Vin
phong Céng chiing A c¢bng ching sé 14909, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2018.

Nay nguyén don ong H khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dit duoc Vian phong Cong chiing A cong chung s6 14909,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 thi Céng ty A khong dong y, Cong
ty A dong y véi yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi Hang S. Vé s6 tién Cong ty A da
nhan cua 6ng H thi Cong ty A dong y tra lai cho 6ng H. Cong ty A khéng co yéu cau
doc lap trong vu an.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Th, tinh
Binh Dwong trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong
cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 bia BT 682677, s6 vao s6 CH04296/BH cho 6ng Vuong Puc H1
ngay 05/11/2014 1a dang trinh ty, tha tuc quy dinh.

Déi véi viéc tach thua: theo Glay chang nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s vao so CHO04296/BH ngay 05/11/2014
Cap cho 6ng Vuong buac H1 thuoc thira 1107, to ban d6 s6 73(D3) toa lac tai khu
phd C, phudng B, thanh phd Th, tinh Binh Duong tiép giap duong BUi Hitu Nghia.
Qua ra soat, dudng Bli Hiru Nghia nam trong danh muc cac tuyén dudng do Nha
nudc quan ly, du diéu kién tach thua dwogc ban hanh kém theo Quyét dinh
6775/QD-UBND ngay 19/10/2018 cua Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd)
Thuan An vé viéc phé duyét diéu chinh danh muc céc tuyén duong do Nha nudc
quan ly du diéu kién tach thtra theo Quyét dinh 25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017
cia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong. Do d6, dé nghi Toa an cin ctr vao Quyét
dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017; Quyét dinh 28/2019/QD-UBND ngay
03/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong dé xem xét giai quyét.

Ngwoi lam ching ba Vwong Tu L trinh bay:

Nguon goc dat dang tranh chap la cia cha me ba 1a 6ng H1, ba C da chuyen
nhuong cho ba S. Bi véi Vi bang ngay 15/6/2017 tai s6 12, khu phé Cho, phuong L,
thanh phé Th, tinh Binh Duong thi ba c6 ching kién va duoc uy quyén théng nhat
toan bo noi dung tai Vi bang di ky ngay 15/6/2017. Vi vay, ba khong co lién quan,
khéng coy klen gl va @& nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
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Tai Ban an dan su so thim s6 16/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

L C‘hap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng L& Van H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” doi véi bi don 6ng Vuong birc H1,
ba Nguyén Thi C.

1.1. Budc 6ng Vuong Bic H1, ba Nguyén Thi C phai tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit di duoc Vin phong Céng chiing A cdng
chung s6 14909, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 giita 6ng Vuong
Puc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hing S lam nguoi dai dién theo uy
quyén) vai 6ng Lé Vian H.

~ 1.2.Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da néu tai diém 1.1
phan quyét dinh ctaa ban &n nay c6 hiéu luc phép luat.

1.3. Nguyén don 6ng Lé Vin H; bi don 6ng Vuong Btc H1, ba Nguyén Thi C
c6 quyén va nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat
néu trén, cu thé Ia cung thyc hién thu tuc ding ky, sang tén theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Ong Vuong Puc H1, ba Nguyén
Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S lam dai dién theo ay quyén) cé trach nhiém giao
Gidy chiing nhan quyeén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s bia BT 682677, s6 vao so6 CH04296/BH ngay 05/11/2014 cho 6ng Lé Van H dé
thue hién thu tuc sang tén. (C6 so dd ban v& kém theo).

2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Hang S ve viéc yéu cau
Toa an tuyén Hop dong thoa thuan mua ban (phuong C — L) gitra Cong ty A véi ong
Lé Vin H bi vd hiéu toan bo.

Tuyén Hop ddng thoa thuan mua ban (phuong C — L) gitra Cong ty A véi 6ng
Lé Van H ngay 30/01/2018 bi v6 hiéu mét phan vé chu thé ky két hop dong.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Hang S vé viéc yéu cau
Toa &n tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc Vin phong Cong
chang A cong ching s6 14909, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 gitra
6ng Vuong Puc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S dai dién) véi ng Lé
Vian H bi vb hiéu.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/4/2022, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Hang S khang cao toan bo ban an so tham.

_ Tai phién toa, ba S van gitr yéu cau khang cao, ba S xac dinh chi khang cao
quyet dinh tai phan s6 01 va so 03 cua ban an so tham, doi véi phan so 02 thi ba S
khong khang cao. Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don van gitr yéu cau khai kién.

Cac duong su tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau: cong
nhan hiéu luc cta Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
130m? thudc mot phan thira dat sé6 1107 (thira méi tach 1690), to ban d6 s6 73 (D3) tai
khu phd C, phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Dwong da dwgc Van phong Cong
chang A cong chitng sé 14909, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 giira
6ng Vuong B¢ H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S 1am nguoi dai dién
theo uy quyén) véi 6ng Lé Vin H.
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Ong Lé Vian H duogc quyén quan ly, sir dung doi voi dién tich dat 130m? thuodc
mot phan thia dat sé 1107 (thtra méi tach 1690), to ban d6 sé 73 (D3) tai khu phé C,
phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Dwong. Ong Lé Vian H c6 nghia vu lién hé co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai dién
tich dat 130m? thuoc mot phan thira dat s6 1107 (thira méi tach 1690), to ban d6 sé 73
(D3) tai khu phé C, phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Duong.

Ong Lé Vian H phai c¢6 nghia vu thanh toan tiép ba Nguyén Thi Hing S (1a
ngudi dai dién theo uy quyén cua dng Vuong Buc H1 va ba Nguyén Thi C theo Hop
dong uy quyén di duoc Van phong Cong ching A cdng ching sé 8504, quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2018) sd tién con lai ciia hop ddng theo két qua dinh
gid ngay 26/5/2021 13 690.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
dung quy dinh cta B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- Vé noi dung: Cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an, su
thoa thuan cua cac duong su 1 ty nguyén, khong trai quy dinh phép luat, can ctir Diéu
300 B9 luat T6 tung dan su, dé nghi cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

Sau khi nghién ctu tai liu chiang ctr ¢ trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién tda phic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh phd Th, Vin phong Cong chung A c6 don yéu cau giai quyét vang
mit; bi don 6ng Vuong Durc H1 va ba Lé Thi Cong da duoc triéu tap hop 1€ 1an tht hai
dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong ly do nén Hoi dong xét xir tién hanh
Xét Xtr vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Ba S xdc dinh chi khang cao phan quyet dinh cua ban an so tham tai phan s6
01 va s6 03 caa ban an so tham. P6i vai phan quyét dinh cia ban an 50 tham tai phan
s6 02 thi ba S khong khang c&o; nguyén don, bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan con lai trong vu 4n ciing khong c6 ai khang céo, Vién Kiém sat khong co
khang nghi va da hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh nén phan quyét
dinh nay da phat sinh hiéu lyc phap luat. Do vay, can cir vao Diéu 293 cia Bo luat TH
tung dan sy Hoi dong xét xtr chi xem xét ndi dung khang céo con lai cua ba S.

[3] Nguyén don 6ng L& Van H khaoi kién yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat déi véi dlen tich dat 130m? thugc mot phan
thira dat s6 1107 (thra moi tach 1690), to ban d6 s6 73 (D3) tai khu phé C, phuong B,
thanh phd Th tinh Binh Duong da dugc Van phong Cong ching A cdng chiing sé
14909, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 gitta 6ng Vwong Duc H1, ba
Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S lam dai dién theo ay quyén) vai 6ng Lé Vin
H.

[4] Tai phién toa, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vy an

nhu sau: cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét doi voi
dién tich dat 130m? thuoc mot phan thua dat so 1107 (thira mai tach 1690), to ban d6
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s6 73 (D3) tai khu phd C, phuong B, thanh phd Th, tinh Binh Duong di dwgc Vin
phong Céng chiing A c¢bng chiing sé 14909, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2018 giira 6ng Vuong Btc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S
1am nguoi dai dién theo ay quyén) véi dng Lé Vian H.

Ong Lé Vian H duogc quyén quan ly, sir dung doi voi dién tich dat 130m? thuoc
mot phan thia dat sé 1107 (thera méi tach 1690), to ban d6 sé 73 (D3) tai khu phé C,
phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Duong. Ong Lé Vian H ¢6 nghia vu lién hé co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai dién
tich dat 130m? thuoc mot phan thira dat sé 1107 (thira méi tach 1690), to ban dd sé 73
(D3) tai khu phé C, phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Duong.

Ong Lé Vian H phai c6 nghia vy thanh toan tiép ba Nguyén Thi Hing S (la
ngudi dai dién theo uy quyén cia dng Vuong Bic H1 va ba Nguyen Thi C theo Hop
dong uy quyén di duoc Vin phong Cong chung A cong Chu:ng s6 8504, quyén s6
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2018) sd tién con lai ciia hgp dong theo két qua dinh
gia ngay 26/5/2021 12 690.000.000 dong.

[5] Xét sy thoa thuan cuia cac duong su tai phién toa phdc tham:

[5.1] Theo hd so vu &n thé hién: éng Vuong Bac H1 va ba Nguyén Thi C la chu
str dung phan dat c6 dién tich 1.411,5m? thugc thira dat s6 A, to ban d6 s6 H toa lac tai
khu pho C, phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s bia BT 682677, sb
vao so la CH04296/BH do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph4) Thuan An, tinh
Binh Duong cip ngay 05/11/2014 cho 6ng Vuong Bic H1, ba Nguyén Thi C. Ba S
xac dinh ba S da nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén tir 6ng H1, ba C; 6ng
H1 thira nhan da chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba S, khéng con lién
quan dén phan dat tranh chap.

[5.2] Ngay 25/5/2018, ong Vuong buc H1, ba Nguyen Thi C lap hop dong uy
quyén cho ba S dugc quyen quan ly, tréng coi, ding ky bién dong thong tin trén gidy
chang nhan (néu co), chuyén ‘nhuong, nhan dat coc, cho thué (ké ca hiy bo hoic sta
d6i, bo sung hop dong chuyen nhuong, huy dat coc, huy hoac cham dut cho thug),
chuyén muc dich sir dung dat (ké ca ghi no va tra tién Chuyen Muc dich), trich luc hodc
trich do dia chinh thtra dat ddi véi toan bo quyen sur dung dat néu trén, duoc uy quyén
lai cho bén thir ba (ke ca hiy bo hoic cham dat hop dong ay quyén lai cho bén thir
ba). Hop dong ay quyén dugc Vin phong Cong chirng A cong chitng sé 8504, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2018.

[5.3] Trén so co hop ddng ty quyén trén, ngay 08/11/2018, ba S (1a nguoi dai
dién theo ay quyén cua ong H1, ba C) ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho dng H véi dién tich dit 130m? thuoc mot phan thira 1107 (thira mai 1690), to ban
d6 sé 73; hop dong dugc Vian phong Cong chung A cdng ching sé 14909, quyén sb
04TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08/11/2018.

[5.4] Nguyén don 6ng Lé Van H da thanh toan cho ba Nguyén Thi Hang S sb
tién 1a 1.800.000.000 ddng tuong wng dién tich 97,5m?, sé tién con lai theo hop dong
la 600.000.000 dong tuong wng dién tich 32,5m? (trong d6 c6 17,5m? dat CLN; 15m?
dat ONT). Theo két qua dinh gi4 ngay 26/5/2021 thé hién dat ONT c6 don gia
25.000.000 dong/m? va dit CLN c6 don gia 18.000.000 dong/m2. Do d6, dién tich dat
con lai nguyén don 6ng H phai thanh toan cho ba S 12 690.000.000 dong.
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[5.5] Tai thoi diém giao két hop ddng, nguoi dai dién cua bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong hoan todn minh man, sang suét, tu nguyén, khdng bi lira
déi, ép budc va tai san khong bi tranh chap, du diéu kién chuyén nhuong. Theo noi
dung tra 16i caa Uy ban nhan dan thanh phd Th tai Cong van sé 1218/UBND-NC
ngdy 27/4/2021 xac dinh thira dat 1107 du diéu kién tach thera. Do vy, thoa thuan
cua cac duong su tai phién toa la tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi, phu hop theo
quy dinh tai Biéu 117 cta Bo luat Dan sy 2015. Can ct Diéu 300 Bo luat T tung dan
su, Hoi ddng xét xur sira ban an so tham, cdng nhan thoa thuan néu trén.

~ [6] Tw nhitng phan tich trén, khang cao cua ba Nguyén Thi Hang S 1a ¢6 cin clr
chap nhan.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
Ia phu hop.

[8] V& chi phi té tung:

Chi phi té tung tai Toa an cap so tham (chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do
dac, dinh gié va chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching) la 26.990.382
dong.

Chi phi té tung tai Toa an C‘ép phlc tham (chi phi théng béo trén phuong tién
thong tin dai chdng) 1a 8.823.964 dong.

Tong chi phi t0 tung & Toa &n cap so tham va cap phic tham la 35.814.346
d6ng. Nguyén don 6ng Lé Vin H va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Hang S (1a nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Vuong btc H1 va ba
Nguyen Thi C) mdi bén phai chiu 1/2 chi ph| t6 tung trén. Do ong H da tam nop chi

phi td tung trén nén ba S phai nop lai sé tién 17.907.173 dong dé tra lai cho éng Lé
Van H.

[9] An phi so tham: Bi don 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so
tham theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an.

[10] Vé an phi dan sy phlc thim: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cancucc Diéu 148, 157, 165, Piéu 296, Piéu 300 va Diéu 313 cua Bo luat
To tung dan su.

- Can ct Diéu 117 cua B luat Dan sy 2015;
- Can cu Diéu 95, 166, 170, 171 cua Luat Bat dai nam 2013;

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan khang céo cuia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Hang S.
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2. Sira mot phan Ban &n dan sy so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 22 théng 4
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan su thoa thuan cia cac duwong sy nhu sau:

2.1.1. Céng nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
vé6i dién tich dit 130m? thugc mot phan thira dat s6 1107 (thira méi tach 1690), to ban
d6 sb 73 (D3) tai khu phé C, phuong B, thanh phd Th, tinh Binh Dwong da duoc Vin
phong Céng chiing A c¢bng ching sé 14909, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2018 giita 6ng Vuong Buc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S
lam ngudi dai dién theo ay quyén) voi dng Lé Vian H.

Ong Lé Vian H dugc quyén quan ly, sir dung doi voi dién tich dat 130m? thuoc
mot phan thira dat s6 1107 (thira méi tach 1690), to ban do s6 73 (D3) tai khu phé C,
phuong B, thanh phé Th, tinh Binh Duong. Ong Lé Vian H ¢6 nghia vu lién hé co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién
tich dat 130m? thuoc mot phan thira dat s6 1107 (thira mai tach 1690), to ban d6 s6 73
(D3) tai khu phé C, phuong B, thanh phd Th, tinh Binh Duong. (c6 so d6 ban vé kém
theo)

2.1.2. Ong Lé Van H phai c6 nghia vu thanh toan tiép ba Nguyén Thi Hing S
(1a nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Vuong Puc H1 va ba Nguyen Thi C theo
Hop dong uy quyén dugc Vin phong Cong chung A cong chung s6 8504, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/5/2018) s6 tién con lai caa hop dong 1a 690.000.000
d6ng (sau tram chin muoi triéu déng).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh &n cham thi hanh thi phai tra 13i doi véi s6 tién cham thi hanh an twong ng Véi
thoi gian cham thi hanh &n theo muc 13i suat do bén duoc thi hanh an va bén phai thi
hanh &n thoéa thuan; néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 cua B9 luat Dan sy nam 2015.

2.1.3. V& chi phi té tung tai Toa an cdp so tham va phic tham véi sé tién
35.814.346 dong (ba muoi lam tridu tam traim muoi bén nghin ba trim bon muoi sau
dong) Nguyén don 6ng L€ Van H va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Hang S (la nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Vuong Buc H1 va ba
Nguyen Thi C) mdi bén phai chiu 1/2 chi ph| t6 tung trén. Do ong H da tam nop chi
phi t6 tung trén nén ba S phai nop lai s6 tién 17.907.173 dong dé tra lai cho 6ng Lé
Van H.

2.1.4. V& an phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Vuong Purc H1, ba Nguyén Thi C dwoc mién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Lé Van H s6 tién 600.000 dong (su trim nghin dong) an phi
dan su so tham da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, I¢ phi Toa an so 0046333

ngay 20 thang 4 nim 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong (do 6ng Thai Thanh H nop thay).

3. Mot phan Ban n dan su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 22 thing 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da phat sinh hiéu luc
phép luat nhu sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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3.1 Khdng chap nhan yéu ciu doc lap cia ba Nguyén Thi Hang S vé viéc yéu
cau Toa an tuyén Hop dong thoa thuan mua ban (phuong C — L) gitta Cong ty A vai
ong Lé Van H bi v0 hiéu toan bo.

Tuyén Hop dong thoa thuan mua ban (phuong C — L) gitra Cong ty A va ong Lé
Van H ngay 30/01/2018 bi v6 hiéu mét phan veé chu the ky két hop dong.

3.3. V& &n phi dan su so tham: ba Nguyén Thi Hang S phai chiu s tién 300.000
d6ng (ba tram nghin ddng), duoc khau trir sb tién da nop theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, 18 phi Toa &n s6 0053763 ngay 11 thang 3 nim 2021 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (do ong H6 Minh Hoang nop thay).
Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hang S s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) con
lai.

4. V& an phi dan sy phtc tham: nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hang S phai chju sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khau
trir vao so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai
thu tam g &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002325 ngay 26 thang 4 nam 2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (do 6ng Lé Hiru Nghia nop
thay).

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An;

- TAND thanh phb Thuan An;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



