TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 243/2025/DS-PT
Ngay 05 - 8 -2025 ,
VIv Tranh chap quyen st dung dat,
yéu cau di doi tai san trén dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuén, Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 8 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Vinh Long tién hanh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 61/2025/TLPT-DS, ngay 28 thang
4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau di doi tai san trén
dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 24/2025/DS-ST, ngay 28 thang 02 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 71/2025/QD-PT, ngay
13 thang 6 nam 2025; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Phan Nhan A, sinh nim 1944 (chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1948 ( vo 6ng A)

- Ong Phan Nhan Ai Q, sinh nim 1994 (con 6ng A)

Cung dia chi: S5 G Québc Lo A, khu phd A, Phuong B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phép cuia ba N va 6ng Q: Ong Lé Phuéc T, sinh nam
1950, dia chi: Sb A, duong Q, khom C, phuong T, tinh Vinh Long (theo van ban
Gy quyén ngay 30/11/2023).

2/ Ba Phan Thi Nhan H, sinh nam 1970.

3/ Ba Phan Nhan Buc H1, sinh nam 1984.

Cung dia chi: S6 B Ba H, Phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cho ba H va ba H1: Ong Lé Phuéc T, sinh nim
1950, dia chi: s6 A, duong Q, khém C, phuong T, tinh Vinh Long (theo van ban
ty quyén ngay 30/11/2023).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Vin N1, Vian phong Luat su Nguyén Vian N1 thuoc Poan Luat su tinh T (nay la
tinh Vinh Long).

- Bi don: Ba Lam Thi Ngoc D, sinh nam 1947,

Pia chi: S6 D P, khom E, phuong T, tinh Vinh Long.

Nguroi dai dién hop phap cho ba b:

- Ong Nguyén LAm Nhut T1, sinh nim 1975;

Pia chi: S6 A, Q, khém C, phuong T, tinh Vinh Long (theo vin ban y
quyén ngay 23/10/2024).

- Ong Nguyen Van T2, simnh 1974;

Pia chi: s6 B bBuong B, phuong H, thanh phd H Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén |_0’I hop phép cho bi don.: Luat su Phan Van H2, cong
ty L2.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lit Thi Cam V, sinh ndm 1955;

2/ Ong Tran Quang M, sinh nam 1958 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng M:

- Ba Lit Thi Cam V, sinh ngay 26/8/1955 (vo 6ng M)

- Ong Tran Lir Binh M1, sinh ngay 12/5/1983 (con 6ng M1)

Cung dia chi: SO F, B, khom A, phuong T, tinh Vinh Long;

Nguoi dai dién hop phéap cho anh Binh M1: Ba Lit Thi Cam V, sinh nim
1955, dia chi: S6 F, B, khom A, phuong T, tinh Vinh Long (Theo vin ban ty
quyén ngay 11/10/2024)

3/ Ong Nguyen Lam Nhut T1, sinh ngay 11/01/1975;

Pia chi: S6 A, Q, khom C, phuong T, tinh Vinh Long.

4/ Ba Nguyén Lam My P, sinh ngay 03/01/1977;

Pia chi: S6 D, duong P,khém E, phuong T, tinh Vinh Long.

5/ Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi thira ké nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan thanh phé T: Cha
tich Uy ban nhan dan phuong T, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cao: Ong Lé Phuéc T, ba Lam Thi Ngoc B

- Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tra Vinh;

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ciia nguyén don, 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, ong Lé Phuoc T la nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Nguén gbc nha dat s6 A, duong T, khom B, phuong B, thanh phé T, tinh
Tra Vinh, dién tich chung 1.360m?, to ban d6 sb 8, toa lac tai khom B, phu’O’ng
B, thanh phé T, tinh Tra Vinh ctia 6ng Lir Long G va ba V& Thi D. Ong ba c6 02
ngudi con gai 1a Lir Thi 1, sinh ndm 1921, chét nim 2000 va Lir Ngoc A, sinh
nam 1928, dinh cu tai Phap tir nim 1954, mat nam 2016. Ba D chét nim 1957,
dén nam 1979 ong G lap to di ngdn ddi voi phan tai san nha dat ké trén cho ba
L& Ngoc A, dugc ny ban nhan dan Phuong G1, Quan A, Thanh phé) HO Chi
Minh xac nhan ngay 10/3/1979. Ong G chét nim 1980. Pén nim 1988, ba L
Ngoc A d3 tuy quyén cho chi 1a Lt Thi D1 dé khai kién doi lai nha dat ma ong
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P4 Vian T3 chiém dung. Tai ban an sd: 84/DS-PT ngay 17/7/1989 cta Toa an
nhan dan tinh Ctru Long d3 quyét dinh véi ndi dung budc éng DS Vian T3 tra lai
nha dit trong vu &n trén cho ba Lit Thi 1, ddng thoi Ban an cling dd cong nhan
ba D1 1a chii s¢ hiru hop phap phan nha dat nay. Vao ngay 22/9/1990, Ban 4an
s6: 84/DS-PT di duoc thi hanh xong mot phﬁn ddi véi viee bude ong Db Vin T3
giao tra nha cho ba Dl nén ba B1 da thuc hién thu tuc ké khai va ding tén
quyén s¢ hiru hop phap. Dbi voi phan 6ng T3, Toa an da danh cho ong Tu
quyén dugc luu cu trén phan dat 90 mét vudng cho dén hét doi nén phan dat nay
vao thoi diém d6 chua duoc thi hanh an va phan dat ong T3 duogc luu cu 1a mot
phan trong tong dién tich nha dat thudc thira 136. Phan dat cia ba P dang sir
dung ma nguyén don yéu cau ba D tra lai 1a mot phan dat nam trong thira dat sd
136 va lién ké voi dat ong T3 & trude day.

Ba D1 c6 chong 1a 6ng Phan Nguwon T4 c6 hai ngudi con 1a Phan Nhan A,
sinh nim 1944 va Phan Nhan L, sinh nim 1947, 6ng L mat nim 1990, 6ng L c6
hai nguoi con la Phan Thi Nhan H, sinh nam 1970 va Phan Nhan D¢ H1, sinh
nim 1984. Vao thoi diém khai kién thi 6ng A, ba H, ba H1 1 nhitng ngudi thira
ké phan dat néu trén cua ba D1 va éng T4. Sau khi dng T3 qua doi thi nhiing
nguoi thira ké ctia ba P1 vé dé nhan lai dat va yéu cau thi hanh an ddi voi phan
dat ma 6ng T3 dugc cho phép luu cu thi méi phat hién ba P da cat quan trén
phan dat giap ranh v&i dat cua 6ng T3, liic nay dat ong Ty do ba Lam Thi Ngoc
X quan ly. Sau d6 nguo1 dai dién cia nguyén don lién h¢ ba b dé thoa thuan yéu
cau ba b tra dat nhung khong thanh nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét tranh chap Nay toi dai dién theo uy quyén cua dong nguyén don cung
nhung ngudi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don gitt nguyén yéu cau
khoi kién 13 yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Lam Thi Ngoc D tra lai
cho nguyén don dién tich dat 45,3m?, thudc thira 186, to ban do6 sé 8, dat toa lac
tai sb A, duong T, khom B, phuong B, thanh phé T, tinh Tra Vinh. Nguyén don
duoc quyén quan 1y, sit dung phan dat dién tich 70,9m? HLATDB 14 phan dat
gan lién voi thira dat s6 186 to ban d6 sb 8 tai khom B, phuong B, thanh phd T;
Budc ba Lam Thi Ngoc P va gia dinh di doi toan bd tai san trén phan dat co
téng di¢n tich theo bién ban do dac ngay 19/3/2024 la 116, 2m?, thudc thira dat
s6 186, to ban d6 so 8, dat toa lac tai khom B, phuong B, thanh pho T, tinh Tra
Vinh. Béi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén lo1 va nghia vy lién quan ba
Lit Thi Cam V, hién nay d3 c6 don xin rat don yéu cau doc lap nén dé nghi Toa
an chép nhén viéc rat don ctia ba Cam V.

- Ong Nguyén Lam Nhut T1 la nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba
Lam Thi Ngoc P trinh bay:

Thira dat s6 186, to ban d6 sb 8, tai s6 A, duong T, khom B, phuong B,
thanh phé T, tinh Tra Vinh c6 dién tich 74,9m? da trir hanh lang 16 gidi thudc
quyén str dung hop phap cta cha me toi 1a 6ng Nguyén Van B va ba Lam Thi
Ngoc D. Céan nha do gia dinh cha me t61 xay dung tir nam 1990, lac d6 di¢n tich
nha khoang 30 (ba muoi) mét vudng. DPén ngay 25/11/1992, cha toi 1a ong
Nguyen Vin B ¢6 don xin Uy ban nhan dan phuong B3, thi xa T nay la thanh
pho T, tinh Tra Vinh x4c nhan cho phép stra chira va cit lai nha, sau d6 da xay
cét lai thém 30m? nén dién tich tang 1én nhu hién nay. Dién tich dat tang lén khi

3



xdy cat lai nha 14 vi ba Lt Thi P1 d4 nhan cta cha me t6i 600.000 (sau trim
nghin) ddng va 02 (hai) chi vang 24k dé ban lai cho cha me toi dién tich 30m

dat nén dién tich ting lén thanh 73,9m? nhu hién nay tai thira 186, t& ban do sb
8. DBén ngay 20/7/1995, ba Lit Thi D1 di thoa thuin vu tién ban phan dit 30m?

d3 nhan trude cua cha me t6i 1a 600.000 (sau trim nghin) dong va 02 (hai) chi
vang 24k nhu da néu trén cho vg chdng ba 1. Viéc thoa thuin co xac nhén cua
chinh quyén dia phwong va 0 sy chung kién ctia nhiéu ngudi, theo glay ung
thuan ngay 20/7/1995 va gidy lam chung ngay 20/7/1995, dién tich dat ba Lit
Thi D1 ban cho cha me t6i 1a 30m? thudc thira 186, to ban do s6 8 (co tong dién
tich 12 74,9m?) dia chi thira dat 136, duong T, khém B, phuong B, thanh phé T,
tinh Tra Vinh. Thtra dat nay gia dinh t61 da su dung 6n dinh, lién tuc, l1au dai tir
nim 1992 dén nay (hon 30 nim). Trén dit nay, gia dinh toi da xin phép xay
dung va thue té dd xdy dung cin nha cap 4 theo don xin x4c nhin cho phép cat
nha ngay 25/11/1992. Vi phan dat nay cha me 161, nén cha t6i la ong Nguyén
Vin B ¢6 xin Uy ban nhan dan phuong B3 de cat can nha ngay goc ngd ba giao
nhau gitra duong T va duong P dé ban an udng, cai thién doi song cho can bo.

DAt dé cat nha chi hon 30m? 1a cai phdo dai chira dan cua ché do ci chong lai
Céach mang thoi chién tranh, sau giai phong 1 ho rac do ban nén cha toi ¢ xin
phép sang lap va céat nha trén dién tich dat cta cai phao dai d6. Do dat cat nha
nho nén cat 1an qua khu dat 136, duong T dién tich khoang 30m? va di ké khai
khong ai phan ddi hay tranh chap. Pén dau nam 1995, ba P1 dén gip va noi la
dat 30m? 1an qua thira dat ctia ba va ba dong ¥ ban cho cha me t6i nén méi CO
dién tich 74,9m? nhu hién nay. Nay me t0i khong dong ¥ voOi toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, yéu cau Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyen don. Me t61 da c6 yéu cau phan t6 dbi v4i yéu cau khai kién ciia nguyén
don, yéu cau Toa an cong nhén phan dét dién tich 74,9m? thudc thira 186, to ban
d6 s6 8, toa lac tai s6 A, duong T, khém B, phuong B, thanh phé T, tinh Tra
Vinh thudc quyen st dung hop phap cua me toi va yéu cau nhitng ngudi thira ké
ctia ba D1 tiép tuc thuc hién hop dong theo gidy ung thuan ctia ba Lit Thi B1
ngay 20/7/1995 c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong vi cac nguyén don la
nguoi thira ké cta ba bl.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lit Thi Cam V trinh bay:

Trudc day toi voi chong t6i 1 6 ong Tran Quang M c6 lam don yéu cau doc
1ap yéu cau duoc cong nhan phan dat dién tich 66,5m? nam trong tong dién tich
1.360m? (tu liéu dia chinh phuong B) toa lac tai sO A, duong T, khom B,
phuong B, thanh phd T, tinh Tra Vinh 13 thudc quyén sir dung cta vo chong t6i.
Chung t0i yéu cau ba P di doi nha va toan bd tai san ctia ba D ra khoi phan dat
nay. Nhung nay gitra to61 v61 nguyén don da thoa thuén dugc véi nhau nén to1 da
lam don xin rat lai yéu cau doc lap cua toi.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Lam Nhut T1 va
ba Nguyén Lam My P: Thong nhat véi 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén Lam Nhyt
T1 va khong ¥ kién ciling khong yéu cau gi thém.

Tai ban 4n so tham s6 24/2025/DS-ST, ngay 28 thang 02 nim 2025 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh di quyét dinh:



Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; cac biéu 91; 92; 143; 144; 147; 156; 157; 158; 165; 166; 227 va 228 cua
Bo luét to tung dan su.

Cin cu cac Diéu 155; 163; 165; 166; 189 ctia B luat dan su.

Can ctr Diéu 99; 100; 157; 188; 202 va 203 cua Luat dat dai ndm 2013.

Cian ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Quéc hoi khoa XIV Quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi
Nhan H, ba Phan Nhan bac H1.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Lam Thi Ngoc P.

Budc b1 don ba Lam Thi Ngoc P va thanh vién gia dinh ba D di doi tai
san trén dat (theo bién ban tham dinh ngay 19/3/2024) dé tra lai phan dat dién
tich 116,2m?, trong d6 giao cho nguyén don ba Phan Thi Nhian H va ba Phan
Nhan D2 Hué quén 1y, st dung 70,9m? 1a dat giao thong (theo tai liéu do dac
nam 1998) (v6i 37,1m? thudc dién tich hanh lang an toan duong bd) va giao tra
cho nguyén don ba Phan Thi Nhan H va ba Phan Nhan B2 Hué quyén sir dung
45,3m? thudc thira dat sb 186, to ban dd sb 8, toa lac tai khom B, phuong B (nay
1a khom E, phuong C), thanh phd T, tinh Tra Vinh.

* Phin dit dign tich 45,3m? (ky hi¢u chii (4)) cé tir cin nhw sau:

Huéng Dong giap thira 186 c6 sb do 8,43m;

Huéng Tay giap thira 186 c6 s6 do 1,4m; giap phan dét c6 ky hiéu chir (B)
c6 s do 1,92m va 6,69m;

Huéng Nam giap phan dat co ky hiéu chir (B) ¢6 sé do 3,24m;

Huéng Bic giap thira 186 ¢6 s6 do 0, 34m, 4,9m va 2,5m.

* Phin dit giao théng dién tich 70,9m? (ky hiéu chiv (B)) cé tir cdn nhw
Sau:

Huéng Pong giap phan dat ¢ ky hiéu chit (A) ¢6 s6 do 1,92m va 6,69m,
giap thira 186 c6 s6 do 3,33m va 0,74m;

Hudng Tay giap dudong P c6 s6 do 11,9m;

Huéng Nam giap duong T ¢6 s6 do 10,20m;

Huéng Bic giap dat giao thong co s6 do 2,56m; giap phan dat cé ky hiéu
chit (A) ¢6 sb do 3,24m.

(Kém theo so dé khu ddt theo Cong vin sé: 5T0/CNTPTV,ngay 15/4/2024)

Budc bi don ba Lam Thi Ngoc P va thanh vién gia dinh ba b di doi:

- 01 Can nha két cau cot sat, kéo don tay gd, mai lop tol, nén lang xi
maing, vach 14, dién tich 6m x 5,1m = 30,6m?, ty 1& sir dung con lai 20%;

- 01 Mai hién c6 két cu d& bang sit, kéo don tay gd, dién tich 6m x 1,5m
=9m?, ty 1& sur dung con lai 10%;

- 01 cay xoai 10 nam tudi.

- 01 cay nhan khoang 20 nim tudi.

Ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén don vé viéc hd tro di doi cho bi don
bang 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.



Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc hd tro cho bi don cong stic
gin giit, ton tao lam ting gid tri d6i voi phan dat tranh chdp cho bi don bang
100.000.000 (mét tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy.

Ba Lam Thi Ngoc P va thanh vién gia dinh ba B duoc luu cu trén phan
dién tich dat tranh chap vai thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay xét xir so tham
ngay 28 thang 02 nam 2025.

Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢d quyén loi va
nghia vu lién quan ba L Thi Cam V.

Ba Lir Thi Cam V va 6ng Tran Lit Binh M1 dugc quyén khoi kién lai khi
c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 11/3/2025, Ba Lam Thi Ngoc D khang céo yéu cau cap phuc tham
sira ban 4n so tham theo hudéng duge tiép tuc sir dung va duoc uu tién chuyén
nhuong phan dat tranh chip c6 dién tich 45,3m?.

Ngay 12/3/2025, 6ng Lé Phudce T khang cdo yéu cau cap phuc tham rat
ngan thoi gian luu cu cua bi don.

Ngay 12/3/2025, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra Vinh khang nghi
tai Quyét dinh sd 18/QD-VKS-DS vé viéc giao cho nguyén don st dung 70,9m?,
trong d6 ¢ phan 37,1m? thudc dién tich HLATGT la khong dung quy dinh cta
luat dat dai.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khéng rat don khai kién, khong rit
don khang cédo, cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé ndi dung vu
an.

Ong Lé Phudc T khang cdo bo sung yéu cau duoc thanh toan gia tri tai
san trén dat cho ba Lam Thi Ngoc P theo gia Hoi dong dinh gia da dinh bang
9.195.566 dong dé ba B khong phai di doi tai san va khong cho ba B luu cu vi
tuc té ba D khong con ¢ trong can nha nay.

Ong Nguyén Lam Nhut T1 dai dién cho bi don thay d6i khang cao yéu
cau cong nhan dién tich 45,3m? cho ba P dugc tiép tuc sur dung. Ong Nguyén
Vin T2 dé nghi huy an so thAm dinh chi viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngu’m bao vé quyen va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: Dién tich 116 ,2m? dang tranh chép c6 nguon goc la cua gia dinh ba Lt Thi
P1. Ba P1 mat nén cac con ba P1 duoc quyén khoi kién doi lai dat. Trong thira
dat 186 cta ba Pong Bl Lam Thi Ngoc Piép chiém 45,3m? va 70,9m? dit an
toan giao thong. Can ctt Nghi quyét 02/2004/NQHDTP thi chu cit c6 quyén doi
lai dt. Hién nay can nha ba b c6 gia tri con lai 20%. Ba b cung gia dinh ¢6 noi
¢ khac nén khong con su dung nén khang cao cta 6ng T khong cho luu cu 1a co
can ctr dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén, khong chap nhan khéng cao cua bi
don. Dbi voi phan dat giao thong tda an cip so tham glao cho nguyén don khong
dung nén trr ra phan con lai. Phan dat hanh lang giao thong tam giao cho cac
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thira ké ctia nguyén don str dung vi phan dat nay nha nudc chua bdi thuong khi
quy hoach.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don trinh bay:
Dé nghi Hoi ddng xét xtr huy toan bo ban an so thAm giao hd so vé cap so thim
giai quyét lai vi 4n so tham vi pham vé dénh gia chimg cr. Cac ban an trudc day
ké ca giam déc tham, t& chuc ngon diéu xac dinh dién tich dit cua ba D1 dugce
huong 14 1.097m?. Tuy nhién, hd so ké khai cta ba D1 1a 1.360m2, Toa an chua
c¢6 van ban dé nghi co quan chuyén mén xac dinh nguyén nhan ting giam thira
dat. Cong Van sd 1464 ngay 15/8/2024 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tra 101 thira dat 186 khong co6 thong tin chu str dung dat. Ba Cam V trudce day
c6 101 khai 1am ching viéc ba D1 nhan tién vang chuyén nhuong dat cho 6ng
Nguyén Vin B nay rut lai 10i khai 1a khong khach quan. Do cip so thim thu
thap chimg chimg khong day du, danh gia chimg cir chua ding su that vy an nén
dé nghi huy an so tham.

Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long:

Vé thii tuc té tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tién hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong sy thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung vu an:

Xét khang cao cua dai dién nguyén don 6ng L& Phudc T yéu cau sira ban
an so thAm rat ngan thoi gian luu cu 6 thang cua bi don tai phién toa phiic thAm
6ng T thay doi yéu cau dugc thanh toan gia tri tai san cua ba D dé khong cho ba
D luu cu.

Phén dat 45,3m? thugc thira dat 186 (tu liéu ndm 1998) bi don da ct nha &
nho tir nam 1990 va tiép tuc str dung tir d6 dén nay, Bo luat dan sy khong quy
dinh vé quyén luu cu, thoi han luu cu, nhung dé bao dam vé quyén loi cho bi
don tim noi & moi thi can cho bi don luu cu 6 thang nhu ban an so tham 1a hop
ly. Khang cdo cua nguyén don rut ngan thoi gian luu cu 1a khong o can cu.

Vé nguon gbc dat: Thira dat 186 1a ctia ong Lit Long G, ba V& Thi D chét
dé lai va tai Ban an phtic tham sé 84/DS-PT ngay 17/7/1989 da xac dinh thudc
quyén st dung cta ba D1, bi don ciing thira nhan dat cia ba P1 (1a me cia
nguyén don) nén day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo Diéu 92
BLTTDS nam 2015.

Bi don cho ring dién tich 45,3m? thugc mot phan thtra dat 186 1a do ong B
nhan chuyén nhuong ctia ba D1 va cung cap cho Toa an Gidy lam ching va gidy
ung thudn cung ngay 20/7/1995. Tuy nhién, ndi dung théa thuén ba P1 chi cho
6ng B & trén dat, ba P1 chua ban dat cho ong B. Gidy lam ching do bi don cung
cap khong c6 chir ky xac nhan cta ba D1, chi ¢6 nhan chimg chir ky cta ba Lit
Thi Cam V, Tran Quang M, Tran Thi Al, nhung nhan chung 1a ba V khong thira
nhan truc tiép chung kién ba P1 nhan tién, vang tor o6ng B, nhan chung Tran
Quang M, Tran Thi A1 d& chét va nguyén don ciing khong thira nhan ba D1
chuyén nhuong dat va nhan tién vang ctia 6ng B, bi don khong cung cip duoc
ching cir bién nhan ba P1 nhan tién, vang tir ong B, nén khong c6 cin xac dinh



ba D1 di chuyén nhugng dat cho B. Vi viy, khang cdo cta bi don 1a khong co
cin ctr dé chap nhén.

Vé khang nghi ctia Vién kiém sat thanh phd Tra Vinh dé nghi stra 4n khong
chap nhan yéu cau giao phan dit giao thong va HLATDB dién tich 70,9m? cho
nguyén don 1a ¢6 cin cir mot phan. Boi vi, phén dién tich 37,1m? dét giao thong
duong P chu thé quan 1y 1a UBND thanh phd T (nay la phuong T) va tai khoan 3
Diéu 7 Luat giao thong duong bo nim 2024 nghiém cam st dung, lan chiém va
dat giao thong khong thudc truong hop tranh chap dat dai quy dinh tai Piéu 237
Luat Pat dai nim 2024, nén khong thudc tham quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan. Can phai huy va dinh chi giai quyét mot phan Ban 4n déan sy so tham do
khong thudc tham quyen giai quyet ctia Toa 4n nhan dan. D6i voi phan dién tich
33,8m? dit HLATDB nam lién ké dién tich 45,3m? thudc thira dit 186, nén an so
thém giao phan dat nay cho nguyén don st dung 13 phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cdc tai liéu, chung ctr cO trong h6 so vu &n, 10i trinh bay
tranh luan cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat Vlen cuia nguoi bado vé quyén
lo1 hop phap cho nguyén don; Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé tb tung: Tai phién toa co mat nguyén don va bi don, nhimg nguoi
o quyén loi nghia vu lién quan vang mat, nhung viéc vang mit ctia ho khong
anh huong dén viéc giai quyét vu an, nén cin ci Diéu 296 BLTTDS 2015 xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

DPon Khang céo cua nguoi dai dién hop phap nguyén don, bi don va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph Tra Vinh trong han luat dinh,
nén duoc cap phiic tham chap nhén xem xét giai quyet theo thu tuc phic tham.

[2] Xét yéu cau dinh chi vu 4n clia 6ng Nguyén Van T2. Xét thay, tai ban
an s6 05/DS-PT ngay 20/6/1992 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh x{r huy toan
bd ban an dan sy so tham s6 73/DS ngay 20/12/1991 ctia Toa 4n nhan dan dan
thi xa Tra Vinh, giao toan bo h so vu kién cho Uy ban thi xi T giai quyet theo
tham quyén. Ngay 20/9/1993 Uy ban nhan dan thi xi T c¢6 quyét dinh sd
84/QD.UB.TA budc 6ng Nguyén Vin B di doi cin quan xdy cat trai phép trén
phan dat thudc quyen sir dung cua ba Lir Thi D1.

Nhén thdy, quyét dinh 84/QD.UB.TX ngay 20/9/1993 ctia Uy ban nhan
dan thi xa X1 hanh chinh budc 6ng Nguyén Vin B di doi quan. Quyét dinh nay
chua duoc thi hanh. Nay 6ng B, ba D1 da chét, thoi hiéu thi hanh quyét dinh
hanh chinh khong con. Nay c6 con ba D1 khai kién ba Lam Thi Ngoc D tranh
chap quyén st dung dét va di doi tai san hai quan h¢ phap luat va d6i tuong khoi
kién khac nhau nén viéc yéu cau dinh chi giai quyét vu an ciia 6ng Nguyén Vin
T2 1a khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Xét khang céo ctia ba Lam Thi Ngoc P xin wu tién duoc chuyén
nhuong phan dat co dién tich 45,3m? thay rang: Theo hd so thé hién thi ngay
20/7/1995, ba Lit Thi P1 va 6ng Nguyén Vin B c6 lam t& ung thuan c6 noi
dung: Xdc nhdn Nguyén Vin B ¢6 & trén dit cia téi s6 A dwong T, khém B,
phuong B, thi xa T, tinh Tra Vinh. Dién tich 30m?. Toi cho Nguyén Vin B duwoc
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o den cudi ngay 30/12/1995 al lich. Sau d6, t6i ban thi Nguyen Van B duwoc
quyen wu tien mua 30m? manh dat nay, va khéng ai ¢é quyén ngan can, tranh
chdp vé 30m? dit Nguyén Vin B dang 6.

Nhu véy, 6ng Nguyén Van B tir nim 1991 va cac gidy to sau ndy déu thira
nhén dang & trén dit sé 136 cua gia dinh ba D1 va theo ndi dung t& ung thuan
trén thi khi ba D1 ban phan dat 6ng B dang ¢ thi 6ng B dugc uu tién mua.
Nhung nay, ba D1 chét, ba D va céac thira ké ctia ba D1 lai tranh chap quyén st
dung chinh trén manh dat ma ong B thira nhan ¢ nhd va xin uu tién mua khi ba
P1 ban. Cac thira ké cta ba P1 chua c6 ¥ dinh ban va ba P ciing khong c6
ching ctr nao dé ching minh 1a cac thira ké cua ba D1 ban phan dét nay, nén ba
P xin mua lai phan dat nay 1a khong co cin c, an so thAm nhan dinh khong
chap nhan xin mua lai phan dat dang tranh chép 1a c6 co s6.

[4] Xét ¥ kién ctia 6ng Nguyén Vin T2, Nguyén Lam Nhut T1 cho rang
dién tich dat nguyén don khoi kién doi ba D tra lai nguon goc dat 1a noi phao dai
ctia ché do ¢t Uy ban nhan dan phuong B3 cho phep ong Nguyén Vin B cat nha
nam 1992, thira dat tranh chap khong thudc vé ba Lit Thi P1 va cling khong nam
trong dién tich cta ban an s6 84/DS-PT ngay 17/7/1989 cia Toa an nhan dan
tinh Ctru Long. Nén yéu cau cong nhan dién tich 45,3 m? dang tranh chap cho ba
Lam Thi Ngoc D.

Ngudn goc cin nha va dat sb A duong T, thanh phé T 1a cta cu Lir Long
G (chét nam 1980) va cu V& Thi D (chét nam 1957) dé lai. Hai cu c6 hai ngudi
con lana L& Thi D1 va ba L& Ngoc A (quéc tich Phap). Nam 1979 cu G lap To
chiic ngdn giao cho ba A huéng thira ké dugce su dong § ¥y cua ba Lr Thi B1.

Ngay 08/10/1988ba Lir Ngoc A 1ap glay uy quyén cho ba Lt Thi B1 véi
ndi dung: « Téi 1y quyén cho chi téi tron quyén ky tron thay toi xin lai ngoi nha
noi trén. Téi ung thugn cho phan tai san dé dé chi t6i dwoc tron quyen sur dung”.
Trén co sO Gy quyén ndy ba D1 d3 khoi kién 6ng D6 Van T3 tra nha sé A T.

Ngay 25/5/1989 Tda 4n nhan dan thi xa Tra Vinh xit budc 6ng DS Vin T3
tra can nha néu trén cho ba Lir Thi P1, dng T3 khang cdo. Ban an phuc tham sb
84/DS-PT ngay 17/7/1989 cua Toa an nhan dan tinh Ctru Long xt budc 6ng T3
tra nha cho ba P1, dng T3 duoc sir dung manh dat trong 90m? dé lam nha & dén
khi qua doi.

Ngay 13/8/1992 ba Lir Thi A1 tiép tuc iy quyén cho ba Li Thi D1 duoc
lam thu tuc s¢ hiru nha va quyén st dung dat va duogc tron quyen sang ban. Sau
do ba D1 uy quyén cho 6ng Lé Phudc T lam thu tuc xin cdp quyén st dung dat
va quyén so hitu nha. Ngay 05/7/1993 va ngay 7/8/1993 ba b1 c6 don xin hop
thire hoa nha 136 T va xin cip gidy chung nhan quyén st dung dat, ngay
06/9/1993 Uy ban nhén dan thj x T da ching nhan don xin hop thir hoa cia ba
D1, nhung ba B1 khéng ndp 18 phi truéc ba nén chua duge cap quyén so hitu
nha va quyén sir dung dat.

Theo phiéu cung cap thong tin s6 136/ PCCTT-VPDKDD ngay 22/4/2022
va Trich luc Ban d6 dia chinh ( BL 806-807). Ba Lt Thi P1 c6 ding ky ké khai
thira dat s6 136 to ban do s6 8 loai dat ODT theo tu liéu dia chinh ndm 1997.
Theo trich lyc ban do dia chinh hinh thé thira dat huéng Tay giap duong P,
Huong Nam giap duong T.
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Trudc day, ba Lir Thi P1 ¢6 ty quyén cho ong Lé Phude T lam thu tuc
nha dat; Ngay 08/7/2003 Co quan tai nguyén méi truong xac dinh ranh gidi thira
dat 186 dién tich 636,9 m? nguoi sir dung dat Lé Phudc T (BL 804-805). Thira
186 duogc tach ra tur thira 136 cac canh huéong Nam giap duong T, canh huong
Tay giap duong P. Theo két qua tham dinh sd 570/CNTPTN ngay 15/4/2024 thi
dién tich tranh chip 116,2 m2 Trong d6 45,3m? thudc thira 186 theo tai liéu da
dac nam 1998 va 70,9 m? 1a dit giao thong trong d6 c6 37,1m? dit HLATD c6
cang huéng Nam giap duong T. Huong Tay giap duong P. Tai cong van sO
759/VPDKDD-TTLT ngay 16/7/2024 cia Van phong dang ky dat dai tinh T
(BL s6 58) xac dinh dlCIl tich 116,2m? dang tranh chap thudc mot phan thira dat
136 dién tich 847,1 m? clng to ban do sb 8, tén nguoi sir dung Lir Thi P1 va
mot phan dat giao théng duong Pham Ngu L1.

Mit khéc, theo gidy ung thuan dé ngay 20/7/1995 giita ba Lir Thi P1 va
Ong Nguyén Vian B ¢6 noi dung: Xdc nhdn Nguyén Vin B c6 6 trén dat ciia toi
s0 A duong T, khom B, phuong B, thi xa T, tinh Tra Vinh. Dién tich 30m?. TOi
cho Nguyen Van B dwoc o dén cuoi ngay 30/12/1995 al lich. Sau do, t6i ban thi
Nguyen Van B duoc quyen wu tien mua 30m? manh dat nay, va khéng ai cé
quyén ngan cdn, tranh chdp vé 30m? dat Nguyén Vin B dang o.

Nhu vay, ¥ kién ctia ngudi dai dién bi don cho rang dién tich dat tranh
chép khong thudc dat ctia ba Lt Thi P1 1a khong c6 can cur chép nhan.

[5] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra Vinh thay
rang: Theo coéng vin sb 570/CN TPTV ngay 15/4/2024 va cong van sd 1455/CN
TPTV ngay 14/8/2024 thi: Thtra 186 dang tranh chdp gdm 03 phan: Phan A co
dién tich 45,3m? phan B c6 dién tich 33,8m? va B1 c6 dién tich 37,1m?, trong
d6 B 1a dat giao thong, B1 1a dat thudc hanh lang an toan dudng bo.

Theo quy dinh khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh 186/2004/NDCP ngay
05/2004 ctia Chinh phu quy dinh: Péi véi dwong trong dé thi thi pham vi hanh
lang an toan ciia dwong la bé rong tinh tir mép duong dén chi gioi xdy dung cua
duong theo quy hoach dwoc cdp cé tham quyén phé duyét. Piém b khoan 1 Diéu
15 Luat giao théng dudng bd nim 2024 ciing quy dinh: Poi véi dwong dé thi,
xdc dinh tir mép ngodi phdn ddt dé bdo vé, bao tri dwong dé thi dén chi gici
duong do nhung khéng 1ém hon chiéu réng hanh lang ciia dwong ngodi dé thi
cung cap;

Theo so dd khu dét ngay 14/8/2024 moc 16 gidi duong T 13 17 mét,
duong P la 18,5m Toa an cap so tham giao phan B1 dién tich 31,7m? cho
nguyén don la khong dung nén cap phtc tham stra lai phan nay cua an so tham.
Budc ba D va céc thira ké giao tra dién tich 79,1m? cho nguyén don, trong d6 ¢
33,8m? dit giao théng dugc tam giao cho nguyén don su dung.

[6] X¢ét khang cao cua 6ng LE Phude T yéu cdu rat ngan thoi gian luu cu
cua ba b tai phlen tda phiic tham ong T dai dién cho cic nguyén don yéu cau
duoc thanh toan gia tri tai sdn con lai cua ba b débab khong phai luu cu vi nha
ba B da xubng cap hién nay ba P va con ba P ciing ¢6 chd & khac. Theo két qua
tham dinh ngay 19/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh ti 1& con lai
ctua can nha ba B con 20%, ty I¢ con lai cia mai hién 10% khong dam bao cho
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viéc sir dung. Gia tri tai san nha dat bang 9.195.566 dong. Bén nguyén don
ddng ¥ tra gia tri cho nguyén don dé khong phai luu cu. Nhan thay trén 10 nim
nay gia dinh ba D khong con & trén phan dit dang tranh chép, c6 chd & khac on
dinh. Phan dit tranh chip ba D cét nha dé ban quan kinh doanh, do d6 Hoi dong
x€t XU chép nhan yéu cau khang co cua dai dién nguyén don.

[7] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la
co can cu nén khong dugc Hoi ddng xét xir phiic thim chip nhan. Y kién cua
nguoi bao vé quyén loi hop phép cho bi don Hoi ddng xét xir ¢6 cin nhic xem
xét nhung khong c6 co s¢ dé chip nhan.

[8] Y kién cuia kiém st vién 1a c¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[9] V& an phi phiic thAm: Yéu cau khang cdo cua ba Lam Thi Ngoc P
khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh. Ba P xin mién an phi phic
tham do nguoi cao tudi nén chip nhan mién cho ba Lam Thi Ngoc B. Ong Lé
Phudce T khong phai chiu an phi.

Céac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khong bi
stra tlep tuc co6 hiéu luc thi hanh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Cin ctt Diéu 166, Dicu 170, Diéu 203 Luat Dat dai 2013

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang céo cia ba Lam Thi Ngoc .
- Chap nhan khang cao cua 6ng Lé Phudéc T.
- Chap nhan mét phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Tra Vinh (nay 1a Vién kiém séat nhan dan khu vuc 10 — Vinh Long).

Stra mot phan Béan 4n so tham s6 24/2025/DS-ST, ngay 28 thang 02 nim
2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
10 — Vinh Long).

Tuyén xur

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi Nhan H, ba
Phan Nhan Dtrc H1 va nguoi ke thira nghia vu t6 tung ctia ong Phan Nhan A.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don ba Lam Thi Ngoc P

1. Budc ba Lam Thi Ngoc P va thanh vién gia dinh ba D gdm Nguyén
Lam Nhut T1, Nguyén Lam My P tra lai phan dat dién tich 79,1m? cho ba Phan
Thi Nhan H, ba Phan Nhan Pac H1 va ngudi thira ké nghia vu té tung ctia ong
Phan Nhan A. Trong dién tich 79,1m? ¢ dién tich 45,3m? d¢at ODT thudc thia
dat s6 186, to ban do s 8, toa lac tai khom E, phuong C, thanh phd T, tinh Tra
Vinh (nay 1a phuong T, tinh Vinh Long) va dién tich 33,8 m? dét giao thong tam
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giao cho ba Phan Thi Nhan H, ba Phan Nhan DBuc H1 va ngudi thira ké nghia vu
tb tung cua ong Phan Nhan A

* Phan ddt dién tich 45,3m? ky hiéu chiv (A)trén so dé c6 tir can nhiw sau:

Huéng Dong giap thira 186 c6 sb do 8,43m;

Huéng Tay giap dudng P ¢6 s6 do 1,92m;

Huéng Nam giap phan dét co ky hiéu chir (B) ¢6 sé do 3,24m:; 6,69m

Huéng Bic giap thira 186 ¢6 s6 do 0, 34m, 4,9m va 2,5m.

* Phan dat giao thong dién tich 33,8m? ky hiéu chit (B)trén so dé co tir
can nhu sau.

Hudng Bong gidp thura 186 dai 3,33m;

Huéng Tay giap dudong P c6 s6 do 5,19 m;

Huéng Nam giap duong T c6 s6 do mot doan 4,22m mdt doan 5,08m;

Hudng B2 thura 186 (ky hiéu A) mot doan co s6 do 3,24m; mdt doan c6 sd
do 6,694m.

(xem so do ngay 14/8/2024 cua chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé T)

2. Ong Lé Phuéc T dai dién cho nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Lam Thi Ngoc D gia tri nha va tai san trén dat bang 9.195.566 dong (Chin triéu
mét trdam chin mwoi ldm nghin ndm tram sdu muwoi sdu dong).

3. Ghi nhén su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc hd tro di doi cho bi don
bang 100.000.000 dong (Mot triam triéu dong).

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viée hd tro cho bi don cong
strc gin gitt, ton tao lam tang gia tri d6i v6i phan dét tranh chip cho bi don bang
100.000.000 dong (Mét tram triéu dong).

5. V& an phi, chi phi thAm dinh cta ban 4n so thim khong bi stra tiép tuc
co hiéu luc thi hanh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trén Vin Luc Pham Thi Thu Trang Lé Thanh Trung
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND khu vuc 10 - Vinh Long;

- Phong hanh an dan sy khu vuc 10 —
Vinh Long;

- Duong su;

- Luu h so.
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Lé Thanh Trung



