TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n s: 56/2022/DS-ST.

Ngay: 11/7/2022.

VIV: “T/c hgp ddng mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong LVin An
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tan Lap
2. Ong Nguyén Thanh Thai

- Thur ky phién toa: Ba P8 Thi Mong Trinh — Thu ky TAND huyén Hon Pat.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hon Ddt tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thé Nam — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Hon D4t, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 129/2022/TLST-DS ngay 28
thang 4 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua bdn tdai san”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 78/2022/QDXXST-DS ngay 13/6/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 56/2022/QDST-DS ngay 01/7/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: H kinh doanh c4 thé Nguyén Vin M.

Nguoi dai dién hé kinh doanh: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1981 (c6 mit).

Pia chi: 4p Hoa Tién, xa Nam Thai Son, huyén HP, tinh KG..

2. Bi don: Ong Huynh Vin L&, sinh nim 1968 (c6 mit) va ba Nguyén Thi N,
sinh nam 1967 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p Hoa Tién, x4 Nam Thai Son, huyén HD, tinh KG..

3. Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi My X, sinh nim
1979 (vo 6ng M — ¢ don xin xét x{r ving mit).

Pia chi: 4p Hoa Tién, xa Nam Thai Son, huyén HP, tinh KG.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién ngdy 15/4/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda nguroi dai dién hé kinh doanh 6ng Nguyén Van M trinh bay nhu sau:

Vao ngay 30/8/2020 vo chdng 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N c¢6 dén
ctra hang vat tu nong nghiép Nguyén M do t6i 1am chu dé mua phan bon va thude trir
sdu va mot s6 vat tu ndong nghiép véi sd tién 1a 460.109.000 dong. Phia cira hang cia
t6i da giao du sd lwong vat tu nong nghiép cho phia vo chong 6ng Lva ba N. Khi mua
ban hai bén c6 1am hop déng mua vét tu nong nghiép dé ngay 30/8/2020. Theo nodi
dung hop dong ma cac bén da ky két vao ngay 30/8/2020 thi phia vo chéng ong Lva
ba N s& thanh toan cho bén tdi s tién néu trén trong thdi han 04 thang, néu qua thoi
han 04 thang ké tir ngay 30/8/2020 phia 6ng Lva ba N khong tra s tién gdc néu trén
thi s& tra 14i cho toi tién 13i 13 2,5% trén téng s6 no gdc.

Tuy nhién hét thoi han 04 thang tinh tir ngay 31/12/2020 cho dén nay thi phia
bén vo chong 6ng Huynh Vian Lva ba Nguyén Thi N van ¢ tinh khéng thanh toan cho
ho kinh doanh cuia t6i s6 tién ng gdc mua ban vat tu nong nghiép nay va ciing khong
thanh toan 14i cho ho kinh doanh cua toi theo nhu hop dong mua ban vat tu ndng
nghiép da ky két giita cac bén, mic du toi da nhiéu 1an lién hé phia vo chong 6ng Lva
ba N dé yéu cau c6 trach nhiém thanh toan sé ng nay cho toi, nhung phia ong Lva ba
N c6 tinh tron tranh trach nhiém thanh toan no.

Do d6 nay toi yéu cau toa an budc 6ng Huynh Vian Lva ba Nguyén Thi N phai
tra cho ho kinh doanh Nguyén Vian M s tién gbc con ng mua ban vat tu néng nghiép
v6i s tién 1a 460.109.000 dong (Bén trim sau muoi tridu, mot trim 1é chin ngan
dong) va tién 14i tam tinh tir ngay 30/8/2020 dén ngay 30/3/2022. Cu thé tién 13i nhu
sau: 460.109.000 dong x 20 thang x 1,5%/thang = 138.032.000 dong.

Tong cong toi yéu cau Toa an bude ong Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai
tra cho toi s6 tién mua ban vat tu nong nghiép con no gbc va tién i tam tinh tir ngay
30/8/2020 dén ngay 30/3/2022 1a 598.141.000 ddng (trong d6 tién gdc 13 460.109.000
ddng, tién 13i 1a 138.032.000 ddng) va yéu cau Toa an tiép tuc tinh 1ii tir ngay
01/4/2022 cho dén khi Toa an xét xtr so thim xong va yéu cau trd ng mot lan.

Tuy nhién tai phién toa hom nay phia nguoi dai dién ho kinh doanh 6ng

Nguyén Vian M xin rat lai mot phan yéu cau tinh 13i, chi yéu cdu Toa an budc vo



chdng 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai tra cho ho kinh doanh cua éng M
s6 tién mua ban vat tu ndng nghiép con no gdc va tién i tinh tir ngay 31/12/2020 dén
ngay toa an xét xir so tham 1a ngay 11/7/2022. Cu thé tién 1ai nhu sau: 460.109.000
dong x 19 thang x 1,5%/thang = 131.131.000 dong.

Tong cong yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai tra
cho ho kinh doanh cta ong Nguyén Vin M s6 tién mua ban vat tw ndng nghiép con no
gbc va tién 141 tinh tir ngay 31/12/2020 dén ngay 11/7/2022 1a 591.240.000 dong
(trong d6 tién gdc 1a 460.109.000 ddng, tién 14i 1a 131.131.000 ddng). Lam tron chi
yéu cau tra sd tién 1a 590.000.000 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Huynh Vin
Ltrinh bay nhw sau:

T6i thira nhan trude diy vo chong t6i c¢6 dén cira hang vat tu néng nghiép
Nguyén M dé mua phan bon va thude trir sdu va mot so vat tu ndong nghiép nhiéu lan
v6i sb tién 1a 460.109.000 dong. Pén ngay 30/8/2020 hai bén c6 1am bién nhan ng
theo d6 vo chdng t6i con ng phia ong Nguyén Vin M sb tién mua ban vat tu nong
nghiép 13 460.109.000 dong. S6 tién nay vo chong t6i mua vat tu ndng nghiép ctia ho
kinh doanh 6ng M véi muc dich vé san xuat néng nghiép trong gia dinh va sinh hoat
trong gia dinh, nhung do 1am #n thua 18 nén chua c6 tién tra lai cho ctra hang cua ong
Nguyén Vin M.

Tai phién tdoa hom nay 6ng Nguyén Vin M yéu cau Toa an budc tdi va vo toi 13
ba Nguyén Thi N phai tra cho dng M s tién mua ban vat tu nong nghiép con no goc
va tién 14i tinh tir ngdy 31/12/2020 dén ngay 11/7/2022 1am tron 1a 590.000.000 dong
(trong d6 tién gdc 1a 460.109.000 dong, tién 14i 1a 131.131.000 ddng) thi vo chong toi
cling ddng ¥ tra s6 no nay. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh t6i khé khan nén t6i yéu
cau duoc tra dan sb tién nay cho ho kinh doanh ciia 6ng Nguyén Vian M, trong thoi
gian 06 thang sé& tra so tién 75.000.000 dong cho dén khi tra hét sb ng trén.

* Tai bién bdn ghi 10i khai ngay 17/5/2022 va tai phién toa bi don ba Nguyén
Thi N trinh bay nhu sau:

T6i 1a dong bi don trong vu 4n néu trén. Toi 1a vo cia 6ng Huynh Vian Lé. Vo

chong t6i dd nhan dugc Thong bao thu 1y vu 4n va thong bao hoa giai cia Toa 4n nhan
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dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang ddi v6i vu viée tranh chip gitta vo chong toi voi
6ng Nguyén Vian M. Toi thira nhan truéc day vo chong toi co dén cira hang vat tu
nong nghiép Nguyén M do 6ng Nguyén Vian M lam cha dé mua phéan bon, thude trir
sdu nhiéu 1an dé san xuat nong nghiép trong gia dinh. Vo chong ching t6i thira nhan
dén ngay 30/8/2020 hai bén ching t6i c6 tong két ng lai véi nhau, theo d6 phia vo
chdng t6i con no lai 6ng M sb tién mua ban vat tu nong nghiép véi sb tién goc 1a
460.109.000 ddng, d6i voi s6 tién nay vo chong chung toi chwa thanh toan cho éng M
vi hoan canh gia dinh hién nay gip nhiéu khé khan.

Nay phia cira hang vat tu ndng nghiép Nguyén M do 6ng Nguyén Vian M lam
cha khai kién yéu cau vo chdng t6i phai tra lai cho dng M véi sd tién mua ban vat tu
néng nghiép con ng gbc 1a 460.109.000 dong va yéu cau tinh 14i tir ngay 31/12/2020
dén thoi diém xét xir so tham thi vo chong toi cling dong ¥ tra s6 no nay cho dng M.
Tuy nhién vi hoan canh gia dinh chung t6i hién nay rat khé khin, khong c6 kha nang
tra mot 1an nén dé nghi duoc xin tra dan sb tién gbc va lai trong thoi gian 06 thang sé
tra s tién 75.000.000 dong cho dén khi tra hét s no trén.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi My X trinh bay nhiw sau:

T6i va 6ng Nguyén Vian M 1a vo chong, co diang ky két hon theo quy dinh cia
phap luat. Hién nay chong toi 1a 6ng Nguyén Vin M khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Hon Dat dé yéu cau 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai thanh toan sb
tién gbc con no mua ban vat tu néng nghiép véi sé tién 1 460.109.000 dong va tién 1ai
tam tinh tir ngay 30/8/2020 dén ngay 30/3/2022 1a 138.032.000 dong. Tong cong sb
tién mua ban vat tu ndng nghiép con ng gdc va tién i tam tinh tir ngay 30/8/2020 dén
ngay 30/3/2022 1a 598.141.000 dong (trong d6 tién gdc 1a 460.109.000 dong, tién 1ai
1a 138.032.000 ddng) va yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh 14i tir ngay 01/4/2022 cho dén
khi Toa 4n xét xtr so tham xong thi t6i d& nghi tda 4n xem xét chip nhan yéu cau khai
kién ctia chong toi. Doi véi sb tién nay chiing t6i 1a vo chong thi ching t6i tu sap xép
v6i nhau, toi khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay, tdi ciing khong ¢ yéu cau doc lap.
Y kién ciia chong t6i tai phién toa nhu thé nao thi t6i cling dong ¥, toi khong cé y kién

gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Dong thoi do ban cong viée



mua bén, khong cé thoi gian di lai nén t61 dé nghi Toa an cho t61 xin duogc Véng mat
tai cac budi hoa giai, xét xtr so tham.

* Tai phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d3 tun theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung dén suy.

- Viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hi¢n ding quy dinh cia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao diing nguyén tic xét xtr.

- V& chép hanh phép luat ctia cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh B luét
t6 tung dan su vé quyén va nghia vy cia cac duong su.

- Vé ndi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc bi don
6ng Huynh Van Lva ba Nguyén Thi N phai tra cho nguyén don so tién mua ban vat tu
néng nghiép con no va tién 1ai tinh tir ngay 31/12/2020 dén ngay 11/7/2022; téng cong
tién gbe va 1ai 1a 590.000.000 ddng (trong d6 tién gdc 1a 460.109.000 dong, tién 14i 1a
131.131.000 dong), dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi véi sb
tién 14i do nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cau khoi kién; budc phia bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Pai dién ho kinh doanh 6ng Nguyén Van M khai
kién yéu cau 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai tra cho dng so tién mua ban
vat tu ndng nghiép con no goc va 13i 1a 590.000.000 dong. Ong Lva ba N cu trd trén
dia ban huyén Hon Pat, tinh Kién Giang. Xét thdy day la tranh chap hop dong mua
ban tai san, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hon D4t, tinh
Kién Giang theo quy dinh tai Pidu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
M§ X da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung c6 don xin xét xir Véng mat. Do do Hoi déng x&t



Xt giai quyét vang mat ba X theo quy dinh tai Diéu 227 va DPiéu 228 cta Bo luit t6
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung vu dn: Qua céac tai liéu chimg cir c¢6 trong hd so vu an va 1oi
khai cta cac duong sy HDXX c6 co sé nhan dinh nhu sau: Vao nam 2020 6ng Huynh
Vin Lva ba Nguyén Thi N c¢6 dén cira hang vat tu nong nghiép Nguyén M do ong
Nguyén Van M 1am chu dé mua vt tu nong nghiép vé san xuat nong nghiép trong gia
dinh nhiéu 1an. Dén ngay 30/8/2020 c4c bén c6 tong két no lai véi nhau, theo d6 6ng
Lva ba N con ng phia dng M sb tién gbc mua vat tu nong nghiép 1a 460.109.000 dong.
Tai bién ban ghi 161 khai, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Lva ba
N déu thira nhan con ng ctra hang Nguyén M do 6ng Nguyén Vin M lam cha sé tién
mua ban vat tu nong nghiép néu trén nén day la tinh tiét khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su.

Tai phién toa 6ng Nguyén Vin M yéu ciu vo chong 6ng Lva ba N phai tra cho
6ng s6 tién mua ban vat tu ndong nghiép con no tong cong 1a 590.000.000 dong; trong
d6 tién goc 1a 460.109.000 dong, tién 14i 1a 131.131.000 dong.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy: Viéc mua ban
hang hoa giita cac bén duoc thoa thuan voi hinh thirc mua ban gdi dau, khi mua ban
déu co 1ap so va ky nhan, dén ngay 30/8/2020 cac bén co két ng bang van ban (BL03),
bén ban la 6ng M da thuc hién ding nghia vu giao hang, bén mua ong Lva ba N da
nhan hang nhung cham thyc hién nghia vu tra tién.

Theo quy dinh tai cac Diéu 430, Diéu 440 Bo luat dan su 2015: Hop dong mua
ban tai sdn la sy théa thudn giita cdc bén, theo d6 bén bdan chuyén quyén sé hiru tai
san cho bén mua va bén mua trd tién cho bén ban. Bén mua cé nghia vu thanh todn
tién theo thoi han, dia diém va mirc tién dwoe quy dinh trong hop dong.

Déi chiéu vé6i cac quy dinh trén cho thdy viéc ong M yéu cau dng Lva ba N phai
tra cho ho kinh doanh ctua 6ng M sb tién mua ban vét tu nong nghiép con no gbc
460.109.000 dong 1a co can cir va phi hop véi quy dinh caa phap lut.

Xét vé yéu cau tinh 13i ctia nguyén don d6i voi sd tién cham tra voi muc 131 sudt
la 1,5%/thang trén sb tién ng gbc mua vat tu ndng nghiép 1a 460.109.000 dong tir ngay
31/12/2020 dén thoi diém xét xir so tham. Hoi dong xét xir xét thay: Hai bén két no
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v6i nhau vao ngay 30/8/2020, tuy nhién tir thoi gian ndy cho dén nay phia 6ng Lva ba
N van chua thanh toan sd tién ng gdc va 13i cho phia cira hang ctia 6ng M. Can ctr
Piéu 357 Bo luat dan sy 2015 thi yéu cau tinh 14i ciia nguyén don 1 phi hop va co co
s¢ d¢ dugec HDXX xem xét chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hdm nay 6ng Lva ba N dong y
tra s6 ng goc tién mua ban vat tu néng nghiép 460.109.000 dong va tién 1ai 1a
131.131.000 dong. Tong cong sb tién gde va 1ai 1am tron 1a 590.000.000 dong thi vo
chdng 6ng ba ciing dong ¥ tra s6 ng ndy cho phia cira hang cua 6ng M nhung hién nay
vi hoan canh gia dinh 6ng ba hién nay rat kho khin, khong c6 kha ning tra mot 1an,
yéu ciu xin dugc tra dan sé tién nay cy thé xin tra dan so tién gdc va lai trong thoi
gian 06 thang voi s6 tién 13 75.000.000 dong cho dén khi tra hét s no trén.

Can cir vao muc 1 phan III Thong tu lién tich s 01 ngdy 19/6/1997 cua
TANDTC - VKSNDTC- Bo Tu phép - B Tai chinh hudng dan vé viéc xét xir va thi
hanh 4n vé tai san quy dinh “...Toa an khong tu an dinh trong ban 4n, quyét dinh thoi
diém hodc thoi han bén c6 nghia vu thi hanh ...”. Pong thoi tai phién toa hom nay
phia nguyén don khong doéng ¥ cho vo chong 6ng Lva ba N dugc tra dan. Do d6
HDXX mién xét.

Y kién phat biéu cua kiém sat vién 1a c¢6 co so dé HDXX xem xét chap nhan
trong qua trinh nghi an.

Tur nhitng co sé trén, HDXX chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc bi don 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai cho hé kinh doanh 6ng
Nguyén Vin M sé tién mua ban vét tu ndng nghép con ng tong cong gdc va 1ai 1a
590.000.000 dong (trong do6 tién gbc 1a 460.109.000 dong, tién 13i 1a 131.131.000
ddng). Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi sb tién 13i do
nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién.

[4] Vé an phi dén sur so tham: Ong Huynh Van Lva ba Nguyén Thi N phai chiu
an phi dan su so tham cé gia ngach 1 27.600.000 dong.

Nguyén don khéng phai chiu 4n phi do yéu cau khoi kién dugce chip nhan.
Hoan lai toan bo tién tam tmg an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 228 va biéu 273 cua Bo luét to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 357, Diéu 430, Diéu 434, Diéu 440, va khoan 1 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vy Qudc hoi.

* Tuyén xur:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ngudi dai dién ho kinh doanh 6ng Nguyén
Vin M vé viéc yéu cau 6ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai tra no tién mua
ban vt tu nong nghiép con no.

1.1. Budc 06ng Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai tra cho ho kinh doanh cé
thé Nguyén Van M do 6ng Nguyén Vian M 1am dai dién s6 tién mua ban vat tu nong
nghiép con no tong cong gdc va lai 1a 590.000.000 dong (Nam trdm chin muoi triéu
ddng).

1.2. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an hop phap
khoan tién trén, ngudi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 13i dbi véi s tién
cham tra twong tung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham thi hanh dugc
xac dinh theo khoan 2 Piéu 357 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2/. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi sb tién 13i do
nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién.

3/. Vé an phi dan su so tham: Ong Huynh Vin Lva ba Nguyén Thi N phai chiu
an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1 27.600.000 dong.

Hoan tra lai cho ho kinh doanh Nguyén Vin M s6 tién tam Gmg an phi d3 nop 1a
13.963.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0007829 ngay 21/4/2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

4/. Quyén khang cdo: An xur cong khai. Bao cho cac duong sy biét co quyén
khang cdo ban 4n niy trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su



vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, ty nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dan dan
sw da dwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sw dd dwoc sira doi bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan ddn huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu hé so'/.
LVan An



