TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 59/2023/DS-PT

Ngay: 27-3-2023

VI “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Du Thanh Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
V5 Thi Kim Anh - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023 va ngay 27 thang 3 nam 2023 tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Lam Pong, xét xir phuc tham coéng khai vu an thu 1y sb
266/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”.

Do Ban an Dan sy so tham s 40/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cia Toa 4n
nhan dan thanh phd Pa Lat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 185/2023/QP-PT ngay 06/3/2023
gilra cac duong su:

Nguyén don: vo chong éng Dinh M, sinh ndm 1953 va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1953. Dia chi: thon TX 2, xa XT, thanh phé DL, tinh Lam Déng.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi HI- Van phong luat su TP thudc Poan luét su tinh Lam Déng. bia chi: 297
HBT, Phuong N, thanh phd DL, tinh Lam Dong.

Bi don: 0ng Lé Cao S, sinh nam 1955.

Pia chi: s6 61/5 thén TX 2, xd XT, thanh phd DL, tinh Lam Pong.



4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Cao S

(Ong M, ludt sw HI c¢6 mdt, 6ng S c6 don xin vcfng mat tai buoi tuyén an)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa, nguyén
don éng Pinh M, ba Nguyén Thi H trinh bay: Gia dinh 6ng, ba sir dung thira dat
s6 283 (thira méi 144), to ban d6 s6 28 (mdi la 14), toa lac tai thon TX 2, x& XT,
thanh phé PL, tinh Lam Ddng, c6 dién tich khoang 1.272m?. Nam 2000, 6ng, ba
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 S 139222 ngay 29/12/2000 véi dién tich duge cap 1a 1.067m? Nam 2005,
ong, ba dugc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat diéu chinh dién tich dat nong
nghiép con lai 1a 667m? (phan 400 m? chuyén sang ddt ¢ theo Gidy chitng nhdn
quyén s¢ hitu nha ¢ va dat ¢ sé 4201131065). Pén nam 2013 theo chu truong
chung m& duong vao khu quy hoach x4 Xuan Trudng 2, vi vy tai Quyét dinh
1702/QD — UBND ngay 02/7/2013 cua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat da
thu héi dién tich 50,57m2 thudc mot phﬁn thira 283, dién tich con lai cia 6ng, ba
1a khoang 616.43m?. Sau khi du 4n mé rong dudng hoan thanh, do nha dit cua
ong, ba thap hon mit dudng, vi vy, 6ng ba thué xe d6 dat vao dién tich dat noi
trén cho béng vO1 mat duong dé thuén tién cho viéc di lai. Vao nam 2019, ho
6ng L& Cao S co dat lién ké da 1an chiém dét ctia ong, ba véi dién tich ban dau
khi khoi kién khoang hon 50m? (4.2m x 12m= 50m?), thudc thira dit 283, to ban
dd sb 28, tai xa Truong Xuan 2, Xuan Trudng, thanh phé Pa Lat dé lam 16i di
riéng vao nha éng S. Ong, ba da nhiéu lan thoa thuan véi 6ng L& Cao S nhung
6ng S van khong tra lai cho 6ng, ba. Ngay 10/12/2021, sau khi do v& lai dién
tich dat cac bén da thong nhat ranh gidi d6i voi bo ta luy d4 nén khong tranh
chap phan nay, con lai dién tich dat éng L& Cao S lan chiém 5,8m? thudc mot
phan thira dat s6 283 (thira moi 144), to ban do s6 28 (mdi 1a 14), toa lac tai thon
TX 2, xa XT, thanh phé bL, tinh Lam Béng theo Hoa do do dac hién trang su
dung dit ngay 10/12/2021 ctia Cong ty TNHH A. Hién nay 6ng S str dung phan
dién tich 5,8m* nay lam 16i di, sau khi trir di 10 gi6i 1,8m? thi phan 6ng S lan
chiém cua gia dinh 6ng, ba 1a 04m°.

Nay, 6ng, ba yéu cau dng L& Cao S tra lai dién tich dét 1an chiém sau khi
trur 16 gio1 la 04m? thudc ph?m s6 03 va 04 cua Hoa dd do dac hién trang st dung
dat ky ngay 10/122021 cua Cong ty TNHH A.
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Ong, ba dong ¥ 14y Hoa dd do dac hién trang sir dung dat ngay 10/12/2021
ciia Cong ty TNHH A 1am cin ctr giai quyét vu an. Lay gia 600.000d/m* 1am
can cu tinh gia tri tai san tranh chap dé giai quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa, bi don 6ng L& Cao S trinh
bay: Ong 1a nguoi sir dung thira dat sd 139, to ban do sb 28 (mdi la 14), toa lac
tal1 thon TX 2, xa XT, thanh phé PL, tinh Lam Déng, co dién tich khoang
3.407,77m’, phan dién tich dat nay ong chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat, 1y do dat dang c6 tranh chip voi 6ng M va ba H. Phan dat 6ng M
dang tranh chip v&i ong thi 6ng sir dung lam 16i di cua gia dinh vao nam 2007,
thoi diém d6 do 6ng va gia dinh 6ng M thoa thun (chi théa thudn bang miéng,
khéng c6 vin ban gi). Trude d6, gia dinh 6ng mé dudong di qua phan dat nha dng
M, ba H. Nam 2007, thi quay nha qua huéng dong bac va md 16i di theo hudng
hién tai. Hién nay, do phan dét phia trudc nha dng c6 bo ta luy cao, chi ¢ 16i di
hién tai 1 thuan tién cho viéc di lai. Néu tra lai dat cho 6ng M, ba H thi 6ng
khong 6 16i di nao khac.

Ong Pinh M, ba Nguyén Thi H khai kién cho rang 6ng lan chiém dién tich
04m? thudc phﬁn s6 03 va 04 cua hoa d6 do dac hién trang st dung dat cua Cong
ty TNHH An Thinh ky ngay 10/12/2021 thi ong khong dong v, 16i di ong dang
st dung chi khoang 3,2m’ va phan dién tich 6ng str dung dé 1am 16i di 14 phan
dat nam trong via he, 1a dat cong san, khong phai dat cua 6ng M, ba H nén dng
Khong lan chiém dat cua ong M, ba H.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 40/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 Tda &n nhan dan thanh phd
ba Lat da xur:

Chdp nhdn toan bé yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Pinh M, ba
Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” déi véi bi don dng Lé
Cao S.

Budc dng Lé Cao S phdi trd lai cho éng Pinh M, ba Nguyén Thi H phan
dién tich 04m® thuéc mét phan thira dat s6 283 (thira méi 144), to ban do sé 28
(méi la 14), toa lac tai thén TX 2, xd XT, thanh phé PL, tinh Lam Pong (phan
s6 03 va 04 cia hoa do do dac hién trang sir dung dat ngay 10/12/2021 cuia
Cong ty TNHH An Thinh sau khi true di 1o gioi).

(Kem theo Bdn dn la hoa do do dac hién trang su dung dat ngay
10/12/2021 cuia Cong ty TNHH A).



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/8/2022 bi don 6ng L& Cao S c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa hom nay, Bi don 6ng S van giit nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Toa an cdp phuc thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vi dién tich dat dang tranh chip 1a con dudng di cia gia dinh 6ng. Nguyén don
khong ddng ¥ véi yéu cau khang cao cua bi don dé nghi giai quyét nhu ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ciia Hoi dong xét xtr: Tai giai doan phiic tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chdp hanh ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung, day di quyén va
nghia vu to tung. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang
c4o cta bi don; Can cr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su gilt nguyén ban
an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc dng M, ba H cho rang éng S
14n chiém 04m’ thudc mot phan thira dat s6 283 (thira méi 144), to ban do sb 28
(moi 13 14), toa lac tai thon TX 2, xd XT, thanh phd DL, nén yéu cau 6ng S tra
lai. Ong S khong dong ¥ nén cic bén phat sinh tranh chap. Toa an cip so thim
xéac dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 1a c6 can cu.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng Lé Cao S thi thiy rang

Ong M, ba H duoc Uy ban nhan dan thanh phé Pa Lat cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 S 139222 ngay 29/12/2000 ddi véi thira dat s 283
(thira mé&i 144), to ban d6 s6 28 (mdi 1a 14), toa lac tai thén TX 2, xa XT, thanh
phé PL, tinh Lam Pong véi dién tich 1.067m? Nam 2018 Uy ban nhan dén
thanh phd Pa Lat diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dét trong d6
dién tich dat néng nghiép 1a 667m*va 400m’ dat ¢. Nam 2013 Nha nuéc da thu
hoéi 50,57m* dit nong nghiép dé lam dudng nén dién tich dat con lai cua thua
283 12 616,43m".



Ong L& Cao S 1a ngudi sir dung dat thudc thira 139, to ban d6 sé 28 (méi 1a
14), toa lac thon TX 2, xa XT, thanh phé DL, c6 dién tich khoang 3.407,77m?,
phan dién tich dat nay 6ng S chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
(buit luc 54 dén 56).

Theo hoa d6 do dac hién trang st dung dat cua Cong ty TNHH An Thinh
ngay 10/12/2021 thé hién phan dién tich dit tranh chép 1a 5,8m?, sau khi trir di
16 gidi thi con lai 13 04m? (vi tri s6 03 va s& 04). Phan dién tich dat tranh chép
thudc mot phan thira dat s6 283 (thira méi 144), to ban dd s 28 (mdi 1a 14), toa
lac thon TX 2, xd XT, thanh phd DL, nguyén don di duoc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat nam 2000.

Theo to ban d6 do dac nam 1997 thé hién thira s6 283 (thira moi 144), to
ban d6 s6 28 (mdi 1a 14) ciia nguyén don c6 chiéu ngang giap duong 1a 13,17m?
va hai canh cua thira dat thing hang va song song véi nhau, ddi chiéu voi hoa d6
do dac hién trang s dung dat ngay 10/12/2021 thé hién, chiéu ngang giap
duong 13 12,5m (trong d6 da bao gom ca dién tich dat cac bén tranh chap) va
phan dét tranh chap cit xéo vao phan mit tién cua thira 144,

Nguyén don va bj don déu thira nhin phan dién tich dat tranh chip 6ng L&
Cao S dang str dung dé lam 16i di vao nha 6ng S. Ong Lé Cao S cho rang dién
tich dat dang tranh chap ong va gia dinh 6ng M da thoa thuan miéng dé ong su
dung 1am 16i di, tuy nhién 6ng M, ba H khong thira nhan, thuc té phan dat tranh
chap bi don st dung vao nim 2019 sau khi nguyén don thué xe do dat vao phan
dat ctia nguyén don, phan tiép gidp voi dit cua nguyén don bi don da d6 mot
phﬁn bé tong kéo tuor sin nha bi don ndi vao phén dién tich dit mat tién cua
nguyén don, nén gilta cac bén di phat sinh tranh chap tir naim 2019. Do d6
khong c6 cin ctr dé xac dinh phan dat cac bén tranh chap dugc hai bén thoa
thuan 1am 161 di cho gia dinh bi don nhu 16i trinh bay cua bi don.

Ong S cho rang 16i di hién tai qua dat nha 6ng M, ba H 14 15i di thuan tién
nhat, néu tra lai dat cho 6ng M, ba H thi ong khong c6 16i di nao khac. Qua xem
xét, tham dinh tai chd va theo hoa do do dac hién trang str dung dat cua Cong ty
TNHH An Thinh ngay 10/12/2021 thé hién mat tién thira dat s6 139, to ban do
s6 28 (méi 1a 14) ma 6ng S dang st dung giap v6i phan duong nhua, khong bi
bao boc béi cac bat dong san lién ké. Do d6, Toa an c?ip so thAm d3 xem xét vé

ngudn goc, qua trinh st dung dat cling nhu danh gia toan di¢n chimg ctr va chap



nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng S pha tra lai cho 6ng
M, ba H 04m? dét da 1an chiém 13 c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo cta
bi don 6ng S, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Ong S 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat tb tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Lé Cao S, giit nguyén
ban 4n so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cta Tda an nhan dan thanh
phé Pa Lat.

Xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh M, ba
Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” d6i v6i bi don 6ng L&
Cao S.

Budc 6ng Lé Cao S phai tra lai cho ong Pinh M, ba Nguyén Thi H phan
dién tich 04m? thuoc mot phan thira dat s6 283 (thira méi 144), to ban dd sb 28
(méi 1a 14), toa lac tai thon TX 2, xa XT, thanh phd PL, tinh Lam Pdng (phan
s6 03 va 04 cua hoa do do dac hién trang sir dung dat ngay 10/12/2021 ciia Cong
ty TNHH An Thinh sau khi trir di 16 gi61).

(Kem theo Bdn dn la hoa do do dac hién trang sw dung dat ngay
10/12/2021 cua Cong ty TNHH An Thinh).

2. V& chi phi té tung: Budc dng L& Cao S phai tra cho 6ng Pinh M, ba
Nguyén Thi H 7.517.900d (bdy triéu ndm tram muweoi bay ngan chin tram dong)
tién chi phi to tung.

3. Vé an phi: Ong Lé Cao S duogc mién &n phi dan su so tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh
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theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dén dan sw, thoi hiéu thi hanh
dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an Dén su.

Ban an déan sy phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (1); (d3 ky)

- TAND Tp. ba Lat (02);
- Phong KTNV&THA (1);
- Cac duong su (4);

-Luu AV - HS (3).

Lé Thi Van



