TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 267/2026/DS-PT
Ngay: 08-9-2026 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Cdc Tham phan: Ba D Thi Thuy Nang

Ba Mai Vuong Thao

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Uyén- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Huynh Vin Hao - Kiém sat vién.

Tir ngay 07 dén ngay 08 thang 9 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phd Pa Néng, xét xir phiic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 173/2026/TLPT-
DS ngay 23 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”;

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 88/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2026 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 3 — Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 282/2026/QDXXPT-DS
ngay 12 thang 8 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 378/2026/QD-PT ngay
25/8/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Phan Thi H, sinh nim: 1983; dia chi: T6 D, phuong C,
thanh phé Pa Néng, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyeén:

+ Ba Tran Thi Duy L, sinh nim 1987, vang mit.

+ Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim 1998, c6 mat.

Pia chi: S6 A L, phuong N, thanh phé Pa Nang.

- Bi don: Ba Bau Thi H1, sinh nim: 1982; dia chi: K T, phuong C, thanh phé
Pa Nang, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

+ Ong Nguyén Van H2, sinh ndm 1993, ¢6 mét.

+ Ong Ngo Trong D, sinh ndm 2001, c6 mat.

Trdtai: S6A 'Y, phudng H, thanh phd Pa Ning.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Ngé Van T, sinh nim: 1957;
dia chi: To A, phuong C, thanh phd Ba Nang (xin xét xir vang mat).

- Nguweoi 1am ching: 6ng Luu B, sinh nam: 1969; dia chi: 3 duong P, té A KT,
phuong C, thanh phé Pa Néng, vang mat.

- Nguroi khéng céo: Bi don ba Bau Thi H1.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién de ngay 05/11/2025 cua nguyén don ba Phan Thi H, ban
tw khai, qud trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don la ba Nguyén Thi Thu P trinh bay:

Ngay 26/7/2025, ba Phan Thi H va ba Pau Thi H1 ky két Hop dong dit coc
dé bao dam viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 581, to ban
dd sb 81, dia chi tai xd H, huyén H, thanh phé Pa Nang, nay la phuong C, thanh phd
ba Néng theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé W499044 do UBND huyén H
cap ngay 16/7/2004 ding tén 6ng Ngb Van T. Theo ndi dung hop dong, ba Phan Thi
H dit coc cho ba Pau Thi H1 sb tién 200.000.000 déng dé bao dam viéc giao két va
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi gid chuyén nhuong 1a
2.080.000.000 dong. Cac bén thoa thuan s& thuc hién viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cham nhat vao ngay 20/9/2025. Nguyén don
trinh bay trudce khi ky két hop ddng dit coc, ba H1 cho biét da nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat tir 6ng Ngb Van T nhung chua hoan tat thu tuc ding ky sang tén,
ddng thoi cam két s& thyc hién viéc chuyén nhuong theo hinh thirc ba bén phu hop
v6i quy dinh phap luat. Tin tudng vao ndi dung cam két ndy, ba H di dong ¥ giao
két hop ddng dit coc.

Sau khi ky két hop dong, trong ngay 26/7/2025, ba H di giao cho ba H1 tong
s6 tién dat coc thyc té 1a 150.000.000 dong, gom 120.000.000 déng chuyén khoan
qua ba lan giao dich va 30.000.000 dong giao bang tién mit. Cac bén théng nhét xac
nhén s tién dit coc da nhan 1a 150.000.000 déng. Pén thoi han thuc hién viée cong
chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo thoa thuan, ba H1 nhiéu lan
dé nghi gia han véi cac Iy do khac nhau nén cic bén thong nhat kéo dai thoi han
thye hién thém 15 ngay, tirc dén ngay 05/10/2025. Tuy nhién, do chua théng nhét cu
thé vé thoi gian, dia diém cong ching va ngay 05/10/2025 trung vao ngay Chu nhat,
ba H da nhiéu 1an cha dong lién hé véi ba H1 dé thong nhat viéc thyc hién hop dong
nhung khong nhén duge sy hop tac cua ba H1. Ngay 03/10/2025, ba H gtri cho ba
H1 thong bao dé ngay 02/10/2025 thong qua tmg dung Zalo, thong bao vé vi¢e thuc
hién thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vao lac 09 gid
00 phut ngay 06/10/2025 tai Van phong C, dia chi: S6 D duong B, phuong H, thanh
ph6 Pa Néng. Tuy nhién, d&én thoi _gian va dia diém da thong bdo, ba H1 khong c6
mat dé thyuc hién viéc ky két hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat. Nhu vay,
ba H1 da vi pham nghia vu theo Hop dong dat coc ngay 26/7/2025 ma hai bén da ky
ket anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua ba H. Vi vay, ba H khai kién va yéu
cau ba Pau Thi HI phai hoan tra cho ba Phan Thi H s6 tién di dat coc 1a
150.000.000 dong; Budc ba Pau Thi HI boi thuong mot khoan tién twong duong da
dit coc. Tong so tién ba Phan Thi H yéu cau ba Pau Thi H1 phai thanh toan la:
300.000.000 dong.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don de nghi
HDPXX b6 sung 6ng Ngd Van T tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan va xem xét chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

* Tai ban ty khai dé ngay 16/01/2026, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Dau Thi HI trinh bay:



Ba théng nhat v6i ndi dung trinh bay cta nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don v€ viéc cac bén da ky két Hop dong dat coc ngay 26/7/2025 nham bao
dam cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 581, to ban d6
sO 81, dia chi tai xa H, huyén H, thanh ph Pa Nang, nay la phuong C, thanh phd
ba Nﬁng, ¢6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 W499044 do UBND huyén H
cap ngay 16/7/2004 dung tén ong Ngd Van T. Ba H1 cho rang trudc khi giao dich
v6i ba Phan Thi H, ba d3 c6 giao dich lién quan dén thira dat néu trén véi 6ng Luu
B. Ngudn gbc thira dat 1a do ba nhin chuyén nhuong tir ong Ngb Van T. Ba thira
nhan di nhan cua ba H sd tién dit coc thue té 13 150.000.000 déng. Theo ba HI,
mac du trong hop dé)ng cic bén thoa thuan sb tién dit coc 1a 200.000.000 déng,
nhung ba H chi giao s6 tién 150.000.000 dong. Ba di trao doi véi ba H vé viéc chua
giao du so tién dat coc theo thoa thuan. Khi d6, ba H cho biét chua c6 du tién va hira
s& chuyén bd sung, tuy nhién sau d6 khong thuc hién. Ba H1 trinh bay thém, vao
ngay 06/12/2025, ba va ba Phan Thi H da gap mat de thoa thuan giai quyét vu viéc.
Tai budi lam viéc nay, ba H dong ¥ nhén lai sd tién dit coc 150.000.000 dong va
chdm dut viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng Luu B
khong ddng ¥ v6i nodi dung thoa thuan, co 10i 1& xGic pham va giy can trd viée giai
quyét gitra ba va ba H.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba H1 chi dong ¥ hoan tra cho ba
Phan Thi H s tién da nhan dit coc 12 150.000.000 dong va dé nghi dugc thanh toan
trong thoi han tu 03 dén 04 thang. Péi véi yéu cau phat coc so tién 150.000.000
dong, ba khong dong ¥, vi cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khong
thuc hién duge 1a do bén ong Luu B va ba Phan Thi H khong muén tiép tuc thuc
hién viéc nhan chuyén nhuong thira dit s6 581, to ban d6 sd 81, chir khong phai do
ba khong chuyén nhuong.

* Tai ban ty khai dé ngay 04/12/2025 nguwoi lam chiing éng Luu B trinh bay:

Ong c6 quen biét ba Pau Thi HI va di ting hop tac 1am an trong linh virc bat
dong san. P4i v6i ba Phan Thi H, ba H 1 nhan vién thudc cong ty cua 6ng. Lién
quan dén vu an, trudc day ong co giao dich dit coc vaoi ba H1 dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira dat sb 581, to ban d6 s6 81, dién tich 100m2,
dia chi tai x3 H, huyén H, thanh phé Pa Ning, nay 1a phuong C, thanh phd Pa
Nang. Tuy nhién, sau d6 6ng da thoa thuan véi ba H1 va khong tiép tuc thuc hién
giao dich nay. Do biét ba Phan Thi H c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén sau
khi chidm dut giao dich v6i ba H1, ong da gidi thiéu ba H gap ba H1 dé trao doi,
thoa thuan. Trén co s& d6, ngay 26/7/2025, ba H va ba H1 da ty nguyén ky két Hop
dong dat coc nham bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu
trén. Ong Luu B xac dinh 6ng chi 1a nguoi gidi thiéu cac bén biét nhau, khong tham
gia vao qua trinh giao két, thuc hién hqp ddng dat coc ciling nhu giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ba H1. Bdi voi tranh chap gitra cac duong
su, 6ng khong c6 y kién gi khac va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat. DPdng thoi, 6ng cd don xin xét xir ving mit trong sudt qua trinh giai
quyet vu an.

* Tai ban tw khai dé ngay 21/8/2026, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ngé Van T trinh bay: Trudc day, ong c6 ban cho ba Pau Thi H1 va ba Nguyén
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Thi H3 mot 16 dat tai T A, phuong H (cii) chinh la thira dét 581, to ban do s 18
(phuong H, C). Ba H1, ba H3 da dat coc cho 6ng s tién 100. 000.000 dong de nhan
chuyén nhuong 16 dat nay. Vi 1y do ba H1, ba H3 khong c6 tién ma ong can tién
cudi vo cho con nén 6ng da chuyén nhuong 16 dat nay cho nguoi khac. Do do, ong
da dén lai tién coc cho ba H1, ba H3 sd tién 200.000.000 dong Pbi véi tranh chap
giita cac ba H va ba H4, ong khong c6 v kién gi khac va dé nghi Toa an giai quyet
vu an theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi, 6ng xin xét xir ving mat trong sudt
qua trinh giai quyet vu an.

V6i ndi dung nhw trén, Ban an dan su so tham s6: 88/2026/DS-ST ngay 29
thang 5 nim 2026 cua Tda an nhan dan khu vuc 3 — Da Ning d3 quyét dinh:

Can ct: Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 271, 272 va 273 B luat T6
tung dan sy s6 92/2015/QH13 duoc stra d6i bd sung bai Luat sb 85/2025/QH15;
Céac Diéu 117, 328, 401 cia B ludt Dan sy s6 91/2015/QH13; Khoan 2 Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi

vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi H d6i véi ba Pau Thi HI vé
viéc tranh chap hop ddng dit coc.

2. Budc ba Pau Thi HI phai thanh todn cho ba Phan Thi H tong sé tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), trong do: s6 tién da dit coc 1a 150.000.000
dong va sd tién boi thuong modt khoan twong dwong sd tién da dat coc la
150.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di suit quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ‘ngay 02/7/2026, bi don ba Bau Thi H1 c6 don khang
c40 toan bd Ban an so tham s6: 88/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 — ba Nang, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi H.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don ba Bau Thi H1 gilr nguyén khang cao va dé nghi huy ban an so tham
do cép so tham vi pham thu tuc t6 tung, x4c dinh thiéu va sai tu cach td tung cta
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an, ndi dung vy an chua danh gia
dung ban chat cua ddi tuong hop dong dat coc. Nguyén don gitr nguyén ndi dung
khoi kién, khong chap nhan yéu cau cta bi don va dé nghi Hoi déng xét xir phiic
tham khong chdp nhin don khang cdo cta bi don va giit nguyén Ban 4n dan su so
tham s6: 88/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 3
— Pa Nang.



Dai dién Vién kzém sdt nhan déan thanh phé Pa Nang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao ding quy dinh cua
phap luat. Vé noi dung giai quyét vu an: Can ctr vao chung cu, tai liéu c6 trong hd
so ciing nhu qua phan tranh luan tai phién toa, xét thiy khong c6 cin cit chip nhan
khang céo cua bi don. pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang céo ctia bi don ba Pau Thi H1, gitt
nguyén Ban an dan su so tham sb: 88/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2026 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pa Nang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chimg cir dd dugc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat bicu cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Dau Thi H1 khéang céo trong thoi han luét
dinh, dung diéu kién, thu tuc, thim quyén theo quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy
nam 2015, nén khang cao 1a hop phap va dugce xem xet theo trinh tu phuc tham.

Cac bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong thira dat s6 581, to ban dd s 8,
tai xa H, huyén H, nay la phuong C, thanh ph6 Pa Néng theo gidy ching nhan
quyen str dung dat W 499044 ngay 16/7/2004 dimg tén 6ng Ngb Van T; ba H1 cho
rang da nhan chuyén nhuong dat tir ong T nhung chua thue hién viée sang ten doi
chu nhung khoéng cung cép duge ching ctr dé chimg minh 1oi trinh bay trén la c6
can ctr, do d6 can xac dinh 6ng T la nguoi c6 quyen 1gi nghia vu lién quan trong vu
an; tai cap phuc tham 10i khai 6ng T phu hop véi ba H1 va duoc xem 1a tinh tiét caa
vu 4n dé xem xét giai quyét theo luat dinh.

Péi v6i ong Luu B, ba H1 cho rang ddy 1a nguoi ¢ nghia vu lién quan trong
vu an voi 1y do thuc chit ba thyc hién giao dich dac coc voi 6ng Luu B chir khong
phai ba H, ba tra tién dac coc dat cho ong B 30.000.000 déng déng tién mit, nén ba
chi nhan cta ba H chuyén khoan 1a 120.000.000 dong. Tuy nhién ba H khang dinh
30.000.000 dbng ba giao cho ba H1 dé thuc hién giao dich véi ba H1; 6ng B thira
nhan quen biét ba H1 nhung chi giup moi gioi dat gitra ba H va ba H1, 6ng khong
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat dai cta hai bén. Xét 101 khai ba H, éng B,
d6i chiéu véi chimg cr 1a Hop dong dat coc ngay 26/7/2025 thi 10i khai 6ng Luu B
c6 can ctr chap nhan, nén 6ng Luu B khong phai 1a nguoi co quyén lgi nghia vy lién
quan trong vu an.

Bi don cho rémg Toa an cp so tham tién hanh thay d6i HTND khong ding
quy dinh B¢ luat t6 tung dan su nam 2015; tai phién toa so tham ba H1 vang mit, du
da duoc téng dat hop 18 nhung van vang mat; véc thay doi cac thanh vién HDXX da
dugce Chu toa phién toa giai thich tai phién toa, nhimg nguoi tham gia td tung khong
ai y kién  gi, do do viéc thay d6i nay khong 1am anh huong gi dén thanh phan nhiing
nguoi tién hanh t6 tung theo quy dinh xet xur tai cap so tham; ba H1 vang mat tai
phién toa so thim xem nhu ba tir bé quyén loi cua bi don khi tham gia phién toa.
Sau khi Ban an da tuyén, ba H1 khang cdo trong han luét dinh, do vay quyén loi cta
ba H1 van dam bao theo quy trinh td tung va dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.



[2]. Vé noi dung: Ngay 26/7/2025, ba Phan Thi H va ba Dau Thi H1 co ky
két hop dong dit coc vé viéc chuyen nhuong thira dat s6 581, to ban d6 so 8, dia chi:
x@ H, huyén H, thanh pho Da Ning, nay la phuong C, thanh phé Pa Ning, da dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 W499044 do UBND huyén H cap ngay
16/7/2004 dtmg tén 6ng Ngb Vian T. Viéc ky két hop dong dat coc giira hai bén trén
co s& hoan toan tu nguyén, chu thé tham gia ky két c6 ddy du ning luc trach nhiém
dan su. Hop ddng néu trén c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 117, 328, 401 cua Bo luat Dan sy nim 2015 nén c6 hiéu luc ddi voi cac bén
tham gia giao dich, dugc phap luat cong nhén va bao ve.

Hop ddng dit coc vé viée chuyen nhuong quyén so hiru nha, quyén st dung
dat ky két ngay 26/7/2025 dugc ky két gilra ba Phan Thi H va ba Pau Thi H1 thé
hién: Theo Piéu 2 Hop ddng thoa thuan so tién dat coc ba H dit coc cho ba H4 Ia
200.000.000 d6éng. Tuy nhién theo tai liéu ching ctr do nguyén don cung cap 1a sb
phu tiét kiém bao ng c6 tir ngdy 25/7/2025 dén ngay 28/7/2028 ciia khach hang ba
Phan Thi H, ma khach hang: 8505061 tai Ngan hang TMCP Q thé hién: Trong ngay
26/7/2025 ba Phan Thi H da chuyén khoan cho ba Pau Thi H1 03 lan: lan 1:
20.000.000 dong, 1an 2: 50.000.000 dong, lan 3: 50.000.000 dong va ba H cb giao
tién mit voi sb tién 30.000.000 dong, tong cong sd tién coc da giao 1a 150.000.000
dong. Tai phién toa phic tham ba H1 cho rang, ba thuc chét giao dich dit coc voi
6ng B va dng B dé ba H dang tén gitp, tuy nhién ong B khong thira nhan viéc nay
va giao dich dit coc di thé hién y chi, thoa thuan gitta ba H va ba H1. Hon nita, tai
khoan chuyén khoan 1a tr ba H dén ba H1 tong sb tién 120.000.000 dong,
30.000.000 dong ba H1 khong thtra nhan ma cho rémg 6ng B la ngudi nhén, ong B
khang dinh khong lién quan dén giao dich, ba H khang dinh 13 giao tlen mat cho ba
H1; qué trinh t6 tung tai cap so tham, nguyén don xac dinh di giao sd tién dit coc
150.000.000 dong va Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 16/01/2026 ba H1
thtra nhan va tra lai ba H 150.000.000 déng dat coc, nén viéc khéng dinh téng $6
tién ba H1 d3 nhan cta ba H dé giao dich dit coc 1a 150.000.000 dong 1a thyc té.
Pay 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh khoan 2 Piéu 92 B¢ luat TH
tung dan su 2015; nén viéc thay doi 101 khai cia ba H1 khong c6 co so dé chép nhan
va ¢ cin ¢t x4c dinh ba H1 da nhén coc sb tién 150.000.000 déng cua ba H.

Tur sau thoi diém nhéan coc 150.000.000 dong, ba H1 khong cé ¥ kién phan
dbi gi cing nhu khong tuyén bd huy bo thoa thuan dat coc do nguyén don khong
giao du tién, nén co can cu xac dinh hai bén da diéu chinh s tién dat coc tir
200.000.000 xudng con 150.000.000 dong va s tién dat coc thuc té ba H1 da nhan
1a 150.000.000 dong. Tai Vi bang thé hién cac tin nhin Zalo cua ba H cho Zalo Béan
truong dat (ba H1 thira nhan zalo ciia ba H1) nhung ba H1 cho rang ba H da vi
pham chuyén tién dat coc khong du 200. 000.000 déng, nén ba H1 khong nhat thiét
phai phan hoi thong tin, va cling khong can thiét dé dén phong cong chimg nhu theo
yéu cau ba H. Tuy nhién, day la quan diém c4 nhan ba H1 khi thoi han gia han 15
ngay da thé hién trong hop dong ngay 26/7/2025 va tai ndi dung thong bao ba H goi
ba H1 da ghi cu thé thoi diém ky két chuyen nhuong va gia han; viéc ba H1 khong
c¢6 ¥ kién phan hoi ciing khong tuyén bd huy bo dit coc xem nhu ba H1 dd dong ¥
gia han thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thém 15 ngay
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tir ngdy 20/9/2025 dén ngay 05/10/2025, nén hai bén van tiép tuc duy tri viéc thyuc
hién hop dong

Qua trinh thuc hién hop ddng: Theo ndi dung Hop dong dit coc ngiy
26/7/2025, cac bén thoa thuén viée dat coc nham bao dam cho viéc giao két va thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 581, to ban d6
s6 81. Sau khi nhén tién dit coc ctia nguyén don, cac bén da cam két va thOl han ky
két hop dong chuyén nhugng 1a 20/9/2025, sau d6 hai bén da thoa thuin thdng nhét
gia han thoi gian thuc hién viée cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat thém
15 ngay nita, nghia 13 dén ngay 05/10/2025 (1a chu nhét). Tai Vi bing sb
354/2026/VVB-TPLTT cta Van phong T1 do nguyén don cung cdp thé hién: Vao
sang ngay 06/10/2025 ba H da dén van phong C Pang Duy H5 dé thuc hién viéc ky
két hop ddéng chuyén nhuong nhung bi don khong dén; ba H1 cho rang ba H Ia
ngudi ¢6 16i dan dén phai mat coc vi ba H khong mudn tiép tuc thuc hién viéc nhan
chuyén nhuong nhung ba khong c¢6 chung cir dé ching minh. Tai Coéng van sd
1057/CNKV-HI-TTLT ngay 16/4/2026 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
khu vuc III cung cap thé hién: Thira dat s6 581, to ban d6 sb 81 (nay thay doi thanh
thira 208, t& ban db 81) da duoc chinh 1y blen dong sang tén cho ong Tu A va ba
Ngo Thi Kim A vao ngay 30/9/2025; nghia la trong thoi gian Hop dong dat coc gitta
ba H va ba H1 van con hiéu luc, ba H1 khong giai quyét dugc viée chuyen nhuong
giita ba va 6ng T nén ba H1 co6 phan 16i dan dén khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong giita ba H1 va ba H. Tuy nhién, tuy ba H1 13 nguoi c6 nghia vu chinh dé
thue hién ky két chuyen nhuong, nhung thoi diém giao dich ba H va ba H1 deu biét
dat nay chua thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba H1 (van 1a ctia 6ng T) ma van xdc
1ap giao dich. Viéc xac lap giao dich dat coc khong thude chu dat nhung khong thoa
thuan o ai phai chiu nghia vu hoan thanh ho so phap 1y vé dat dai dé thuc hién viéc
chuyén nhuong dat 1a thiéu sot. Tai hop dong thé hién “néu sé6 ra chdm thi hai bén
thod thudn thém 15 ngay nita; bén B dong y cam két ba bén trong viéc mua bdn
chuyén nhwong 16 ddt trén”, ba H thira nhan rii ro khi giao dich khong phai 1a chu
dat va thira nhan c6 phan 16i khi giao két hop dong biét dat chua sang tén nhung van
giao dich nén ba H ciing c6 phan 15i khi thyc hién hop ddng. Do do xét yéu b 15i
céc bén dan dén khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong, nén can chap nhan
mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don trd lai sb tién dit coc
150.000.000 dong va khong chap nhan phat coc 150.000.000 dong 1a c6 cin cir, phu
hop v6i Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015.

Doi véi yéu cau hay ban an so tham cua bi don théy rang: Viéc Toa an cap so
tham khong b6 sung 6ng Ng6 Van T la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n 1a vi pham thi tyc t tung, tuy nhién tai cap phuc tham 1oi trinh bay cua 6ng T
phu hop véi ba Hi, 6ng thira nhin c6 nhin dit coc dat vai ba H1 va vi can tién nén
ong da chuyén nhuong dit cho nguoi khac va dén coc cho ba H1. Nhu vay, Hop
ddng dat coc gitta ba H, ba H1 la viéc ctia do6i bén, d6ng T tham gia vu an dé lam
sang t6 thém tinh tiét khach quan cta vu an va khong 1am anh huéng quyen loi ctua
hai bén, cting nhung khéng lam thay ban chét giao dich dit coc giita ba H va ba H1;
Tda 4n cap so tham da chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi khoan



tién coc 150.000.000 ddng 1a c6 can clr, nén khong can thiét phai hity Ban an so
tham, nhung can rat kinh nghiém dbi voi van dé trén 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chip nhan mdt phan khang cdo cta
bi don ba Pau Thi H1, stra Ban an dan su so tham s 88/2026/DS-ST ngay 29 thang
5 nam 2026 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pa Nang di tuyén 1a c6 cin cir phap
luat.

[3] Cac phan khac cia ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

[4] V& 4n phi:

Do chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén bi don phai
chiu an phi ddi véi yéu cau dugc chap nhan; nguyén don phai chiu an phi ddi véi
yéu cau khong dugc chip nhan.

Do khang cao dugc chép nhan nén bi don ba Pau Thi H1 khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct: DPiéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 271, 272 va 273 Bo luat TS
tung dan su 2015; Cac biéu 117, 328, 401 ctia Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13; va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén
XU

1. Chép nhan khang cao cua bi don ba Pau Thi HI1, stra Ban an dan su s0:
88/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 — Pa
Nang.

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi H d6i v6i ba Pau
Thi H1 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc™;

Budc ba Pau Thi H1 phai thanh toan cho ba Phan Thi H téng s6 dat coc la
150.000.000 dong (Mot tram nam muot tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (461 véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su sb 91/2015/QH13, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

- Khong chép nhan yéu cau phat coc cua ba Phan Thi H dbi v6i ba Pau Thi
H1

2. V& an phi:

An phi DSST ba Pau Thi H1 phai chiu 1a 7.500.000 dong;

Ba Phan Thi H phai chiu 7.500.000 ddng nhung duogc trir vao s tién tam tng
an phi da nop 1a 7.500.000 ddng theo bién lai thu s6 0007069 ngay 12/12/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Ning.



Bi don ba Pau Thi H1 khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra lai
cho ba Pau Thi H1 sd tién tam Gng an phi phtc thim d3 ndp 300.000 (Ba trim
nghin) doéng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0000399 ngay
08/7/2026 cua Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang.

3. Céac phan khéac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat thi hanh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an (08/9/2026).

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an déan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 3 — Da Nang;

- THADS thanh phé Pa Nang;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Nguyét



