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V/V tranh chép hop dong thué quyén
st dung dét va yéu cau boi thuong
thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc
Ong Nguyén Van Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién lgiém sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Long An xét xtr phuc tham cong khai vu én thu 1y s6 57/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong thué quyen sir dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai”.

Do ban &n dan sy so tham sb 58/2022/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé 94/2023/QD-PT ngay 16
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Lé Thi Ngoc X, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 B dudng P, phudng D, quan K, Thanh Phé H6 Chi Minh.

1.2. Ong Ngb Vi K, sinh nim 1957.

Pia chi: S6 C dudng S, phuong K, quan G, Thanh Phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba X, 6ng K: Ong S Quang N, sinh nim
1985.

Dia chi: T dan phé C, thi trin D, huyén D, tinh Kon Tum

2. Bi don: Congty TNHH Thép T.

Dia chi: T28 ép L, xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngu’d’i dai dién theo phdp ludt. Ba Tran Thi Thu A, sinh nam 1990, chirc vu
Giam doc.



DPia chi: Ap B, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

Dia chi lién lac: S6 C duong D, phuong Q, quan T, Thanh Phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty TNHH Thép T: Ong Tran Thanh
T, sinh nam 1974.

DPia chi: Ap B, xa X, huyén X, tinh Déng Nai.

Dia chi lién lac: S6 D, phuong S, quan T, Thanh Phé H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hd Anh T1, sinh
nam 1976.

Pia chi: Thon E, x4 B, huyén L, tinh Pong Nai.

- Nguoi khdng cao: Bi don Cong ty TNHH Thép T.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khdi kién ngay 20 thang 01 nam 2022, don khéi kién bo sung

ngay 04 thang 04 nam 2022 cua nguyén don ong Ngo Vi K, ba Lé Thi Ngoc X va

nhitng loi trinh bay cua ong Giang la nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng K, ba
X tham gia t tung tai Toa dn cdp so tham cé néi dung nhw sau:

Can ctr vao hop dong cho thué quyén str dung dat ngay 01/01/2019, dugc ky
két gitta vo chong 6ng K, ba X va Cong ty TNHH Thép T (goi tat 1a Cong ty T),
do 6ng Tran Thanh T 1a Chu tich Hoi dong quan tri dai dién theo Gy quyén cua
congty T, c6 ndi dung cu thé nhu sau:

Ong Ngb Vi K va ba Lé Thi Ngoc X cho Cong ty T thué 02 thira dat 2404
va 1761, trén dat d3 c6 nha xudng.

Thoi han thué tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2020.

Gia thué ghi trén hop dong mdi thang 13 13.000.000 dong (thuc té tra 1a
16.000.000 dong). Phuong thirc tra tién hang thang tir ngay 01 dén ngay 05.

Thoi han thué theo hop dong 14 tir ngay 01/01/2019 den ngay 31/12/2020.
Sau khi hét han thué thi bén thué khong tra mat bang ma van tiép tuc st dung va
hang thang tiép theo bén thué van tra tién thué dén thang 8/2021. Tir thang 09/2021
dén thang 01/2022 thi bén thué khong tiép tuc tra tién thué. Bén cho thué bang
nhiéu cach va nhiéu hinh thitc nhung van khong lién lac dugce véi nguoi co tham
quyén ciia Cong ty T. Cong ty di dong ctra, khong hoat dong, khong cd ngudi quan
1y, trong coi, bdo vé tir thang 09/2021. Tuy nhién, trong khudén vién thué va nha
xuong cho thué thi Cong ty T van con dé lai toan bo may moc, thiét bi san xuit ma
khong lién h¢ vé1 bén cho thué dé tra lai tai san thué.

Ong Ngb Vi K va ba Lé Thi Ngoc X khéi kién yéu cau:

1. Cong ty TNHH Thép T tra lai 02 thira dat s6 2404, dién tich 300m?
va thira dat 1761, dién tich 150m?, loai dat ¢ tai nong thon, cung to ban d6 sb 01
va nha xudng trén dat, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

2. Thanh toan tién thué dat tir thang 9/2021 dén thang 6/2022 1a 10 thang x
16 triéu/thang = 160.000.000 dong.



3. Yéu cau Cong ty TNHH Thep T thanh toan tién xay dyung lai btrc tudng
bi d6, khung ctra st c6 bong va cong trudc cd mai che bang ngoi cu thé nhu sau:

- Buc tudng: chiéu dai 41,5m; chiéu cao 2.2m; gia tri 1a 120.000.000 dong.

- Cong trude két cdu bé tong 02 cot chinh 40cm?, c6 mai che bang ngoi chiéu
cao 3,8m; cira trude cdt vudng can da, cira sat co bong cao 2,2m; ngang 2,1m (tinh
ca 02 canh); gia tri 100.000.000 dong.

4. Di doi try dién va binh dién ha thé ra khoi khu vuc dat dang thué.

2. Bi don Cong ty TNHH Thép T do dng Tran Thanh T dai dién theo iy
quyén trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham nhw sau’

Nguyén don Lé Thi Ngoc X va 6ng Ngo Vi K kién Cong ty TNHH Thép T
(Do ba Tran Thi Thu A lam Gidm ddc va ong Tran Thanh T lam Chu tich Hoi dong
quan tri) la khong dung vé mit chu thé. Vi trude d6 ba Lé Thi Ngoc X va ong Ng6
Vi K ¢6 ky hop dong voi ong Nguyen H6 Anh T1 (Chu co so sat T) tir ngay
16/7/2010 dén ngay 16/7/2020 méi hét thoi han cua hop dong. Do d6, Hop dong
duogc ky két ngay 01/01/2019 gitra ba Lé Thi Ngoc X, dng Ngb Vi K va dng Tran
Thanh T la khong cong chimg dugc nén khong c6 hiéu luc phap luat va khong thyc
hién dugc trén thuc té. Tuy nhién, dén thang 8/2020 thi giita 6ng Tran Thanh T va
ba M (dinh cu 6 My 1a chi cua ba X va 6ng K) c6 thoa thuén riéng tam thoi 1a 6ng
T tiép quan su dung 02 thura dat s6 2404 va 1761 va nha xuong trén dat dé st dung
va tra tién hang thang cho ba X va 6ng K theo yéu ciu ctia ba M vi dat cua ba M
do ba X va 6ng K dimg tén. Pén thang 02/2022 thi 6ng T khong con st dung 02
thira dat va nha xuong trén dat. Trong qua trinh sir dung thi ong tra tién dén thang
09/2021 (lay tién ca nhan tra) tra tién mat va chuyén khoan chir khong cé xuét hoa
don hoic bién lai. Trudc cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ong c6 y kién
nhu sau: Ong chi dong y tra tién thué tir thang 9/2021 dén thang 12/2021 1a 04
thang x 16.000.000 dong = 64.000.000 ddng. Trong qua trinh sir dung thi 6ng T ¢6
dit coc cho ba X va 6ng K theo yéu cau ctia ba M s6 tién 1a 130.000.000 dong (tién
dit coc thué dat va tién dién) thi 6ng T yéu cau khau trir tién thué 64.000.000 dong,
con lai bao nhiéu thi phia nguyén don phai tra lai cho 6ng T. Vao thang 02/2022,
ong c6 xudng thuong luong voi chu dat dé tra nha xudng va quyét toan tién thué
dat dén hét thang 02/2022 nhung khi xudng thi phat hién dugc ba M da 14y lai dat
tir thang 12/2021 va dang bang cho thué, dung chdi trudc cong nén dng chi chiu
trach nhiém dén thang 12/2021. Hop dong duoc ky két ngay 01/01/2019 gitta ba
Lé Thi Ngoc X, dng Ngb Vi K va 6ng Tran Thanh T 1a bi vo hiéu va khong thuc
hién trén thuc té.

Péi nha xudng, 02 try dién va binh dién ha thé thi ong yéu cau duoc 1y lai
vi day 12 tai san ctia Ong, 6ng di mua lai ctia ong Nguyén Hd Anh T1, viéc mua
ban nay do 6ng va 6ng T1 thoa thuan miéng va éng chuyén khoan cho 6ng T1. Con
d6i v6i hang rao va ctra cong thi do cong ty cua 6ng Nguyén Hd Anh T1 lam d6
chtr khong phai cong ty ong nén 6ng khong chiu trach nhiém.

Tién dat coc 130.000.000 (bao gdm dng T1 50.000.000 ddng, tién nay khong
phai 14 tién coc hang rao ma 14 tién coc dé thué dat, ong T 1a 80.000.000 dong trong
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do ¢6 30.000.000 déng tién dién va 50.000.000 dbng tién hang rao trén co s¢ da
théa thuan gla 1a 100.000.000 dong) Tuy nhién vao thang 3 ndm 2022 khi thu’ong
luong lai dé cham dut hop dong thué thi ba M khong con dong ¥y ma yéu cau gla
tri phai 1a 160.000.000 dong Do d6, phia bi don khong chap nhén thanh toan tién
btrc tuong nita vi do cong ty cua ong Nguyén HO Anh T1 lam d6 chir khong phai
do 6ng T lam. P6i voi nha xuong thi bén thué khong déng ¥ giao lai cho bén cho
thué vi hop dong nay khong co gia tri vé mat phap 1y.

Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai tranh chip
gilra cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan su so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2022
ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Long An d3 quyét dinh:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266 va Diéu 273 B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015; Diéu 129, 500, 501 va 502 Bo luat dan sy nam 2015; diém
d, khoan 1 DPiéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc
X va 6ng Ngb Vi K dbi véi bi don Cong ty TNHH Thép T.

[1.1] Buoc Cong ty TNHH Thép T phai tra tién thué quyén sir dung dt va
tién xay dung lai hang rao cho nguyén don voi téng s tién 1a 150.000.000 déng.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

[1.2] Ba Lé Thi Ngoc X va dng Ngb Vi K dugc tiép tuc quan 1y, sir dung
nha xuodng trén 02 thira dat 2404 va 1761, thudc to ban do s6 01, loai dat ¢ tai nong
thon, toa lac tai 4p T, X4 L, huyén C, tinh Long An. Két ciu nha xudng: vach 01
phan tuong cao khoang 2m, phan con lai vach ton thiéc, mai ton thiéc, cot st, nén
X1 mang.

[1.3] Budc Cong ty TNHH Thép T phai di doi 02 try dién bé tong cot thép
c6 gan binh dién ha thé ra khoi khu vuc 02 thira dat 2404 va 1761, thudc to ban do
s6 01, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An.

[2] Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi
Ngoc X va dng Ngb Vi K ddi v6i bi don Cong ty TNHH Thép T vé
boi thuong thiét hai cong trude va cira sat co gia tri 100.000.000 dong.

[3] V& an phi, 1¢ phi:

[3.1] V& an phi: Ba Lé Thi Ngoc X va 6ng Ngo Vi K dugc mién an phi dan
su so thAim. Cong ty TNHH Thép T phai chiu an phi dan su so tham sé tién 1a
7.500.000 dong ndp vao ngan sach Nha nudc.



[3.2] V& 1¢ phi xem xét, thim dinh tai chd: S tién 1.400.000 dong, Cong ty
TNHH Thép T phai chiu. Ba Lé Thi Ngoc X va 6ng Ngb Vi K da tam nop. Cong
ty TNHH Thép T phai nop dé tra lai cho ba X, ong K.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh an ddi véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/12/2022, bi don Cong ty TNHH Thép T do
6ng Tran Thanh T dai dién theo uy quyen khang c40 yéu cdu toa an cap phuc tham
stra ban 4n so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Déi voi ca
nhan ong T dong ¥ tra cho nguyén don 04 thang tién thué dat 1a 64.000.000 dong.
Trir s6 tién 130.000.000 ddng ong d3 dit coc cho nguyén don, nhu vay nguyén don
con phai tra lai cho 6ng 66.000.000 dong Ong T yéu cau duogc ldy lai toan bo nha
xuong trén dat. Ong T khong dong y boi thudng gid tri buc tudng 1a 120.000.000
dong.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don Cong ty TNHH Thep T la dng Tran
Thanh T van gilr yéu cau khang cdo, yéu cau toa an cap phuc tham sira ban an so
tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vi 6ng K va ba X kién Cong
ty TNHH Thép T 1a khong ding vé mat chi thé. Trude do, ba X va ong K da ky
hop dong cho thué quyén sir dung dat v6i 6ng Nguyén Ho Anh T1 — Chu co so sat
T, thoi han thué tir ngay 16/7/2010 dén ngay 16/7/2020. Do d6, hop dong duoc ky
ngay 01/01/2019 gitra ba X va ong K vai 6ng khong dugc cong chirng nén khong
c6 hi¢u luc phap luat va khong thuc hién dugc trén thuc té. Do c6 nhu cau lam sit
tai 02 thira dat trén nén 6ng va 6ng T1 thoa thuan sau khi 6ng T1 di doi di, dng T1
ban lai cho ong try dién va ong tra tién thué dat theo gia thué ma ong T1 da ky véi
vo chong ba X. Trong qua trinh sir dung dat, ong ldy tién c4 nhén tra dén thang
8/2021 nén Ong chi dong ¥ tra tién thué dat tir thang 9/2021 dén thang 12/2021 1a
64.000.000 dong, trir tién dat coc 130.000.000 dong thi 6ng K va ba X con phai tra
lai cho ong 66.000.000 dong. Ong T yéu cau duoc 1ay lai nha xudng trén hai thira
dat 2404 va 1761 vi ong va 6ng T1 thoa thuan nam 2017 dé lai toan bd nha xudng
cho 6ng. Ong T khong dong ¥ bdi thuong bire tudng bi do tri gia 120.000.000 dong
vi 6ng khong co lam.

Ong B4 Quang N 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi Ngoc
Xuan va 6ng Ngd Vi K khong ddng y ddi véi yéu cau khang céo ciia bi don do 6ng
T dai dién trinh bay. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giit y dbi véi yéu cau bi
don tra tién thué dat 10 thang, s6 tién 160.000.000 dong; dbi véi viee bdi thudng
gia tri buc tuong, nguyén don co sy thay doi, chi yéu cau bi don bdi thudng
100.000.000 dong theo su thira nhan cia 6ng T trong tin nhan zalo giri cho nguyén
don.



Ong Nguyén H6 Anh T1 trinh bay: Cudi ndm 2017, éng va éng Tran Thanh
T thoa thuan 6ng T tiép tuc thué dit va tra tién cho vo chong ba X khi 6ng di doi
co s& di; ong cling da ban tru dién cho 0ng T va nhan tién xong. Nam 2010, khi
thué dat ctua vo chong ba X, hai bén c6 1ap hai hop dong; hop dong duoc cong
chting hai bén thuc hién, con hop déng kia hity bo cho nén ong khong c6 thoa thudn
dé lai toan bo nha xuéng cho vo chdng ba X, nha xudng 1a cua éng Tran Thanh T.
Niam 2010 khi ong thué dat ctia vo chong ba X, 6ng cé dat coc 50.000.000 dong;
nam 2017 6ng da thdéa thuan sang nhugng qua cho 6ng T, hai bén da thdéa thuan
xong, 6ng khong con quyén loi va nghia vu gi.

Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién ctia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan
phtic tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh té tung va cac
duong su tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T tung Dan su.

Vé noi dung vu an: Cin ctr cic tai liéu chtmg ctt ¢6 trong h6 so vu an do Toa
an thu thap va cac tai liéu chimg cur do cac bén duong su cung cp, khang cao cua
Cong ty TNHH Thép T do 6ng Tran Thanh T dai dién yéu cau Hoi dong xét xur
phuc tham stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6
co s, vi: Theo hd so vu an thé hién, ngay 01/01/2019 ba X, dng K va Cong ty
TNHH Thép T ky hop dong thué quyén sir dung dat, thoi han thué dén ngay
31/12/2020. Sau khi hét han hgp ddng, mic du hai bén khong ky tiép hop dong
thué nhung cac bén van thoa thuan duy tri hop dong va Céng ty TNHH Thép T da
tra tién thué dén thang 8/2021. Theo 10i trinh bay cua 6ng T thi tir thang 3, thang 4
nam 2022 dng T m&i di doi hét tat ca may moc, thiét bi san xuat ra khoi dat cua ba
X, 0ng K. Loi trinh bay ctia 0ng T phu hgp véi Bién ban xem xét thém dinh tai chd
ngay 02/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén C. Do do, Toa an cap so tham chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yeu cau bi don tra 10 thang tién
thué dat 1a co6 can cu. Doi voi yéu cau bodi thuong thiét hai gia tri burc tuong, tai
phién toa dai dién nguyén don dé nghi bi don boi thuong 100.000.000 dong Pé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo cta bi don, stra mot phan ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Bon khang cao cua Cong ty TNHH Thep T duogc thuc
hién dang quy dinh tai Diéu 272 B6 luat T6 tung dan su va dugc giri d¢én Toa an trong
thot han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat TH tung dan su nén dugc chap nhan xem xét
theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba Lé Thi Ngoc X va dng Ngb Vi K khoi kién Cong ty
TNHH Thép T yéu cau Cong ty TNHH Thép T trd lai hai thira dat s6 2404 va 1761
theo hop dong cho thué quyén sir dung dét ngay 01/01/2019 dugc ky két gitra Y
chdng ba Xva Cong ty TNHH Thép T do ong Tran Thanh T dai dién theo uy quyen
ky. Yéu cau Cong ty TNHH Thép T thanh toan tién thué dat tir thang 9/2021 dén
thang 6/2022 1a 160.000.000 ddng; yéu cAu Cong ty T thanh toan tién xay lai birc
twong bi do 1a 120.000.000 dong; boi thudng 100.000.000 dong tién xay lai khung
clra sat cd bong va cong trude co6 mai che bang ngoi; di doi tru dién va binh ha thé ra
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khoi dét cho thué. Déi véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng T chi dong ¥
tra tién thué tir thang 9/2021 d&én thang 12/2021 (4 thang) la 64.000.000 dong véi tu
cach ca nhan ong, trir 130.000.000 dong Ong T dat coc cho nguyén don, nguyén don
con phai tra lai cho 6ng T 66.000.000 dong Ong T yéu cau nhan lai toan by nha
xudng, hai try dién va binh dién, khong dong Y boi thudng thiét hai vi birc tudng do
6ng T1 1am do. Toa an cip so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don, budc bj don tra cho nguyén don 10 thang tién thué dét 1a 160.000.000 dong (trir
lai 130.000.000 dong tién coc) va 120.000.000 dong tién xay lai birc tuong. Bi don
phai tra cho nguyén don 150.000.000 dong, bi don khang céo.

[3] Xét khang céo cuia bi don Cong ty THNN Thép T, thiy rang:

[3.1] Di v6i khang céo ctia Cong ty TNHH Thép T cho ring nguyén don khoi
kién Cong ty TNHH Thep T vé6i tu cach bi don 1a khong dung vé mat chu thé, thay
rang: Can ctr Glay iy quyén ngay 01/10/2018 gitta ngudi ty quyén la ba Tran Thi
Thu A — Giam doc Cong ty TNHH Thép T v6i ngudi nhan ty quyén 1a 6ng Tran
Thanh T — Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty thép T (BL103). Ngay 01/01/2019,
6ng Tran Thanh T dai dién Cong ty TNHH Thép T ky hop dong thué quyén st dung
dat voi ba X, ong K d6i v6i hai thira dat sé 2404 va 1761; thoi han thué tir ngay
01/01/2019 dén 31/12/2020; gi4 thué trong hop dong 13.000.000 dong/thdng nhung
thuc t& bj don tra 16.000.000 dong/thang. Bén thué (Cong ty thép T) dat coc cho ba
X, 6ng K 130.000. 000 dong (trong d6 co 50.000. 000 dong 1a tién coc thué dat;
50.000.000 ddng tién birc twong; 30.000.000 dong tién dién); cac phiéu chi ngay
05/4/2021, 05/5/2021, 04/6/2021 do ba Pham Thi Tuyét H lam dich vu Ké toan cta
Cong ty TNHH Thép T lap phiéu, 1y do chi “Céng ty T thanh toan tién xuéng & Long
An”. Mit khéc, tai khoan 3 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Bj don trong
vu an dan sy la ngudi bi nguyén don khai kién”... Do do, ba X va 6ng K khéi kién
Cong ty TNHH Thép T véi tu cach bi don 13 phit hop voi quy dinh tai Diéu 5 Bo luat
T tung dan su quy dinh vé quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duong su.

[3.2] D6i véi khang cao cua bi don Cong ty TNHH Thep T chi dong y tra cho
nguyén don 4 thang tién thué dat 1a 64.000.000 ddng va can trir 130.000. 000 dong
tién coc, nguyén don con phai tra lai cho bi don 66.000.000 dong, thay rang: Hop
dong cho thué quyén sir dung dat ngay 01/01/2019 giita vo chong ba X va Cong ty
TNHH Thép T do 6ng Tran Thanh T dai dién khong c6 cong chimg, ching thuc
nhung cac bén thuc hién trén thyc té. Bbi v6i loai hop dong nay, phap luat khong quy
dinh bat budc phai cong chimg, chig thuc méi 0 gia tri thuc hién. Sau khi hét thoi
han thué ngay 31/12/2020, cic bén khong ky tiép hop dong thué nhung bi don van
tiép tuc sir dung dat thué va tra tién thué hang thang dén hét thang 8/2021. Tur thang
9/2021, bi don (bén thu€) khong thong bao cho vo chong ba X rang khong tiép tuc
hop dong thué nita ma van dé toan bo may moc thiét bi san xuét tai dat thué. Theo 10
trinh bay cta 6ng T tai phién toa so thAm ngay 16/12/2022 thi éng di doi may moc
ctia Cong ty TNHH Thép T ra khoi nha xudng tir thang 3, 4/2022 (BL 194). Piéu nay
ciing phu hop v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén C: Tai thoi diém tham dinh khong c6 tai san ciia Cong ty TNHH Thép
T bén trong. Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
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budc bi don tra tién thué dat tir thang 9/2021 dén thang 6/2022, mbi thang 16.000.000
d6ng, thanh tién 160.000.000 dong 14 co cin ctr.

[3.3] Bdi voi khang cdo ctia bj don Cong ty TNHH Thép T yéu cau duoc lay
lai nha xudng trén hai thira dat sb 2404 va 1761, thay rang: Nguyén don va éng T dai
dién Cong ty TNHH Thép T déu thira nhin nha xuong do 6ng Nguyén Ho6 Anh T1
xdy dung. Tai Diéu 5 (Cam két chung) cua hop ddng cho thué dat ngay 14/7/2010
gitta ba L€ Thi Ngoc X va Ong Nguyén Ho Anh T1 c6 ndi dung: “Sau khi hét han hop
d6ng, néu bén B (bén thué dat) khong c6 nhu cau st dung tiép dat thi bén B phai giir
lai ha tAng co s& cho bén A (bén cho thué). Binh dién trung thé do bén B lip dat dugc
quyén thao g& di”.

Tai Diéu 3 ciia Hop ddng cho thué quyén str dung dat (khong c6 tai san) ngay
01/01/2019 gitra bén cho thué 1a ba L& Thi Ngoc X, ong Ngob Vi K véi bén thué 6ng
Tran Thanh T dai dién Céng ty TNHH Thép T ¢6 ndi dung:

“... Khi hét han thué phai tra dét lai cho bén A (bén cho thué) dung hién trang
da giao két trong hop dong.

Bén thué dét (bén B) s& dé lai khung nha xay dung tir nim 2010.

Bén thué dét (bén B) s& xay dung lai birc tudng bi d6”.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu cua nguyén don duoc quén 1y,
str dung nha xudng la co6 can ctr.

[3.4] Bdi v6i khang céo ctia bi don Cong ty TNHH Thép T khong dong ¥ boi
thuong gia tri buc tuong bi do tri gia 120.000.000 dong vi do 6ng Nguyén H6 Anh
T1 gy ra, thay rang:

[3.4.1] Tai phién toa phtic thim, 6ng Anh Tai trinh bay: Nam 2010, dng c6
hop dong thué dat ciia vo chong ba X; khi thué dat dng c6 dat coc 50.000.000 dong.
Nam 2017 6ng dé thoa thuén sang nhuong qua cho ong T, hai bén da thoa thuan
va 6ng nhén tién xong, 6ng khong con quyén lgi va nghia vu gi. Ong T ciing thong
nhat véi ¥ kién cia Ong T1 vé viéc ong va ong T1 thoa thuan sang nhugng lai nha
xudng va ong da tra tiép tién thué dat cho vo chong ba X tir cudi nam 2017 theo
hop dong thué dat ctia 6ng T1.

[3.4.2] Tai Diéu 2 ctia Hop ddng cho thué quyén st dung dét (khong co tai san),
bén thué 12 6ng Tran Thanh T dai dién Cong ty TNHH Thép T dat coc 130.000.000
dong cho bén cho thué 1a ba Lé Thi Ngoc X, dng Ngd Vi K; trong do ¢6 50.000.000
dong tién coc birc tudng. Phia nguyén don cung cap doan tin nhan zalo cia s6 may co
tén zalo la “Anh Bay” dugc 0ng T thira nhén trude toa la do dng gui cho nguyén don
c¢6 noi dung 6ng T dong ¥ gia tri buc tuong 1a 100.000.000 dong. Ong bo Quang N
la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba X va dng K thay d6i mot phan yéu cau khéi
kién: Yéu cau Cong ty TNHH Thép T boi thuong gia tri bire tuong 100.000.000 dong.
Do d6, can stra ban an so thim, budc COong ty TNHH Thép T bodi thuong gia tri birc
tuong 13 100.000.000 dong.

[4] Pé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phic thim vé quan diém giai quyét
vu an 13 pht hop, ding phap luat, phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
chap nhan.



[5] V& an phi dan su phuc thim: Cong ty TNHH Thép T khdng phai chiu an
phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang co ctia Cong ty TNHH Thép T.

Stra mot phan ban 4n dan su so tham s 58/2022/DS-ST ngay 16 thang 12
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Cin cr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266 va Piéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Can ct Biéu 129, 500, 501 va 502 B¢ luat Dan sy nam 2015,

Ap dyng diém @& khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi Ngoc
X, 6ng Ngb Vi K vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat va yéu
cau bodi thuong thiét hai” ddi véi bi don Cong ty TNHH Thép T.

1.1. Budc Cong ty TNHH Thép T phai tra tién thué quyén sir dung dat cho
nguyén don 160.000.000 dong va tién xay dung lai hang rao 100.000.000 dong, trir
130.000.000 dong tién bi don da dat coc cho nguyén don, Cong ty TNHH Thép T
phai tra cho nguyén don sé tién 1a 130.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

1.2. BaLé Thi Ngoc X va 6ng Ngo Vi K duoc tiép tuc quan 1y, sir dung nha
xuong trén 02 thira dat 2404 va 1761, thudc to ban d6 s6 01, loai dat & tai nong
thon, toa lac tai 4p T, X4 L, huyén C, tinh Long An. Két cAu nha xuong: vach 01
phan tuong cao khoang 2m, phan con lai vach ton thiéc, mai ton thiéc, cot st, nén
X1 mang.

1.3. Budc Cong ty TNHH Thép T phai di doi 02 try dién bé tong cbt thép co
gan binh dién ha thé ra khoi khu vuc 02 thira dat 2404 va 1761, thudc to ban do6 sd
01, loai dat o tai nong thon, toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi
Ngoc X va dng Ngd Vi K d6i v6i bi don Cong ty TNHH Thép T vé bdi thuong
thiét hai cong trude va cira sat co gia tri 100.000.000 dong.

3. V& an phi, 1¢ phi:

3.1 V& an phi: Ba Lé Thi Ngoc X va 6ng Ngo Vi K duoc mién an phi dan su
so tham. COong ty TNHH Thép T phai chiu an phi dan sy so tham s tién 1a
6.500.000 dong.
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3.2 V& 1¢ phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.400.000 déng, Cong ty TNHH
Thép T phai chiu. Ba Lé Thi Ngoc X va 6ng Ngé Vi K da tam nop, Céng ty TNHH
Thép T phai ndp 1.400.000 dong dé tra lai cho ba X, 6ng K.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suit quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Cong ty TNHH Thép T khong phai chiu an
phi. Hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi phic tham
theo bién lai thu s6 0004906 ngay 12/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C cho bi don.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM,; * AN > A 5
 VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Minh Tri Nguyén Vin Thu Pinh Thi Ngoc Yén
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