TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAO LQC Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM DONG
Ban 4n s6: 46/2019/DS-ST
Ngay: 18-11-2019
V/Iv: Tranh chip quyén sir
dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAO LOC, TINH LAM PONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Huynh Nguyén Thanh Truc
CAc Héi tham nhdn dén:
1. Ba Nguyén Thi Hai Yén
2. Ong Hoang Xuan Ty
- Thu ky phién toa: Ba DPoan Thi Anh Dao — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bao Ldc, tinh Lam Dong.
. - Dai dién Vién kiéyc sdat nhén din thanh phé'? Bdo Loc, tinh Lam
Dong tham gia phién t0a: Ong Tran Thanh Hoang - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dén thanh phd Bao
Loc, tinh Lam Doéng xét xu so thdm cong khai vy an thu Iy so:
119/2017/TLST-DS ngay 16 thang 11 nam 2017 v¢ tranh chap quyén sir dung
dat theo Quy€t dinh dua vu én ra Xét xur s0: 52/2019/QDXXST-DS ngay 04
thang 10 nam 2019 va Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 39/TB-TA ngay
29 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ngb Quang H, sinh ndm 1969. Noi cu tri: dudong
N, xa L, thanh pho B, tinh Lam Pong. Cé mat.
2. Bi don: Ong Dwong Vin L, sinh nam 1948. Noi cu tra: duong N, xa
L, thanh phd B, tinh Lam Dong. Vang mat.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ - Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1990. Noi cu tra: dwong N, xa L, thanh
pho B, tinh Lam Bong. C6 mat.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T: Ong Ngb Quang H, sinh nam 1969.
Noi cu tra: duong N, xa L, thanh pho B, tinh Lam Dong. La nguoi dai dién
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theo Gy quyén ctia ba T (Van ban ty quyén ngay 13 thang 3 nim 2018). C6
mat.

~-Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1960. Noi cu trii: duong N, xa L, thanh
pho B, tinh Ldm Dong. Vang mat.

- Ngéan hang N
Tru s: duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngan hang: Ong Pham Ngoc V, sinh nim
1973. Pia chi: Thon 3, xa L, thanh phd B, tinh Lam Pong. La nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ngan hang (Vian ban uy quyén ngiy 24 thang 10 nim
2019). Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Ngbé Quang H trinh bay: Thang 4/2017, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi T nhan
chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Vin K dién tich dat 519m? thudc
thira dat s6 480 (tir thira 238), to ban d6 H.181.IA tai xd Loc Chau, thanh phd
Béo Loc, tinh Lam Dong va dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh
phd Bao Loc dang ky blen dong sang tén vo chong ong tai trang 4 Glay chung
nhan quyén st dung dat sé6 M 726603 do Uy ban nhan dén (sau day viét tat la
UBND) thi x4 Bao Loc (nay 1a thanh phd Bao Loc) cdp cho ho ong Nguyén
Vin R ngay 23/12/1998.

Qua trinh sir dung dat 6ng Dwong Vin L va vo 13 ba Nguyén Thi Th Ia
ho co dat giap ranh dat cua vo chong 6ng di 1an chiém khoang 12,5m? dat
thudc thira 480 cuia 6ng. Thang 9/2017 UBND x3 Loc Chau d tién hanh hoa
giai tranh chap dat dai gitta h¢ 6ng voi ho ong L nhung khong thanh. Do do,
o6ng khoi kién yéu cau vo chong 6ng L, ba Th tra lai phan dién tich dat lan
chiém nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n d tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd va do dac lai tai san tranh chép, theo két qua do dac tai Ban v¢€ trich do
hién trang thira dat ngay 17/7/2019 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Béao Loc thé hién phan dién tich dat tranh chap do nguyén don va bi
don chi ranh do dac c6 dién tich 1a 13m?. Trong qua trinh Toa an dang thu 1y
giai quyét thi & mat sau thira 479 6ng L da dung 01 hang rao ton kéo dai tir
mép tuong giap ranh chiia B dén phan dét giap ranh véi thira 480 va 01 hang
rao ludi B40 giap ranh giira thira 479 va thira 480. Do d6, 6ng yéu cau dng L,
ba Th thdo d& hang rao tra lai phan dién tich 14n chiém tong cong 1a 13m? dat
cho vo chong ong.

V& cac chi phi t6 tung 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Duong Van L trinh bay: Ngudn
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gbc thira dat sd 479, to ban do sé H.181.IA c6 dién tich 119m? tai xd Loc
Chau, thanh phd Bao Loc 1a do vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Vén R vao ndm 2005 va dugc UBND thi x& Bdo Loc (nay la thanh
phd Bao Loc) cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat sb AD 247661 ngay
29/11/2005. Dién tich dat vo chdng 6ng dugc cap mit trudc giap duong
Nguyén Thién Thuat ¢ chiéu ngang 5m, chiéu dai hét dat 1a 25m va chiéu
ngang mit sau 4,5m. Qua trinh sir dung dat, gia dinh 6ng khong 1an chiém dat
ciia nguyén don, dat ctia gia dinh ong co moc gidi rd rang nén ong khong
dong ¥ tra lai phan dién tich 13m?theo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba
théng nhat v6i 10i trinh bay ciling nhu yéu cau khdi kién cua chong 1a nguyén
don 6ng Ngo Quang H.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba
théng nhat véi 10i trinh bay va y kién ctia chong 13 bi don ong Duong Van L,
ba khong dong ¥ tra lai phan dién tich 13m? theo yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang N 6ng Pham Ngoc V trinh bay: Ngay 30/10/2018 vo chong 6ng L va ba
Th c6 vay theo hop dong tin dung sé 5490LAV201806175 voi sb tién 1a
150.000.000 dong tai Ngan hang N - Chi nhanh 11 - Phong giao dich L, vay
theo hinh thtrc han mic tin dung, han tra ng cudi cung 1a ngay 02/02/2020. Bé
dam bao khoan vay 6ng L, ba Th da thé chip quyén st dung dién tich dit &
119m? thudc thira s6 479, t& ban do H.181.1.A tai thon 1, xa Loc Chau, thanh
phé Bao Loc, tinh Lam Déng theo Hop dong thé chap quyén st dung dét va
tai san gan lién v4i dat s6 274D/HDTC/2018 ngay 30/10/2018. Nay nguyén
don khai kién 0ng L, ba Th thi ngan hang khong co y kién va yéu cau gi, ciling
khong tranh chap hop dong tin dung véi 6ng L, ba Th trong vu an nay.

Tai phién toa,
_ Nguyén don yéu cé\u ong L, ba Th tra lai phan dién tich l1an chiém 13gn2;
dong thoi bo sung yéu cau khai kién yéu cau bi don tra thém 34,8m? dat, tong
cong la 47,8m?,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bao Loc phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t tung ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tir khi
thu Iy vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an. Pong thoi dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién budc dng L, ba Th tra lai
13m? déat cho 6ng H, ba T; d6i voi yéu cau khoi kién bd sung tai phién toa
budc bj don tra thém 34,8m? dat 1a vuot quéa pham vi khéi kién ban dau nén
khong xem xet.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat; Toa an nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa ong Pham Ngoc V la nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang N
c6 don xin xét x{r vang mit; bi don 6ng Duong Van L va ba Nguyén Thi Th
d3 duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mit va khong thudc truong
hop bat kha khang hodc trd ngai khach quan; nén cin ct Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy dé xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2]. V& quan hé tranh chdp: Nguyén don dng Ngd Quang H cho rang
dién tich 13m? dit thudc mot phan thira s 480, to ban dd H.181.1A tai xi Loc
Chau, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung ctia vo chong
6ng nhung 6ng L va ba Th da l1an chiém, nén éng H khoi kién yéu cau ong L,
ba Th tra lai phan dién tich nay, phia bj don khong dong y vi cho rang khong
lan chiém. Vi vay xac dinh day 13 “Tranh chdp quyén sur dung dat” theo
khoan 9 Piéu 26 Bo lut T6 tung dan sy. Vu an thuge thAm quyén giai quyét
cia Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

[3]. Ve yéu cau khot kién: Qua xem xét thay rang gilra cac bén khong
tranh chap vé nguodn goc dat chi tranh chap vé phan dat giap ranh gitra thtra
dat sb 480 va thira dat s6 479 thudc to ban dd H.181.1A tai xa Loc Chau,
thanh phd Béo Loc.

Xét thay theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 247661 do
UBND thj xa Bao Loc (nay 1a thanh phd Bao Loc), tinh Lam Pong cip cho
6ng L va ba Th ngay 29/11/2005 thé hién: Dién tich dat thira 479, to ban dd
H.181.1A 1a 119m? mat trudc gidgp duong Nguyén Thién Thuat cé chiéu
ngang 5m va chiéu ngang mit sau 4,5m. Trong khi do, tai Ban vé trich do
hién trang thira dat ngay 17/7/2019 do nguyén don va bi don chi ranh do dac
thé hién dién tich hién trang sir dung thuc té ciia bi don 1a 149m? (gdm 136m?
phan dién tich hi¢n trang st dung va 13m? phan dién tich tranh chap) so voi
dién tich duoc cap du 30m?; dong thoi mat trude giap duong Nguyen Thién
Thuat c6 chiéu ngang 14 5, Sm (so voi duoc cap du 0,5m); chiéu ngang mat
sau 12 5,9m (so vé6i duoc cap du 1,4m). Tuy nhién trong qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nguyén don chi yéu cu bj don tra 13m? dat.

Tir nhitng phan tich néu trén, ddi chiéu cac tai liéu ching ctr thu thap
duoc da duoc kiém tra tai phién toa; can ctr Diéu 164, 275 ctia Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 166, 170, 203 Luat Pat dai nam 2013; chip nhan yéu ciu
khoi kién ctuia nguyén don, budc 0ng L va ba Th phai thao d& hang rao ton va
hang rao ludi B40 tra lai cho 6ng H, ba T 13m? dat thuoc mot phan thira s6
480, to ban @6 H.181.1A tai xd Loc Chau, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong



(Kém hoa do).

Dbi v6i yéu cau khoi kién bd sung tai phién toa cua nguyén don yéu
cau bi don tra thém 34,8m? dat thiy rang: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5,
khoan 4 Piéu 70 Bo luat T tung dan sy va muc 7 7, Phan IV Cong van )
01/2017/GDB-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan t6i cao thi “Toa
an chi chap nhdn viéc nguyén don thay doi, bo sung yeu cau khéi kién néu
viéc thay doi, bo sung duwoc thuc hi¢n truoc thoi diém mé phién hop kiém tra
viéc giao nép, tiép cdn, céng khai chitng cir va hoa gidi. Tai phién hop va sau
phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai ching cir va hoa giai thi
Toa dn chi chdp nhdn viéc dwong sw thay doi yéu cau khoi kién néu viéc thay
doi yeéu cau ciia ho khéng vuot qua pham vi khoi kién ban dau”. Tai phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay
26/9/2019 dng H chi yéu cau bi don tra 13m? dat. Tai phién toa hom nay, dng
H khai kién b sung yéu cau bi don tra thém cho 6ng 34,8m? ngoai 13m? dt
noi trén 1a vugt qua pham vi khoi kién ban dau nén khong xem xét.

Qua trinh Toa 4n dang thu 1y giai quyét vu an thi trén phan dién tich dat
tranh chap, & mit sau thira 479 6ng L da dung 01 hang rao ton kéo dai tir mép
tuong giap ranh chua B dén phan dat giap ranh voi thira 480 va 01 hang rao
lu61 B40 giap ranh gitra thira 479 va thira 480. Do do, Toa an da ap dung bién
phap khan cip tam thoi cAm thay doi hién trang tai san dang tranh chap d6i
v6i 0ng L theo don yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi cia nguyén
don.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch va dinh gia
tai san tranh chap la 6.601.600 dong. Do yéu cau cua nguyén don duge chap
nhan nén can cu cac biéu 157, 158, 1,65, 166 cua Bo luat T6 tung qan su; Ong
L, ba Th phai chiu toan b chi phi t0 tung. Nguyén don dé ndp tién tam tmg
chi phi t0 tung nén bude 6ng L, ba Th hoan tra lai cho nguyén don 6.601.600
dong chi phi nay 1a phu hgp quy dinh cua phap luat.

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 12 ¢6 co so va
phu hop quy dinh cta phép luat nén chap nhan.

[6]. V& an phi:

Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén nén Ong L, ba Th phai chiu an
phi dén sy so tham trén gia tri tai san tranh chap la: (13m? x 3.000.000
dong/m?) x 5% = 1.950.000 dong. Tuy nhién ong L 1a ngudi cao tudi (sinh
nam 1948), thufc truong hop duge micn tien an phi nén ba Th phai chiu %2 an
phi dan sy so tham la 975.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 157, 158, 165, 166 va 228 ciia B9 luat T tung dan su.
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Ap dung Diéu 164, 275 va 357 Clila B0 luat Dan sy nam 2015; ,Diél}
166, bicu 170 va biéu 203 Luat bat dai ndm 2013; Nghi guyét sc}
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua dng Ngd Quang H.

Buoc ong Duong Vin L va ba Nguyén Thi Th phai thao d& hang rao
tén va hang rao lusi B40 tra lai cho 6ng Ngé Quang H va ba Nguyén Thi T
13m? dat thudc mot phan thira dat so 480, to ban dd H.181.1A theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 M 726603 do Uy ban nhan dan thi xa Bao
Loc (nay 1a thanh phé Bao Loc) cdp cho ho éng Nguyén Vin R ngay
23/12/1998, duogc dang ky bién dong sang tén dng Ngd Quang H, ba Nguyén
Thi T tai trang 4 gidy chung nhan; toa lac tai xi Loc Chau, thanh phd Bao
Loc, tinh Lam Dong. (C6 hoa do kém theo).

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sd
01/2019/Qb-BPKCTT ngay 09 thang 01 nam 2019 cua Toa an nhan dan
thanh pho Bao Loc, tinh Lam Dong.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng L va ba Th phai tra lai cho 6ng H
6.601.600 (Sdu triéu sau tram lé mot nghin sau tram) dong chi phi xem Xxet,
tham dinh va dinh gia tai san tranh chap.

4. V& an phi:

Ba Th phai chiu 4n phi dan su so tham trén gia tri tai san tranh chip 1a
975.000 dong (Chin trdm bay mwoi lam nghin) dong. Ong L 13 nguoi cao tudi
(sinh nam 1948), duoc mién tién an phi din su so thdm theo quy dinh cta
phap luat.

Ong H duoc nhan lai sb tién tam tung 4n phi da nop 1a 769.000 (Bdy
tram sdu muoi chin nghin) dong theo bién lai s AA/2016/0002051 ngay 16
thang 11 nam 2017 va bién lai s6 AA/2016/0016416 ngay 07 thang 11 ndm
2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pong.

5. Vé nghia vu thi hanh én:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu thém khoan tién 14i caa s6 tién phai thi hanh an theo lai suét
quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Céc duong su ¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban dn dugc ni€ém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Béo Loc; (ba ky va dong dau)

- Chi cuc THADS TP. Béo Lc; Huynh Nguyén Thanh Tric

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an.



