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V/v Tranh chap quyén so hitu tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Pham Hong Giang

Céac Hoi thAm nhan dan: 1. Ba Lé Thi Nhung.

2. Ong Tran Van Triéu.
_ Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 30 va 31/8/2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh,
xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6 02/2011/TLST-DS ngay 11 thang 01 nam
2011, vé viéc “Tranh chap quyén so hitu tai san”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra
xét xtr s0 3156/2018/QDXXST-DS ngay 17/7/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong T.M.M, sinh nam 1953.

Pia chi: 102/5 Khu phé 7, phudong TH, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Phan T.H.H, sinh nam 1965.

Dia chi: 629 E-13 Ave Vancouver Canada.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan A, sinh nim 1952.

Pia chi: 102/5 Khu phé 7, phudng TH, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ong Nguyén B, sinh nim 1960.

Pia chi: 03 An Duong Vuong, Phudng 8, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Ong Pinh C, sinh nam 1969.

4. Ba Nguyén D, sinh nim 1964.

, D‘ia chi: 106/1B Truong Chinh, Khu phé 6, phuong TH, Quan X, Thanh
pho H6 Chi Minh.

(Ba M c6 mat, cac duong su con lai Véng mat).

NOI DUNG CUA VU AN

Theo don khéi kién ngay 18/3/2004 va trong qud trinh t6 tung, nguyén don

ba Duong T.M.M trinh bay:



Nha dt tai dia chi 106/1B Trudng Chinh, Khu phé 6, phuong PH, Quéin X
(nay thudc phuong TH, Quan X), Thanh phd H6 Chi Minh, ba mua ctia ba Tran
Thi N vao nam 1976 va ké khai nam 1977. Nam 1980, ba c6 cho me chéng la ba
Lé Thi T & nho. Nam 1991, vo chong ba da thué kiots tai duong Nguyén Tri
Phuong dé kinh doanh, cac con ciia ba va ba T van sinh séng tai cin nha nay. Dén
nam 1993, vo chong ba Phan T.H.H d3 xin vao & nho. Ba Tiéu da tu y cho nhap
ho khau vo chéng ba H va ba H da thuc hi€p hop thirc hoa can nha néu trén ma
vo chong ba khong hé hay biét. Dén nam 1997, vo chong ba M tra lai kiots va trd
vé nha nhung ba H khong cho vao mai biét ba H da hop thire héa cin nha, do d6
ba da thuc hién tha tuc khiéu nai tai Uy ban nhan dan Quéan X nhung chua duogc
giai quyét. Nam 2004, do thuc hién dy 4n mé rong duong Truong Chinh, cén nha
trén da bi giai toa 127,57m?, con lai 23,62m?. Ban bdi thuong giai phong mat bang
Quan X da can ctr vao Glay ching nhan quyén s& hiru nha cta ba H dé chi tré tién
dén bu 1a 546.821.520 ddng cho ba H do d6 phat sinh tranh chép.

Nay ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Phan T.H.H phai
tra lai cho ba M s tién dén bu giai toa 1a 546.821.520 dong va cong nhan quyén
str dung dat cho ba phan dién tich dat con lai sau khi giai toa tai dia chi 106/18
Truong Chinh, phuong TH, Quan X 1a 23,62m? (3,75m x 6,3m).

Tai phién toa, ba Duong T.M.M rut lai yéu cau khoi kién ddi véi phan tién
dén bu giai tda, chi gilt yéu cau doi vdi phan dién tich dat con lai sau khi giai toa
1a 24m?.

Bi don ba Pham Thi HéngHtrinh bay:

Ba 1a con ctia ba T va ong Loc. Nam 1976, ba T ¢6 1am gidy tay mua cin nha
106/1B Truong Chinh, Khu phé 6, phuong PH, Quan X (nay thudc phuong TH,
Quan X), Thanh phé Ho ChiMinh ctia ba Tran Thi N véi gia 1.600.000 dong
nhung cin nha nay dugc cat trén phan dat thué caa ba Phan Thi M nén ba Tiéu da
thoa thuan mua lai dat ciia ba M véi gia 02 chi vang. Nam 1978, ba T ¢6 cho vo
chéng ba M nhap ho khau tai dia chi cin nha nay nhung thuc té vo chong ba M
sinh sbéng tai Quan 5. Nam 1980, ba T chuyén ho khau tir 102/5 Bau Nai sang
106/18 Trudng Chinh. Nam 1993, ba T cho ba chuyén h¢ khau tir 102/5 Bau Nai
sang 106/1B Trudng Chinh. Sau khi me ba chuyén khau va lam thi tuc hop thic
hoa cin nha thi me ba quyét dinh cho ba s& hitu can nha trén. Ong A (chong ba
M) 1a nguoi viét gidy va lam thu tuc chuyén quyén sé hitu nha cho ba.

Ba khong dong y v6i yéu cau khoi kién clia nguyén don vi cin nha 106/1B
Truong Chinh, Khu ph6 6, phuong DH, Quan X (nay thudc phuong TH, Quén X),
Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru cia ba.

Nguoi co quyé}g loi, nghia vu lién quan 6ng Phan A (la chong ciia ba M)
trinh bay: Thong nhat véi trinh bay ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén D trinh bay:

Ba mua 25m? phan dét con lai sau khi giai toa voi ba H voi gia 500.000.000
déng. Do dién tich nho nén chi mua ban bang gidy tay, khong co xac nhén cua
chinh quyén dia phuong. Ba c6 xdy mot cin nha 4 tang tai dia chi nay nhung



khong duogc cip phép, di bi xir phat hanh chinh. Ba va ba H khong c6 tranh chap
gi, ba khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia ba M.

Tai Quyét dinh giam déc tham s6 46/2010/DS-GPT ngay 04/11/2010, Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao dd hiy Ban an dan su phuc tham sb
58/2007/DS-PT ngay 01/3/2007 ctia Tda phiic thAm Toda an nhan dén téi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh va hity Ban 4n dan sy so tham s6 1059/2006/DS-ST ngay
27/9/2006 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé xét xtr so tham lai.

Tai phién toa, nguyén don Duong T.M.M rut lai mét phan yéu cau khéi kién
nhu trinh bay ctia nguyén don néu trén. Ba M trinh bay trudc day 161 khai cua
ba cling nhu 161 khai ctia 6ng Phan A 1a chdng ba c¢6 mau thuin vé t& gidy mua
ban nha viét tay v6i ba N 1a do ba khong biét dugce 1y do that lac gidy mua ban
nay. Nay ba x4c dinh 1a gidy mua ban nha bj that lac. Ba N nay da chét, ba T 1a
me chéng cua ba cling da chét hon 10 nam nay nén khong thé doi chat dugc. Su
viéc nam 1993, trude khi di xuit canh, vo chéng cuTcolap van tu tdng cho nha
102/5 Bau Nai cho 6ng Phan A, cho nha 106/13 Bau Nai cho ba H va sau do6 hai
cin nha nay duoc cip gidy phép cong nhan sé hitu cung thoi diém cho ong A, ba
H - theo ba M trinh bay 14 mai sau nay khi c6 tranh chap thi ba va 6ng Phan A
méi biét viéc ong Phan A duogc tang cho nha.

Pai dién Vién kiém sat nhan xét va phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung va viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh
cua phap luat. Cac duong su da duoc dam bao thyc hién day du quyén, nghia vu
theo quy dinh. Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an
duoc dam bao.

Vé noi dung: Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi sé tién dén
bu giai toa la ty nguyén, dé nghi dinh chi giai quyét. P6i voi yéu cau tranh chép
phan dién tich con lai sau giai toa, nguyén don khong chimg minh dugc phan dat
nay 1a ctia nguyén don, dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ba Duong T.M.M tranh chéap véi ba Phan T.H.H vé s tién dén bu giai
tda nha, dat (546.821.520 ddng) va phan dat 24m? con lai sau giai toa, tai so
106/1B ap Bau Nai, xa PH, huyén Y, nay 1a s6 106/18 duong Truong Chinh,
phuong TH, Quan X, Thanh phé Hb Chi Minh.

[2] Tai phién toa, nguyen don Duong T.M.M rit lai phan yéu cau khai kién
d6i vai s tién dén bu giai toa 1a 546.821.520 dong Xét viée rat yéu cau cia
nguyén don 1a ty nguyén, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da



duoc triéu tap hop 1¢ dén lém thtr hai nhung van Véng mat va khong co y kién,
trong vy an khong co yéu cau phan té hodc yéu cau doc lap, do do6 chap nhan
viéc rat mot phan y€u cau cua nguyen don va dinh chi giai quyét ddi voi phan
yéu cau d6i voi s tién dén bu giai toa.

[3] Can nha cing véi mot phan dat bi giai toa da duoc tinh thanh s6 tién boi
thu:orng néu trén, nhung nay ba M rat yéu cau, khong co tranh chap nira, do vay
viéc xac dinh ai 1a nguo1 mua can nha tu ba N 1a khong con can thiét nira. Ba M
tranh chap ddi véi dién tich dat con lai sau giai téa, do d6 can xac dinh phan dat
tai dia chi 106/1B ép Bau Nai, xa PH, huyén Y 1a cua ai.

Can ctr tai li¢u thu thap dugc va 101 khai ctia cac duong su thé hién, nguén
géc can nha sb 106/1B é\p Bau Nai, xa PH, huyén Y Ia cua ba Tran Thi N cét
trén phﬁn dat thué caa ba Phan Thi M. Loi khai ctia cu Lé Thi T (1a me chéng
cia ba M va la me dé cua ba H), cua ba H, ba M déu xac dinh sy viéc nay. Tai
Pon uy quyén st dung dat ngay 29/5/1989 ba Phan Thi M uy quyén cho cu Leé
Thi T st dung dat, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan vé dat cia ba M uy quyen
cho cu T str dung. Tai Don tuong trinh ngay 2/10/1999, ba M trinh bay dat nay
trude day cho ba N thué muon cat nha, sau khi ba N ban nha cho cu T thi cu T
tiép tuc tra tién thué mudn dat cho ba M 2000 dong/nam sau do ba M da ban
cho cu T véi gia 2 chi vang va ba M d 1am don ty quyén strdung dét cho cu T.
Trong Ban ké khai nha cira nam 1977, chinh ba M ké khai ndi dung “Pat thué
khong nhé tén chu dat, nha mua lai". Tai phién toa, ba M cling thira nhan can
nha cta ba N cat trén dat thué cia ngudi khac, sau khi mua nha cta ba N thi van
con phai tra tién thué dat cho chu dat.

Nhu vay, véi nhitng chiing ¢t néu trén ¢6 co sé xac dinh can nha trudc day
do ba Tran Thi N cat trén phan dat thué caa ba Phan Thi M, sau khi ba N ban
nha thi cu T van tiép tuc tra tién thué dat 2000 déng/nim cho ba M, va cubi clng
ba M ban (uy quyén st dung dat) cho cu T, do d6 cu L¢ Thi T 1a nguoi chu sur
dung hop phap ddi v6i phan dit tai dja chi 106/1B 4 ap Bau Nai, xa PH, huyén Y.
Cu T tang cho con 1a ba Phan T.H.H, sau khi nha dat bi giai téa, phan dién tich
dat con lai nay ba H da chuyén nhuong cho ba Nguyén D. Nay ba M tranh chip
doi ba H phan dat nay 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4] An phi so thAm: Duong T.M.M phai chiu 50.000 dong.

Theo Cong vin s6 12929/CTHA ngay 17/8/2015 caa Cyc Thi hanh an dan
su Thanh ph6é HO Chi Minh va Céng van s6 725/CCTHA ngay 14/5/2018 cia
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy Quan X thi sb tién tam ung an phi so tham 9.498.745
dong (Bién lai thu s6 003724 ngay 23/3/2004 ciia Phong thi hanh an Thanh phé
Hb6 Chi Minh) ctia ba M di két chuyén nép Ngan sach nha nude. S6 tién tam tng
an phi phuc tham 50.000 dong (Bién lai sé 003330, quyén sé 0067, niy
31/10/2006 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh) chua xuly. Nay
d6i trir voi an phi phai chiu, ba M duoc tra lai 9.498.745 dong.

[5] Quyén khang cdo: Dbi véi duong su & nudc ngoai vang mat tai phién
toa, nhung da c6 két qua tra 101 theo thu tuc y thac tu phap, thoi han khang céo
1a mot thang ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18 theo quy dinh cta phép luét.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Ciancn Diéu 26, 37,217,218, 228, 244, 273, khoan 2 Diéu 479 ctia B luat
to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 170, 234, 602 Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Phap Iénh 4n phi, 18 phi Toa an nam 2009. Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Binh chi viéc giai quyet dbi v&i yéu cau tranh chap ciia ba Duong TM.M
v0i ba Phan T.H.H vé s6 tién dén bu giai toa (1a 546. 821.520 dong) cua nha, dat
tai s6 106/1B 4p Bau Nai, xd PH, huyén Y, nay 1a s6 106/18 duong Truong
Chinh, phudong TH, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Khéng chap nhan yéu ciu cua ba Duong TM.M vé viéc doi ba Phan
T.H.H, ba Nguyén D tra lai phan dién tich dat con lai sau giai :[(")a ‘12‘1 24m? tai sO
106/1B duong Truong Chinh, phuong TH, Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. An phi so tham: Ba Duong T.M.M phai chiu 50.000 dong, d6i trir véi sb
tién tam Gmg an phi di nop 9.498.745 dong (Bién lai thu sé 003724 ngay
23/3/2004 ctia Phong thi hanh 4n Thanh phd H6 Chi Minh) va 50.000 d6ng (Bién
lai s6 003330, quyén s6 0067, nay 31/10/2006 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd HO6 Chi Minh), ba M duoc tra lai 9.498.745 dong.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguodi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng d6i v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han trén tinh tir ngay
duogc tong dat ban an; Doi v6i duong su & nude ngoai vang mat tai phién toa 14 ba
Phan T.H.H thi thoi han khang cdo 13 mot thang ké tir ngdy ban an duogc tong dat
theo quy dinh cua phap luat.
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