TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 07/2023/KDTM-PT
Ngay: 24-8-2023
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong
thé chdp tai san, yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa:  Ong Vil Thanh T1

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang

Ong Nguyén Xuan Truong

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Hitu Thiang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai Dwong: Ba Dinh Thi Thanh
Hué - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc tham cong khai vy 4n dan su thy 1y s6 02/2023/TLPT-KDTM ngay
14/02/2023 vé “Tranh chap hop déng tin dung, hop dong thé chap tai san, yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”. Do ban 4an
kinh doanh thuwong mai so thim s6 02/2022/KDTM-ST ngay 03/11/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Chi L, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Q dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 02/2023/QP-PT ngay 15
thang 3 nam 2023, cac Q dinh hodn phién toa va cac thong bao vé viéc md lai
phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang thwong mai ¢6 phan V; dia chi: duong T,
phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Tran
Minh B — Chuc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van T - chirc vu: Phé giam ddc
ngan hang thuong mai c¢6 phan V - chi nhanh khu céng nghiép H.

- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1985;
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Noi PKHKTT: Khu dan cu T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong;
Hién dang tam giam dé diéu tra trong vu an hinh sy tai Trai tam giam cong an
tinh Béc Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T: Anh Nguyén Vin T, sinh nim
1987; Pia chi: khu dan cu T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Thai Thi T, sinh nam 1942;

Pia chi: khu dan cu N, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T2: Ong Hoang Vin Q, sinh nim
1974; Pia chi: duong N, khu dan cu N, phudng S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T2: Ong Nguyén Canh N
— la luat su thuoc Cong ty Luat trach nhiém hiru han L. Dia chi: phé b, phuong
T, quan C, thanh ph Ha Noi.

+ Vin phong cong chiung Nguyén Vin L (trudc day 1a Vin phong cong
ching C); dja chi: khu dan cu N, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian L — Truong vin phong.

+ Ong bang Van H, sinh nam 1973; Dia chi: khu dan cu T, phuong S,
thanh phd C, tinh Hai Duong.

+ Ba Poan Thi N, sinh nam 1990; noi PKHKTT: khu dan cu T, phuong
S, thanh phé C, tinh Hai Duong.

+ Ba Vi Thi T, sinh ndm 1973; dia chi: Khu dan cu T, phuong D, thanh
phé C, tinh Hai Duong.

+ Ba Tran Thi H3, sinh nam 1978; dia chi: duong N, khu dan cu N,
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

+ Ong Tran Manh H, sinh nim 1969; dia chi: duong N, khu dan cu N,
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

+ Ong Tran Thai H3, sinh nim 1974; dia chi: duong T, khu dan cu T,
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

+ Ong Tran Viét C, sinh nim 1968; dia chi: duong V, khu dan cu T,
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

+ Anh Tran Chi L, sinh ngay 11/2/1994. dia chi: Khu dén cu T, phuong
D, thanh phé C, tinh Hai Duong. DPia chi hién tai: Philippin.

Tai phién toa c¢é mdt: Ong Pham Vin T (dai dién phia nguyén don); anh

Nguyé~n Van T1 (dai dién bi don); ba Thai Thi T2, ong Tran Manh H va anh
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Trdn Viét C. Cdc dwong sw khdc, nguwoi tham gia t6 tung khdc déu vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay 03/11/2022 ciia Toa dén
nhdn déan thanh phé Chi L, tinh Hdi Duwong, vy dn c6 ndi dung tém tdt nhw sau.:

Theo cdc tai liéu cé trong ho so nguyén don, dai dién theo 1y quyén lai
ciia nguyén don trinh bay: Ngay 10/5/2016, Ngan hang thuong mai c6 phan V
va anh Nguyén Vin T (c6 gidy ching nhan ding ky ho kinh doanh sb 04B -
000884 ding ky 1an dau ngay 31/5/2012, thay doi lan dau ngay 07/3/2015) ky
két hop dong tin dung sé 54/2016/HDTDHM/KCNHD10 véi ndi dung co ban
nhu sau: Han murc cho vay khong quéa 4.000.000.000 dong; thoi han duy tri han
muc tr 10/5/2016 dén hét ngdy 28/4/2017. Tiur ngay 11/5/2016 dén ngay
10/11/2016 Ngan hang 08 lan giai ngan cho anh T 1a 8 ti dong. Pén ngay
10/5/2017 anh T di tra toan bo s no theo hop ddng tin dung trén. Viée tra ng
ctia anh T 13 ding han, Ngan hang va anh T tit T1 toan bo gidy nhan no da ky.

Ngay 08/5/2017, Ngan hang thuong mai c¢b phan V va anh Nguyén Van T
ky két hop dong cho vay han muc s6 56/2017/HDCVHM/NHCT346/KCNHD
10 v61 nd1 dung co ban nhu sau: Han muc cho vay khong qua 4.000.000.000
dong; thoi han duy tri han muc tir 08/5/2017 dén hét ngay 08/5/2018. Tir ngay
09/5/2017 dén ngay 08/5/2018 Ngan hang 14 1an giai ngan cho anh T theo 14
gidy nhan no. Tong s tién giai ngan 13 11.994.762.000 dong. Thoi han tra no
theo timg gidy nhan ng. Pén ngay 08/5/2018 anh T di tra toan bd s ng theo
gidy nhan ng cudi cing cua hop dong cho vay han mirc trén. Viéc tra no cta anh
T 1a ding han, Ngan hang va anh T tat T1 toan bo gidy nhan no da ky.

Ngay 26/10/2018, Ngan hang thuong mai ¢6 phan V c6 théng bao vé diéu
khoan, diéu kién co ban trude khi ky két hop dong cho vay véi anh Nguyén Vin
T. Cung ngay, ngan hang va anh Nguyén Vin T ky két hop dong cho vay han
mirc s6 167/2018/HDCVHM/NHCT346/KCNHD 10 véi ndi dung co ban nhu
sau: Han mtc cho vay khong qua 3.900.000.000 dong; thoi han duy tri han muc
tir 26/10/2018 dén hét ngay 26/10/2019; thoi han cho vay cua timg khoan no
dugc ghi trén gidy nhan ng nH6 ti da khong qua 06 thang; 13i suit cho vay
trong han 1a 1ai suat dugc ghi trén ting gidy nhan no; duoc diéu chinh 01
thang/lan, dugc xac dinh tir ngdy giai ngan va duoc diéu chinh vao ngay 15 cta
thang cudi cling cua thoi han diéu chinh 14i suat; 13i suat cho vay wu dai duoc
ghi trén timg gidy nhan no; 14i suat dbi véi du no gbc qua han = 150% 13i suét
cho vay trong han; 13i suat cham tra = 10%/nam tinh trén sd du 1ai cham tra
tuong Ung vaéi thoi gian cham tra; phi: bén vay phai thanh T1 phi trd no trudce
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han, phi cam két rat von. Tir ngay 29/10/2018 dén ngay 07/11/2018 Ngéan hang
05 1an giai ngan cho anh T véi tong sd tién giai ngan 1a 3.900.000.000 dong theo
05 gidy nhan no nhu sau: Gidy nhan no ngay 29/10/2018: nhan ng 500.000.000
dong, ngdy tra: 29/4/2019, 1ai suat 08%/ nam (14i suat uu dii, thoi gian wu dai:
06 thang); Gidy nhan no ngay 31/10/2018: nhan ng 950.000.000 dong, ngay tra:
30/4/2019, 13i suat 08%/ nam (i suat wu dai, thoi gian vu dii: 06 thang); Gidy
nhan ng ngay 01/11/2018: nhan ng 980.000.000 déng, ngay tra: 01/5/2019, lai
suat 08%/ nam (i sudt vu dai, thoi gian vu dii: 06 thang); Gidy nhan ng ngay
05/11/2018: nhan no 469.000.000 dong, ngay tra: 05/5/2019, 13i suit 08%/ nim
(1ai suat vu dai, thoi gian wu ddi: 06 thang); Gidy nhan no ngay 07/11/2018:
nhan no 1.001.000.000 ddng, ngay tra: 30/4/2019, 14i suat 08%/ nam (l4i suat uu
dai, thoi gian vu dai: 06 thang);

Ngay 15/10/2018 anh Nguyén Vin T va chi Poan Thi N c6 giao nop
“gidy dé nghi vay von phuc vu san xuét kinh doanh kiém phuong an/du 4n vay -
tra no” cho ngan hang. Theo do, chi Poan Thi N cam doan c6 trach nhi¢ém lién
déi cung anh T thyce hién nghia vu trd ng cac khoan vay ma anh T da vay Ngan
hang.

Qua trinh thyc hién hop déng, anh T da thuc hién nghia vu trd ng cho
Ngéan hang nhu sau:

+ Pbi v6i Gidy nhan no ngdy 29/10/2018: Ngay 02/5/2019 tra 132.610
dong 1ai trong han, ngay 31/3/2020 tra 4 dong 1i qua han, ngay 28/02/2021 tra 4
dong 1ai qua han, ngay 31/5/2021 tra 4 dong 13i qua han.

+ Poi voi Gidy nhan no ngay 31/10/2018: Ngay 31/5/2019 tra 5 dong lai
qua han, ngay 31/7/2019 tra 4 dong 1di qua han, ngay 30/9/2019 tra 4 ddng lai
qua han, ngay 29/02/2020 tra 4 dong 1ai qua han, ngay 31/7/2020 tra 4 dong lai
qua han, ngay 30/9/2020 tra 4 dong 1ai qua han, ngay 30/11/2020 tra 4 dong lai
qua han, ngay 31/3/2021 tra 4 dong 1di qua han, ngay 30/4/2021 tra 4 ddng lai
quéa han.

+ Pdi voi Gidy nhan no ngay 01/11/2018: Ngay 31/8/2019 tra 4 dong i
qua han, ngay 30/6/2020 tra 4 dong l4i qua han, ngay 31/8/2020 tra 4 dong lai
quéa han, ngay 31/10/2020 tra 4 dong 13i qua han.

+ Péi voi Gidy nhan no ngay 05/11/2018: Ngay 30/6/2019 tra 4 dong 13i
qua han, ngay 31/10/2019 tra 4 dong 13i qua han, ngay 30/11/2019 tra 4 dong lai
qua han, ngay 31/10/2019 tra 4 dong 13i qua han, ngay 31/01/2020 tra 4 dong 1ai
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qua han, ngay 30/4/2020 tra 4 dong 1di qua han, ngay 31/5/2020 tra 4 ddng lai
qua han, ngay 31/12/2020 tra 4 dong 13i qua han, ngay 31/01/2021 tra 4 dong 13i
qué han.

+ Pdi v6i Gidy nhan no ngay 07/11/2018: Khong c¢6 khoan no nao duoc
tra.

Pén ngay 02/5/2019 1a ngay dén han tra no theo gidy nhan ng ngay
29/10/2018, gidy nhan no ngay 31/10/2018 va gidy nhan no ngay 01/11/2018;
dén ngay 06/5/2019 dén han tra no theo gidy nhan ng ngay 05/11/2018; dén
ngay 07/5/2019 dén han tra no theo gidy nhan no ngay 07/11/2018, nH6 anh T
khong thuc hién nghia vu trd ng theo thoa thuan, nén toan bd s6 tién no géc
3.900.000.000 d6ng theo hop ddng cho vay han muc néu trén chuyén thanh no
qua han tir ngay 02/5/2019. Ngan hang da nhiéu lan gui gidy thong bao tra no
nH6 anh T va chi N khong tra n¢g cho ngan hang theo thoa thuan. Do vay Ngan
hang da khoi kién anh T dé doi no.

Pén ngay 19/10/2022 anh T tra ng ngan hang 800.000.000 dong no goc,
ngay 28/10/2022 anh T tra no ngan hang 200.000.000 dong no goc.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho cac khoan vay, ngay 10/5/2016 anh
T c6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 73, to ban do sb
02, dién tich 193m2, dia chi: Sao P6 - Chi L - Hai Duong, thira dat da duoc Uy
ban nhéan dan thi xd Chi L cip gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat mang tén Nguyén Van T ngay 23/3/2015.
Noi dung thé chap duoc thé hién tai hop dong thé chip quyén st dung dat sb
22/2016/HDTC/KCNHD10 ngay 10/5/2016, gia tri tai san thé chap tai thoi diém
ky két hop dong 1a 5.580.000.000 dong. Cung ngay 10/5/2016, anh T da c6 don
yéu cau diang ky thé chdp quyén st dung dat va dugc co quan cé thim quyén
dang ky ching nhan. Trén thira dat c6 tai san 13 nha cap 4 nH6 nha da cii nén hai
bén thoa thuan théng nhat dinh gia 1a 0 déng. Do tai san gan lién voi dat khong
dugc xac nhan/ghi nhan quyén sé hiru trén Gidy ching nhan quyén st dung dat
nén ngan hang va anh T chi ky két hop dong thé chdp quyén st dung dat ma
khong ghi hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat. Tuy
nhién tai khoan b Diéu 2.01 hop ddng thé chap thé hién thoa thudn: “Cdc tai san
gan lién véi thira dat, div tai san dé dang dwoc bén B (ong Nguyén Vin T) so
hitu hay sé s¢ hitu trong twong lai va cho di tai san @6 dang ton tai hodc sé hinh
thanh trong twong lai déu thudc tai san thé chdp” nén cac cong trinh trén dat
déu thudc tai san thé chép.



Pén nay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc anh T phai tra Ngan
hang sb tién con no 1a 4.757.511.660 dong (trong d6 no goc 1a 2.900.000.000
ddng, no 13i trong han 1a 16.067.746 dong, no 1ai qua han 13 1.841.443.914
d6ng) tinh dén hét ngay 03/11/2022; ké tir ngay 04/11/2022 anh T con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh T1, theo murc 1a1
suat thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh T1 xong khoan no gbc. Ngan
hang nhét tri véi viée chi Poan Thi N tu nguyén chiu trach nhiém lién do1 cung
anh T tra ng ngan hang. Ngan hang khong dong ¥ giam tién 1di cho anh T.
Trudng hop ban 4n co hiéu luc phap luat, anh Nguyén Vin T vi pham nghia vu
tra no thi dé nghi Toa an tuyén ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Chi L tién hanh xac minh, ké bién, phat mai tai san thé chap
ctia anh Nguyén Vian T 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 73, to ban dd sb 4,
dién tich 193m2, dia chi thira dat: Sao Do - Chi L - Hai Duong va tai san gan
lién véi dat dé thu hoi khoan no. Néu s tién thu dugc tir viéc phat mai tai san
thé chap khong du thanh T1 hét khoan ng thi anh T van phai c6 nghia vu tra ng
cho ngan hang toan bo s6 ng theo thoé thuan tai hop déng cho vay han mitrc sb
167/2018/HPCVHM/NHCT346/KCNHD 10 ngay 26/10/2018 dén khi tat T1
Khoan vay.

Theo bi don, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay: Bi don
anh T nhat tri tra ng Ngan hang sd tién 1a 4.757.511.660 dong (trong d6 no gdc
1a 2.900.000.000 dong, no 1ai trong han 1a 16.067.746 dong, no 1di qua han la
1.841.443.914 dong) tinh dén hét ngay 03/11/2022. Anh T nhat tri ké tir ngay
04/11/2022 sé tiép tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng goc chua
thanh T1, theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh T1
xong khoan no gdc. Anh T dé nghi Ngan hang xem xét giam phan no 14i qué han
cho anh. Anh T nhét tri v&i viée chi N 14 vo anh ty nguyén chiu trach nhiém lién
d6i cung anh tra ng ngan hang, dé nghi Ngan hang chap nhan dé vo chong anh
T, chi N ¢6 nghia vu lién déi tra ng ngan hang. Truong hop sau khi ban an c6
hi€u lyc phap luat ma anh T vi pham nghia vu trd ng thi anh T nhét tri dé ngan
hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Chi L tién hanh
x4c minh, k& bién, phat mai tai san thé chip cta anh 13 quyén st dung dat tai
thira dat s6 73, to ban do sb 4, dién tich 193m2, dia chi thira dat: Sao D6 - Chi L
- Hai Duong va tai san gin lién véi dat dé thu hoi khoan no. Trudng hop sd tién
thu duogc tir viéc phat mai tai san thé chép khong da thanh T1 hét khoan no thi
anh T van s& c6 trach nhiém tra no cho ngan hang toan bo s6 no theo thoa thuén.

Vé yéu cau khaoi kién doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
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1a ba Thai Thi T2: Anh T khong nhit tri voi yéu cau doc 1ap cua ba T2 vé viée
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
T2 va anh T v6 hiéu. Vi thuc té ngay 13/3/2015 anh T ¢4 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 73, to ban d6 so 2 tai dia chi s6 116 (nay
1a 146) khu dan cu Nguyén Trdi 1, phuong Sao o, thanh phd Chi L, tinh Hai
Duong ctia ba Thai Thi T2 minh bach va di thanh T1 xong s6 tién theo thoa
thuan la 7.500.000.000 déng cho ba T2. Viéc chuyén nhuong da dugc hai bén
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 662, quyén
s6 02/2015 TPCC — CCC/HPGD ngay 13/3/2015 Tai Vin phong coéng ching
Chi L minh bach, khong ¢ yéu t6 lira dbi. Ngay 23/3/2015 anh T duoc Uy ban
nhan dén thi xa Chi L (nay la thanh phd Chi L) cp gidy ching nhan quyén st dung
dat sb BX 846742, s6 vao sd cap GCN: CH08799 dbi véi thira dat trén.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Thai Thi T2 trinh bay: Khoang thoi gian tir nim 2013 dén nim 2016
ba c6 cho ba Nguyén Thi T 1a me dé cua anh Nguyén Van T thué nha. Sau khi
ba T dén & khoang 01 tuan thi anh T dén song va mé ctra hang budn ban quan 4o
tai nha ba. Sau nay ba dugc biét ba Tuyét thué nha cia ba dé cho anh T lam an.
Ba ciing dong ¥ viéc nay vi ba T va anh T tra tién thué nha diy du. Qua trinh &
tai nha ba thi anh T ¢6 lam lai trin nha cua ba dé kinh doanh. Khi thanh 1y hop
dong thi giira ba va anh T di thanh T1 véi nhau xong, khong con no gi vé viée
c6 lién quan dén thué nha. Sau khi hét hop dong thué nha véi ba Tuyét va anh T
thi ba c6 cho mot s ngudi thué nha nhu: Anh Nguyén Van H, anh Dang Vin H,
anh Vii Hoi Thanh B. Trong thoi gian thué nha, anh T ¢6 biét va khuyén ba
dirng mua hang da cap, dong thoi hira gitup ba Iy lai s6 tién ma ba da dau tu vao
cong ty da cip. Khoang 14 gio ngay 13/3/2015, anh T ¢ dwa ra mot tap gidy va
bao ba ky vao cac td dé anh T doi tién ho ba tir cong ty da cap. Do tin tuong anh
T nén ba da ky vao cac gidy to do anh T dua ma khong doc ndi dung. Sau do,
anh T dua ba ra Van phong cong chung C (nay la van phong cong chung
Nguyén Vin L), tai day cong chimg vién bao ba diém chi vao cac to gidy va
khong giai thich gi. Tai thoi diém nay, ba nhan thirc rang viéc ba diém chi vao
cac gidy to cong ching vién dwa dé anh T gitip ba 14y lai s6 tién ma ba da dau tu
vao Cong ty da cip nén khong nghi ngd gi. Sau thoi gian ky gidy to tai vin
phong cong chimg thi anh T vén tiép tuc thué nha cta ba. Pén khoang thang 6
nam 2016 ba dugc khu dan cu thong bao vé viéc ndp thué dat nén ba nghi ngd
trudc day anh T bao ba ky gidy to dé anh T doi tién tir cong ty da cp cho ba
thuc té 13 Itra ba nén ba di lién lac véi anh T dé hoi 1 su viée. Sau do, ba duge
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anh T tra 161 anh khong lira ba nén ba khong c6 ¥ kién gi. Khoang mot thang sau
d6 thi c6 mot sé ngudi dén nha ba nodi rang duoc anh T thué dén doi nha. Lac
nay ba méi biét r5 anh T d3 lira ba ky vao gidy to ban nha. Ba T2 x4c dinh ba
khong chuyén nhuong quyén sitr dung dat cho anh T, ngoai nhiing gidy to ma
anh T lira ba ky ngay 13/3/2015 thi ba khong ky vao bat ky vin ban nao khac.
Tai van phong cong chiung C (nay 1a vin phong cong ching Nguyén Vin L)
khéng ai néi bt ky chuyén gi lién quan dén viéc mua ban nha. Do vy, ba T2
khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong ching tai Van phong cong chimg Chi L (nay 1a van phong Coéng chung
Nguyén Vin L) sé céng chimg 662 quyén sé 02/2015 TP/CC — SCC/HPGD
ngay 13/3/2015 giita ba va anh Nguyén Van T v6 hiéu; yéu cau Toa 4n giai Q
héu qua cua hop dong vo hiéu.

+ Chi Doan Thi N trinh bay: Chi 1a vg ctia anh Nguyén Vin T, vo chéng chi
kinh té riéng. Trudc day anh T c6 thué nha ctia ba Thai Thi T2 dé ¢ va lam cira
hang kinh doanh quan 4o, giay dép. Thoi gian d6 chi c6 song cung anh T tai nha
thué cuia ba T2, chi khong tu tao, xay dung cong trinh trén dét cta ba T2 va khong
stra chita nha, khong dong gop kinh té voi anh T dé thué nha ba T2. Chi khong biét
su viéc anh T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta va Thai Thi T2 dién ra
nhu thé nao. Ngay 13/3/2015, chi N ¢6 ky Vian ban thoa thuan vé tai san véi anh T
tai Van phong cong chimg C vi thira dat sb 73, to ban d6 s6 2, dia chi: Sao Do - Chi
L - Hai Duong la tai san riéng ctia anh T, khong lién quan dén chi. Chi N xéc dinh
toan bo toan bd sb tién anh T vay ngan hang Thuong mai ¢d phan V 1a khoan ng
chung ctia chi va anh T, chi va anh T s€ c6 trach nhiém cung lién déi trd ng ngan
hang. Chi khong c¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an va dé nghi ngan hang xem xét
giam tién 13i cho vo chéng chi.

+ Anh Tran Manh H, anh Tran Thdi H6, anh Tran Viét C, chi Tran Thi H3
(déu la con dé ciia ba Thai Thi T2 va éng Tran Khdc O), chi Vii Thi T1 (la con ddu
ciia ba Thdi Thi T2) trinh bay: Ong Tran Khac O (chong ba T2) chét nam 1995,
khong dé lai di chic; nha va quyén st dung d4t tai thira dét s6 73, to ban dd sb 2;
dia chi s6 146 Nguyén Trdi 1, phuong Sao Do, thanh phé Chi L, tinh Hai Duong 1a
tai san chung chua chia ctia ba T2 va cac anh chi. Cac anh chi khong dong ¥ véi
yéu ciu cuia ngan hang vé viéc dé nghi phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va tai
san trén thira dat nay dé dam bao nghia vu tra no ctia anh T; khong c6 yéu cau gi
d6i v6i ba T2 va khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an.

+ Chij T1 trinh bay: Chong ctia chi 1a anh Tran Chi D (12 con trai ctia ba Thai
Thi T2 va 6ng Tran Khac O) chét nim 2005, vo chong chi c6 01 con chung 13 Tran
8



Chi L, sinh ngay 11/02/1994. Ngay 03/12/2009, tai Uy ban nhan dan thj trdn Sao
Do (nay l1a phuong Sao Do), gia dinh chi gém: me chéng chi la ba Thai Thi T2, cac
anh, em cua chéng chi 1a Tran Manh H, Trin Thai H6, Tran Viét C, Tran Thj H3
va chi c6 théng nhat 1ap “Vin ban phan chia tai san thira k&” dbi voi tai san do 6ng
Tran Khic O d¢ lai. Tuy nhién, tai thoi diém phan chia tai san thira ké thi chau L
con nhd, chi thay mat chau thuc hién vi¢c thod thuan, con chau L khong dugc biét,
khong dugc tham gia va khong dugc nhan phén tai san thira ké.

+ Pai dién Vin phong céng chitng Nguyén Van L (trude ddy la vin phong
cong chung C) trinh bay: Ngay 13/3/2015, Van phong cong chimg c6 thuc hién
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 662,
quyén sé 02/2015 TP/CC — SCC/HPGD giira ba Thai Thi T2 va anh Nguyén
Vian T. Van phong cong chimg thuc hién thu tuc cong chirng theo ding trinh tu
quy dinh cua phép luat, minh bach, cong khai truéc sy tu nguyén cuia nhirng
nguoi ky van ban cong chimg, khong ai o dau hiéu bi ép budc hay lira déi. Van
phong cong chimg khong ¢ yéu cau gi trong vu an.

+ Anh Pang Van H trinh bay. Trudc day anh c6 thué€ nha cta ba Thai Thi
T2 dé 1am cira hang. Anh d3 thanh T1 du tién thué nha cho ba T2, giira anh va
ba T2 da thanh T1 cho nhau xong s tién anh tu stra cong trinh trén dat ciia ba
T2 va khong con ng nan d6i véi nhau. Anh khong cd yéu cau gi trong vy an.

- Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 2013, con trai cuia ba 1a Nguyén Van T
c6 dua cho ba tién dé ba thué nha cua ba Thai Thi T2 & dia chi: S6 nha 116 (nay
1a s6 146) — Nguyén Trii 1 — Sao Po - Chi L — Hai Duong cho anh T lam ctra
hang kinh doanh quan 4o, thoi han thué 13 03 nam (tir ndm 2013 dén nam 2016).
Thoi gian dau ba 14 ngudi truc tiép tra tién thué nha cho ba T2, sau nay thi anh T
tu tra tién cho ba T2. Tuy ba 1a nguoi dimg ra ky hop dong thué nha voi ba T2
NH6 ban chat nguoi thué nha 12 anh T va tién thué nha 14 cta anh T. Sau khi thué
nha ba T2 thi ba c6 song ¢ d6 khoang vai ngay. Viéc anh T nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ba T2 va vay no ngan hang thi sau nay ba méi biét, con
cu thé giao dich thé nao ba khong nam dugc. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu
an.

+ Anh Vii Hoi Thanh Binh trinh bay: Giita anh va ba T2 c6 ky két hop
d6ng thué nha tai dia chi: S6 146 - Nguyén Trii 1 - Sao Do - Chi L - Hai Duong,
thoi han thué 1a 03 ndm, tinh tir ngay 02/02/2021; gi4 tién thué nha 1a 6.000.000
ddng/thang d6i v6i nim dau tién, con tir ndm tiép theo 13 7.000.000 dong/thang;
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mdi thang thanh T1 tién thué nha 01 1an; muyc dich thué nha dé kinh doanh. Anh
1a nguoi truc tiép ky két hop dong thué nha véi ba T2, khong lién quan gi dén vo
anh. Qu4 trinh thué nha ba T2, vo chdng anh khong tu stra nha hay kién thiét,
xdy dung cong trinh trén dat hay trong ciy trén dat. Anh khong biét ba T2 1a
ngudi lién quan trong vu 4n ma Toa an dang giai Q. Vo chdng anh va ba T2
khéng con ng nhau bat ky khoan ng nao. Anh khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

- Theo xac minh tai Uy ban nhdn dan phuong Sao Do: Trong thoi gian tir
nam 2011 dén nam 2019 ba Thai Thi T2 dén Uy ban nhan dan phuong Sao D6 xin
xé4c nhén vé tinh trang hon nhan, ¢6 xac nhan cua khu dan cu noi ba T2 sinh séng.
Do céc gidy to ba T2 cung cap hop 18, to khai cap gidy xac nhan tinh trang hon
nhan c6 ghi myc dich yéu cu cip gidy xac nhén tinh trang hén nhan nén Uy ban
nhan dan phuong Sao Do di cip gidy xac nhan tinh trang hon nhan cho ba T2 ¢
ghi muc dich cap dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Theo bién ban xdc minh tai Chi nhdnh vin phong ding ky dat dai thanh
pho Chi L: Ngay 10/5/2016, Vian phong dang ky quyén sir dung dét thi xa Chi L
(nay 1a Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé Chi L) da tiép nhan ho so
dang ky thé chip quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Van T tai thira dat sb 73, to
ban d6 so 2, dia chi: Sao D6 - Chi L - Hai Duong. Theo ho so diang ky thé chap, tai
san thé chép la quyén sit dung d4t tai thira s6 73, to ban d6 sb 2, dia chi: Sao D6 -
Chi L - Hai Duong, dién tich 193m2; nguon goc sir dung dat: Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dét, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Thai Thi T2;
gidy to vé quyén st dung dat: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 846742, sb vao sd cdp GCN: CH
08799 do UBND thi xa Chi L cap ngay 23/3/2015 mang tén Nguyén Van T; gidy to
khac vé quyén st dung dat: Khong c6. Tai hd so ding ky thé chip cua 6ng Nguyén
Vin T khong thyc hién viéc thé chip tai san gin lién voi dat do gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén chua duoc dang ky cap bo sung tai san gan lién véi dat.

- Tai Q dinh khong khéi t6 vu 4n hinh sy s6 06/QD- CSHS (P4) ngay
24/6/2022 Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Hai Duong Q dinh: Khong khoi
t6 vu 4n hinh sy dbi voi viéc ba Thai Thi T2 t6 cao anh Nguyén Van T lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 73, to ban do so 2 tai phuong
Sao Do, thanh phd Chi L, tinh Hai Duong xay ra nam 2015. Sau khi c6 don khiéu
nai cia ba Thai Thi T2 thi ngay 12/9/2022 Phong Canh sat hinh sy cong an tinh
Hai Duong da tra 101 don khiéu nai tai Cong van s 1326/CSHS - P1 “vé viéc
thong bao két qua giai Q khiéu nai” v6i ndi dung: Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh Hai Duong xac dinh viéc khiéu nai ctia ba T2 da hét thoi hiéu, co quan
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Canh sat diéu tra khong thu 1y don khiéu nai ctia ba T2 va di thong bao cho ba T2
biét.

- Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 22/9/2020: Hién trang su
dung thuc té dat tai thira dat sb 73, to ban dd sb 2 tai phuong Sao P9, thanh phé
Chi L, tinh Hai Duong ngoai dién tich duoc cp gidy chimg nhan quyén sit dung
dat 1a 193 mét vudng thi nguoi sir dung con st dung l4n sang hanh lang an toan
giao thong via hé. V& tai san trén dat: Gian nha cho thué ban hang c6 dién tich 60
mét vudng co lop mai bang ngdi broximang va ton, tran thach cao, nén 1at gach; 01
phong ngu khoang 15 mét vudng, 01 phong ngu khoang 23 mét vudng, 01 phong
ngtl khoang 15,7 mét vudng; nha kho, cong trinh phu (bép, vé sinh) dién tich 24
mét vuong; san voi.

Tai ban dn dan sy so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay 03/11/2022,
Toa én nhédn dan thanh phé Chi L, tinh Hdi Dwong dp dung khodn 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 92, 147, 157, 158,
165, 166, 244 B¢ ludt Té tung ddn su; Diéu 275, 288, 317, 318, 320, 321, 322,
323, 463, 466, 468, 470, 688 Bé ludt ddn sy nam 2015; Piéu 122, 688, 689, 698
B¢ ludt dén sy nam 2005; Diéu 167, 168, 188 Ludt dat dai; Diéu 91, 95 Ludt
cac Té chire tin dung; Diéu 27, 33 Ludt hon nhdn gia dinh; Ludt phi va [é phi;
Nghi Q sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu
Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndép, quan Iy va sir dung dn
phi va l¢ phi Toa an. Xu:

1. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia Ngan hang thwong mai c6 phan
Céng thwong Viét Nam. Buéc anh Nguyén Vian T va chi Poan Thi N phdi ¢6
nghia vu lién d6i tra cho Ngdn hang thirong mai c6 phan Céng thwong Viét
Nam sé tién no la 4.757.511.660 dong (trong dé no goc la 2.900.000.000 dong,
ng ldi trong han la 16.067.746 dong, no ldi qud han la 1.841.443.914 dong) tinh
dén hét ngay 03/11/2022. Ké tir ngay 04/11/2022 anh T, chi N con phdi c6
nghia vu lién ddi chiu khoan tién 1di phat sinh theo mirc 1di sudt thod thudn tai
hop déng cho vay han mirc sé 167/2018/HDCVHM/NHCT346/KCNHD 10 ngay
26/10/2018 cho dén khi thanh T1 xong khan no.

Trieong hop sau khi ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt, anh Nguyén Vin T Vi
pham nghia vu tra no thi Ngdn hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh dn ddn
sw thanh pho Chi L tién hanh xdc minh, ké bién, phdt mai tai sin thé chdp ciia
anh Nguyén Van T la quyén sir dung dat tai thira dat sé 73, to ban do so 4, dién
tich 193m2 , dia chi thira ddt: Sao P6 - Chi L - Hai Dwong va tdi san gdn lién
Vvéi dat mang tén Nguyén Van T d@é thu héi khoan no. Todn bg sé tién thu dwoc
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tir viéc phat mai tai san thé chdp sau khi trir cdc khodn chi phi theo quy dinh cia
phdp ludt, dwoc ding dé thanh T1 nghia vu tra no cia anh T cho Ngdn hang.
Néu sé tién thu dwoc tir viéc phdat mai tdi san thé chdp khéng di thanh T1 hét
khoan no thi anh T van phdi co nghia vu tra no cho ngdn hang toan bo $6 noe
theo thod  thudn tai hop dong cho vay han mic  s6
167/2018/HPCVHM/NHCT346/KCNHD 10 ngay 26/10/2018 dén khi tdt T1
khoan vay.

2. Dinh chi mét phan yéu cau déc ldp cia ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Thdi Thi T2 vé viéc yéu cau gidi Q hdu qua ciia hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cong chirng tai Vin phong céng chirg Chi
L (nay la vin phong Céng chitng Nguyén Vin L) sé céng chitng 662 quyén sé
02/2015 TP/CC — SCC/HDPGD ngay 13/3/2015.

3. Khéng chdp nhédn yéu cdau doc ldp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Thdi Thi T2 vé viéc yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén s dung ddt sé cong chitng 662 quyén so 02/2015 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 13/3/2015 giita ba Thdi Thi T2 va anh Nguyén Van T tai Vin
phong céong chitng Chi L (nay la vin phong Céng chirng Nguyén Vin L) vé hiéu.

Ngoai ra ban 4n so tham con Q dinh vé chi phi tham dinh, dinh gi4, an phi
va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 11/11/2022, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Thai Thi
T2 khang cdo dé nghi stra mot phan ban an so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay
03/11/2022 theo hudng chap nhan yéu cau doc 1ap va tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Thai Thi T2 va anh Nguyén Van T
tai Vin phong cong chiung Chi L (nay 13 vin phong Cong ching Nguyén Vin L)
v6 hiéu; tuyén bd hop dong thé chap sé 22/2016/HPTC ngay 10/5/2019 v hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Thdi Thi T2 trinh bay: Ba T2 s& tu bao vé quyén va lgi ich hop phap
cia minh ma khong can sy c6 mit cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
va mot s6 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Ba T2 xac dinh giit nguyén yéu
cau khang cdo va yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ba va anh T vo hiéu do gia tao, do bi ltra d6i. Thira
dat s6 73 trén la tai san chung chua chia ciia ba, cac con chung cua ba véi ong
Oanh, chau L, nén ba khong co quyén dinh doat toan bo thira dat, viéc chuyén
nhuong 14 vi pham diéu cim cuia luat. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t vo hiéu nén hop dong thé chip quyén sir dung dét giira anh T va Ngan hang vo
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hiéu. Ba T2 xé4c dinh diu van tay trong hop dong chuyén nhuong, gidy nhan tién,
hop déng muon nha & va don xac nhan muc dich chuyén nhuong dét 1a cua ba.
Tuy nhién, chit ky chit viét trong cac vin ban trén khong phai 1a cta ba. Giira ba
va anh T khéng c6 thoa thuan chuyén nhuong dit va nhén tién tir anh T.

Buai dién ciia Ngdn hang Thwong mai cé phan cong thirong Viét Nam: Dé
nghi gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac 10i khai, 10i trinh bay c6 trong hd so vu an
va bac toan bd yéu cau khang céo ctia ba T2, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién theo uy quyén cia anh T xdc dinh: Khoan no ngan hang dua ra
la dung va xac dinh anh T va chi N c6 nghia vu lién d6i tra ng ngan hang, dé
nghi ngan hang xem xét giam tién 1ai. Truong hop khi ban an c6 hiéu luc phap
luat ma anh T vi pham nghia vu trd ng ngan hang thi nhat tri phat mai tai san thé
chép theo yéu cau cua ngan hang. Dbi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Thai
Thi T2 thi phia bi don khong nhét tri vi thyc té ¢ viéc ba T2 chuyén nhugng
nha dat cho anh T. C4c bén da thanh T1 xong tién, giao nha dat. Nhimng noi dung
ba T2 yéu cau di duoc co quan coéng an huyén, tinh diéu tra va c6 két luan 13
anh T khong gian doi, thyuc té anh T di giao tién cho ba T2 duoc thé hién tai cac
bién ban giao nhan tién; hop dong chuyén nhuong dugce cong ching theo dung
quy dinh cua phap luat.

Anh Trdan Manh W, anh Tran Viét C trinh bay: Dong ¥ voi 10i trinh bay cia
ba T2 tai phién toa. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét “Vin ban phén chia tai san
thira k&” ngay 18/12/2009 thiéu y kién ctia anh L. Anh L khong biét viéc phan chia
tai san thira ké, khong duoc phéan chia tai san thira ké nén viéc phan chia tai san
thira ké khong dam bao quyén lgi cho anh L. Viéc Toa an cp so tham khong dua
anh L vao tham gia t6 tung, khong hoi ¥ kién, quan diém ciia anh L 13 chua day du.
Pé nghi Toa 4n xem xét dua anh L tham gia t6 tung trong vu an dé dam bao quyén
loi ctia anh L d6i v6i phan tai san thira ké ma anh L chwa dugc chia.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phdt biéu quan diém: Vé viéc tuan tha
phap luat: Tir khi thy 1y vu &n, trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky tuan tha dung quy dinh cua phép luat t6
tung; Vé huéng giai Q vu an: Cin ¢t vao céc tai liéu co trong hod so vu an, 1oi
trinh bay cua cac duong su, dé nghi HDXX céan ctr khoan 1 Diéu 308 BO luat td
tung dan sy khong chap nhan khang céo cia ba Thai Thi T2; Giit nguyén ban an
dan sy so tham s 02/2022/KDTM-ST ngay 03/11/2022 clia Téa 4n nhan dan
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Dwong. Vé an phi: Ba Théi Thi T2 phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phtic thim nH6 do 13 ngudi cao tudi nén duge mién.

13



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu én, dwoc tham tra tai
phién toa; can civ vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia ba Thai Thi T2 trong thoi han quy dinh tai
Piéu 273 BLTTDS nén duoc xéac dinh 1a khang céo hop 1¢ va dugc xem xét theo
trinh ty phtic tham.

Tai phién toa, chi Poan Thi N, anh Pang Van H, dai dién van phong cong
ching Nguyén Vian L, chi Vii Thi T4, chi Tran Thi H3, anh Tran Thai H6, anh
Tran Chi L, nguoi bao vé quyén va loi ich cua duong sy déu vang mit. Can cir
Diéu 296 B luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong
su, nguoi tham gia t6 tung trén 1a phu hop.

[2] Héi dong xét xir xem xét khdng cdo ciia ngwoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan ba Thai Thi T2:

Cin co theo Hop déng <cho vay han mic  sO
167/2018/HPCVHM/NHCT346/KCNHD 10 ngay 26/10/2018 va 05 gidy nhan
ng dugc ngan hang va anh Nguyén Vin T ky két trong khoang thoi gian tir ngay
29/10/2018 dén ngay 07/11/2018 (gidy nhan no ngay 29/10/2018, gidy nhan no
ngay 31/10/2018, gidy nhan no ngay 01/11/2018, gidy nhan no ngay 05/11/2018,
gidy nhan no ngay 07/11/2018). Theo d6, T ngay 29/10/2018 dén ngay
07/11/2018 Ngan hang 05 lan giai ngan cho anh T véi tong s tién giai ngan 1a
3.900.000.000 dong. Xét thay hinh thirc va ndi dung ctia hop dong cho vay han
muc va cac gidy nhan ng déu dam bao dang quy dinh cta phap luat nén lam phat
sinh quyén va gitta vu giita cic bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh T di trd ngin hang sb tién
1.000.000.000 dong, tinh dén ngay 03/11/2022 anh T con no ngin hang
2.900.000.000 dong no gdc. Vé sb tién 1ai: Tinh dén hét ngay 03/11/2022 anh T
con ng ngan hang tién 13i trong han 13 16.067.746 d6ng, 1di qua han la
1.841.443.914 dong. Nhu vay, qua trinh thuc hién hop dong anh T da vi pham
nghia vu tra no va phuong thic tra no, phat sinh qua han ng gbc tir ngay
02/5/20109.

Loi khai cia anh T va chi N déu xéac dinh c6 viéc ky hop dong va s6 tién
ng dung nhu Ngan hang yéu cau. Anh T, chi N khong thic mic gi ddi voi yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang va xac dinh c6 nghia vu lién d6i tra ng cho ngan
hang. Do vay, can cu cac Diéu 275, 288, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su;
Piéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung, Diéu 27 Luat hon nhan — gia dinh, Toa
an cap so thdm chp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, budc anh T va chi
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N phai c6 nghia vu lién d6i tra ng ngin hang toan bd sd tién con ng 13
4.757.511.660 dong (trong d6 no gdc 1a 2.900.000.000 dong, ng 14i trong han 1a
16.067.746 d6ng, no 1ai qua han 1a 1.841.443.914 dong) tinh dén hét ngay
03/11/2022. Ké tir ngay 04/11/2022 anh T, chi N con phai c6 nghia vu lién doi
chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh T1 theo muc 1ai suét
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh T1 xong khoan no gbc. Xét thiy,
Tda an cép so thim Q dinh 1a phu hop phép luat, cac duong su khong ai khang
c4o vé ndi dung nay, do d6 Hoi ddng xét xir phiic tham khong phai xem xét va
c6 hi¢u luc phap luat.

[3] Xem xét yéu cau khdng céo ciia ba Thai Thi T2 vé viéc tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giia ba Thdi Thi T2 Va anh Nguyén
Van T vé hiéu; tuyén bé hop dong thé chdp sé 22/2016/HPTC ngay 10/5/2019
vo hiéu.

Xét thay cac tai liéu c6 trong hd so xac dinh ngudn gdc thira dat 13 ctia dng
Tran Khac O va ba Thai Thi T nhan chuyén nhuong ndm 1978 ctia ba Pao Thi D.
Niam 1995, éng O chét khong dé lai di chiic. Ngay 18/12/2009, ba T cing cac con
chung ctia ba va 6ng O gém: Anh Tran Viét C, Tran Manh H, anh Tran Thai H6,
chi Tran Thi H3 va con dau 14 chi Vii Thi T (vo anh Tran Chi D chét nim 2005),
cung lap “Vin ban phan chia tai san thira ké” tai Uy ban nhan dan thi tran Sao Do,
huyén Chi L (nay 12 phuong Sao Do, thanh phd Chi L), tinh Hai Duong, dugc Uy
ban nhan dan thj trin Sao P6 ching thuce, ndi dung: Ba T2, anh H, anh C, anh H6,
chi H3, chi T1 thudc hang thtra ké tha nhit cua ong O mdi nguodi duge hudng 01
phan di san thira ké theo phap luat tai san cta ong O dé lai 13 quyén st dung thira
dat s6 73, to ban d6 s 02 tai thi trin Sao Po. Nhitng ngudi trén déng ¥ nhan phan
thira ké ctia minh dugc huéng sau d6 giao lai cho ba Thai Thi T toan quyén sir
dung.

Ngay 01/12/2011, Uy ban nhan déan thi xa Chi L cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Thai Thi T ddi voi thira dat néi trén, dién tich sir
dung 13 193m” (ting 15m” so v6i ban dd nim 1993 do sai s6 do dac). Xét thiy,
hang thira ké thir nhat ctia ong O c¢6 anh Tran Chi D, tuy nhién anh D chét nim
2005 nén vo con anh D 13 chi V@i Thi T va chau Tran Chi L 1a nguoi dugc nhan
sut thira ké ctia anh D. Tai thoi diém ngay 18/12/2009 gia dinh ba T2 1ap Van
ban phan chia tai san thira ké thi chau L duoc 15 nam 10 thang tudi. Chi Vil Thi
T1 trinh bay Iy do anh L khong c6 mat tai thoi diém phén chia tai san thira ké vi
con nho nén chi thay mat anh L thyc hién viéc thod thuan. Tuy nhién, chi T1 1a
nguoi giam ho cia anh L nH6 khong c6 uy quyén ctia anh L dé ky thoa thuan
tang cho tai san la khong dting quy dinh tai khoan 2 Diéu 69 Bo luat dan sy nam
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2005 va Piéu 46 Luat hén nhan va gia dinh ndm 2000. Do d6, “Vin ban phan
chia tai san thura ké” tai Uy ban nhan dan thi tran Sao Do, huyén Chi L (nay la
phudng Sao Po, thanh phd Chi L), tinh Hai Duong v6 hiéu mot phan. Khi giai Q
vu 4n theo thu tuc so tham, Toa an cép so' thAm khong dua anh Tran Chi L vao
tham gia t6 tung, khong 14y ¥ kién cta anh L 13 anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua duong sy duoc xac dinh 1a vi pham nghi€ém trong thu tuc tb tung ma
cap phuc thim khong thé bd sung dugc.

[4] Xem xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit sé6 cong chitng
662, quyén sé 02/2015 TPCC - CCC/HPGD ngay 13/3/2015 giita ba Thai Thi
T2 chuyén nhwong thira ddt cho anh Nguyén Vin T.

4.1. Thir nhat, d6i v6i yéu cau xem xét hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat khong c6 gia trj vi tai thoi diém ngay 13/3/2015 trén dét co sy ton tai cta
ngdi nha ma ba T2 van dang séng tir ndm 1980 dén nay nH6 khong c6 ndi dung
thoa thuan vé tai san trén dat. Hoi dong xét xir xét thiy tai “Van bdn phdn chia tai
sdan thira k¢’ thé hién nhitng nguoi thira ké co mit tai budi 1ap van ban di nhan
phan thira ké cia minh sau d6 giao lai cho ba Thai Thi T toan quyén sir dung,
Trén co s& d6, Uy ban nhan dan thi xd Chi L da cap gidy ching nhan quyén s
dung dét cho c4 nhan ba T2, khong co tai liéu nao thé hién ndi dung cac con cua
ba T2 uy quyén cho ba T2 1a ngudi dai dién ding tén trén gidy ching nhan quyén
st dung dat. Hon nira, ba T2 va cac con biét gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chi dung tén ba nH6 khong c6 ¥ kién gi v6i co quan cép gidy chimg nhéan, khong
thue hién quyén khiéu nai hodc khdi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat ctia ba T2. Hon nifa, tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T2 va anh T ¢ ghi rd: “Nha & chua chirng nhan quyén sé hitu”, “Vé nha
& va tai san khac gin lién v6i dat hai bén tu giai Q ngoai hop doéng nay”. Can cir
Piéu 118 Luét nha & quy dinh diéu kién cta nha & tham gia giao dich, cdp so
tham khong chap nhan yéu cu ctia ba T2 va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vé ndi dung nay 1a chinh xéc.

4.2. Thir hai, Ba T2 khang dinh ba khong chuyén nhuong quyén st dung
thira dt trén cho anh T, khong nhan sé tién 7.500.000.000 dong cua anh T, anh T
d3 lira d6i dé ba ky va diém chi tai hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit,
cac gidy nhan tién, hop ddong muon nha; Tuy nhién, Co quan Canh sat diéu tra —
Cong an tinh Hai Duong xac minh, giam dinh chir viét, chit k¥, ddu van tay, video
clip thu giir lién quan dén viéc chuyén nhugng theo trinh ty giai Q to giac tdi
pham va ra Q dinh khong khoi t6 vu an hinh su s 06/QD- CSHS (P4) ngay
24/6/2022 do xac dinh su viéc trén khong ¢ dau hiéu cia toi pham. Hoi dong xét
xtr xét thiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Thai Thi T2 va
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anh Nguyén Vin T duoc ky két bang vin ban, co cong chimg tai Vin phong
cong ching, hinh thire, ndi dung hop dong dam bao dung quy dinh tai Diéu 401,
402 B6 luat dan sy nim 2005. Tuy nhién, danh gia tinh hop phép cta hop dong,
cling nhu xem xét viéc thanh T1 giita ba T2 v&i anh T thi céc tai liéu c¢6 trong hd
so ¢ mau thudn vé mit thoi gian, cu thé, ngay 13/3/2015 ba Thai Thi T2 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Nguyén Van T, nH6 trudc d6
(khi chua c6 hop ddng chuyén nhuong va viée giao tién) ngay 05/02/2015, ba T2
ky Ban cam két véi ndi dung “Nay t6i chuyén nhwong dat cho anh Nguyén Vin
T... Nay t6i ldp bién ban cam két nay, téi xin cam doan tir nay vé sau t6i (Thai Thi
T2) hodic nguwoi nha la cdc con chdu t6i khoi kién tranh chdp hay xdy ra bat ky Iy
do gi anh hieong dén anh Nguyén Vin T. T6i hoan toan chiu trach nhiém truée
phdp ludr’; Ngay 10/02/2015 (khi chwa ky hop dong chuyén nhuong), ba T2 ky
hop dong muon nha & véi ndi dung “...T6i ¢é cin nha ddt & dia chi 116 Nguyén
Trai 1, phuwong Sao Po, thi xa Chi L, Hai Duong. T6i co6 cho ba Thai Thi T2
muon nha dé & khi t6i chia sir dung dén. Néu t6i Nguyén Van T khi can sir dung
dén nha dat thi ba Thai Thi T2 phdi chuyén ché khdc dé giao trd lai nha dat cho
anh Nguyén Vin T”. Ngoai ra, anh T ¢6 10i khai thanh T1 tién chuyén nhuong
cho ba T2 nhiéu lan (10 lan tai BL185; 7-8 lan tai BL 1258-1260) nH6 sau d6 hiy
cac gidy giao tién trudc d6 dé ghi lam 03 ban vao cac ngay 10/02/2015,
05/3/2015, 16/3/2015, nH6 chua 1am rd duoc anh T khong téng hop vao 01 ban
ma phai ghi 1am 03 ban vao cac thoi gian khac nhau. Pé danh gia c6 hay khong
viéc chuyén tién giira ba T2 v6i anh T can phai xem xét ca ndi dung vi sao anh T
c6 tién dé mua nha dat, nH6 anh T lai ky gidy vay tién ba T2 vao cac ngay
16/4/2015 (30.000.000d), ngay 06/10/2015 (100.000.000d). Ngoai ra, cap so tham
chua tién hanh xac minh, 1am rd ngudn tién 7.500.000.000d cta anh T dé giao cho
ba T2. Chua thu thap céc 101 khai ctia anh T tai co quan Cong an. Céc 101 khai cta
anh T trong ho so thé hién chua thong nhat vé s lan giao tién... Pay 1a nhiing
ching ¢t quan trong dé xac dinh hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong giita ba
T2 v6i anh T ma cap so tham chua xac minh lam 3. Tai cap phtic tham, Hoi dong
xét xtr khong thé bd sung ngay dugc. Do d6, can chip nhan khang cio cta ba T2
dé huy mdt phﬁn ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cép so thAm x4c minh,
thu thap lam rd thém cdc tai li¢u chirng cir quan trong. Trong truong hop, qua xac
minh, thu thép céc tai li¢u ching cit méi ma co d4u hiéu toi pham thi chuyén Co
quan diéu tra dé xem xét giai Q theo tham quyén.

[5] Nhu vay, khi giai Q lai vu an, sau khi xac minh, thu thap cac tai liéu
chtng cir cap so thim can xem xét danh gia hiéu luc ctia “Vin ban phan chia tai
san thira k& ngay 18/12/2009; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
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ba Thao vé6i anh T; xem xét tinh hop phap cua Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ba Thai Thi T2; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX846742,
s6 vao s6 cip gidy chimg nhan CH08799 Ngay 23/3/2015 do Uy ban nhan dan
thi x4 Chi L (nay 1a thanh phd Chi L) cap cho anh T. Trén co so d6, méi co du
cin ct dé xac dinh tinh hop phap cua Hop dong thé chip tai san sb
22/2016/HDTC/KCNHD ngay 10/5/2019 giita anh T v6i Ngan hang thuong mai
cb phan V. Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic thAm chap nhan
khang céo ctia ba Thai Thi T2 hity mot phan ban 4n so thim va giao hd so cho
Tda 4n nhan dan thanh phd Chi L dé xét xir theo thu tuc chung.

[6] Cac Q dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi,
cap phuc thim khong xem xét va co hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo
khang nghi.

[7] Do ban an so thim bi hity nén an phi so thim va chi phi té tung s&
dugc Toa an cip so tham xem xét giai Q lai. V& an phi phiic tham: Ba T2 1a
nguoi cao tudi va khang cdo dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi phtc
tham.

Vi cac lé trén:
Q DINH.:

Can ct khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Piéu 313 Bo luat
t6 tung dan su 2015; Nghi Q sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Thai Thi T2.

2. Hity mot phan Ban an s6 02/2022/KDTM-ST ngay 03/11/2022 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Chi L, tinh Hai Duong vé vu an “Tranh chdp hop dong
tin dung; hop dong thé chdp tdi san; yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu” gitta nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan V
véi bi don anh Nguyén Vin T.

Giao ho so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd Chi L, tinh Hai Duong
giai Q lai vy an theo thu tuc so tham.

Cac Q dinh khac cta ban an so thdm khong c6 khang cao, khang nghi, cip
phuc thim khong xem xét va c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao khang
nghi.

3. V& an phi so thdm, chi phi td tung: Toa an cdp so tham sé& xac dinh lai
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khi giai Q lai vu 4n theo thi tuc so tham.

Vé an phi phiic thim: Ba Thai Thi T2 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 24/8/2023./.

Noi nshén: . TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VK ND tin Hél DlIO’l’lg, = r i A \
“TAND Tp. Chi L: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp Chi L;
- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu Toa.

Vii Thanh Tuin
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