TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2020/DS-PT

Ngay: 27-5-2020 ,

VIv: “Tranh chap Quyén sir dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phadn Ba Lé Thi Van

Ong Du Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa 4n, Toa an nhén
dan tinh Lam bong.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nim 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét xir phiic tham cong khai vu 4n Dan sy thu 1y s6 136/2019/TLPT-DS ngay 01
thang 6 nam 2019 vé viéc tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do Béan an Dan su so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd X, tinh Lam Pong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 278/2019/QD-PT ngay 03
thang 10 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 143/2019/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2019, Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phiic tham vu 4n dan
su s6 106/TB-TA ngay 02 thang 3 nim 2020, Théng bao hodn phién toa sb 145/TB-
TA ngay 11 thang 3 nim 2020, Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phuc tham
vu an dén sy s6 385/TB-TA ngay 22 thang 5 niam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi O, sinh ndm: 1960; cu trt1 tai thon A, xa Y, thanh
pho X, tinh Lam Po6ng, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1977; cu tra tai x6m B, thon C,
x4 Y, thanh phé X, tinh Lam Ddng, c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1981;
cu trii tai xom B, thon C, X Y, thanh phd X, tinh Lam Pong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1977; cu tru tai
x6m 2, thdn 8, x& Y, thanh phd X, tinh Lam DPong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén sd 6177, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD do Vin



phong cong ching LTK chirng nhan ngay 26/5/2020), c6 mat.
Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Thanh T — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 09/5/2018, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia td tung tai giai doan so thdm ctia ba Pinh Thi O thi: Ba c6
16 dat co dién tich 13 4.589 m? thudc thira s6 433, t& ban d6 sb 51 toa lac tai thon
AM 3, x& LC, thanh phd X, tinh Lam Ddng duoc Uy ban nhan dan thanh phd X
cap Gidy ching nhan Quyén str dung dit sé BC 933892 cp ngay 26/01/2011 dimg
tén Pinh Thi O. Sau khi do v& xac dinh lai dién tich dat thiy dat cia minh bj thiéu
la 44m? (ngang mit duong 1m, sau 44m) Phan dién tich dét bi thiéu do vo chong
6ng T, ba L 14n chiém 1a & phan dat giap ranh giira hai nha, gitta dat ba O va dat
ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi L; phan dit phia trén tinh tir
duong di 1én phia trén vuon 1a 44m ba khong tranh chap, khong yéu cau giai quyét.
Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc v chong 6ng T, ba L tra lai cho ba phan
dién tich bi lan chiém la 44m?.

- Theo 1&i trinh bay cua 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi L thi: Nam
2014 vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong cua 6ng L& VM va ba Nguyén TT 16
dat c6 dién tich 2.585m? thudc thira sb 470, to ban d6 s6 51 thude xa LC, thanh
phé X. Khi nhan dat ong T khong do lai dat va mua theo s6. Vao nam 2014 ba O
c6 kién ong T Ién Uy ban nhan dan x4 LC, thanh phé X cho rang ong lan dét cia
ba O, khi dia chinh x4 LC xubng do thi ong phat hién ra dat ciia minh bi thiéu 2m
chiéu ngang. Uy ban nhan dan xi hoa giai thi 6ng T dong ¥ voi dién tich thiéu
nhung ba O cho rang dit cta ba van con thiéu va cho rang 6ng T 14n chiém 1a 44m?
1a khong c6 co sd nén nay vo chong ong, ba khong dong y tra lai, dé nghi Toa an
moi co quan chuyén mén téi do vé dat cta hai bén dé c6 két qua chinh xac. Néu
dién tich dat ma vo chong dng, ba dang sir dung 16n hon dién tich dat dugc cap thi
vo chdng ong, ba ddng v tra lai cho ba O, néu dét ctia ba O du so v6i Gidy ching
nhan Quyén st dung dat thi ba O phai tra lai phan dat du cho vo chong 6ng, ba.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019; Toa &n nhan dan
thanh phd X, tinh Lam Pong da xr:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Dinh Thi O dbi véi bi don
6ng Nguyén Thanh T va vo 1a ba Nguyén Thi L nhu sau:

Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi L phai tra cho ba
Dinh Thj O dién tich dat 44m? tai mot phﬁn cta thira s6 443, to ban d6 s 51 thudc
x4 LC, thanh phd X; phan dit tranh chp nay gip ranh giita dit ba O va dét cua



6ng T ba L (c6 chiéu ngang mit duong 1m, chiéu sau 44 m c6 so dd trich luc vj tri
dat tranh chap kém theo)

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/8/2019 va ngay 26/8/2019 6ng Nguyén Thanh T khang cdo khong
d6ng ¥ tra phan dién tich dat 44m? thudc mot phan thira 443, to ban d6 s6 51 tai xa
LC, thanh ph6 X, tinh Lam Pong cho ba Binh Thi O.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Thanh T vén giit nguyén khang céo khong dong v tra dién tich
dat tranh chap 1a 44m? cho ba O.

Nguyén don ba Pinh Thi O khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng T dé
nghi Hoi dong xét xur giai quyét nhu Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu 4n. Vé ndi dung: dé nghi chap nhan khang
céo ctia 6ng Nguyén Thanh T; cin ctr Khoan 3, Diéu 308 Bo luat T tung déan sy
huy toan b Ban an so tham, giao hd so cho cap so thim giai quyét lai theo thi tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba Dinh Thi O cho rang 16 dat thudc thia 443, to ban do
s6 51 toa lac tai x4 LC, thanh phd X, tinh LAm Pong ma ba dang st dung c6 dién
tich it hon so véi dién tich duoc cap trong Gidy chimg nhan Quyén st dung dat;
nguyén nhén 1a do vo chéng 6ng T, ba L c¢6 hanh vi 14n chiém nén yéu cau bi don
phai tra lai 44m?, 6ng T khong dong y nén cac bén phat sinh tranh chap. Cip so
tham xac dinh quan hé tranh chép giira cac bén 1a “Tranh chdp kién doi tai san 1a
quyén sir dung ddat” 1a chua chinh xac boi 18 dat ciia cac bén déu da dugc cap Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat nguyén don cho rang dat bi thiéu 1a do bi don l4n chiém con bi don thi xac dinh
ban than chi sir dung dat ma gia dinh bi don di duoc co quan c6 tham quyén cap,
do vay can xac dinh lai quan hé tranh chép gifra cac bén trong vu an nay la “Tranh
chap Quyén str dung dat” méi phu hop véi cac quy dinh cua phap luat.

[2] Theo hd so vu an thé hién thi: ngudn gdc dién tich dit ma vo chong dng T,
ba L dang st dung 14 do nhan chuyén nhuong tir ho ong L& VM, ba Nguyén TT
v6i dién tich 5.537m? theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung, Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s BM 865 950 do Uy ban nhan dan thanh phé X
cap ngay 04/01/2012 trong d6 c6 2.585m? thudc thira s6 470, to ban d6 s6 51 thude
x4 LC, thanh phd X, khi nhin chuyén nhuong dat ciia ong VM, ba TT thi éng T
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thira nhan khong do dac trén thyc té ma chi nhan chuyén nhuong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd X cdp cho ho ong
VM, ba TT.

Theo ba O thi sau khi ba thanh 1y hop dong khoan véi Xi nghiép Dét to tam
thang Tam vao nam 2009 thi d&én ngay 26/01/2011 ba duge Uy ban nhan déan thanh
phd X cép Gidy ching nhan quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s BC 933892 dbi voi dién tich dat 4.589m? thudc thira dat sd 443, to
ban db s 51 tai x4 LC, thanh phd X. Qua trinh sir dung dat thi ba O cho ring trudc
kia ba cho ong Manh 14 chu dit cii cta thira dat sb 470 di nho qua dat cua ba nén khi
6ng Manh chuyén nhuong dat cho 6ng T thi ba yéu cau 6ng T phai tra dién tich dat 1a
44m?,

[3] Hoa dd do v& ngay 16/01/2015 tai giai doan so thim thi phan dat tranh
chap thudc thira dat s6 443, 470 ban d6 s6 51. Tai giai doan phic tham cic bén
phat sinh tranh chap va do v& lai thi phan dét tranh chap thudc thira dat s6 470 ban
d6 s6 51 duoc cap cho 6ng T. Tuy nhién, bén canh d6 van con mot phan dién tich
dat ciing thudc thira 470 nhung ba O lai str dung.

[4] Tai phién toa hom nay, ca ba O va 6ng T déu thira nhan cac Gidy chung
nhan quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cia
cac ong, ba hién déu dang thé chip tai Ngan hang; cu thé dat ciia vo chong 6ng T,
ba L thi dang duoc thé chip vay von tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam — Chi nhanh BL — Phong Giao dich LC, dit ctia ba O thi dang
dugc thé chip vay vén tai Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam — Chi nhanh NLII — Phong Giao dich LC nhung cip so tham lai Khong dua
cac Ngan hang nay tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su. Ngoai ra trén phan
dién tich dat ba O dang str dung va phan dét tranh chap ba O cho rang con c6 con
trai ciia ba dang sinh séng; Gidy chiung nhan Quyén su dung dat, Quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 933892 doi véi thira 443, to ban do so
51 toa lac tai thon Anh Mai 3, x& LC, thanh phd X duogc cap cho ho ba Pinh Thi O
tuy nhién cdp so tham lai khong thu thap chimg ctr, 1am rd tai thoi diém cap Gidy
ching nhan néi trén thi ho gia dinh ctia ba O c6 bao nhiéu thanh vién dé dua vao
tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan
theo hudng dan tai khoan 4 phan III cua Giai dap mot sd van dé nghiép vu sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao 1a thiéu sét.

Ngoai ra, cac ho dan sir dung dat lién ké phia sau cho rang dién tich dit ma
cac bén tranh chip 13 con duong dan dén cac 16 dat phia sau ctia ho nay, day 16i di
duy nhét (ho ba Lé TT va ba L& TP). Tuy nhién, cip so thim chua xac minh l1am rd
16i di nay c6 nam trén phan dién tich tranh chap hay khong dé dua nhiing ho dan
nay vao tham gia td tung 13 chua triét dé.
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[5] Ngoai ra cap so tham ciing chua lam viéc véi Uy ban nhan dan thanh phd
X dé 1am rd trinh tu, thu tuc cap Gidy chting nhan Quyén st dung dit, Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho cac bén dé xem xét tinh hop phap
ctia viée cp cac Gidy ching nhan nay bai 18 theo trich luc hoa dd (but luc 01) thi
thira 443 c6 dién tich 1a 4.057m? trong khi d6 ba O lai duoc cdp 4.589m? 14 c6
thiéu sot. Trong thuc té thi gitta dat cia ba O va 6ng T chua c6 ranh gidi 1d rang.
Do vay, dé giai quyét triét dé vu 4n néi trén, can phai lam rd phan dién tich dat
thuc té hién nay cac bén dang sir dung so voi di¢n tich dat duoc cé\p co sy bién
dong nhu thé nao. Cap so tham chi cin ctr vao Ban vé trich do chinh 1y Ban d6 dia
chinh thira d4t do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd X thuc hién
ngay 26/4/2019 (but luc s6 89) dé xac dinh 6ng T 1an sang dat ba O ¢6 chiéu ngang
12 01m, chiéu dai 1a 44m dé budc bi don phai tra lai cho nguyén don 44m? trong
khi hoa d6 nay chua thé hién dat ba O bi thiéu bao nhiéu, phan tranh chap thudc
thtra nao 1a khong phu hop.

[6] Tir nhitng phan tich trén, cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc td
tung, chua thu thap ddy du tai liéu, chimg cir lién quan dén vu an, khong dua day
da nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung dan dén khi
giai quyét tranh chép thi chua du can cr viing chic; cap phuc tham khong thé khac
phuc dugc nén can huy toan bd Ban an so tham dé giao hd so vu 4n cho Tda an
nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong giai quyét lai theo thu tuc chung.

[7] V& chi phi té tung: s& duoc Toa an cép so thim xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

[8] Vé an phi: An phi Dan su so tham s& duoc xem xét giai quyét khi cip so
tham thy 1y, giai quyét lai vu an.

Do hily 4n so tham nén 6ng T khong phai chiu an phi Dan sy phic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan su.

- Can cir khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang c4o ctia 6ng Nguyén Thanh T.

Tuyén xir:

1. Hiy Ban an Dan sy so tham sé 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh chap Quyén str



dung d4t” gitta ba Pinh Thi O va 6ng Nguyén Thanh T; Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi L.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd X, tinh Lam Péng giai
quyét lai vu an theo dang quy dinh cta phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: S& duoc Toa an cdp so thim xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

3. V& an phi: Vo chdng 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi L duoc nhan lai
s6 tién 300.000d tam tmng an phi Dan sy phic tham d3 nop theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0005656 ngay 28/8/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy thanh phd X, tinh Lam Pong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV &THA;

- TAND tp. X, tinh Lam Ddng;

- Chi cyc THADS tp. X, tinh Lam Dé)ng;

- Céc duong sy (03); (Pa ky)

- Luu: b6 phén luu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



