TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG, Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 23/2023/DS-ST
Ngay 10-3-2023
VIV tranh chép hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Thanh Tung.
2/ Ba Lé Thi Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Cai Ring, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din quén Cdi Ring, thanh pho Céin Tho
tham gia phién tda: Ong Lé Van Quéc — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 175/2022/TLST-DS
ngay 01/11/2022 vé “tranh chap hop ddng thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6 69/2023/QBXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2023, giita cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty CP Két ndi B.
Dja chi: S6 A Puong s6 B, Khu déan cu Ph, phuong PhTh, quan C, thanh phd

Dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu P (Cé mit).

Dja chi: SO V duong ND, phuong AH, quan N, thanh phd C.
(Theo van ban iy quyén ngay 10/11/2022).

Bi don:

1) Ong Phan Trong Ng (Vang mat).



Dia chi: Can ho D Tay Nguyén P, Khu d6 thi N, phuong PhTh, quan C, thanh
phé C.

2) Ba Nguyén Thi Cam Th (Vang mit).

Pia chi: S6 E Khu vuc ThH, phuong PhTh, quan C, thanh phé C.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ba Nguyén Thi Thu B (Vang mat).

Dia chi: SO V duong ND, phudng AH, quan N, thanh phd C.

2) Vin phong cong ching T (Cé don vang mit).

Pia chi: T Tay Nguyén P, phuong PhTh, quan C, thanh phd C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tién trinh 16 tung nguyén don Céng ty CP Két néi B (goi
tat la Cong ty) va Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba P (dong thoi la dai
dién uy quyén cho Cong ty) trinh bay: Cong ty iy quyén cho ba (Chac vu: Pho
Tong Giam doc Cong ty) lién hé, tim thué nha phuc vu kinh doanh cia Cong ty.
Qua trao ddi thoa thuan, theo yéu cau giir chd thué nén ba da chuyén truée tién thué
nha tir sb tai khoan mang tén ba qua sé tai khoan cua 6ng Ng 30.000.000 déng vao
lac 10 gio ngay 05/5/2021 (Gom 01 thang tién thué nha 15.000.000 dong va 01
thang tién dit coc thué nha 15.000.000 dong). Hop dong thué cin ho nha chung cu
duoc cong chung, ching thuc tai Van phong cong chung T s6 955, quyén s6
05/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2021.

Theo trinh bay, tuy hop dong khéng thé hién thoa thuan Cong ty duoc sira,
chinh lai cac cura di, cira s6 phu hop muc dich kinh doanh nhung trude d6 di co
thoa thuan miéng, dng Ng van ddng y. Viéc chinh sta nay do chinh 6ng Ng kéu
tho Tran Ngoc S thyuc hién vao ngay 26/5/2021. Khi 6ng S chinh sira xong thi ng
Ng va ngudi nha trong gia dinh tu y duc, khoét thém mot 15 tron (hinh dang cira
$6) trén tuong dé gan thém kinh, cho rang Cong ty ty y lam ngoai thoa thuan nén
yéu cau hd trg thém tién chinh sira 5.000.000 dong. Cong ty khong ddng ¥ hd trg
dan dén hop dong thué khong thuc hién duoc.

Ban dau, Cong ty yéu cau hiy Hop dong thué cin ho chung cu s6 955, quyén
s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2021 cia Van phong cong chung T;
Yéu cau 6ng Ng, ba Th tra lai tién thué nha 30.000.000 dong va tién 14i 16.800.000
ddng, tién thué xe van chuyén 2.500.000 dong, tién boc vac 6.500.000 dong. Ngay



01/02/2023 Cong ty rat lai yéu cau tién thué xe van chuyén 2.500.000 dong, tién
bdc vac 6.500.000 dong.

Poi Véi bi don: Vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khéng ghi
nhan duoc 10i khai ciing nhu ¥ kién, yéu cau caa 6ng ba vé viéc khai kién cia Cong
ty.

Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Van phong cong chimg T
thuc hién céng chang, ching thuc dua trén su thoa thuan gitra cac duong su phu
hop quy dinh cta Luat Cong ching, B luat Dan su. Viéc tranh chip phat sinh gitra
Cong ty véi ong Ng, ba Th khong cé 16i cia Vin phong cong ching nén sg ton
trong moi phan quyét cua Toa an. Van phong cong chimg T yéu cau xét Xt vang
mat.

Dién bién tai phién toa: Cong ty van gitt nguyén yéu cau hay Hop dong thué
cian ho nha chung cu sé 955, quyén sb 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/5/2021 ciia Vian phong cong chimg T; Buoc ong Ng, ba Th tra lai tién thué nha
30.000.000 dong. Rut lai yéu cau tra 13i 16.800.000 dong va tién thué xe van chuyén
2.500.000 dong, tién boc vac 6.500.000 dong.

Ong Ng, ba Th vang mat. Van phong cong ching T ¢6 don dé nghi xét xtr
vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat td
tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su: Giai
doan chuan bi xét xtr va tai phién toa, Tham phan, Thu ky toa an cling nhu Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su thuc hién ding quy dinh tai 26, Piéu
35, Diéu 39, Diéu 68, Diéu 93, Piéu 96, Piéu 97, Diéu 179, Piéu 195, Diéu 196
Bo luat TS tung dan sy.

Y kién vé viée giai quyét vu an: Qua chang ct ¢ trong hd so vu an ching
minh duoc giita 6ng Ng, ba Th c6 ky Hop dong thué cin ho nha chung cu va duoc
cong chiing, ching thuc dung quy dinh. Cong ty da chuyén tién thué nha cho éng
Ng 30.000.000 dong. Theo thoa thuan tai Diéu 5 6ng Ng, ba Th phai 6n dinh cho
Cong ty sir dung can ho trong thoi gian thué nhung sau khi hop dong duoc ky két
6ng Ng, ba Th khéng thuc hién dang thoa thuan tai Diéu 5 hop déng gay thiét hai
cho Cong ty nén Cong ty khai kién yéu cau 6ng Ng, ba Th tra lai 30.000.000 ddng
tién thué nha 1a c6 can c nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Viéc Cong ty
rat mot phan yéu cau ddi véi tien 13i 16.800.000 dong va tién thué xe van chuyén
2.500.000 ddng, tién béc vac 6.500.000 dong la tu nguyén, dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan, dinh chi xét xt ddi véi yéu cau duoc rat nay.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t cong khai tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xé&t
xu nhan dinh:

[1] Cong ty CP Két ndi B ky hop ddng thué cin ho nha chung cu véi 6ng Ng,
ba Th va da chuyén cho 6ng ba 30.000.000 dong tién thué. Khi thuc hién hop dong
thué xay ra mau thuan lién quan dén viéc chinh sta lai cac cira di, ctra s6 phi hop
muc dich kinh doanh cua Cong ty cling nhu chi phi phat sinh lién quan nén hop
ddng khéng thuc hién dugc. Theo yéu cau khai kién, Toa an xac dinh quan hé phap
luat tranh chap hop dong thué nha dé giai quyét theo tham quyén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS
tung dan su. Ong Ng, ba Th da duoc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung van
vang mat ma khéng cé 1y do chinh dang, Van phong cong chimg T €6 YU cau xét
Xt VAng mat nén Hoi ddng xét xir van tién hanh mé phién toa xét Xt vu an theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat T tung dan su.

[2] Cong ty rat yéu cau khoi kién ddi véi tien 1ai 16.800.000 dong, tién thué
xe van chuyén 2.500.000 dong va tién boc vac 6.500.000 dong la tu nguyén, khdng
vi pham diéu ciAm cua luat va khdng trai dao duc xa hoi va van thudc pham vi khoi
kién ban dau trong vu 4n nay. Can ct Biéu 5, Diéu 188, Khoan 2 Piéu 244 Bo luat
Té tung dan sy Hoi dong xét xa chap nhan, dinh chi xét xu d6i véi phan yéu cau
nay.

[3] Can ho nha chung cu 1a dbi tuong cho thué thudc quyén so hitu cia dng
Ng, ba Th. Ong ba cang véi Cong ty ky hop dong cho thué trén co sé tu nguyén
thoa thuan, dugc Van phong cong ching ching thuc dang theo quy dinh tai cac
Diéu 40, 41, 42 Luat Cong chuing va Biéu 472 Bo luat Dan syu. Bé thuc hién hop
ddng Cong ty da thuc hién nghia vu tra tién thué 30.000.000 dong qua sé tai khoan
cta 6ng Ng mo tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam vao luc 10 gio ngay
05/5/2021 (C6 xac nhan caa Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Néng thong
Viét Nam quan Cai Rang, But lyc 117) dang theo quy dinh tai Diéu 481 Bo luat
Dan su do d6 hop dong thué cian ho nha chung cu nay va sé tién da chuyén cho 6ng
Ng duoc xac dinh l1a ching ctr trong vu an nay theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1
Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su. Do 6ng Ng, ba Th lubn vang mit, khdng hop tac
cung cap loi khai trong qua trinh giai quyét vy an xem nhu tir bé quyén, nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai Biéu 70, DBiéu 72 Bo luat T tung dan sy nén loi trinh
bay cua Cong ty va loi khai ctia 0ng S (thg x&y dung) s€ duoc van dung xem xét,
danh gia.



[4] Tuy viéc sira chira khong ghi nhan trong hop ddng nhung theo xac nhan
ctia 6ng Tran Ngoc S ngay 05/7/2021 (tho sira can nha ma 6ng Ng thué) dugce Van
phong cong chiing Ha Thanh Hai ching thuc chimg minh dugc gitra Cong ty voi
6ng Ng, ba Th cé thoa thuan chinh sta, bd tri lai 161 di, ctra ra vao va diéu nay la
thue té hién nhién véi bat ky Cong ty nao di thué nha (hay néi chung la thué mat
bing kinh doanh) véi muc dich kinh doanh thi chic chin co thoa thuan viéc b tri,
thay d6i, stra chira mot vai hang muc phu hop véi ¥ tuang caa nganh nghé, linh vuc
kinh doanh. Cin ctr théa thuan tai Biéu 5 hop dong thay ring 6ng Ng, ba Th da
nhan tién thué nha nhung khéng bao dam cho Céng ty str dung 6n dinh cin ho trong
thoi gian thué Ia vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 476 Bo luat Dan sy. Hop dong
thué khong thuc hién dugc nén khong co hiéu luc phap luat, budc phai hay. Can ctir
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 351 B luat Dan su 6ng Ng, ba Th phai tra lai cho Céng
ty 30.000.000 dong tién thué nha da nhan. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an
6ng Ng, ba Th van vi pham nghia vu tra tién thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra
tuong img voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 ciia BO luat Dan su.

[5] Ong Ng thudc truong hop ngudi cao tudi khong phai chiu an phi dan su
so thAm nhung 6ng vang mat, khdng co don dé nghi mién nop tam tng an phi, an
phi nén Hoi ddng xét Xt can ctr quy dinh tai Biéu 147 Bo luat T4 tung dan sy budc
ong Ng, ba Th phai chiu 1.500.000 ddng an phi dan su so tham, ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Cai Rang. Cong ty dugc nhan tién tam ang an phi da nop
1.470.000 dong theo Bién lai thu sé6 0008712 ngay 21/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Cai Rang.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ciin cir vao: Diéu 5, Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan
1 Piéu 39, Diéu 70, Diéu 72, diém ¢ Khoan 1 Diéu 92, biéu 147, biéu 188, biéu
227, biéu 228, Khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy;

Khoan 1 Diéu 351, 472, 476, 481 B0 luat Dan sy;
Diéu 40, 41, 42 Luat Cdng ching;
Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty CP Két ndi B.

Buoc 6ng Phan Trong Ng, ba Nguyén Thi Cam Th phai tra cho Céng ty CP
Két ndi B 30.000.000 dong. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an 6ng Phan Trong
Ng, ba Nguyén Thi Cam Th van vi pham nghia vu tra tién thi phai tra 13i dbi voi s6



tién cham tra tuong tng vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bo
luat Dan su.

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién di vai tién 13i 16.800.000 dong,
tién thué xe van chuyén 2.500.000 ddng va tién bbc vac 6.500.000 dong.

Vé an phi: Ong Phan Trong Ng, ba Nguyén Thi Cam Th phai chiu 1.500.000
ddng an phi dan su so tham, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang.
Cong ty CP Két ndi B duoc nhan tién tam tng an phi da nop 1.470.000 dong theo
Bién lai thu s6 0008712 ngay 21/10/2022 caia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai
Rang.

Cac duong sy duge quyén cdo ban an ndy trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay
ké tir ngay tuyén an, ddi véi duong sy ving mit thi thoi han duoc tinh ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu tru.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy (stra ddi, b6 sung nam 2014); thdi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp. Can Tho;

- VKSND Tp. Can Tho; (Pa ky)

- VKSND Q. Cai Rang;

- CCTHADS Q. Céi Ring; Nguyén Minh Min

- Luu: Hb so (TC: 12).



