TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6 70/ 2021/DSPT
Ngay: 15-12-2021

Vé viéc Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD dat va tranh
chdp ity cdp nhdt bién déng QSD
dat A
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Cudng
CacThdam phdn: Ba Tran Thi Thién Huong, ba Vi Thi Thanh Hoa

- Thw Ky phién toa: Ba Cao Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Thudn: Ba Nguyén Thi Hang,
Kiém sat vién
Trong ngay 15 thang 12 nam 2021, tai tru SO’ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan,
xét xtr phic tham cong khai vy an dén su thu 1y sb 33/2021/TLPT-DS ngay 11/5/2021,

vé viée: “Tranh chdp Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp huy
cdp nhdt bién dong quyén sir dung dat”’;

Nguyén don: Ong Chau Tan V - sinh nam 1984
Pia chi: Khu phé 7, phuong PT, TP. PT, tinh Binh Thuan
Bi don: Ong Lé Van T - sinh nam 1968
Dia chi: Thon TL, xa HL, huyén HTB, tinh Binh Thuan
Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Thu H - sinh ndm 1971;
Dia chi: Thon TL, xa HL, huyén HTB, tinh Binh Thuan
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Thu H:
Ong Lé Vin T - sinh nam 1968 theo gidy uy quyén ngay 25/11/2018.
Dia chi: Thon TL, xa HL, huyén HTB, tinh Binh Thuéan.
Khang cao, khang nghi:
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan khang nghi
- OngLé Van T khang céo



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 30/10/2018 cing nhu cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vy dn, nguyén don 6ng Chdu Tan V trinh bay:

Ngay 10/9/2013, dng c6 nhén chuyen nhu:ong cia ong Lé Van T dién tich
353m* dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN 753728 ngay 16/12/2008
toa lac tai Thon TL, xa HL, huyén HTB, tinh Binh Thuéan véi gia 30.000.000 dong,
theo hd so chuyén nhuong so 23104.102133 CN.VP. Sau khi ky hop dong chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat 0ng da dang ky bién dong sang tén 6ng ngay 19/9/2013,
6ng c6 yéu cau 6ng T giao dat nhung 6ng T khong giao. Nay ong yéu cau giai quyet
bugc 6ng L& Van T tra cho 0ng di¢n tich dat 353m° thugc gidy ching nhén quyén st
dung dat s AN 753728 ngay 16/12/2008 da chuyén quyén sir dung sang tén Chau Tan
V.

Péi véi can nha cap 4B va cac tai san trén dat theo blen ban xem xét tai chd
ngay 17/11/2020 gom: 01 Can nha cap 4B dién tich 105,12m? gia tri sir dyng con lai
65% co gla 3.400.000d/m* thanh tién 1a 245.980.800 dong, 01 nha bép cap 4C di¢n
tich 5,67m? c6 gi4 3.400.000 ddng /m* gia tr1 sit dung con lai 50% thanh tién
9.639.000 dong, nha v¢ sinh dién tich 9, 2625m” gia tri st dung con lai 50% c6 gia
2.300.000 dong /m? thanh tién 10.651.875 ddng; 02 tru cong gia tri sir dung con lai
90% c6 gia 900. 000 ddng /tru thanh tién 1.620.000 dong, 02 canh clra cong bang sit
dién tich 3,42m* g1a tri con lai 90% c6 gia 750.000 dong /m? thanh tién 2.308.500
dong, 01 cay me co gia 400.000 dong, 02 cay nhan c6 gia 710.000 dong / cay thanh
tién 1.420.000 dong; 12 cdy mén cau c6 gia 175.000 dong /cay thanh tién 2.100.000
d6ng va 01 cay du di co gia 60.000 dong.

Téng tri gia tai san 1a274.180.175 ddng, 6ng ddng ¥ tra bang tién cho vo chong
ong T theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Bi don ong Lé Van T va la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ong la chdng ciia ba Nguyén Thi Thu H, nam 2013 vi khong c6 tién cho con di
hoc Pai hoc tai thanh phé H6 Chi Minh, theo su gidi thiéu cua ong L& Van T nguoi &
phuong Lac Pao, TP. Phan Thiét, nén 6ng co gap ong Chéau Tan V hoi vay tién va
dugc ong V dong y va ong V co dat van dé vo chong ong phai thé chap Giay chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AN 753728 ngay 16/12/2008 bang hinh thtc hop dong
sang nhuong dién tich d4t 353m?, khi nao vo chong dng o tién thi ong V s€ cho chudc
lai va 6ng V sé huy hop dong chuyen nhuong tra lai glay chting nhan quyén st dung
dat cho vo chong 6ng nén vo chong 6ng dong y ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/9/2013 dé vay 30.000.000 dong, 14i suat 4%/thang; sau d6 vo cH
6ng vay thém 2.000.000 dong, tong cong 32.000.000 dong, vo cH 6ng da tra 1ai 08
thang lam 02 14n, 14n thir nhat 10.000.000 dong, 1an hai 8.000.000 déng. Sau d6 vo cH
ong co gap anh V dé tra 30.000.000 ddng tién gbc thi 6ng V khong nhan ma doi vg cH
ong ba phai giao dat. Ong khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia ong V va yeu cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2013 giita vo cH dng véi
6ng Chau Tan V.

Tai ban 4n dén sy so tham s 02/2021/DSST ngay 04/02/2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén Ham Thuan Bac da quyét dinh:



1. Ap dung: Khoan 3 Dléu 26, dlém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dléu
39 B0 luat to tung dan sy; Dleu 121, Dleu 122, Dleu 124, Dleu 388, Dleu 389, Dleu
401, Dleu 402, Dleu 412, Dleu 604, Bleu 605, Dleu 608, Dleu 688, Piéu 689, biéu
691, Piéu 697, Diéu 698, biéu 699, Piéu 700, Dleu 701, Dleu 702 B lut dan su
nam 2005; Dleu 357 Bo luat Dan su nam 2015; biéu 5, Dleu 9, Diéu 105, Piéu 106,
Diéu 107, Piéu 127 Luat it dai nam 2003; Dleu 26 Luat Thi hanh an dan Sur.

2. Tuyén xu:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi ki¢n ctia Ong Chau Tan V budc vo chdong
ong Lé Van T va ba Nguyen Thi Thu H tiép tuc thyc hién ‘hop d6ng chuyén nhu’ong
quyén sir dung dat ngay 10/9/2013 va giao cho anh Chau Tan V dién tich 353m’” thudc
thira s6 791 loai dat ¢ nong thon Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s AN 753728
ngay 16/12/2008 (c6 so d6 vi T kém theo).

- Ghi nhéan sy tu nguyen thoa thuan cua 0ng Chau T4n V 1a 6ng Chau Tan V
déng ¥ tra cho vo chong ong L€ Van T va ba Nguyén Th1 Thu H gia tri tai san co trén
dién tich dat 353m thudc thura so 791 dién tich 353m? loai dat & nong thon Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 753728 ngay 16/12/2008 gom: 01 Can nha cap
4B dién tich 105, 12m° gia tri sir dung con lai 65% c6 gia 3. 400 000 dong /m* thanh
tlen la 245.980. 800 dong, 01 nha bép cap 4C dién tich 5 ,67m” c6 gia 3.400.000 dong
Im? gia tr1 stt dung con lai 50% thanh tién 9.639.000 ddng; nha vé smh dién tich
9,2625m* gia tri su dung con lai 50% coé gla 2.300.000 dong /m? thanh tién
10.651.875 ddng; 02 try cong gia tri sir dung con lai 90%, c6 gia 900 000 dong /tru
thanh tién 1.620.000 dong, 02 canh cira cong bang st dién tich 3,42m? gla tri con lai
90% co gla 750.000 dong /m? thanh tién 2.308.500 dong, 01 cay me c0 gia 400.000
dong, 02 cay nhan co gia 710.000 dong / céy thanh tién 1.420.000 dong; 12 cay man
cau co gia 175.000 dong /cAy thanh tién 2.100.000 dong va 01 cay du du co gia
60.000 dong . Tong gia tri tai san 1a 274.180.175 dong (hai trim bay muoi bon triéu
mot trim tdm muoi ngan mot trim bay muoi lim dong).

“Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luét hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015”.

-Ong Chau Tan V dugc quyén tlep tuc quan ly su dung cac loai tai san sau:
dién tich 353m thudc thira s6 791 loai dat & nong thon Gidy chimg nhén quyén str
dung dat s6 AN 753728 n ay 16/12/2008 va céc lai tai san c6 trén dat gom: can nha
cap 4B dién tich 105,12m” gia tri si dung con lai 65% co g1a 3.400.000d/m” thanh
tién 14 245.980.800d; 01 nha bep cap 4C dién tich 5,67m’ c6 gia 3.400. OOOd/m gia tri
sir dung con lai 50% thanh tién 9.639. OOOd nha v¢ sinh dién tich 9 2625m g1a tr1 sur
dung con lai 50% co gla 2.300.000d/m” thanh tlen 10.651.875d; 02 tru cong g1a tri su
dung con lai 90%, co gla 900.000d/try thanh tién 1.620. OOOd 02 canh cira cong bang
sat dién tich 3,42m” gia tri con lai 90% c6 g1a 750.000d/m* thanh tlen 2.308.5004, 01
cay me cO gla 400.000d; 02 cay nhan c6 gia 710.000d/ cay thanh tién 1.420.000d; 12
cdy min cau co gia 175.000d/cay thanh tién 2.100.000d va 01 cay du du co gia
60.0004.

- Bac yéu cau phan t ctia dng Lé Van T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
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quyén stt dung dat ngay 10/9/2013 gitra bén chuyén nhugng la 6ng Lé Van T, ba
Nguyen Thi Thu H va bén nhan chuyen nhyong 6ng Chau Tan V d6i véi dién tich
353m? thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 753728 ngay 16/12/2008.

2. V& an phi, 1 phi: Ap dung: Diéu 145, Piéu 147, Diéu 163; Piéu 164; Piéu
165 va Piéu 166 Bo luat td tung dan su; khoan 1 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Chéau Tan V phai chiu 13.711.000 d 4n phi dén sy so tham nhung dugc
khau trir 300.000d do anh V da nop theo bién lai thu tlen tam ung an phi, 1€ phi Toa an
s6 0023261 ngay 15/11/2018, con lai 13.41 1.000 d tiép tuc ndp.

Ong Lé Van T phai ch1u 600.000 d (S4u tram ngan dong) an phi dan sy so thAm
nhung khau trur 300.000d 6ng T dé ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi 1é phi Toa
an s6 0028542 ngay 19/8/2019 con lai 300.0004 tiép tuc nodp.

Ong Lé Vian T phai chiu 6.060.000d (sau triéu khong trim sau muoi ngan
d6ng) 1é phi xem xét tai chd, dinh gia tai san dé hoan tra cho dng Chau Tan V do 6ng
V da nop 6.060.000 déng tam ung 1& phi xem xét tai chd, dinh gia tai san tai Toa an
nhan dan huyén Ham Thuan Bic.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Chau Tan V khong phai chiu 1€ phi xem xét tai chd, dinh
gia tai san va do dac dat.

- Ngay 08 thang 02 ndm 2021, 6ng Lé Vian T 1am don khéng cdo cho rang nim
2013 vi khéng c6 tién cho con di hoc Pai hoc tai thanh phé Ho Chi Minh, theo sy gidi
thi¢u cua 6ng L€ Van T nguoi 6 phuong Lac Dao, TP. Phan Thlet nén Ong coO gap ong
Chéau Tan V hoi vay tién va dugc ong V dong y, ong V €0 dat van dé vo cH bng phai
thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN 753728 ngay 16/12/2008 bang
hinh thirc hop dong sang nhuong dién tich dat 353m?, khi nao vo cH 6ng co tién thi
ong V s€ cho chugc lai. Nhung sau d6 6ng V ty dong di dang ky bién dong sang tén
quyén sir dung dat cho 6 ong V. Vi€c ong V cho rang vo chong ong da ban dat cho 6ng
V 1a khong dtng, trén dat cua 6ng con ¢6 nha do vo chong 6 ong xay dung nam 2000;
6ng V khai mau thuin vé tién mua dat lac dau khai mua véi gia 30 triéu dbng, sau do
khai mua 100 tri¢u dong, sau d6 lai khai mua voi gia 200 tricu dong. Ong de nghi sura
an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V; chap nhén yéu cau phan t6
cua 6ng huy Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat gitra vo chong ong véi ong
Chau Tan V, vo chong 6ng dong ¥ tra 30 triéu dong tién vay va lai cho ong V.

- Ngay 04 thang 3 nam 2021, Vién klern sat nhan dén tinh Binh Thuan c6 Quyét
dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS d6i véi ban an so tham voi ndi dung sau:

Can ctr c4c tai liéu, chung ct thu thap duoc c6 trong hd so vu an da dé chang
minh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 791 dién tich
353 m? thd cu toa lac tai Thon TL, x& HL, huyén HTB, tinh Binh Thuan chi Ia gia tao
dé dam bao cho hop dong vay tai san gitra nguyén don va bi don bai nhitng yéu té nhu
sau:

[1] Gi4 tri chuyén nhuong quyén str dung dat theo hop dong chuyén nhuong
thap hon nhiéu so véi gié thi trudng vao thoi diém chuyén nhuong. Tai bién ban cugc
hop xac dinh gia tai san tranh chap ngay 22/10/2020 thé hién gia tri thira dat tranh
chap theo gia thi truong vao nam 2013 1a 177.912.000 ddng, trong khi gia tri trén hop
d6ng chuyén nhugng ngay 10/9/2013 1a 30.000.000 dong va theo 1oi trinh bay cua



nguyén don tai phién hoa giai 1a mua véi gia 100.000.000 dong.

[2] Can cir theo 1&i trinh bay cua cac ho dan sinh séng gan dat tranh chap, déu
x4c nhan can nha cap 4B dién tich 105,12 m? duoc gia dinh 6ng T Xay dung vao nim
2000. Tai bién ban cudc hop xac dinh gia tai san tranh chap ngay 22/10/2020 xac dinh
tri gi4 cin nha cap 4B theo gia thi truong vao nam 2013 1a 244.608.000 dong. Nguyén
don cho rang chi mua dat khéng mua nha va nguyén don mua dat caa bi don thong
qua mdi gidi, c6 xubng thuc dia xem dat, vay néu bi don rao ban dat ma khdng ban
nha, trong khi gi4 tri nha tai thoi diém chuyén nhuong lai cao hon gia tri dat 1a khdng
hop 1y, ddng thoi cin nha xay kién c¢b khdng thé di doi dugc. Toa an cap so tham chép
nhan yéu cau cua nguyén don nhung khong xem Xét va nhan dinh van dé nay 1a thiéu
sot.

[3] Bi don cho ring viéc bj don ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a d& dam bao cho khoan vay 30.000.000 dong, tuy bi don khong cung cap
duogc gidy vay tién, nhung bi don da cung cip duoc tén ngudi 1am chang 1a 6ng Lé
Vin T. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 24/9/2019 6ng T xé&c nhan c6 gigi thiéu 6ng V
cho éng T lién hé gap dé vay tién, chung to gitra 6ng T va 6ng V cd sy viéc vay tién
ctia nhau. Bén canh d6 qua trinh giai quyét vu an ong V di dua ra nhiéu loi khai khong
théng nhat, cu thé: Theo bién ban ghi 1oi khai ngay 28/01/2019 tai Co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh Binh Thuan 6ng V trinh bay: sau khi hoan tat thi tuc sang tén thi
6ng V dua truc tiép 30.000.000 ddng cho dng T, khéng hé cd viéc dng V cho éng T
vay tién. Ong V trinh bay mua dat cua éng T qua mdi gidi. Tai bién ban hoa giai ngay
23/12/2020 6ng V lai trinh bay gi4 chuyén nhuwong 14 100.000.000 dong, nhung tai
phién tda 6ng V lai khai nhan chuyén nhuong 200.000.000 dong nhung ghi trong hop
dong 14 30.000.000 dong dé tron thué.

[4] Hop dong chuyén nhuong dugc thuc hién vao nim 2013, nguyén don
khong dua ra duoc tai liéu chung cir cho viéc giao nhan tién chuyén nhuong, sau khi
ky hop dong lai khong c6 viéc ban giao tai san chuyén nhwong, bi don van sinh séng
6n dinh tir d6 cho dén nay.

Can ct theo khoan 1 Piéu 108 B6 luat t tung dan sy quy dinh: “Viéc danh gia
chung ctr phai khach quan, toan dién, day da va chinh xac”.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Biéu 124 B luat dan su quy dinh:

“ Khi c4c bén xac 1ap giao dich dan su mét cach gia tao nham che giau mét giao dich
dan su khéc thi giao dich dan su gia tao vo hiéu”.

Tur nhitng phan tich néu trén nhan thay viéc Toa an cip so tham can cir Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat cong chang ngay 10/9/2013 dé chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Chau T4n V nhung khong xem xét, nhan dinh
c4c van dé néu trén 1a thiéu sot, danh gia chitng ctr khdng khach quan, toan dién.

Tur nhitng vi pham ctia Ban &n dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 04/02/2021
caa Toa &n nhan dan huyén Ham Thuan Bic da phan tich néu trén, nhan thay can thiét
phai stra ban 4n so tham theo hudng béac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don va
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chap nhan yéu cau phan té cua bi don tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/9/2013 néu trén vo hiéu do gia tao.

Tai phién toa phiic thim:

- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan van giir nguyén Quyet dinh

khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 04 thang 3 nim 2021 ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Ong L& Vin T van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé vy 4n va
dé nghi hoi ddng xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan su
chép nhén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan va khang cao cta
6ng Lé Van T, stra an dan sy so tham: Bac yéu cau khai kién cta ong Chau Tan V doi
6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc thuc hién ‘hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/9/2013 va giao cho 6ng Chau Tan V dién tich 353m dat ¢
nong thon tai Thon TL, xa HL, huyén HTB, tinh Binh Thuén. Chap nhan yéu cau phan
t6 ctia 6ng Lé Van T tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/9/2013 gitra 6ng Lé Van T va ba Nguyen Thi Thu H véi ong Chau Tan V la giao
dich dan sy v6 hiéu do gia tao. V& an phi dé nghi hoi dong xét xur giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu c4c tai liéu ching cir ¢ trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén tranh lugn va loi phat biéu cua Kiém sat vién, Hgi
dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Xét thay Ngudn gbc dién tich 353 m* dat tranh chép 1a cua gia dinh o ong Lé
Van T su dung on dinh tir nam 1990; nam 2000 vg cH 0ng Lé Van T xay nha cap 4b
va cong trinh trén dat nhu hién nay; ngay 16/12/2008 Uy ban nhan dan huyén Ham
Thuan Bac cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 753728 dung tén ong Lé
Vin T d6i voi thira dat s6 791, to ban dd sb 1, dién tich 353 m* dét ¢ tai nong thon.

[2] Xét thay, sau khi xay ra tranh chap bi don 6ng Lé Vian T cho rang vo cH dng
vay cua 6ng V 30.000.000 dong c6 ra cong chimg dé 1am tin, chir vo cH dng khdng
chuyen nhuong quyén st dung dat cho éng V. Con nguyén don 6ng Chau Tan V thi
cho rang vo cH 6ng Lé Vian T da chuyen nhuong quyén sir dung 353 m? dat cho & ong;
nhung 10i khai ciia 6ng V vé gia dat nhan chuyén nhuong ludn thay déi, mau thuin
nhau, cu thé:

[2.1] N&m 2019, do dng L€ Vian T c6 don t6 cao dng Chau Tan V tai Co quan
Canh sat bieu tra Cong an tinh Binh Thuén ve hanh vi cho vay nang lai va gian l1an
giay to chuyén nhuong quyén st dung dat dé chiém doat tai san.

Ngay 28/01/2019, Co quan Cénh sat Dicu tra Cong an tinh Binh Thuan da lam
viéc véi ong Chéu Tan V thi 6ng V khai nhu sau:

.. “Khodng nam 2013, 16i V dwot mét nguoi mdi gioi dat gici thiéu dén mua
dat cua 6ng T tai thon Thang Loi, Ham Thdng. Nguoi nay gioi thiéu dién tich dat
khoang 300 — 350 m? va ndi gia 30.000.000 dong, sau do 16i ¢ lén xem qua dat va
dong y mua. Khoang may thang sau, qua nguwoi moi gioi téi va vo cH éng T den Van



phong Cong chizng s6 1 tinh Binh Thudn dé thuc hi¢n viéc sang tén doi voi thira dat so
AN 753728, sau khi ky xong t6i dwa 30.000.000 dong tien mat cho dng T, hoan thanh
viéc mua thura dat nay ”...(BL.: 59, 60)

[2.2] Tai Bién ban hoa giai ngay 23/12/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Ham
Thuan Bac éng V khai gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng,

[2.3] Tai phién toa so tham luc d¢au 6ng V khai gia 100.000.000 ddng nhung ghi
trong hop dong 30.000.000 dong dé giam thué (BL: 243- trang 3,4 Bién ban phién
tda); sau d6 6ng V lai khai gia nhan chuyén nhuong 1a 200.000.000 d¢éng (BL 240,
242 —trang 6, 9 Bién ban phién tda so tham)

[2.4] Tai phién tda phic thim 6ng V khai gid nhan chuyén nhuong la
200.000.000 dong. Nhung 6ng V khong dua ra duoc chiing ¢t ching minh gia nhan
chuyén nhwong 13 200.000.000 d6ng va da thanh toan cho vo ¢H 6ng T 200.000.000
d6ng nhu ong V khai.

[3] Pong thoi, 6ng Chau Tan V cho rang mua dat thong qua ngudi moi gioi.
Trong qué trinh tham gia té tung lac dau 6ng V khai khong nhé nguoi moi gidi 1a ai, &
dau. Nhung tai phién toa so thim 6ng Chau Tan V xac dinh: Ong L& Van T (sinh
1958, dia chi khu phé 4 phuong Lac Pao, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan) la nguoi
dan éng Lé Van T dén dé théa thudn chuyén nhwong ddt chir khéng phdi dé vay tién
(BL: 240- trang 10 Bién ban phién toa).

[4] Nhung tai Bién ban lay 101 khai ngay 24/9/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén
Ham Thuéan Bac thi 6ng L& Van Tu l1a nguoi lam chirng khai nhu sau:

... Khodng ndm 2013 éng Lé Vin T cdn tién cho con éng T di hoc & TP. H6
Chi Minh nén cé nho t6i dan T dén gdp Chédu Tdn V vay tién cho con T di hoc”...(BL:
98,99)

Loi khai cia nguoi lam chung 0ng Lé Van Tu phu hgp véi véi khai cia bi don
ong Lé Van T.

[5] Hon nita, gia 353 m* dat theo két qua xac minh cua Toa &n nhan dan huyén
Ham Thuan Bac theo gid thi trudng vao nam 2013 1a 177.912.000 dong;

[6] Ngoai ra thoi diém céc bén xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nim 2013, khi d6 trén dat con co cin nha cap 4B dién tich 98 m? tri gia
244.608.000 ddng; nha tam 5,4 m? gia 7.517.000 dong; tong tri gia 430.037.000
d6ng (theo gia thi truong vao nam 2013).

[7] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/10/2021 cua Tda an nhan
dan tinh Binh Thuan thé hién trén dién tich dat tranh chap 1a toan b nha ctra, vat kién
tric... ma vo ¢H 6ng Lé Vian T da dau tu va cling 13 nha ¢ duy nhat cia ca gia dinh
ong T; ngoai nha ¢ nay ra vo cH dng T khdng con nha ¢ nao khac.

[8] Do d6, viéc 6ng Chau T4n V cho rang dng chi mua dat caa vo cH 6ng L&
Vin T, tic 1a vo cH dng Lé Van T chi ban dat ma khong ban nha 1a khong ¢o can c;
boi gia dat ma cac bén ghi trong hop ddng chi 16n hon 1/6 gia tri that con gia tri nha
I6n gan gap hai lan gia tri dat.

[9] Nén khdng thé c6 viéc vo chong 6ng T bo nha dé ban dat hoic ban nha cho
ngudi khac, con dat ban cho 6ng V hoic chi ban dat cho 6ng V con nha khong ban —
nhu vay viéc mua ban dat khong kha thi.
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[10] Thyc té vo chong 6ng Lé Vin T van 1a nguoi quan Iy, sir dung tai san lién
tuc tir d6 cho dén nay. Ong Chau Tan V khong quan ly, st dung tai san mét ngay nao.

[11] Nén, du can ctr dé khang dinh: Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat 1ap ngay 10/9/2013 glua ong L€ Van T, ba Nguyen Thi Thu H véi 6ng Chéau Tén
V ddi véi dién tich 353m” thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AN 753728
ngay 16/12/2008 1a nham che gidu mot giao dich dan su khac, dung nhu 10i khai cta
vo c¢H dng T; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di vi pham Diéu 129 B
luat dan sy 2005 nén b1 v6 hiéu;

Diéu 129 B6 luat dan su 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xac lap giao dich dan sy
mét cach gia tao nham che glau mot giao dich ddn sy khac thi giao dich gia tao vo
hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu lyc, trir giao dich do cting vo hiéu theo quy
dinh cua B¢ ludt nay”.

Do hop dong v6 hiéu nén phai cin ct vao Diéu 137 B6 ludt dan s 2005 dé giai
quyét hau qua, diéu luat quy dinh Hau quéa phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: ©

1. Giao dich dan sw v hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén tu thoi diém xdc lap

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan trd dwoc bang hién vt thi phdi
hoan tra bdng tien, trir truong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tirc thu dirgc bi tich
thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phai béi thwong”

[12] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Nhu d@ phan tich ¢ trén, do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hi¢u nén khong lam phat sinh quyen va nghia vu clia cac bén tir thoi diém xac 1ap.
Con h0’p ddng vay tién bi che giau van co hi¢u lyc, khi nao 6ng Chau Tan V doi thi vo
chdong 6ng T phai tra cho dng V tién gdc 30 triéu dong va 13i theo quy dinh;

- Trong vu 4n nay tai san 13 quyén sir dung dat y?m do bi don 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi Thu H quan 1y, str dung thi bi don van ti€p tuc quan 1y, st dung theo quy
dinh cta phap luat;

- Giéy chting nhén quyén st dung dét d3 cap nhat bién dong sang tén cho 0ng
Chéu Tan V nén phai hiy bo cap nhét bien dong sang tén cho 6ng Chau Tan V dé
quyén st dung dat trd lai trang thai ban dau. o

- Trong vu an nay khong co6 thiét hai, nén van dé boi thuong thiét hai s€ khong
dat ra.

[13] Nén khéng nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén va khang cao
ctua Ong Lé Van T la ¢6 can ctr; ban an so tham vi vay s€ bi stra nh}r deé nghi cua dai
dién Vi¢n ki€ém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa phic tham.

[14] Do sira 4n nén an phi dan su so tham va chi phi to tung cling phai stra cho
phu hop. Nguoi khang cédo khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

[15] Chi phi xem xét tham dinh tai chd do tai Toa an tinh Binh Thuan thuc hién
ngay 27/10/2021, tai phién toa phuc thAm 6ng L€ Van T tu nguyén chiu chi phi nay.
Xét thay day 1a sy tw nguyén cuia duong sy nén chap nhén.

Boi cac e trén; )

QUYET DINH:



Can cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 bd luat to tung dan su; chép nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan va khang cao cua 6ng Lé Van T, stra
Ban 4n dan sy so tham s 02/2021/DSST ngay 04/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Ham Thuan Bic.

Can ctr vao Dléu 129, Piéu 137 B0 luét dan sy 2005; khoan 1, 3,5 Piéu 26 ,
diém a khoan 3 D1eu 27, khoan 2 Dleu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khai kién cua ong Chau Tan V doi 6ng Lé Van T vaba Nguyén
Thi Thu H t1ep tuc thuc hién Hop dong chuyén nhu(mg quyén st dung dat ngay
10/9/2013 va giao cho 6ng Chau Tan V dién tich 353m? dat ¢ néng thon tai Thén TL,
xa HL, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Lé Van T;

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhu:ong quyén su dung dat ngay 10/9/2013 giita
6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi Thu H v6i 6ng Chau Tén V 14 giao dich dan su vo hiéu
do gia tao.

- Huy cap nhat bién dong quyén sur dung dat sang tén cho 6ng Chau Tan V
ngay 19/9/2013 ctia Van phong ding ky quyén st dung dat ‘huyén Ham Thuén Bic,
(nay la Chi nhanh Vén phong déng ky Pat dai Haim Thuén Bic) trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AN 753728 ngay 16/12/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén Ham
Thuan Bac cap ding tén 6ng Lé Van T, dia chi Thon TL, xa HL, huyén HTB, tinh
Binh Thuan.

3. V& an phi, 1¢é phi Toa an:

- Ong Chéau Tan V phai chiu 600.000 d 4n phi dan su so thim; nhung duoc
khau trir 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0023261 ngay
15/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bic. Ong Chau Tan V
con phai nop 300.000 d an phi dan su so tham.

- Ong Chau Tan V phai chiu 6.060.000 ddng 18 phi xem xét tai chd, dinh gia tai
san tai Toa an huyén Ham Thuén Bic (da nop du).

- Ong Lé Van T khong phai chiu an phi dan sy so tham va dan sy phic tham,
Hoan tra cho dng T 600.000 dong tam tng 4n phi dd nop theo bién lai thu tién so
0028542 ngay 19/8/2019 va s6 0009982 ngay 17/02/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Ham Thuén Bic.

- Ong Lé Van T tu nguyén chiu 1.700.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai
chd do Tda an tinh Binh Thuén thuc hién.

An x1r phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Thuan Bic ;

- Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- T6 HCTP;

- Luu ho so vu an, TDS. Ding Vin Cuong



