TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 66 /2020/DS-PT
Ngay: 19-6-2020.
V/v: tranh chip hop dong cam cb
quyén sir dung dét; Hay gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh.
Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An, thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

. - Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn nhan tinh Séc Tring: Ba Tang Thi Thay
Hang - Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 6 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Soc Tring xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 33/2020/TLPT-DS, ngay 20
thang 02 niam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong cam c¢b quyén st dung dat va hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 01/2020/DS-ST, ngay 03-01-2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé: 46/2020/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1/ Ong NP (ND ), sinh nam 1957 (c6 mit) .

1.2/ Ba PTT, sinh nam 1950 (ving mit)

1.3/ Ba PTP, sinh nim 1959 (ving mit)

1.4/ Ba PTAH, sinh nim 1967(vang mit)

1.5/ Ba PTP, sinh nim 1971 (vang mit)

1.6/ Ba PTHC, sinh nam 1969 (vang mit)

Cung dia chi: 4p M, xi V, huyén T, tinh S6c Tring.



1.7/ Ba PTH, sinh nam 1945(vang mat)

1.8/ Ba PTA, sinh nim 1965 (ving mit)

Cung dia chi: 4p 13, xa C, huyén T, tinh Séc Tring.

1.9/ Ba PTC, sinh nim 1962 (vang mit)

Ho khau thuong tra: é\p M, xa V, huyén T, tinh Séc¢ Trang.

bia chi tam tru: ép b, xa 'V, huyén V, tinh B.

1.10/ Ba PTL, sinh ndm 1954 (ving mat)

DPia chi: ép Ap b, xa V, huyén V, tinh B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba PTAH, ba PTT, ba PTD, ba PTP, ba

PTHC, ba PTC, ba PTL, ba PTA, ba PTH 1a: Ong ND (ND ), sinh nim 1957 (c6

mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su ngPMT |

Van phong Luét su P thuoc doan Luét su tinh Soc Trang (c6 mat).

2. Bi don: Ba BD, sinh nam 1962 (c6 mat).
bia chi: Ap M, xa V, huyén T, tinh Séc¢ Trang.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1/ Ong TVV, sinh ndm 1959 (vang mat)
3.2/ BaTTL, (N), sinh nam 1983 (vang mit)
3.3/ Ong TVT, sinh nim 1982 (c6 mit)
Cung dia chi: ép M, xa V, huyén T, tinh S6c Trang
4. Nhitng nguoi lam chung:
4.1/ Ong NMC, sinh nam 1973 (vang mat)
4.2/ Ong NVD, sinh nim 1956(vang mit)
4.3/ Ong LVT, sinh nim 1956(vang mit)
Cung dia chi: ép M, xa V, huyén T, tinh Séc¢ Trang.
5. Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng ND.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng ND, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia CAC

nguyén don gom ba PTAH, PTT, PTD, PTP, PTHC, PTC, PTL, PTA, PTH trinh bay:

Cha ctia chung t6i 1a ong CND (chét nam 201), me 1a ba MND (chét nam 2017),

|tc sinh thoi cha me tao 18p duge 3 thira dat gom thira so 197 185 va 210. Vao nam
1980 cha me cho NP thira dat s6 197 c6 dién tich 2.875m% ND cat nha ¢ va trong
cdy trén thira dt ndy, nam 1996 vi hoan canh kho khan, nén NP vé qué vo sinh song,
nén phan dat cho vo chong PTA &, nam 1998 nha bi chdy nén PTA tra lai dat cho
ND. Nam 2002 phia CNDP va MNP c6 thiéu ng BP 7.000.000 dong va 1ai la
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8.000.000 dong nén di cam cb phan dat nay cho BP dé trir no khi ndo c6 tién thi
chudc lai dat. Sau khi c¢b dat duoc mot nam thi NP mdéi biét cha chung t61 cam cb dat
cho BD . Bén nim 2011 NP dén gip BD dé thoa thuan chudc lai dat, nhung BD
khong dong ¥ vi BP cho rang cha me cia chung toi chuyén nhuong thira dat s6 197
cho BD , nén phat sinh tranh chip. Nay anh em chung t6i dong démg don khoi kién
nham khing dinh dién tich dit tranh chap tai thira s6 197 1a ciia 6ng ND, cha ching
to1 cém c¢b cho ba BD chir khong co chuyén nhugng. Tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu an BD c6 cung cip to glay “Bat chuyén nhuong thé cu nén nha (khong
ngay, thang, nam)” , ching t6i cho rang glay nay la gid mao, vi cha me cua chung t6i
khong biét chit va khong ky tén vao gidy, ddi voi chit ky tén cha me cua chung t6i 1a do
con ctia B ky thay. Pdi v6i nguoi chung kién 1a LVT, ong H cling khong dung ho va
nhimg nguoi nay cting khong thira nhén chir ky trong gidy chuyén nhuong la cua ho.
Chir ky cting khong phai cua PTT . Hién phan dit nay phia BP da dugc cip glay chung
nhén quyén sur dung dat va da chuyén tén lai cho ong TVT. Viéc BD duoc cap giay
chimg nhén quyén sur dung dat 1a khong dung vi phan dat dang tranh chap ma BP duoc

cap gidy.

Ngay 20/8/2019 cac nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau hiy gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 CN 578682 do S¢ ‘Tai nguyén va Moi truong tinh
Soc Trang cap cho ong TVT ngay 22/10/2018 thura s6 594, to ban d6 s6 15, dién tich
2.792,2m°, toa lac 4p M, xa V, huyén T, tinh Soc Tring.

Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét xem xét tinh ¢ cin
ctr va hop phap cia to gidy “ Pat chuyén nhuong thd cu nén nha (khéng ngay, thang,
nam)”; budc gia dinh bi don ba BD tra lai dét tai thira 197 (nay thira mdi 1a 594) c6
dién tich theo s6 do thyc té 2.792,2m2, to ban dd s 15, toa lac tai ép M, xa V, huyén T,
tinh Séc Trang; cac nguyén don dong v tra lai cho ba BP s6 tién 15.000.000 dong. Con
dbi voi nha trén dat cua gia dinh BD thi cac nguyén don khong co trach nhiém boi
thuong. D6i véi gidy ching nhan quyén st dung dat hién do TVT dimg tén thi yéu cau
huy bo.

- Bi don ba BD trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng CND va ba MND 14 cha me
rudt cia ND, naim 2002 CND va MBD chuyén nhuong phan dat nay cho ba voi gié la
15.000.000 dong, c6 lam gidy tay ngay 20/01/2002 al, CND c6 ky tén vao gidy
chuyén nhuong va NVD 1a trudong ban nhan dan 4p c6 ky xac nhén. Truge day chinh
ND 1a nguoi kéu ba chuyén nhuong phan dat nay. Sau khi NP vé qué vg sinh song
thi ba méi chuyén nhuong phan dat nay tr CND va MND , lic tién hanh do dat co
6ng NVT 1a Pho BND ap 12 tai thoi diém do truc tiép chl'mg kién chi ranh do dat,
lac d6 co thoa thuan cdm ranh véi ba PTT mbi nguoi phan nita bo va tién hanh cam
try d4. Sau khi do dat xong biét dién tich thi mé&i lam gidy va CND, MBP la nguoi
dan ba dén nho ban can ky xac nhan gébm HTL va NMC va sau d6 chi c6 CND dan
ba dén nha NVD ky xac nhan cua Trudng BND ap, con nhimg chir ky con lai nhu
LVT, 6ng Hva PTT thi CND tu dua cac con ky roi giao giay lai cho ba.

Sau khi chuyén nhuong thi ba cho lai con ba 1a TVT cung vo 1a TTL, cit nha
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& va budn ban. ND khai kién doi ba tra lai dat thi dugc Toa an giai quyét bang ban an
c6 hi€u luc, sau khi ban an c6 hiéu lyc thi vo chong TVT moi cat nha kién c6 nhu
hién nay. Hién phan dit nay ba da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
ba da sang tén cho con ba TVT.

Péi voi yéu cz‘i,u khoi kién cua cac nguyén don ba khong ddng ¥, ba yéu cau
Toa an 6n dinh phan dat nay cho gia dinh ba stir dung.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng TVT trinh bay:

Phan dét tranh chép 1a do cha me cua 6ng cho vao niam 2002, dén thang
11/2002 thi éng cit nha ¢ dudi mé séng dé budn ban tiém tap hoa va thire an gia sic,
dbi v6i phan dat con lai mot phan xay chudng heo, trong cdy bach dan, déng cay
nude va lam ruéng mot phan. Do lic nay chua cé 16 dal, 16 dal lam cach day khoan
10 nam 6ng khong nhé chinh xac niam nao. Pén khi ban an giai quyét c6 hiéu luc thi
6ng moi tién hanh xay nha kién cb nhu hién nay. Con phan dit ruong ong di dao ao
nudi c4, con phan dat trong ciy va xdy chudng heo van con nguyén, nhung nay 6ng
khong con nudi heo nira.

Nay ong khong ddng v dbi véi yéu cdu clia CAC nguyén don vé viée yéu cau

tra lai dat va huy gidy ching nhan quyén st dung dit, 6ng yéu cau Toa an 6n dinh
phan dét nay cho gia dinh 6ng st dung.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST, ngay 03-01-2020 ciia Toa 4n

nhan dan huyén T, tinh Soc Trang, quyét dinh nhu sau:
‘ Céq ct kKhoan ‘9 Diéu 26; Khoén 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68,

bicu 77, Biéu 147; Bicu 157 va Bi€u 229 ctia Bo luat To6 tung Dan su;

Can ct Dicu 106, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Cin ctr Diéu 129 cta Bo luat Dan sy .

Cén cir diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Dicu 26 va diém a Khoan 2 Dicu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta cac nguyén don vé viée
yéu cau bi don ba BD va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng TVT, ba TTL,
(N) di doi céc tai san trén dat de tra lai phan dat thira 594 (thua cu 197) c6 dién tich
theo s6 do thyc t€ 1a 2792.2m’, to ban dd s6 15, toa lac: 4p M, xa V, huyén T, tinh
Soc Trang, dat c6 c&c canh cu thé nhu sau:

- Hudng Poéng giap 16 dal ¢6 s6 do: 22,59m + 13,99m + 5,85m.

- Hudng Tay giap thira s6 321 ¢6 s6 do: 23,8m.

- Hudng Nam giap thtra s6 197 ¢6 s6 do: 65,67m + 8,43m.

- Hudng Bic giap thira s6 322 ¢ s6 do: 42,62m + 3.91m + 40.55m + 8.1m.
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(C6 so do kém theo)

2. D6i v6i yéu cau cua nguyén don éng ND vé viée yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CN 578682 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Soc
Trang cap cho ong TVT ngay 22/10/2018 thira s6 594, to ban dd sd 15, dién tich
2.792,2m2, toa lac ép M, xa V, huyén T, tinh Séc Trang Hoi déng xét xr khong dat ra
xem xét.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: cic nguyén don lién d6i chiu véi s6 tién 1a
4.453.417 d6ng (bdn tridu bdn trim nim muoi ba nghin bdn trim mudi bay dong)
nhung duoc khiu trir vao s tién tam tng cac nguyén don dd ndp 1a 5.000.000 ddng
theo bién lai thu ngay 01/3/2019 cua Toa an nhan dan huyén T. Hoan tra cho cac
nguyén don s tién tam tng chi phi thim dinh, dinh gia con du 13 546.583 ddng (nim
tram bén muoi sau nghin nim trim tdm muoi ba déng) nhan tai Toa 4an nhin dan
huyén T, tinh So6c Trang.

4. V& an phi dan sy so tham:

i Cac nguyén don ong Nb (Nb ), ba PTT, ba PTb, ba PTH, ba PTL duoc
mién khong phai chiu.

Céc nguyén don ba PTAH, ba PTP, ba PTHC, ba PTA, ba PTC lién doi chiu
an phi 300.000 dong (ba tram ngan déng) nhung duoc khau trir vao so tién tam ung an
phi ma cac nguyén don da ndop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003315 ngay
10/9/2018 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, tinh So6c Trang.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15-01-2020 nguyén don 6ng NB dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cho cac déng nguyén don khac gdm: ba PTT, ba PTD, ba PTH, ba PTL, ba
PTAH, ba PTP, ba PTHC, ba PTA, ba PTC lam don khang céo yéu cau cap phuc tham
Xem Xeét xac dinh lai quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat”; 1am sang to chir ky CND (vo) H, cac con PTT, LVT
trong to' gidy “Pat chuyén nhuong thd cu nén nha (khong ngay, thang, nam)” do Bb
cung cip co phai chir ky cua ho hay khong? Yéu cau cap phuc tham ap dung Diéu
309 cua Bo luat tb tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd
yéu cau khéi kién ciia cAc nguyén don, hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat dugc xac 1ap gitta bi don ba BD v6i ong CND; xtt Iy hau qua cua hop dong theo
quy dinh ctia phap luat; hity gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CN 578682 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Séc Trang cap cho ong TVT ngay 22/10/2018 thira s6
594, to ban do s6 15, dién tich 2.792,2m?, toa lac 4p M, x3 V, huyén T.

Tai phién toa phtic thAm 6ng NB van giir nguyén ndi dung don khoi kién va
ndi dung don khang cao. Cac duong su khong thdéa thuan dugc véoi nhau veé viée giai
quy€t vu an.

Vi Luat su bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don dng NP dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo ctia cac nguyén don, stra ban an so tham theo
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huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phét biéu y kién:

- Vé té tung: Tur khi thy 1y vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Thém phéan
thu 1y giai quyet vu an dung quy dinh ctua phap luat; trong qué trinh giai quyet vu an

& cap phtic thAm: Tham phan va Hoi dong xét xir di tuan theo phap luat t6 tung; CAc
duong su chdp hanh dung quy dinh cta phap lut.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich don khang céo cua c4c nguyén don, sau
cung vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dbng xét xir khong
chap nhén don khang cdo cua cac nguyén don, ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia By luat
t6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua cic nguyén don lam trong thoi
han, vé& hinh thtrc va ndi dung don khéng cao phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,
272, 273 cua B luat to tung dan sy, nén khang cdo dugc xem x¢&t theo trinh ty thu
tuc phac tham.

[2] Xét ndi dung don khang cdo, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Theo don khai kién 1ap ngay 20-8-2018 cac nguyén don cho rang cha
me cta cac nguyén don 1a 6ng CND (chét naim 2011) va ba MNP (chét nim 2017),
sinh tho1 cha me tao 1ap duoc 3 thira dat gém thira s6 197, 185 va thira s6 210. Nam
1980 cha me cho 6ng ND thira dat s6 197 c6 dién tich 2.875m? ND cét nha & va
trong cdy trén thira dat ndy, nam 1996 vi hoan canh khé khan, nén NP vé qué vo sinh
séng, nén phﬁn dét cho vo chf’mg PTA &, nam 1998 nha bi chay nén PTA tra lai dat
cho NB. Nam 2002 phia CND va MNP c¢6 thiéu ng BP 7.000.000 dong va tién l4i la
8.000.000 dong nén da cam cd phan dat nay cho BD dé trir ng, thoa thuan khi ndo co
tién thi chudc lai dat. Cac nguyén don dong ding don khai kién nham khang dinh
dién tich dat tranh chip tai thira s6 197 13 cia ong ND, Cha cua cac ong ba cam cb
dat cho ba BD chtr khong c6 chuyén nhuong. BD cung cép to gidy “Bat chuyén
nhuong tho cu nén nha (khong ngiy, thang, nam)” la gia mao, nén yéu cau Toa an
xem xét tinh c6 can cr va hgp phép cua to gidy nay, v€ hau qua cua to gidy yéu ciu
BD tra lai cho cac nguyén don toan b dién tich dat tai thira s6 197, cac nguyén don
dong v tra cho BD tién ng vay 15.000.000d0ng.

[2.2] Ngay 20/8/2019 cac nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau hay
gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 CN 578682 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Soc Trang cap cho 6ng TVT ngay 22/10/2018.

[2.3] Can ctr vao ndi dung don don kién cua cac nguyén don nhu da néu tai
muc [2.1] va [2.2], xét thay ban an so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap la
tranh chap hop ddng cam cb quyen sir dung dit va huy gidy ching nhan quyén s
dung dat 1a dang ndi dung yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va dung voi quy
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dinh cua phap lut. Nguyén don khang cao cho rang ban an so thdm xéac dinh quan hé
phap luat tranh chap khong dung, yéu cau xac dinh lai 1a khong c6 co so.

[2.4] Xét khang céo cua cac nguyén don vé yéu cdu xem xét tinh c6 cin cir
cla to gidy “DAat chuyén nhuong thé cu nén nha (khéng ngdy, thang, nim)”, nhan
thay:

[2.4.1] Dbi véi dién tich dat tranh chip thudc thira 197 theo do dac thuc té 13
2792.2m’ . Theo céc tai liéu co trong hd so thé hién trude day cac nguyén don cho
rang dién tich dat nay 14 ctia cha me 1a CND va MNP cho NB. Niam 2002 phia CND
va MND c6 thiéu ng BD 7.000.000 dong va tién 14i 13 8.000.000 dong nén di cam cb
phan dat nay cho BD , ND xin chudc lai BD khéng cho, nén cic nguyén don khoi
kién yéu cau budc BP tra lai dat cho cac nguyén don. Tai ban an dan sy phiic thim s6
89/2018/DS-PT ngay 30/7/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang, da xem xét xac
dinh thira dat s6 197 1a cia CND Va MND da cho tang ND, nhung ND chua lam thu
tuc dang ky, nén chua xac lap quyén st dung dat cho ND, nén Nb khong c6 quyén
doi lai dat, ban an tuyén xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ND vé viéc yeu
cau ba BD tra lai phan dit tranh chip tai thira 197, t& ban d6 sb 15, dién tich 2.875m?,
toa lac 4p M, xa V, huyén T, tinh Soc Trang. Dong thoi, tai ban 4n phuc tham nay
con gianh quyén khoi kién cho cac dong thira ké ctia cu CND va cu MNP (cha me
ND) ddi v6i viéc chuyén nhuong phan dat dang tranh chap gitta CND, MND va ba
BD.

[2.4.2] Theo don khoi kién ngay 20-8-2018 cac nguyén don khang dinh dién
tich dat tranh chép tai thira s6 197 13 cua ong Nb, CNDb cam cb cho ba BD chur
khong co chuyén nhuong. Cac nguyén don cho rang bi don BD cung cap to gidy “Dat
chuyén nhuong thd cu nén nha (khong ngay, thang, nam) 1a gia mao, nén yéu cau
Tda an xem xét tinh ¢ cin clr va hop phap cia to gidy “ Dat chuyén nhuong thd cu
nén nha (khong ngay, thang, nam)”.

Xét thdy, cac nguyén don cho ring thira dat s6 197 1a do CND cam cb cho
BD , chir khéng c6 chuyén nhugng, nhung cac nguyén don khong c6 tai liéu gi ching
minh viéc cam cd. Nguoc lai phia bi don cho ring thira dat sb 197 13 CND va MND
da chuyén nhuong cho bi don ngay 20/01/2002 ém lich, dé chimg minh cho viéc thuc
té 6 chuyén nhuong thi bi don cung cap to gidy “Dét chuyén nhugng thd cu nén nha
ngay 20/01/2002 éam lich”.

Nhén thay, to gidy “Pdt chuyén nhiong thé cw nén nha ngay 20/01/2002 am
lich” ¢6 ndi dung: CND va MNP cuing cac con chuyén nhugng cho BD phan dét tho
cu nén nha (mat tién 14 tAm, bé hau 07 tm 02 thudce, chiéu dai 30 tﬁm) tai ép M, xa
V, huyén T, tinh S6c Trang véi gia 15.000.000d, c6 chit ky cuia CND, MND va cac
con la ba PTT, dng NVH, 6ng LVT, ngoai ra con c6 hai ngudi ky ching kién 1a ong
NMC, ba HTL va x4c nhan cta Truéng ban nhin dan ap 12 1a 6ng NVD. Mic du
hién nay CND va MND di chét, con PTT, 6ng NVH, ng LVT 1a cic con caa CND
khong thira nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong dat, nguoi lam ching 1a ba HTL
da chét, nhung van con nhitng nguoi 1am ching con lai 1a 6ng NMC, va dngNVD.

Dbi voi 6ng NMC, tai bién ban xac minh ngay 11/7/2019 NMC thira nhén
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c¢6 ky 1am ching vao gidy “Pdt chuyén nhwong thé cw nén nha ngay 20/01/2002 am
lich”, do CNDb, MND va BD nho 6ng ky xac nhan giap ranh, luc hai bén thoa thuan
mua ban thi khong c6 mat ong nhung khi 6ng ky vao t& mua ban thi da cé chit ky cua
nhing nguoi khac va c6 xac nhan ciia NVD 1a Ban nhan dan ap (bt luc s6 126).

Dbi v6i ong NVD 1a Trudng ban dan ap ciing thira nhan c6 ky xac nhin vao
gidy “Pdt chuyén nhirong thé cw nén nha ngay 20/01/2002 ém lich”, do CND va BD
tryc tiép dén nho 6ng ky x4ac nhén, trude khi xac nhan thi 6ng c6 hoi hai bén c6 dong
¥ chuyén nhugng khong, lic d6 CND va BP thira nhan c6 chuyén nhuong nén ong
moi xac nhén (bat luc sd 125).

Ngoai ra, ong LVT la con ré cia CND mic du khong thtra nhén ¢6 ky vao
gidy chuyén nhuong dat, nhung LVT 13 ngudi ¢ gidp ranh phan dat tranh chap, dong
thoi cling la chong ba PTD (ba PTD nguyén don trong vu an) trinh bay: “Neudn goc
phan ddt tranh chdp la cia éng CND, sau do CND cho NB, cho vao thoi bao cap
nhung khéng nhé ndm nao, vi t6i vé day sinh song vao nam 1994, lic dé la ddt trong
khong ai o khoang 1-2 nam khong nho chinh xdc thi ND moi tién hanh dap nén nha va
cat nha 0, 6 lén lip nhung khong co trong cdy. Sau dé6 NP ¢ vai nam khodng 02-03
nam thi vé bén vy sinh song...con can nha thi PTA dén ¢....¢ khoang 01 nam thi bo di
liic nay cha me vo téi méi ldy phan ddt nay ban cho BP ™ (bt luc sb 122).

Nhu vay, 101 trinh bay cua nhing nguoi lam chimg phu hop voi 101 trinh bay
cua bi don va ching cur do bi don cung cap, nén c6 can cir xac dinh thuc té thira dat
s6 197 1a CND va MND chuyén nhuong cho BD , chit khong phai cim cb.

Mit khac, nhan thdy sau khi nhin chuyén nhuong thi bi don d3 st dung tir
nam 2002 dén nay. Trong qua trinh gia dinh BD sir dung dat di cai tao dat, xay nha,
dong cay nudc, lam chuf)ng heo va tréng ciy lau nim nhung cac nguyén don khong
ai ¢6 ¥ kién phan d6i mic du _gia dinh nguyén don la ba PTD van st dung cic phan
dat khac giap ranh v&i phan dat tranh chép.

Véi nhitng phén tich néu trén, nhan thidy Toa 4n cdp so thim khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don vé viéc bude ba BD cling cac con 1a dng
TVT, ba TTL, (N) di doi cac tai san trén dat dé tra lai phan dat thudc thia sd 594
(thira ct s6 197) 14 ¢6 can ci.

[2.5] Pbi v6i yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sit dung dat cua Cac
nguyén don, nhan thay viéc bi don quan Iy va sir dung dat 12 do nhan chuyén nhuong
tr CND va MND. Trong qua trinh st dyung thi dén ngay 17/9/2018 BP duoc Uy ban
nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dén ngay 22/10/2018 BD
tang cho con la TVT va TVT cing da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Soc
Trang cap gidy chimg nhén quyén su dung dat ngay 22/10/2018. Viéc TVT duoc cap
gidy chiig nhan quyén sir dung dat 13 cip theo bién dong véi hinh thirc tang cho.

Tai diém d khoan 2 cua Piéu 106 cua Luat Dt dai quy dinh co quan cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dugc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trong truong hop “..nguoi duoc cdp Glay ching nhan do da thuc hién
chuyén quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tdi san gan lién véi dat theo quy dinh ciia
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phap lugt ddt dai...”. Theo Dicu 195 cta Luat DAt dai thi trinh tu, thu tuc cap gidy
chting nhan hoic xac nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén sir dung dat do
Chinh phu quy dinh. Diéu 79 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia
Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién (dong, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat do chuyén quyen dua trén co so ho so hop dong, Van phong déang ky dat dai co
trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thyc hién cac quyén theo quy dinh thi
xac nhan ndi dung blen dong vao Gidy ching nhan da cap hodc 1ap hé so trinh co
quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh cua Luat Pt dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cdp lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop ddng (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cta Luat Dét dai) 1a thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh ca biét; co
quan, t6 chure co tham quyeén s¢€ thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén co s két qua giao dich co hiéu lyc.

Do do, cap so tham khong dua co quan c6 tham quyen trong viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho TVT vao tham gia t6 tung. Pong thoi, khong
tuyén xur huy gidy ching nhan quyén sur dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Soc Trang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho TVT 1a phu hop quy dinh
cua phap luat.

Véi nhimg phan tich trén, Hoi dong xet xur xet thay khang céo ciia Cac
nguyén don l1a khong c6 co s&, nén khong dugc chap nhan.

[3] Pé nghi ciia Kiém sat vién 1a ¢6 can ctr phi hop véi qui dinh cia phép
luat, nén Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan.

[4] Vi Luat su bao vé quyén loi hop phap cho cac nguyén don dé nghi Hoi
ddng xét xur chap nhan khang cao cua cac nguyén don, sira ban an so tham theo

huong c’hap‘nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Nhu da phan tich néu trén,
nhan thay dé nghi cua vi Luat su khong dugce chap nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Ong NP (ND), ba PTT, ba PTD, ba PTH, ba PTL
1a nguoi cao tudi, thudc truong hop duge micn an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Dl@u 12; khoan 1 Piéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Céc nguyén don: ba PTAH, ba PTP, ba PTHC, ba
PTA, ba PTC moi nguoi phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong theo quy
dinh cua phap luat.

Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:
Cin clr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat
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t6 tung dan sy nam 2015;

Cin co diém d khoan 1 Piéu 12khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan don khang cdo cua céc nguyén don.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 01/2020/DS-ST, ngay 03-01-2020 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc¢ Trang, nhu sau:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vé viée
yéu cau bi don ba BP va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng TVT, ba TTL,
(N) di doi céc tai san trén dat de tra lai phan dat thira 594 (thua cu 197) c6 dién tich
theo s6 do th}rc té la 2792.2m23 to ban do6 so 15, toa lac: ap M, xa V, huyén T, tinh
Soc Trang, dat c6 tr canh cu thé nhu sau:

- Hudng Poéng giap 16 dal ¢6 s6 do: 22,59m + 13,99m + 5,85m.

- Hudng Tay giap thira s6 321 ¢6 sd do: 23,8m.

- Hudng Nam gidp thtra s6 197 ¢6 s6 do: 65,67m + 8,43m.

- Hudng Bic giap thira s6 322 ¢ s6 do: 42,62m + 3.91m + 40.55m + 8.1m.
(C6 so do keém theo)

2. Dbi voi yéu céu ctia nguyén don éng ND vé viéc yéu cau huy gidy ching
nhéan quyen sir dung dat s6 CN 578682 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Trang cap cho 6ng TVT ngay 22/10/2018 thira sO 594, to ban d6 sb 15, dién tich
2.792,2m’, toa lac 4p M, xd V, huyén T, tinh Séc Trang Hoi dong xét xir khong dit ra
xem xét.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: cac nguyén don lién d6i chiu v6i s6 tién Ia
4.453.417 dong (bon tricu béq trdm ndm muoi ba nghin bon tram muoi bay dong)
nhung dugc khau trir vao so tién tam Uing cac nguyén don da ndp 1a 5.000.000 dong
(ndm triéu dong) theo bién lai thu ngay 01/3/2019 cua Toa én nhan déan huyén T.
Hoan tra cho cac nguyén don s tién tam Gng chi phi thAm dinh, dinh gia con du la
546.583 dong (ndm trim bon muoi sdu nghin nim trim tim muoi ba dong) nhan tai
Toa an nhéan dan huyén T, tinh Soc Trang.

4. V& an phi dan sy so tham:

i - Cac nguyén don ong N (ND ), ba PTT, ba PTDb, ba PTH, ba PTL duoc
mien khong phai chiu.

- Cac nguyén don ba PTAH, ba PTP, ba PTHC, ba PTA, ba PTC lién d6i chiu
an phi 300.000 dong (ba tram ngan déng) nhung dugc khau trir vao so tién tam tmg an
phi ma cac nguyén don da nop 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién
s0 0003315 ngay 10/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Soc Trang.

5. An phi phuc tham:
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Cac nguyén don: Ong ND (NB ), ba PTT, ba PTD, ba PTH, ba PTL duoc
mién khong phai chiu.

Cac nguyén don: Ba PTAH, ba PTP, ba PTHC, ba PTA, ba PTC moi nguoi
phai chiu an phi 300.000 dong (ba trim ngan déng), nhung duoc khau trir vao so tién
tam rng 4n phi ma cac nguyén don di nop 300.000 dong theo cac bién lai thu tién sb
0009952 ( PTA), 0009953 (PTC), 0009954 ( PTHC) , 0009955 (PTAH), 0009956
(PTP) cung ngay 11/2/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Séc Trang.
PTAH, PTP, PTHC, PTA, PTC d ndp du an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Sé¢ Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén T;

- Chi cuc THADS Huyén T;

- VKSND Huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Truong T6 Huong
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