TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb:; 64/2026/DS-ST.

Ngay: 28/04/2026 ‘
V/v tranh chéap hop dong cam co quyén
st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Lo

Ong Nguyén Vian Tan

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thuén Phat, Thu ky Toa &n nhan dan khu
vuc 7 — Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu vie 7 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

_Trong ngay 28 thang 4 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7 —
Can Tho. Xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 49/2026/TLST - DS ngay 03
thang 02 nam 2026 v€ viéc "Tranh chép hop dong cam c6 quyén sir dung dat™.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so0 177/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang
3 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Di Vin D, sinh ngay 01/01/1968. (C6 mit)
Can cudc cong dan sb 094068012946, cap ngay 14/09/2021.
Ping ky thuong tra: 4p M, x& P, thanh phb Can Tho.

Chd & hién nay: ap R, x4 P, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ong Poan Vin N, sinh ngay 01/01/1979 (Ving mit)
Can cudc cong dan sé 094079003120

Pia chi: 4p R, X P, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi N1, sinh ngay
01/01/1965 (Vang mat)

Cin cude s6 094165012621, cap ngay 22/12/2025.
Ding ky thudng tra: 4p M, x4 P, thanh phd Céan Tho.
Chd & hién nay: 4p R, x4 P, thanh ph Can Tho.



NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khéi kién ldp ngay 16/09/2025, qud trinh t6 tung nguyén don
ong Di Van D trinh bay:

Ném 2014 6ng Poan Van N cung vo la ba Nguyén T ¢6 c¢d dit cho vo
chong ong 04 cong tam cdy dat rudng voi gia 25 chi vang 24k, hai bén c6 lam
gidy tay, giao két khi nao vo chong 6 6ng N co vang thi chudc lai dat. Sau khi cb
dat 6 ong cho vo chdng ong N mudn dat lai canh tac mdi nam tra cho vo chong
ong s6 tién 8.000.000 ddng/04 cong dat. Dén nam 2023 thi ong N khong tra tién
mudn dat va cling khong chudc d4t lai, hién tai thi vo chéng ong Ndalydi,baT
khong con ¢ dia phuong.

Theo don khéi kién 6ng D yéu cau Toa an tuyén b huy Hop dong cam cb
quyen s dung (QSD) lap gitra ong va ong Poan Van N trén di¢n tich bon cong
tam cdy dit ruong, dat toa lac ap R x& P, thanh ph Can Tho. Budc ong Doan
Vin N phai tra cho 6ng s6 vang c6 dat 13 25 chi vang 24k va tra tién ba nim
mudn dat 1a 24.000. 000 df)ng Tai phién tda 6ng yéu cau thay dbi dé nghi Toa an
tuyén bd Hop dong cam cd quyén st dung (QSD) giita 6ng va éng Doan Van N
1ap nam 2014 1a v6 hiéu. Bugc ong Doan Van N phai tra cho 6ng s vang cd dat
1a 25 chi vang 24k, ong yéu ciu tinh gia tri vang tai thoi diém xét xir 01 chi vang
gia 15.560.000 dong, gla 25 chi vang 1a 389.000.000 dong Ong khong yéu cau
tinh gia vang tai thoi diém thi hanh an. Ong rat lai yéu cau tra tién mudn dat
24.000.000 dong.

2/ Qud trinh t6 tung ciing nhi tai phién toa bi don éng Poan Vin N khdng
tham gia, ciing khéng cé ¥ kién trinh bay.

3/ Kiém sdt vién thudc Vién kiém sat nhan dan khu viee 7 — Can Tho tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luét, xac dinh
tu cach duong sy, thu thap chung clt va dua vy an ra xét xur ding trinh tu tha
tuc, dung thoi han chuan bi xét xit cua Bo luat to tung dan syu. Ho1 déng xét xur
dung thanh phan, thyc hién déy du cac thu tuc, trinh ty khi xét xur vu an. Nguyén
don ¢6 mit va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Poan Thi N1 vang mat
nhung c¢6 don xin xét xr vang mat da chap hanh t6t ndi quy phién toa va quy
dinh cua BO luét to tung dan su. Bi don vang mat tai phién toa lan thi hai khong
c6 ly do 1a chua chap hanh ding quy dinh tri¢u tap cia B luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh c¢6 cin ctr
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Di Vin D, dé nghi chip nhén toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Di Van D. Tuyén b6 hop déng cam cb
QSD dat giira ong Di Vin D va 6ng Doan Van N 1ap nam 2014 1a v6 hi¢u. Budc
6ng Poan Vin N tra cho 6ng Di Van D sd vang cAm cb quyén st dung dat 1a 25
(hai muoi 1dm) chi vang 24k, 01 chi 1 15.560.000 dong, quy ra tién thoi diém xét
xur so tham 13 389.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Di
Van D d6i véi viée rat lai sé tién mudn dat 24.000.000 dong. Ong Poan Vian N
chiu an phi theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyen Nguyén don 6ng Di Van D khoi kién b1 don 6ng Poan
Van N dia ch1 cu tra tai ap R, xa P, thanh pho Can Tho yeu cAu tuyén bd hop
dong cAm ¢ quyen st dung dat vo hiéu va tra lai ) vang co dét. Do do, H01 dong
xét XU xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong cam cb
quyen sur dung d4t” va vu 4an thudc thaim quyén g1a1 quyet cua Toa an nhan dan
khu vue 7 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015 dugc sua ddi, bo sung nam 2025.

[2] Xét rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Di Van D vé
viéc khong yeu cau bi don ong Doan Van N tra sO tién muén dat ba nim
24.000.000 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 1 hoan toan ti nguyén nén
can cr vao khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 duoc sira doi,
bd sung ndm 2025 chap nhan va dinh chi xét xu.

[3] Xet thay doi yéu cau khoi kién, cu thé theo don khoi kién nguyén don
ong D yéu cau hay hop dong cam cd quyen sir dung dat nhung tai phién toa ong
thay ddi yéu cau tuyén bd hop dong cam co quyén st dung dat vo hiéu. Hoi dong
xét xtr nhan thdy viéc thay doi yéu cau khoi kién ndy cia nguyén don ong D
khong vuot qua pham vi khoi kién nén can ¢t vao khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat
T tung dan su ndm 2015 dugc stra d6i, bo sung nam 2025 chip nhin yéu cau
thay doi nay ctia nguyén don.

[4] V& noi dung vu én: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Di Vian
D yéu cau tuyén bd hop dong cam c¢6 QSD dét giita 6ng Di Vin D va 6ng Poan
Van N 1a8p nam 2014 v6 hiéu va budc ong Poan Van N tra 25 chi vang 24Kk, gia 01
chi vang 15.560.000 dong la 389.000.000 dong. Bi don 6ng Poan Vin N khéng
6 y kién phan ddi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng D. Hoi dong xét xir
nhan thay:

[4.1] Pé chirng minh cho yéu cau khdi kién, nguyén don 6ng D da cung
cap cho Toa an chiing cirla To cd dét 1ap nam 2014 c6 ndi dung “T6i ditng tén la
Doan Van N.....cu ngu dap Ray Méi xa Thanh Tri huyén Thanh Tri tinh Séc T rang.
Ly do Toi co co dat cua toi cho ong Di Van D va vor Doan Thi N1 ciing o Ray
Méi...véi s6 dat la 4 cong tam cdy véi sé vang 25 chi vang (hai muoi lam chi
vang (10) thoi gian la (03 nam)...khi chudc lai phdi chong di sé vang la 25 chi
hai muwoi lam chi vang 24k (10)....co chit ky va tén Poan Van N duoi muc “Nguoi
co dat”...)”.

[4.2] Tai bién ban hoa giai co s¢ 1ap ngay 02/06/2026 gitta 6ng Di Van D
va 6ng Boan Van N cua T6 hoa g1a1 ap R, Xa T, huyén T, tinh Séc Trang thé hién

y kién ong Poan Vin N: Pong ¥, ¢6 cé dit cho ong Di Van D va 5o vang 25 chi
vang 10k va c6 mudng dit néng nghiép véi so tién 24 triéu dong, moi nam trd cho
ong Di Van D: 1 nam la 01 chri vang 10k va xin trd dan.....”

[4.3] TUr nhiitng can ctr néu trén thé hién 6ng Poan Van N ¢6 c¢b dat cho 6ng
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Di Vin D voi gia 25 chi vang 24k va sau d6 6ng D da cho 6ng N mudn dat ¢ lai
canh tac. Tic 14 hién nay 6ng N con chua tra sd vang c6 dat cho ong D 1a 25 chi
vang 24k va phan dat 6ng N dang c¢b cho 6ng D thi 6ng N vin dang canh tac.

[4.4] Nam 2014 6ng N c¢b dit cho éng D thi Luét dat dai ndm 2013 dang
c6 hiu lyc phap luat. Can cir vao khoan 1 Piéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013
cing nhu Dleu 27 Luat dat dai nim 2024 quy dinh nguoi su dung dat khong co
quyén cam cd QSD dit nén giao dich cb dat giita 6ng D va ong N 1a vi pham
diéu cam cua phap lut va vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 cua By luat Dan
su ndm 2015. Cho nén viéc 6ng D y€u cau tuyén bd Hop ddng cam cb6 QSD dat
v hiéu 14 c6 can cir duge Hoi dong xét xir chap nhéan.

[4.5] Vé xur 1y hau qua Hop dong cam cd QSD dat vo hiéu: Theo Piéu
131 cua B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Tai muc [4.3] xac dinh hién nay dat o
lado 6 6ng N dang canh tac nén 6ng D khong can phai tra dat ¢ lai cho 6ng N ma
chi can budc 6ng N tra lai s6 vang cb dat cho 6ng D 1a 25 chi vang 24k. Tai
phién toa 6ng D yéu cau tinh gia tri vang theo gia thi trudong voi gia 01 chi vang
24k 1a 15.560.000 d6ng, phu hop véi gia vang dugc niém yét hién tai, ong D
cling yéu cau 6ng N tra gia tri vang tai thot diém xét xur chtr khong yéu cau 6ng
N tra gia vang tai thoi diém thi hanh 4n nén day 1a quyén tu dinh doat ctua duong
su duoc quy dinh tai Piéu 5 cua Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 nén Hoi dong
xet xur chap nhén quy gid tri vang tai thoi diém xét xir dé budc ong N tra tién cho
Ong D. Can budc ong D tra lai gia tri 25 chi vang 24K tai thoi diém xét xir so
tham quy ra tién 1a 25 chi vang x 15.560.000 dong = 389.000.000 dong. Nén yéu
cau khai kién cua ong D dugc Ho1 déng x¢et xur chép nhan.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D
dugc chap nhan toan bd nén nguyén don 6ng D khong phai chiu 4n phi va dugc
hoan tra lai s6 tién tam Ung an phi 7.150.000 dong (Bay triéu, mot trim nim
chuc nghin dong) theo bién lai thu s6 0002424 ngay 03/02/2026 cta co quan thi
hanh an déan su thanh phé Can Tho. Con bi don dng N phai chiu an phi theo quy
dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 24, khodn 2 Biéu 26, diém b khoan 3 Dicu 27 cta
Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phl
Va 1€ phl Toa an, cu thé 6ng N phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach do hop dong
cam c6 QSD dit vo hi¢u 1a 300.000 ddng va an phi c6 gia ngach d6i vol vige thuc
hién nghia vu tra lai s6 vang c¢b dat cho 6ng D 1a 19.450.000 dong, tong an phi
6ng N phai chiu 1a 19.750.000 dong.

[6] T nhitng phan tich néu trén, xét 151 d& nghi cia Kiém sat vién 1a c6
co s& va pht hop véi quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin cu Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, cac khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va
Piéu 273 cua Bo ludt T6 tung Dan su nim 2015 duoc stra ddi, bd sung nam 2025,

Ap dung cac diéu 123, 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Piéu 27 cia Luat
dat dai nam 2024;

Ap dung diém a, b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu
27 cua Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Di Van D vé viéc
yéu cau tuyén bo hop dong cam co quyén st dung dat vo hi¢u.

2/ Tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dat gitra ong Di Van D va 6ng
Doan Van N 1ap nam 2014 1a vo hi€u.

3/ Budc 6ng boan Van N phai trd cho 6ng Di Van D gia tri 25 chi vang 24k
cO dat tai thoi diém xét xtr 1a 389.000.000 dong (Ba trdm tdm muoi chin tri¢u
dong).

4/ V& 1ai cham tra: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc
thi hanh an d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.

5/ Dinh chi xét xir doi voi SO tién mudn dat ba ndm 1a 24.000.000 dong
(Hai muoi bon triéu dong).

6/ Vé an phi ddn su so tham:

+ Ong Di Vin D khong phai chiu 4n phi. Ong Di Vin D dugc hoan tra lai
s0 tién tam tmg an phi la 7.150.000 dong (Bay tri¢u, mot tram nam muoi nghin
dong) theo bién lai thu s6 0002424 ngay 03/02/2026 cua co quan thi hanh an dan
sy thanh pho Can Tho.

+0Ong Doan Vian N phai chiu &n phi tong s6 tién 19.750.000 dong (Mudi
chin triéu, bay tram nam muoi nghin dong).

7/ Quyén khang céo: Cac duong su ¢O mit co quyén khing cao ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, doi véi duong su vang mit thi
thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

8/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu yéu cau thi
hanh &n: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su duoc sira doi, bo sung thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
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Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hénh an duoc thuc
hi¢n theo quy dinh tai Pi¢u 30 Luat thi hanh an dan sy duogc stra doi, bo sung.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vue 7 — Cén Tho; z . > A \
- THADS thanh phé Cin Tho; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 7 — Can Tho;
- TAND thanh phé Céan Tho;

- Céac duong sy;

- Luu VT, hd so vu an.

Ping Thi Vang



