TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 198/2017/DS-PT
Ngay: 16-11-2017
VIV tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cac Tham phan: Ong Lé Lam Son

Ong Pham Dinh Thi

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hong Tham - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2017 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 139/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim
2017 vé tranh chap hop dong thué tai san.

Do ban an dan su so thim sé 60/2017/DS-ST ngay 08/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 233/2017/QD-PT ngay
01/11/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Quach Vinh K, sinh nam 1975

2. Ba L& Thi P, sinh nam 1977

Pia chi: dudng N, khu phé 5, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong Huynh Vin B, sinh nim 1980

Dia chi: T6 3, ép SO 8,x3 S, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Tran Minh H1 —
Vin phong luat su Tran Minh H1, doan luat su tinh Kién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi B, sinh nim 1985



Pia chi: T6 3, ap S6 8, x4 S, huyén H, tinh Kién Giang.
Tam tri: duong X, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
- Ngueoi khang cao: Bi don 6ng Huynh Van B.

(Luat su va cac duong su c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Ong Quéach Vinh K va ba Lé Thi P thong nhat trinh bay: Vao nam 2011
%Y chéng ong ba cd mua di¢n tich dat 249m2, tai thira dat sd 53, 54 t& ban dd s6 2,
da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BG
606821 ngay 07/12/2011, dtng tén ba Lé Thi P. Dit toa lac tai t6 3, 4p Y, Xa S,
huyén H, tinh Kién Giang. Ong ba c6 md mot co sd moc gia cong do g0 tai phén
dat nay, gidy phép kinh doanh mang tén 6ng K.

Vao nam 2012 vo chong 6ng Huynh Vian B, ba Lé Thi B thué nha dat nay
cling toan bd trang thiét bi may moc gom: mot may cua vong, mot may cua bao
hop, mot may tubi say gd, mot may bom hoi, mot ban d4 mai, can nha suon lap rap
bang sat, xdy tuong gach, mai lop tol. Gia thué 14 20.000.000 dong/nam. Viéc thué
lai co s& moc nay hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1am hop dong bang vin
ban. Tur luc thué toi nay vo chong 6ng B khong tra tién thué cho ong ba. Ong B
con tu y ldy gidy chting nhan quyén st dung dat sé BR312171 do Uy ban nhéan dan
huyén H cap ngay 25/12/2013 dtmg tén ba Lé Thi P dem di thé chip cho ba Pham
Thi H2 dé vay s6 tién 1a 100.000.000 dong.

Ong ba khoi kién yéu cau huy hop dong thué tai san vdi vo chong ong
Huynh Vin B, ba Lé Thi B va budc vo chong dng B phai tra cho 6ng ba 01 cin nha
va dat ngang 6m, dai 41.5m clng toan bd cic may moc gom: mot may cua vong,
mot may cua bao hop, mot may tubi sy gd, mot may bom hoi, mot ban da mai va
mot bon chtra nudec ma phia 6ng B hién nay dang quan 1y. D6i voi khoan tién thué
ma vo chong 6ng B chua tra thi 6ng ba khong ¢ yéu cau doi.

Pbi v6i yéu cau khoi kién vé viée hity hop dong thé chap quyén sir dung dat
giita 6ng Huynh Vin B véi ba Pham Thi H2 va doi lai gidy ching nhin quyén st
dung dat dimg tén ba P thi ong ba di rit yéu cau nay tai phién toa so tham.

Ong Huynh Vin B trinh bay: Vao nim 2012 vo chong 6ng ¢6 hiin vén 1am
an mod co sé kinh doanh gd véi vo chong ong K, ba P, do 6ng K dimg tén kinh
doanh. Vo chdng 6ng bo ra s tién khoang 135.000.000 dong cét cin nha tién ché
dé kinh doanh nhu hién nay. Viéc hun vén 1am an nay hai bén khong c6 lam gidy
td. Sau ndy do 1am an thua 18 va ng nhiéu ngudi, nén 6ng K, ba P khong kinh
doanh tiép ma dé mot minh ong kinh doanh va ding ra tra ng. Pong thoi khi lam
an thua 15 thi 6ng K, ba P kéu 6ng dem gidy ching nhan quyén st dung dat sd
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BR312171 do Uy ban nhan dan huyén H cp ngay 25/12/2013 dtng tén ba Lé Thi
P di thé chap cho ba Pham Thi H2 dé vay sé tién 1a 110.000.000 dong. Trong sb
tién vay ndy thi vo chdng 6ng 1y 50.000.000 ddng, con lai 60.000.000 déng dng
dua cho 6ng K, ba P str dung.

Ong thira nhan dién tich dat dé cat can nha kinh doanh va toan bo may moc
dé san xuat gd gdbm: mot may cua vong, mot may cua bao hop, mot may tubi siy
20, mot may bom hoi, mot ban d4 mai v mot bon chira nude ma 6ng dang quan 1y
1a ciia vo chong 6ng K, ba P. Con viéc vo chong ong K cho rang v chong ong
thué lai co so san xudt gd dé kinh doanh 1a khong dung su that, ma 1a do hai bén
hun hap lam an.

Ong yéu cau dugc tiép tuc sir dung cin nha va céc thiét bi, d6 dung may moc
trong thoi gian 06 nam dé 6ng kinh doanh tra no. Khi nao 6ng tra nha thi ong méi
yéu cau vo chong ong K tra lai cho vo chong 6ng sd tién 135.000.000 dong, con
hién nay ong khong c6 yéu cau vé sb tién nay.

Ba Lé Thi B trinh bay: Ba la em cua ba P va la vo ctia 6ng B. Theo ba thi
cac 101 khai ctia ong B 1a khong dung sy that, ba thong nhét theo 10i trinh bay cia
6ng K, ba P. Nam 2012 vo chong ba thué lai toan bo nha dat va may moc ciia ba P,
6ng K dé kinh doanh, do 1am 4n thua 18 nén vo chong ba no nhiéu nguoi. Ba dong
¥ tra lai toan bo nha dat va cac may moc cho vo chong 6ng K, ba P,

Tai ban an so tham s6 60/2017/DS-ST ngay 08/8/2017 ciia Toa 4n nhan
dan huyén H da quyét dinh:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Quéach Vinh K, ba Lé Thi P
vé viéc yéu cau hiy hop dong thué tai san voi vo chong 6ng Huynh Vin B, ba Lé
Thi B.

- Budc 6ng Huynh Vian B, ba Lé Thi B phai tra lai cho vo chong 6ng Quach
Vinh K, ba Lé Thi P toan bo dién tich dt. An so thim c6 néu chiéu dai cac canh va

vi tri tr can theo so do ban véE.

- Budc 6ng Huynh Van B, ba Lé Thi B phai giao tra lai cho ong Quach Vinh
K, ba Lé Thi P cin nha x4y dung trén dat, nha vach xdy gach, mai lop tol c¢6 chiéu
ngang 5,8, dai 13m va cling budc 6ng Huynh Van B, ba L¢é Thi B phai giao tra cho
ong Quach Vinh K, ba Lé Thi P cac vat dung, mdy méc dung dé san xuat gb gom:
01 may cua vong; 01 may cua bao hop; 01 may tu bi sy gd; 01 may bom hoi; 01

ban da mai va 01 bon chira nudce.



- Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cta vo chong 6ng Quach Vinh K, ba
Lé Thi P vé viéc yéu cau hiy hop ddng thé chip quyén st dung dét giita 6ng
Huynh Van B véi ba Pham Thi H2.

- Béac yéu cau cua 6ng Huynh Vin B xin dugc tiép tuc ¢ can nha va st dung
cac vat dung may gom: 01 may cua vong; 01 may cua bao hop; 01 mdy tu bi say

¢d; 01 may bom hoi; 01 ban d¢a mai va 01 bon chira nudc.

An so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo han luét dinh.

Ngay 18/8/2017, 6ng Huynh Vian B c6 don khang cao khong dong y voi
quyét dinh cta ban an so thim. Ong yéu cau Toa an cp phuc thim xem xét cho
ong dugc tiép tuc str dung nha va dat, cac trang thiét bi may maoc trén.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Quéach Vinh K, ba L& Thi P giir
nguyén yéu cau khai kién; Bi don 6ng Huynh Vin B khong rat don khang cdo;
Céc duong sy khong tu hoa giai voi nhau duogc, yéu cau Toa an cip phiic tham giai
quye€t.

Kiém sat vién két luan: Tham phan, Hoi dong xét xir phic tham va céc
duong su tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét
xtr khong chip nhan khang cio cta 6ng B; Sta ban 4n so tham theo hudéng ghi
nhan nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cua cac bén duong su, Hoi déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Can ctr 101 khai cta cac duong su trong hd so vu an, cling nhu tai phién
tda hdm nay déu thong nhit xac dinh toan bo tai san tranh chap gdm dién tich dat
theo do dac thuc t& 244,9m?, tai thira dit sb 53, 54 to ban d6 sb 2 theo gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 BG 606821 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay
07/12/2011 dtmg tén ba Lé Thi P va can nha trén dat, ciing nhu toan bd cac thiét bi
may méc dé san xuét kinh doanh d6 gb gdm: 01 may cua vong; 01 may cua bao
hop; 01 may tubi sdy gd; 01 may bom hoi; 01 ban da mai va 01 bon chira nudc 1a
ctia vo chong 6ng Quéach Vinh K, ba Lé Thj P.

[2] Hai bén dwong su mau thuin 15i khai vé nguyén nhan din dén viéc cac
tai san cua nguyén don lai giao cho bi don quan 1y st dung. Phia 6ng K, ba P cho
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rang vao nim 2012 vo chdng dng ba cho vo chéng 6ng Huynh Vin B, ba Lé Thi B
thué lai co s& moc nay dé kinh doanh véi gia 1a 20.000.000 dong/nam, viéc thué lai
hai bén chi thoa thuin bang miéng, chir khong 1am hop ddng bang vin ban, nay
ong ba doi lai thi 6ng B khong chiu giao tra. Ong B khong thira nhan viéc thué lai
tai san ma cho rang vao nim 2012 vo chdng 6ng hin vén 1am in md co sé kinh
doanh gb véi vo chong 6ng K, ba P, do 6ng K dung tén kinh doanh. Tuy nhién 6ng
B cling khong c¢o tai liéu, chung ctr gi ¢6 gia tri phap ly chimg minh cho 161 khai
cua ong.

[3] Nhan thdy 101 khai nai ctia 6ng B khéng c6 chung cir dé xem xét, mic
khéc dng B di thira nhan toan bo nha dat va cac tai san néu trén déu thudc quyén
str dung va quyén sé hiru ctia 6ng K, ba P. Ngoai ra, ba B thira nhan su viéc theo
dung nhu 16i trinh bay cta nguyén don va dong ¥ giao tra toan bd tai san. Do d6
viéc Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién cua ong K, ba P dé budc ong
B giao tra tai san la ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[4] Tai phién toa hom nay, ludt su bao vé quyén loi cho 6ng B cho rang;
nguyén don khong c6 chiing ctr chirng minh 1a cho bi don thué co s& kinh doanh.
Tai gidy phép ding ki kinh doanh (BL 04) thé hién tén ho kinh doanh 1a K B, chit
B 1a tén cua 6ng B va sb dién thoai trong gidy phép 1a cta 6ng B, ddy 1a ching cir
chtng minh hai bén hiin vn 1am an chung. Ngoai ra, ba P ¢6 lan nhan no véi co s
¢d T (BL 18), néu khong lién quan trong viéc lam an thi khong c6 1y do gi ba P
phai nhan ng. HoO1 déng x¢&t xur xét théy viéc tén ho kinh doanh 1a K B va sb dién
thoai ctia 6ng B c6 trong gidy phép ding ki kinh doanh, ciing nhu viéc ba P nhan
no cua co sd gd T ciing khong ¢6 co s vimg chic dé cho rang hai bén hun hap lam
an. Néu c6 viéc hun hap 1am an thi can c6 so sach gidy to ghi nhan thu chi rd rang,
6ng B cho rang hang nim déu c6 chia 1oi tir viéc kinh doanh, nhung lai khong ghi
thu chi thi 1y co s& ndo dé chia loi nhuan kinh doanh. Ngoai ra, theo ba B khai thi
vo chong ba trudc day khong co tai san, 6ng B 1am cong chi 170.000 dong/ngay
phai chi tiéu gia dinh va nudi hai con nho nén khong co tai san dé hun hap lam an.
Do d6 viéc ong B khang céo yéu cau duoc tiép tuc st dung nha dat va cac thiét bi
may moéc dé tiép tuc san xuat kinh doanh d6 gd, tra cac khoan no trong thoi gian
kinh doanh thua 15 12 khéng c6 co s dé dugc chap nhan.

[5] Vé 101 khai cua ong B cho réng can nha ngang 5,8m, dai 13,8m dé kinh
doanh gd 1a do vo chong ong bo tién ra khoang 135.000.000 dong dé xay dung,
Toa &n cip so tham di hudng dan 6ng lam thu tuc phan té va cung cap ching ctr
dé dugc xem xét trong cung vu an nhung ong khong thuc hién nén Toa 4n khong
xem x¢t 1a dang quy dinh phap luat.



[6] Thiéu sot cia Toa an cap so thim: TOa an cip so tham vi pham Piéu 157
BO luat to tung dan sy 2015 vi khong xtr 1y chi phi xem xét, tham dinh tai chd cua
vu an. Theo hoa don gia tri gia ting s6 0031139 ngay 28/6/2017 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén H véi sb tién 1a 746.000 dong, do 6ng K da tam ndp
trude. Tai phién toa phuc thim hém nay ong K tu nguyén dong ¥ chiu khoan chi
phi nay do d6 Hoi ddng xét xir phiic tham ghi nhan va sira ban an so tham vé van
dé nay.

[7] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, trong thao luan va nghi an, Hoi
déng xét XU théng nhat chép nhan quan diém dé nghi cua vi dai di¢n Vién Kiém sat
la khong dong ¥ voi yéu cau ctia Luat su, xtr bac ndi dung khang cio cia 6ng B va
sira ban 4n so tham theo hudng phan tich trén.

[8] Vé an phi dan sy phiic thim: Ong B khang cdo khong dugc chip nhan vé
ndi dung nén phai chiu an phi 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Picu 309 B9 luat T6 tung Dan su ndm 2015;

Ap dung céc Diéu 472, 476 va 482 Bo luat dan su; Cac Diéu 18, 27, 30 Phép
lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé 4n phi, 16 phi Toa 4an; Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctua ong Huynh Vin B,

Stra ban an dan su so tham s 60/2017/DS-ST ngay 08/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Quach Vinh K, ba Lé Thi P vé viéc
yéu cau hiy hop déng thué tai san voi 6ng Huynh Vian B, ba Lé Thi B.

2. Budc 6ng Huynh Vian B, ba L€ Thi B phai tra lai cho vo chéng ong Quach
Vinh K, ba Lé Thi P toan bd phan dat tai thira s6 53, 54 to ban d6 s6 2, dd duoc Uy
ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BG 606821 ngay
07/12/2011 dung tén ba Lé Thi P. Pit toa lac tai t6 3, 4p Y, X4 S, huyén H, tinh
Kién Giang. Theo Trich do dia chinh, dét c6 dién tich 244,9m” véi tt can va chiéu
dai cac canh nhu sau:



+ Canh 1 - 2 Mit tién giap qudc 16 80 = 5,90m;

+ Canh 2 - 3 Gidp dat ba Nguyén Thi G = 41,50m;

+ Canh 3 - 4 Giap dat ba Nguyén Thi G = 5,90m;

+ Canh 4 - 1 Giap dat ong Nguyén Dinh D = 41,50m.

3. Budc 6ng Huynh Vin B, ba Lé Thi B phai giao tra lai cho vo chdng 6ng
Quach Vinh K, ba Lé Thi P can nha xay dung trén dét toa lac tai t6 3, ép Y, Xa S,
huyén H, tinh Kién Giang, loai nha vach xay gach, mai lop tol c6 chiéu ngang 5.8,
dai 13m va cac vat dung, may méc dung dé san xuat gd gdm: 01 may cua vong; 01
may cua bao hop; 01 mdy tu bi say gd; 01 may bom hoi; 01 ban d4 mai va 01 bon
chtta nudc (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 12/10/2016 cia Toa én
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang).

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng Quach Vinh K, ba
Lé Thi P vé viéc yéu cau huy hop dong thé chip quyén s dung dat gitra ong
Huynh Van B v6i ba Pham Thi H2.

5. Bac yéu ciu cua ong Huynh Vian B xin duoc tiép tuc ¢ can nha va sir dung
cac vat dung may gom: 01 may cua vong; 01 may cua bao hop; 01 mdy tu bi say
¢d; 01 may bom hoi; 01 ban da mai va 01 bdn chira nudc.

6. An phi, chi phi t6 tung:

- An phi so tham:

Ong Huynh Vin B, ba Lé Thi B phai chiu an phi 1a 200.000 (Hai tram
nghin) dong.

Ong Quéch Vinh K, ba Lé Thi P duoc hoan tra lai tam Gmg an phi 2.000.000
(Hai triéu) dong da nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0005470
ngay 04/4/2016 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

- An phi phtic tham: Ong Huynh Vin B phai chiu 4n phi dan su phtic tham 1a
300.000 (Ba trim nghin) dong, duoc khau trir vao tam tng an phi da ndp 300.000
ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0009128 ngay 18/8/2017
cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén H, tinh Kién Giang.

- Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 746.000 (Bay trim

bén muoi sau nghin) do 6ng Quéach Vinh K tu nguyén chiu chi phi ndy va da nop
xong.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su stra d6i, bd sung; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Picu 30 Luat thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- THA dan su huyén H;

- Cac dwong su;

- Luew 16 so.

Nguyén Thi Nhién



