TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 77/2023/DS-PT.
Ngay: 26 - 4 - 2023.
Vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Phuong Pong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Péng Nai tham gia phién tda: Ba
Vii Thi M¥ Lién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2023, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xt phic
tham cong khai vu an thu ly sb: 68/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nim 2023
Vé Viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham so: 48/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 104/2023/QD-PT ngay
29 thang 3 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ping Vin L, sinh nam 1986.

Pia chi: 1xx, 4p T, x4 Th, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo tly quyen cua ong L: Ong Lé Ba D, sinh nam 1988.

Dia chi: 1yy/1, p H, x4 Tr, huyén L, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén B4 H, sinh nim 1977.

Pia chi: 18y, ap T, xa Th, huyén L, tinh Pong Nai.

1/ Ba Tran Thi Ty, sinh nim 1981.

Pia chi: 18y, ap T, xd Th, huyén L, tinh Pong Nai.

2/ Ba Phan Thi Thanh Nhan, sinh nim 1993.

Pia chi: 1xx, ap T, xa Th, huyén L, tinh Pong Nai.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Ping
Van L do nguoi dai dién la 6ng Lé Ba D trinh bay :

Ngay 30/4/2021 c¢6 ngudi gidi thiéu nén dng L biét ong Nguyén Ba H can
sang nhuong dat, ong L c6 dén nha gip 6ng H va hai bén da thoa thuin chuyén
nhuong dién tich dét 15m ngang x 68m dai = 1.020m?, thugc mot phan thira dét
s0 161 - to ban d6 sb 80, toa lac tai xa Th, huyen L (Theo gidy chirng nhan quyen
str dung dat s6 CS 981669 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap
ngay 23/9/2019 cho 6ng Nguyen B4 H), gia c4c bén thoa thuin chuyén nhuong la:
1.400.000.000 dong va giao tlen coc trude 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong va
hen 60 ngay sau 6ng H hoan tat thi tuc tach thira va cong chimng hop dong sang
tén cho 6ng L. Pén han, 6ng L d4 nhac nhd ong H nhiéu 1an nhung ong H ctr hen
lan khong thyc hién. Do éng H khong thue hién ding theo thoa thuén trong hop
dong dat coc nén ong L khong dong y thue hién viée chuyén nhuong dién tich dat
1. 020m2 nhu d3 thoa thuin, 6ng L yéu cau oOng H phai giao tra tién coc va phat
coc gip ddi theo nhu thoa thudn trong hop ddng dit coc.

- Bi don éng Nguyén Bd H trinh bay:

Ong biét ong béang Van L la nguoi séng cung ap va la nguoi kinh doanh
mua ban dat Vio thoi diém nim 2020, gia dinh ong can chuyen nhuong mot it
dat dé co tién tra ng nén ngay 09/01/2020 6ng da co don de nghi tach thua dat s6
161 - to ban d s6 80, toa lac tai xa Th, huyen L (Theo giay chung nhan quyen sur
dung dat s6 CS 981669 do S Tai nguyén va Moi tru’ong tinh Dong Nai cap ngay
23/9/2019 cho 6ng) giri dén Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh L va du kién dién tich dat can tach thira 14 1400m?. Tai coéng vin sb
535/UBND- TNMT ngay 30/01/2020 cua Uy ban nhan dian huyén L cho phép éng
duoc tach thira dat s6 161 thanh 02 thira. Dén thang 3/2021 dng L c6 lién hé voi
6ng dé sang nhuong dat va hai bén di thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat
15m ngang x 68m dai = 1.020m?, thudc mot phan thira dat sb 161 - to ban do sb
80, toa lac tai xa Th, gia cac bén thoa thuan chuyén nhugng 1a: 1.400.000.000
déng va giao tién coc trudc 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong vao ngay
30/4/2021 va hen 60 ngiy sau 6ng s& hoan tat thi tuc tach thira va cong ching
hop déng sang tén cho ong L.

Pén ngay 19/5/2021 6ng da tién hanh ky hop dong voi Vian phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L dé do v& dat va ndp cac gidy to lién quan dén
viéc tach thira tai BO phan tiép nhan va tra két qua huyén L (Tai gidy tiép nhan ho
so va tra két qua ngay 19/5/2021). Sau khi 6ng lam thu tyc tach thira xong, ong
nhiéu lan yéu cau ong L hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhung ong L ctr vién du
1y do cho rang 6ng chuyén nhuong khong ding vi tri dat va cir néi 6ng sang tén
cho ong L r6i ong L s& giao sd tién con lai, 6ng khong ddng ¥. Ong co yéu cau
6ng L néu khong chuyén nhugng dat cta ong nita thi Ong s& tra lai tién coc cho
6ng L sau khi 6ng L tra lai cho 6ng 27.000.000 dong tién co cho 6ng Th va chi
phi 6ng lam gidy to 1a 10.000.000 dong nhung 6ng L khong dong y. Khi 6ng L



khong ddng ¥y chuyén nhugng nita thi ¢ ngudi dén hoi chuyén nhuong, dng cé
noi voi ong L khong mua nira thi 6ng ban cho nguoi khac va ong s€ hoan lai toan
bd tién coc cho ong L nhung 6ng L cting khong dong v va doi kién 6 ong ra Toa an.

£)01 v6i yéu cau khoi kién cia ong L thi 6ng khong dong v vi 16i 1a do 6ng
L, s6 tién coc 200.000.000 (Hai trdm triéu) dong 6ng khong ddng v tra lai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ba Phan Thi Thanh Nh trinh bay: Ba la vg cua 6ng Pang Van L, ba xac
dinh tién dé 6ng L sang nhuong dat ciia 6ng Nguyén Ba H 14 tién riéng cta chong
ba nén ba khong c6 y kién hay tranh chap gi.

2/ Ba Tran Thi T trinh bay: Ba la vo cia 6ng Nguyén B4 H, ba xac dinh
thira dat 161 1a tai san ctia me rudt éng H cho riéng 6ng H nén ba khong ¢ ¥ kién
hay tranh chap gi.

Tai ban an dan sy so tham so: 48/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén L di cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diem a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Dicu 228, Dicu 273 clia B luat
TH tung dan su; Piéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 106 cua Luat DAt
dai naim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi 1€ phi Toa &n. Tuyén x1r:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng bang Van L vé viée:
“Tranh chap hop dong dit coc” dbi v6i ong Nguyén Ba H, vé yéu ciu éng H phai
tra lai cho ong L sb tién dit coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) ddng va sb tién
phat coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) ddng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua duong su.

Khang cao:

Ngay 03/10/2022, nguyén don 6ng Pang Van L ¢6 don khang cdo toan bo
ban 4n so tham. Pé nghi Tda an cap phac tham xét xi huy toan bd ban an so
tham.

Khang nghi:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L c¢6 Quyét dinh khang nghi
phic tham sé: 546/QP-VKS-DS ngay 05/10/2022, khang nghi toan bd Ban an
dan su so tham sb: 48/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2022 cua Toa &n nhan
dan huyén L. Bé nghi Toa an cap phuc thim xét xir hiy toan bo ban an so tham.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Béng Nai tai
phién toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phép luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xu: Toa cap
phuc tham da thuc hién viéc thu ly, phan cong Tham phan 1am chi toa giai quyet
vu an, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyc hién ding cac quy dinh vé
vige thu thap chimg ctr, viée cap tong dat van ban t6 tung hop 1¢ cho duong sy va
chuyen hd so cho Vién kiém sat cing cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh.
Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dam



bao ding thanh phan v tu, khach quan va khong co truong hop phai thay do6i
ngudi tién hanh té tung; dong thoi, thu tuc phién toa duoc thuc hién day da va
ding quy dinh.

- Viéc chip hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hi¢n dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 ctia BO luat T tung dén su.

. Quan dlem ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham: Tai phlen toa hdom
nay, cac duong sy di thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo noi
dung vu an, viéc thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén, khong trai voi quy dinh
cua phap luat. Vi vay, noi dung khang nghi khoéng con can thiét, Vién kiém sat
nhan dan tinh Poéng Nai rat toan bd Quyét dinh khing nghi phuc tham so:
546/QD-VKS-DS ngay 05/10/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén L. Bé nghi Hoi dong xét xir, sira ban 4n so thim theo huéng ghi nhan sy tu
nguyén thdéa thuan ctia cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu cé trong hd so vu an dugc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& T tung:

Bi don ong Pang Vin L lam don khang cdo, Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén L c6 Quyét dinh khang nghi phtic thim trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic thAm.

Tai phién toa phuc tham: Pai dién nguyén don; bi don; nguoi céd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi T ¢6 mat.

[2] V& quan hé phap luit va tu cach duong su:

Cép so tham xéac dinh dung va day du.

[3] V& noi dung tranh chép:

Tai phién toa phuc tham: Ong Lé Ba P 13 nguoi dai dién theo y quyén cia
nguyén don, bi don ong Nguyén Ba H dé ty nguyén thoa thuan dong y huy “Hop
dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
giao két ngay 30/4/2021”, bi don 6ng Nguyén Ba H c6 trach nhiém thanh toan lai
cho 6ng Pang Van L sb tién nhan coc 200.000.000 (Hai tram triéu déng); Vé an
phi, cac bén duong su dé nghi Toa an quyét dinh theo quy dinh cua phap luat; Pai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rat toan bd Quyét dinh khang nghi
phuc tham sb: 546/QD-VKS-DS ngay 05/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén L va dé nghi Hoi dong xét xir, stra ban 4n so thim theo hudng ghi
nhan su tu nguyén thdéa thuan ctua cac bén duong su.

Tir nhitng co sé néu trén. Hoi dong xét xtr quyét dinh: sira ban an so tham
theo hudng ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su.

[4] V& an phi:



- An phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu la 10.000.000 dong Cac
bén duong su thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an, nén mdi bén
phai chiu 50% trén s tién an phi phai chju.

- An phi phuc thim: Theo quy dinh “Truong hop cac duong sy thoa thuan
dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an tai phién toa phuc tham thi duong su
khang céo phai chiu toan bd an phi dan su phic thim”, nén nguyén don 6ng Ping
Vin L phai chiu an phi phac tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
tda 1a phtt hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

Stra ban 4n so thim theo hudng ghi nhan su tu nguyén thdéa thuan cua cac
duong su.

- Can ctr Diéu 328 Bo luat Dan sy; Diéu 106 Luat DAt dai; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,;

Tuyén xu:

1. Cong nhén sy thoa thun cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

- Huy “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién v6i dat giao két ngay 30/4/2021” gitta 6ng Nguyén Ba H va ong Ping
Van L.

- Ong Nguyén B4 H c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Pang Vin L sb tién
200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (461 v6i
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B9 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. V& 4n phi:

- Ong Piang Vian L phai chiu 5.000.000 (Nam triéu) dong an phi dan sy so
thaim va 300.000 dong an phi dan sy phiic tham. S tién 600.000 dong tam tng an
phi 6ng Ping Vian L da ndp (Theo bién lai thu sé 0005815 ngay 18/10/2021, s6
0006800 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L) dugc tinh trir vao an phi phai
chiu, 6ng L con phai nop tiép s6 tién an phi 1a 4.700.000 dong

- Ong Nguyén Ba H phai chiu 5.000.000 (Nam triéu) dong an phi dan su so
tham.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a



va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.
4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén L;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so vu an, Toa Dan
sy, Van phong va Tham phan

@, Vii Thé Phwong



