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Ve viéc: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC, TINH NINH THUAN
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh
Cac Hpi tham nhan dan: 1. Ong Pham Ngoc Minh
2. Ong Lé Quang Chinh
Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Duong Khanh Hung — Can bo Toa
an nhan dan huy¢én Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.
Dai dién Vién lgiém sdat nhan dan huyén Ninh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Ng0 Van Nghi — Kiém sat vién

Ngay 16 thang 9 nam 2016, tai tru s Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh
Ninh Thuén xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly s6: 37/2014/TLST - DS
ngay 02/10/2014 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat do lan chiém (moc gidi”);
theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 06/2016/QDXX-ST ngay 31 thang 8 nim
2016 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Xuan M, sinh nim 1930 — c6 mat

2. Bi don: Ong B Hiru D, sinh ndm 1967 (c6 mat)
Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1966 (c6 mat)
Cung tra: thon T1, xa S, huyén P, tinh Ninh Thuan

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Dao Xuan B, sinh nam 1960 (c6 mat)

Chi Dao Thi Y, sinh nam 1963 (c6 mat)

Anh Dao Van T, sinh nam 1965 (c6 mat)

Chi Pao Thi H, sinh nim 1969 (ving mit)

Cung trd: thdn T1, x& S, huyén P, tinh Ninh Thuan
Chi Bao Thi T, sinh nam 1971 (V:fmg mat)
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Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh

Chi Pao Thi T va chi Pao Thi H uy quyén cho 6ng Pao Xuan M tham gia t6
tung (Céc van ban ty quyén ngdy 05/10/2015 va ngay 18/10/2015).

Chi V6 Thi T, sinh nam 1970 (c6 mat)

Tra tai: Thon N, xa N, huyén S, tinh Ninh Thuan

Chi Vo6 Thi L, sinh ndm 1971 (c6 mat)

Anh V3 Vian D, sinh nim 1973 (ving mit)

Chi1 Vo6 Thi T, sinh nam 1975 (Véng mat)

Cung trd: thén T1, xa S, huyén P, tinh Ninh Thuan

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 22 thang 5 nam 2014 va qua trinh tham gia t6 tung
nguyén don 0ng Ddo Xudn M trinh bay: Dién tich dat 1.800 m* thuoc thira s6 15, to
ban dd s6 16 — ban d6 dia chinh xa S, huyén P do Hop tdc xa ndéng nghiép T giao
khoan cho ho gia dinh 6ng véi 05 khau gdm: Ong cung cac con 1a Pao Xuéan B, Dao
Thi Y, Pao Van T, Pao Thi H, va Bao Thi T. Cung thoi diém nay ho ba Duong Thi
O ciing nhin khoan thira dat sé 16 giap dat ong ¢ huéng dong. Hai thira dat cia ho
ong véi ho ba O duoc phan chia boi mot bo dat chimg 30cm. Sau khi nhan dat, 6ng
clng cac con truc tiép canh tac lién tuc trén thira dat nay. Thira dat s 16 ba O khong
stt dung ma cho nguoi khac thué vai nim thi ba O giao cho vo chdng dng Bui Hitu D,
ba Nguyén Thi T str dung dén nay.

Pén khoang nam 2007, 6ng khong canh tac nita ma giao dat lai cho con gai 1a
Pao Thi Y sir dung. Pau nam 2014, chi Y dang lam dét dé trong chanh thi phét hién
phia hang tru tdo bén bo dat ong D ba T khong duoc thang va c6 nghiéng qua dat cia
ong nén bao lai sy viéc cho ong biét. Ong lam don giri dén Uy ban nhan dan xa
Phuéc Son dé nghi giai quyet tranh chp. Ngay 02/4/2014, sau khi kiém tra thuc dia
hién trang tai hai thira dat cua ong véi dat ciia ba Duong Thi O so voi gidy chung
nhan quyén st dung dat thdy hang tru nho (tio) cua ong Dba T trong ¢o 19 try
nghiéng qua dat 6ng ching 20cm. Sau do ong co yéu cau Van phong dang ky quyen
st dung dét huyen P do dac (trlch luc s6 1034 ngay 25/7/2014) thi thé hién dat ong
chi con 1690m thiu 110m? so vé6i Gidy chimg nhan quyén st dyng dat 1a 1800m°.
Ong cho rang dlen tich dat clia 6ng giam 1a do 6ng D ba T lan chiém, vi vay 6ng yéu
cau ong D, ba T phai tra lai cho ho ong 110m* thudc ranh gidi hudéng dong cia thira
s6 15 theo dung trich luc do dac s6 1034 ngay 25/7/2014 thé hién.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa bi don 6ng Bui Hiru D, ba
Nguyén Thi T trinh bay: Dién tich 2010 m? thudc thira dat s6 16, to ban dd sb 16, xa
Phudc Son giap voi dat ciia ong Pao Xuan M thudc thira 15. Ngudn gdc dat nay do
ong, ba mua lai ctia ba Duong Thi O vao nam 1999. Hién nay ong ba dang giit Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba Duong Thi O do Uy ban nhan dan huyén
P cip ngay 24/04/1999. Ba O da chét (ndm 2003) do vdy dén nay 6ng, ba chua lam
duoc thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Giira thira dat cta 6ng, ba
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v6i dat cua 6ng Pao Xuidn M co ranh gidi gidp nhau bang mot bo dat nho chimg
30cm c6 trudce khi 6ng, ba thué va chuyén nhuong lai ctia ba O. Pat nay dng, ba lam
nho tir lUc nhan chuyén nhuong, sau d6 chuyén sang trong tao dén nay da hon 8 nam.

Ong Pao Xuan M va con gai 1a Pao Thi Y canh tac dat ctia 6ng M tir trudc khi
ong, ba mua lai dét cua ba Duong Thi O. Hang try tdo giap ranh gioi dat cta ong Mai
(trwde day 1a tru trong nho) da trong dén nay hon 14 nim, chi bd sung thay thé nhimg
tru hu hong. Ong, ba di dong y chinh lai nhitng tru tdo cho thang dung voi yéu cau
ctia Ban hoa giai Uy ban nhan dan x4 S (c6 miat 6ng M) va da dugc ong M dong ¥
nhung sau nay 6ng M lai khoi kién. Dt 6ng, ba sir dung c6 bo dat cii va hang try van
gilt nguyén nhu tir truéc dén nay khong xé dich lan chiém qua phan dat 6ng M. Vi
vay 6ng, ba khong ddng v tra lai phan dat 1an chiém 110m? theo yéu cau ctia 6ng M.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don Ddo
Xuén B, Dao Thi Y, Bao Van T, Pao Thi H, Pao Thi T (théng qua ngwoi dai dién
ong Pao Xudn M) trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa:

Thtra dat s6 15 dién tich 1800 m? duoc giao cho ho gia dinh do 6ng Dao
Xuan M dumg tén dai dién trong gidy chimg nhan quyen st dung dat cac anh, chi
cd quyén sir dung chung, vi vay cac anh, chi thong nhét voi yéu cau ctia 6ng M vé
viéc doi lai 110 m? dat do ong D,baT 14n chiém.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan N® Thi H, Vé Thi L, V6 Van
B, V& Thi Th trong qud trinh tham gia t6 tung trinh bay: Cac anh, chi Ia con dé ba
Duong Thi O. Thoi diém Hop tac xa T giao khoan thira dat cho ho gém 05 thanh
vién 1a ba O cling 04 ngudi con 1a cac anh, chi. Ba O 1a ngudi truc tiép nhan dat do
Hop tac xd giao. Sau khi nhan dat ba O va cc anh, chi khong c6 diéu kién canh
tac san xuat nén ba O cho ngudi khac thué, sau d6 thi giao cho ong D ba T st dung
cho dén nay. Viéc giao dich thué mudn hay mua ban dat do ba O ty thuc hién, cac
anh, chi khong biét 1d su viéc. C4c anh, chi khong co yéu cau giai quyét ndi dung
gi trong vu viéc tranh chap dat 1an chiém giita 6ng Pao Xuan M véi 6ng Bui Hitu
D, ba Nguyén Thj T.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe Kiém sat vién phat biéu
vé viéc xac minh, thu thap ching ctr va thi tyc t6 tung tir khi thu Iy cho dén trude khi
Ho1 déng x€t xr vao nghi an, Ho1 déng xét xr nhan dinh: Quan h¢ phap luat trong vu
an 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt (ranh gidi)”.

Xét yéu cau clia nguyén don vé viée doi dng D, ba T giao tra lai 110m? dat cho
ho 6ng theo ding nhu trich luc s6 1034 ngay 25/7/2014 cia Van phong ding ky
quyén st dung dat P do v& nhan thay: Thua déat s6 15 va thira dat s6 16 (cung to ban
dd dja chinh s6 16, xd S) c¢6 ngudn gdc do Hop tac xa néng nghiép T, x4 S giao khoan
cho ho 6ng Pao Xuan M va hd ba Duong Thi O cung thoi diém trude nam 1999.
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Ranh gidi hai thira dat da duoc xac dinh tir khi giao nhan dét. Thira dat s6 15 ctia 6ng
M va thira dat s6 16 cta ba O dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan
quyén str dung dat clng ngay 24/4/1999. Ong M va gia dinh st dung dat lién tuc tir
khi nhan dat d¢én nay. Ong D, ba T st dung thira dat nhan chuyén nhuong cua ba
Duong Thi O lién tuc vao khoang tir nim 1997 dén bay gid. Hai bén déu xac dinh
ranh gioi cua 02 thira dat 1a mot bd dat khoang 30cm. Qua trinh str dung, ong D baT
trong hang tru .gian nho (nay la hang try tao) sat mep bén phia bo dat cia minh; con
ong M ciing trong hang tru gian nho bén phan bia ranh dat cia 6ng.

Tai Bién ban hoa giai ngay 02/4/2014, Uy ban nhan dan xa S két luan sau khi
kiém tra thuc dja ranh gii dat tranh chip thé hién: “Qua két qua do dac xdc minh
ciia dia chinh, két qua 6ng Bui Hiiu D khéng lan qua ddt ciia ong M, nhung c6 mot s6
tru (19 tru nho) c6 léch tir 20 cm dén 30 cm qua phan ddt 6ng M.

Ong D, ba T khong thtra nhan c6 viéc lan dat cua ong M theo nhu trich luc
1034 ngay 25/7/2014 cta Van phong dang ky quyén st dung dat huyén P nén yéu cau
Toa &n thanh lap Hoi dong dinh gia do dac lai toan bo dién tich hai thua dat. Tai
Trich luc ban d6 dia chinh (do v& 1an 2) s6 201 ngay 26/01/2015 ctia Van phong diang
ky quyén sir dung dat huyén P thé hién: Theo hién trang tai thoi diém do dac d6i vai
02 thura dat s6 15 va 16 noi trén déu giam so voi gidy gidy chung nhan quyén st dung
dat cap cung ngay 24/4/ 1999, cu the Thua dat cua 6ng Pao Xuan M co dlen tich 1a
1699m?, giam 101m?; thira dat s6 16 cua ong D, ba T 1a 1997m?, giam 13m® so véi
dién tich Gidy ching nhan quyén sir dung dat 2010 m” Ranh giéi giita thira dét cua
6ng M voi thira dat ong D, ba T dang sir dung dugc xac dinh boi cac diém DEGF
khong thé hién c6 dién tich dat chong 1an. Ngoai ra, Trich luc ban do s6 201 con thé
hién thira dit s6 14 ctia anh Pao Xuén B (con dng Pao Xuan M) dang sir dung chong
14n qua thira dat s6 15 cua 6ng M tai ranh gidi hudng tay 1a 106 m?,

Tai Vin ban s6 40/2016-CNHNP ngay 31/3/2016 ctia Vin phong dang ky dat
dai Ninh Thuan —chi nhanh P xac dinh: “Ngay 26/01/2016 Trich luc trinh ky sé 201 1a
chinh Xac, vi khi do dac dinh gid tranh chdp déu c6 mat day di Héi dong dinh gid va
cdac ho co nghia vu quyén loi chung kién truc tié}) tham gia tai thuc dia.

Riéng trich luc trinh ky sé6 1034 ngay 25/7/2014 chwa chinh xdc, do cd nhdn
ong Pao Xudn M yéu cdu trich luc ma khéng cé cdc bén tham gia (Ranh gidi thira
ddt do ong Pdao Xudn M xdc dinh)”.

Tai Bién ban xem Xét, tham dinh tai chd ngay 02/6/2016 va tai phién tdoa hom
nay nguyén don, bi don déu xac dinh ranh gidi giita thira dat 15 va thira dat 16 tir lac
Hoi dong dinh gia do dac, dinh gia (ngay 06/11/2014) dén nay thi hang try gian tao
ctia 6ng D, ba T v6i hang tru nho bén dat ong M khong thay doi; bd dat (khong 16i di)
la ranh g101 gitta hai thtra dét khong thay dbi hién trang. Gia dat tranh chép 14 40.000
ddéng/m? theo Quyét dinh s6 106/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan vé viéc quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Ninh Thuan
(do khéng xac dinh dugc gia thi truong).



Qua trinh tham gia tb tung va tranh tung tai phién toa, 6ng Pao Xuan M cho
rang thira dat 15 cua ong thiéu hyt dién tich so véi Gidy chung nhan quyén sir dung
dat da cdp nam 1999 1a do 6ng D, ba T trong qua trinh sir dung d3 14n chiém qua ranh
gidi dat cua ong, nhung ong M khong cé tai liéu chimg ctt nao cung cip dé chimg
minh cho yéu cau ctia minh 14 ¢ cin cir ngoai Trich luc s6 1034 ngay 25/7/2014 néu
trén. Vi vy Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau ctia 6ng M dbi véi ong Dba T
vé viée doi tra lai 110m? thudc thira s 15 giap voi thira dat s6 16 cua ong D, ba T
dang st dung.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Chi phi do dac dinh gi4 gém chi phi tién hanh dinh
gia cua Hoi dong dinh gia 1a 1.000.000 dong (ong M d3 ndp tam tmg 500.000 dong,
ba T ndp 500.000 d6ng) va chi phi trich lyc do dac la 940.000 déng (6ng D di ndp),
tong cong 1a 1.940.000 déng. Do yéu ciu cua ong M khong dugce Toa an chap nhan
nén phai chiu toan bd chi phi dinh gia, do dac, ddng thoi phai hoan lai cho ong D, ba
T khoan tién d3 ndp tam tng trude 1a 1.440.000 dong.

Vé an phi: Ong Pao Xuan M phai chiu 4n phi twong tng véi tri gia dat 6ng yéu
cau khong dwoc Toa an chdp nhén 1a; (110m* x 40.000 doéng/m®) x 5% = 220.000
dong. Bi don 6ng Bui Hitu D, ba Nguyén Thi T va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Diéu 165, Diéu 264, 266 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 203, khoan
5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 Luét Dt dai ndm 2013; Diéu 256, 265 B¢ luat dan su
nam 2005; khoan 2, 7 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pao Xuan
M dbi voi bi don éng Bui Hitu D, ba Nguyén Thi T vé viéc doi tra lai 110 m* dat
thudc thira s 15 giap ranh voi thua dat sb 16, cung to ban dd dia chinh s6 16, xa S,
huyén P, tinh Ninh Thuan.

Vé an phi: Ong Dao Xuan M phai chiu 220.000 dong 4n phi dan su so tham, trir
vao 200.000 dong tam Ung an phi theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1é phi Toa an
s6 0006910 ngay 02/10/2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ninh Phudc, tinh
Ninh Thuan; 6ng Pao Xuan M phai nop 20.000d (Hai muwroi ngan dong) an phi dan su
so tham.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Pao Xuan M phai hoan lai cho 6ng Bui Hitu
D, ba Nguyén Thi T 1.440.000d (mét triéu bon tram bon mueoi ngan dong) chi phi
dinh gia, do dac ma 6ng D, ba T da ndp tam ung trudc (Phiéu thu ngay 31/10//2014
ciia Toa dan nhén dan huyén Ninh Phude va héa don sé 0051301 ngay 26/01/2015
ciia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén P, tinh Ninh Thudn).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu sé
tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc quy dinh, tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

“...Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su”.

An xtr cong khai so tham c6 mit nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia

vu lién quan Cé quyén khang céo trong han 15 ngay ké tor ngay tuyén an. Nhiing

ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy duogc cap, tong dat ban an hop 18.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuén; Tham phan — chii toa phién toa

- VKSND huyén Ninh Phudc;

- Chi cuc THADS Ninh Phudc

(dé thi hanh); (Pa ky)

- Céc duong su (dé thi hanh);
- Luu ho so, tap ban an.
Nguyén Van Thanh



