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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhat

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ong Y Dhiéu HMok
2. Ong Bui Ngoc Khanh

- Thw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Ving- Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Buon Ho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thi xa Buén Hé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2023 tai Phong xtr an - Toa 4n nhan dan thi xa Buon Ho,
tinh Pak Lak xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y sb: 129/2022/TLST- DS ngay
03 thang 10 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 04/2023/QDXX-ST ngay 24 thang 02 nam 2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin Th; chtc vu: Téng giam ddc
Agribank.

Pia chi: S6 02 L, phuong Th, quén B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Huynh Hitu T; chitc vu: Giam déc Agribank
Chi nhanh B (Vin ban uy quyén so: 2965/UQ- NHo-PC, ngay 27 thang 12 ndm 2019
ctia Tong giam dbéc Agribank “V/Av quyét dinh ity quyén thwc hién quyén, nghia vu t6
tung va thi hanh hanh an’)

Nguoi duge iy quyén lai tham gia t6 tung: Ba Lé Thi Uyén M; chtrc vu: Trudng
phong Ké hoach kinh doanh Ngan hang N (Vin ban uy quyén sb: 627/NHNoBH-
KHKD, ngay 22 thang 6 ndm 2022)

Pia chi: S6 158 H, phuong A, thi x4 B, tinh Pak Lak. C6 mat.
2. Bi don: Ba Binh Thi H, sinh nam 1974. Pia chi: T6 dan phé 5 (Nay 1a to
dan phé 3), phudng A, thi xa B, tinh Dak Lak. Ving mat.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 13 thang 3 nam 2018, ba H c6 ky vay vén tai Agribank Chi nhanh B theo
Hop ddng tin dung s6: 5208LAV201800676, voi ndi dung co ban nhu sau:

- Han mtrc cho vay: 470.000.000 (Bbn trim bay muoi triéu)

- Phuong thirc cho vay: Han mtrc tin dung

- Muc dich vay von: Kinh doanh nuéc giai khat

- Thoi han vay: 12 thang, ké tur ngay 13 thang 8 nam 2018 dén ngay 13 thang 8
nam 2019; 14i suat 10%/nam, i suat qua han 150% lai suat vay trong han. Pén ngay
08 thang 10 nam 2018 ba H ky Phu luc Hop déng tin dung sb:
5208LAV201800676/PLHDDTD giam sé tién vay xudng 250.000.000 (Hai trim
nam muoi triéu dong)

Dé bao dam cho khoan vay trén, ba H ky Hop ddng thé chip quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: DAT16/11/2014//HDTC
ngay 17 thang 11 nim 2014 va cac phu luc hop dong thé chap kém theo, cu thé:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 AD 292161 do Uy ban nhan dan huyén K (Nay 12 UBND thi x4 B), tinh
Pak Lak cap ngay 18 thang 01 nam 2006 cho hd 6ng Pinh Vin M va ba Nguyén Thi
C tai thura dat sb: 797, t& ban do sd: 06, dién tich 180 m?2, muc dich st dung dat:
100m? dat ¢; 80m? dat vuon, chuyén nhuong cho ba Dinh Thi H vao ngay 19 thang
12 nam 2007. Pia chi thtra dat: To dan phd 5 (Nay 1a to dan phé 3) phuong A, thi X
B, tinh Dék Lik.

Qua trinh thuc hién hop ddng ba H khong tra dugc cho ngan hang dugc khoan
nao ma da bo di khoi dia phuong. Tinh dén ngay 30 thang 3 nim 2023 ba H con ng
ngan hang tong sb tién 414.212.329 (Bon trim mudi bdn triéu hai trim mudi nghin
ba tram hai muoi chin dong), trong d6 ng gdc 250.000.000 ddng, tién 14i trong han
12.465.753 d6ng, tién 13i qua han 151.746.576 dong. Do viy, dé nghi giai quyét:

- Budc ba H c6 nghia vu tra cho Ngan hang N tong so tién 414.212.329 dong,
trong d6 ng goc 250.000.000 dong va tién 13i suat phat sinh dén ngay 30 thang 3 nim
2023 1a: 164.212.329 dong.

- Budc ba H phai tiép tuc tra tién 14i suat phat sinh tir ngay 31 thang 3 nam 2023
cho dén khi thanh toan hét no theo mirc 13i suat trong Hop dong tin dung ma céc bén
da thda thuan.

- Tai san d3 thé chap tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DAT16/11/2014/HDTC ngay 17 thang 11
nam 2014 va cac phy luc hop ddng thé chap véi Ngan hang N dé nghi xu 1y theo quy
dinh cua phap luat dé thi hanh nghia vy tra ng cho Ngan hang. Ngoai ndi dung trén,
khong dé nghi giai quyet ndi dung nao khac.

* Qua trinh diéu tra thu thap tai liéu ching cu, ba Pinh Thi H 1a bi don da lan
tranh, khong hop tac nén khong ghi nhan dugc y kién cia ba H dbi véi yéu cau khai
ki€n cua nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Budn Hd phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan: Tham phan d3 thuc hién
day du, dung quy dinh cua B luat T4 tung dan su tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dleu
35, khoan 1 Diéu 39 vé thim quyén ctia Toa 4n; Diéu 191, Piéu 195 va Diéu 196 vé
thu tuc nhan va xtr Iy don khai kién, thu Iy vu an va Thong bao thu 1y vu an, biéu
203 vé thoi han chuan bi xét xtr va Quyét dinh dua vu an ra xét xu.

- Viéc tuan theo phap ludt cua Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa:
HDXX va thu ky phién toa da tuan theo ding quy dinh cua B luét Té tung déan su
vé xét Xt so tham vu 4n dan su.

- Vige tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia td tung: Nguyén don,
dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70,
Piéu 71 va Diéu 86 cta Bo luat TS tung dan sy. Bi don vi pham Diéu 70 va Biéu 72
cua B luat To tung dan sy (Khong chap hanh theo glay tri¢u tap cua Toa &n).

Y kién vé viéc giai quyét vy an: Can ctr cac Picu 463, 466 bo luat Dan SUnam
2015; Piéu 91 va 95 Luét cac t6 chire tin dung nim 2010. Chap nhén yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don Ngén hang N, budc ba Dinh Thi H ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang tong so tién 414.212.329 dong; trong d6 no goc 250.000.000 dong va tién 1ai
suat phat sinh dén ngay 30 thang 3 nam 2023 la: 164.212.329 déng, cu thé: tién lai
trong han 12.465.753 dong, tién 14i qué han 151. .746.576 dong Pong thoi, can budce
ba H phai tlep tuc tra s tién 14i phat sinh trén so ng goc ké tir ngay 31 thang 3 ndm
2023 cho dén khi tra hét no vay theo muc lai suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung da ky két. Vé tai san thé chap: Tai san d thé chép tai Hop dong thé chap quyen
st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khiac gan lién véi dat sé:
DAT16/11/2014//HDTC ngay 17 thang 11 nim 2014 va cac phu luc hop dong thé
chap voi Ngan hang N dé nghi xt Iy theo quy dinh ctia phap luat dé thi hanh nghia
vu tra no cho Ngan hang. Ngoai ra, ba H phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi
t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pay la vu an “Tranh chép hop dong tin dung”. Viéc Toa 4n
thu ly va giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo ‘quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét T6 tung dan su.

Nguyén don di cung cdp day du va ding dia chi, noi cu tri cua bi don trong
cac hop dong ma bi don ky két. Tuy nhién, bi don khong hop tac va c¢b tinh lan tranh.
Theo bién ban xac minh tai noi cu tri ngay 05 thang 10 nam 2022, ctia chinh quyén
dia phuong xac dinh ba Pinh Thi H, sinh nim 1974 ¢6 ho khau va cu tra tai: T6 dan
phé 5, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik, ba H da bo di khoi dia phuong tir nim
2019 dén nay, khi di ba H khong bao voi chinh quyén dai phuong, hién nay ba H
khong c6 mit tai dia phuong khong biét ba H cu tra & ddu. Nhu vay, c6 di can clr
dé x4c dinh bi don thay d6i noi cu tra gan véi viéc thuc hién quyén, nghia vu trong
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cac hop dong d3 ky két ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tra méi
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40; khoan 2 Diéu 277 cta B luat Dan sy 1a thudc
truong hop cb tinh gidu dia chi, nham trén tranh thuc hién nghia vu dbi v6i nguyén
don. Vi vay, Toa an giai quyét vu an theo thi tuc chung 13 phu hop vdi quy dinh tai
d1em e khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat T4 tung dan su va Diéu 5, Diéu 6 caa Nghi
quyét sd: 04/2017/NQ -HDTP ngay 05 thang 5 ndm 2017 ctia Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan toi cao.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tdng dat hop 1€ cac thi tuc t6 tung
cho bi don dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng
ctr va hoa giai nhung van khong c6 mat. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 207
ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an khong tién hanh hoa gidi, cong khai chiing ct
ddi voi cace duong su duoc.

Bi don dugc triéu tap hop 1¢ lan thir hai phai c6 mat tai phién toa, nhung van
vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan. Can cur vao
khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé noi dung tranh chap: Mic du khong ghi nhén duoc y klen ctia bi don vé
y€u cau khoi kién cua nguyén don, vi bi don déu 1an tranh, cb tinh gidu dia chi, nhim
trén tranh thyuc hién nghia vy dbi voi nguyén don. Tuy nhién, cin ctr vao cac tai liéu,
chtg ctr ¢6 trong hd so vu an thi da c6 du can ctr xac dinh: Vao ngay 13 thang 3
nam 2018, ba H ¢6 ky vay vén tai Agribank Chi nhanh B theo Hop dong tin dung
s6: 5208LAV201800676, véi ndi dung co ban nhu sau:

- Han mtrc cho vay: 470.000.000 (Bbn trim bay muoi triéu)

- Phuong thirc cho vay: Han mirc tin dung

- Muc dich vay von: Kinh doanh nuéc giai khat

- Thoi han vay: 12 thang, ké tungay 13 thang 8 nam 2018 dén ngay 13 thang 8
nam 2019; 14i suat 10%/nam, i suat qua han 150% lai suat vay trong han. Pén ngay
08 thang 10 nam 2018 ba H ky Phu luc Hop déng tin dung so:
5208LAV201800676/PLHDDTD giam so tién vay xudng 250.000.000 (Hai trim
nam muoi triéu déng). Trong qua trinh thuc hién hop dong thi ba H khong thuc hién
nghia vu tra no nhu diéu khoan da ky két 1a vi pham vé nghia vu tra no cia bén vay
duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 ctua Bo luat Dan su va vi pham d6i véi Hop
dong tin dung da ky két noi trén. Do viy, can chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc budc bi don phai c6 cd nghia vu tra cho Ngan hang N tong sd
tién 414.212.329 ddng, trong d6 no gbe 250.000.000 ddng va tién 14i suat phat sinh
dén ngay 30 thang 3 nam 2023 la: 164.212.329 dong, cu thé: tién 1ai trong han
12.465.753 dong, t1en 1ai qua han 151.746.576 dong Pong thoi, can budc bi don
phai tlep tuc tra s tién 14i phat sinh trén so ng gbc ké tir ngay 31 thang 3 nam 2023
cho dén khi tra hét ng vay theo murc 13i sudt da thoa thuan trong Hop dong tin dung
da ky két.

[3] bé bao dam cho nghia vu trd ng, ba H ky Hop dong thé chap quyen su
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
DAT16/11/2014//HPTC, ngay 17 thang 11 nim 2014 va cac phu luc hop dong thé
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chép. Tai san thé chip: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé AD 292161 do Uy ban nhan dan huyén K (Nay Ia
UBND thi xa B), tinh Pik Lk cap ngay 18 thang 01 nim 2006 cho ho ong Pinh
Vin M va ba Nguyén Thi C tai thira dat s6: 797, to ban dd sb: 06, dién tich 180m?,
muc dich str dung dat: 100m? dat &; 80m? dat vuon, chuyén nhugng cho ba Dinh Thi
H vao ngay 19 thang 12 nim 2007. Dia chi thira dat: T6 dan phd 5 (Nay 1a t6 dan
phé 3) phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik.

Hop d6ng thé chip quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat néu trén duoc xac lap tudn thu ding theo quy dinh cua phap luat vé noi
dung va hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 317; Piéu 318; Pidu 319; Piéu 325 ctia Bo
luat Dan su; diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Diéu 6; khoan 3 Piéu 9; khoan 2 Diéu
39 ctia Nghi dinh sb: 102/2017/ND - CP ngély 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu
vé viéc ding ky bién phap bao dam. Do vay, ddy thudc trudng hop nhiing tinh tiét,
su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 92 cta Bo
luat T4 tung dan sy, nén tai san thé chap dugc bao dam thuc hién nghia vu tra ng khi
ba H khong thyc hién hodc thue hién khong ding nghia vy nhu dé cam két.

[4] V& 4n phi: Do chap nhan y€u cau khoi kién cia nguyén don, nén can budc
bi don phai chiu 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap
luat.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 6; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khodn
1 Diéu 39; Diu 91; diém c khoan 1 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; Diéu 161; diém e
khodn 1 Diéu 192; khoan 1 Diéu 207; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu
273 ctia BO luat T tung dén sy;

- Can clr vao cac Diéu 317; Diéu 318; Dicu 319; Diéu 325; Diéu 463 va khoan
1 DBiéu 466 cua B luat Dan su;

- Céan ¢t vao cac Diéu 91, Piéu 95 cta Luét cac to chire tin dung ndm 2010;

- Can ct vao diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2
Piéu 39 ctia Nghi dinh s6: 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017cta Chinh
phu vé viéc dang ky bién phap bao dam.

- Céin cr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N.

1. Budc ba Pinh Thi H ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N s tién gbc va 14i suat
phat sinh dén ngay xét xtr so tham 14 414.212.329 (Bén tram mudi bon triéu hai trim
mudi hai nghin ba trim hai muoi chin dong); trong d6 ng gbc: 250.000.000 dong,
tién 1ai trong han 12.465.753 déng, tién 14i qua han 151.746.576 déng

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham ba Pinh Thi H tiép tuc phdi chiu
tién 1di phdt sinh trén no goc chwa thanh todn theo mire ldi sudt ma cac bén thoa
thudn trong Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh todn xong khodn no goc
cho Ngan hang N.



2. Trong trueong hop ba Dinh Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc
hién khong dang nghia vu nhu d3 cam két cho Ngan hang N thi tai san da thé chip
tai Hop dong thé chip quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6: DAT16/11/2014//HPTC, ngay 17 thang 11 nam 2014 va cac phu luc
hop ddng thé chip véi Ngan hang N dugc xir Iy theo quy dinh ctia phap luat dé thuc
hién nghia vu tra no.

3. V& an phi: Ba Binh Thi H phai chiju 20.568.500 (Hai muoi triéu nim trim
sau muoi tam nghin nam trim dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang
N s6 tién 9.634.000 (Chin triéu sau trim ba muoi bén nghin déng) tam tmg &n phi
do ong Pang Kién C ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa B, theo bién lai so:
AA/2021/0018181, ngay 03 thang 10 nam 2022.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Dinh Thi H phai chiu 3.000.000
(Ba triéu déng), duoc khau trir vao sd tién 3.000.000 (Ba triéu dé)ng) ma Ngan hang
N do 6ng Bang Kién C da ndp tai Toa an va dugc xtr 1y tai Toa an nhan dan thi xa
B. Budc ba Pinh Thi H phai cho Ngan hang N s tién 3.000.000 (Ba triéu dong) chi
phi xem xét thém dinh tai chd.

5. Vé quyén khang cao: Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyen an. BPuong sy vang mat tai phién toa co quyen
khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét hop 18 ban
an.

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cécdwong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thi x4 B; :

- Thi hanh 4n dén sy thi xa B;
-Toa ér] nhan dan tinh Dak Lak;
- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Ba Nhit



