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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

Cdc tham phén: Ong Tran Van Mudi

Ba Nguyén Thi Thuy Vil

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri— Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phac tham cbng khai vu an dan sy thu ly so:
40/2023/TLPT- DS ngay 07 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so 18/2022/DS-
ST ngay 11 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s6: 1067/2023/QD-PT ngay
10 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Vin Thiét Q, sinh ndm 1956 (c6 mit);

2. Ba Lé Thi Anh H, sinh nim 1960 (ving mit);

Cung cu tra tai: S6 A t6 G, khu vyc B, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H: Ong Lé Thiét Q1, sinh nim 1956.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyéen don: Luat su Tran
Thanh P — Van phong L, thudc Poan luat su thanh pho C (c6 mat).

- Bi don:
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1. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1971 (c6 mit);
2. Ba Lé Thi Diém P1, sinh nim 1976 (c6 mit);

Cung cu tru tai: S B t6 G, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua éng H1, ba P1: Ba Nguyen Sy K, sinh ndm
1952; Cu trti tai: S6 A T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (c6 mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Lé Thi Thanh H2, sinh ndm 1951; Cu tra tai: s6 F Hone Bdv Mirra
B, Australia (vang mat).

Nguoi dai di¢n hop phdp cia ba 1.& Thi Thanh H2: 0ng Nguyén Vin H1
va ba Lé Thi Diém P1 (theo van ban uy quyén ngay 13/12/2016 — c6 mat).

2. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1955 (c6 don xin xét xtr vang mit);

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960 (c6 don xin xét xtr vang mit);

Cung cu tru tai: t6 G, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho

4. Van phong C2; Dia chi: S6 A trung tdm thuong mai C, phuong C, quan
N, thanh pho Can Tho (c6 don xin xét xUr vang mat).

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Lé Van T, sinh nam 1966 (vang mit);

2. Ong Lé Van T1, sinh nim 1961 (vang mit);

3. Ong Lé Van P2, sinh nim 1964 (ving mit);

Cung cu tru tai: td G, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho;

- Ngueoi khdng cdo: nguyén don 6ng Van Thiét Q va ba Lé Thi Anh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don éng Nguyén

Van Thiet Q2, ba Lé Thi Anh H trinh bay:

Ong Q2, ba H 1a cha phan dat dién tich 349,30m?, thira sd 500, to ban do
s6 13, thudc khu vyc B, phuong L, quén B, thanh phd Can Tho. Phan dit nay, 6ng
ba nhan chuyén nhuong cua ong Tran Van . Nam 1993, ong ba dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD). Pén nam 2007, 6ng ba duoc Uy
ban nhan dan quan B cap lai GCNQSDD s6 AG 652378 ngay 03/01/2007.

Phén dét ctia 6ng ba c6 chiéu dai 20.9m, phan giap ranh véi dat 6ng H1, ba
P1 11.79m. Chiéu dai 8.3m con lai giap voi 6ng Huynh Vian N. Trén dat ong ba
c6 trong dira, xoai, mit va 01 ao c4. Nam 2006, 6ng ba c6 muén 6ng Pham Ngoc
H3 bom 10 ghe cat lp hdm c4 va thué dng Lé Ngoc T2 xdy tudng va rao ludi B40
hét chu vi dat.
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Do vo chong 6ng ba thiéu chi rudt 1 ba Lé Thi Thanh H2 sé tién 30.000.000
dong, nhung khong c6 tién tra nén ngay 13/11/2012 theo yéu cau cua ba H2, 6ng
ba cuing 6ng H1, ba P1 ra 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van
phong C2 dé lam tin. Ba H2 noi chung nao tra tién thi s& kéu ba P1 tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va huy hop déng.

Pén nam 2014, 6ng H1, ba P1 cit nha 1an sang dat cua ong ba khoang 1m
ngang chay dai 11.79m va mot mai che chudng ga, ong ba khong hay biét. Hon
nita dat cua ong ba chua co 16i vao nén viéc di lai kho khan. Pén nam 2016, ong
ba dem tra tién thi ba P1 khong nhan, noi chd ba S (tre ba H2) vé noi chuyén,
nhung ba H2 khong dong y. Nay ong ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hity hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13/11/2012;

- Yéu cau ba P1 va dng H1 tra lai cho 6ng ba GCNQSDD s6 AG 652378
ngay 03/01/2007;

- Yéu cdu ba P1, 6ng H1 di doi nha, tra lai phan dat c6 dién tich khoang
hon 12m? va thao do mai che chudng ga. Ong ba dong ¥ tra lai cho ba Lé Thi
Thanh H2 s6 tién 30.000.000 dong.

Theo don phdn té ngay 21/6/2021, bi don ong Nguyén Vin H1, ba Lé Thi
Diém P1 trinh bay: Nguon gbc dat tranh chap ong Q2, ba H nhén chuyen nhuong
ctia 6ng Tran Vian P va dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dat nam 2007.
Nam 2009, ba Lé Thi Thanh H2 1a Viét kiéu Uc vé nghe vo chong 6 ong Q2 kéu
ban thira dat niy nén ba H2 nhan chuyén nhuong véi gia 180 triéu dong, mua
xong ba H2 thué nguoi san 1ap mit bang, rao ludi B40 chung quanh, trong 20 cay
dura, x0ai, man, mit..v. v. Nam 2012, ba H2 vé Viét Nam ban lai thira dat, do
khong ¢ 16i di vao nén khong ai mua. Vo chong 6ng H1, ba P1 dén hoi 6ng D
mua 161 di vao ngang 1.5m, dai 4m, 6ng P ddng y. Do viy, 6ng ba mua thira dat
ctia ba H2 véi gia 240.000.000 dong. Ngay 10/11/2012, ba H2 1ap gidy tay chuyén
nhuong dét lai cho 6ng ba, c6 02 cau Lé Van T, Lé Van T1 chung kién, c6 moi
hai vg chong ong Q2, ba H c6 mat dé giao két 1a hai nguoi nay phai ra cong chung
ky hop dong chuyén nhuong dat qua cho 6ng ba. Pén ngay 13/11/2012, vo chong
6ng Q2, ba H cing dng ba dén Phong céng chimg thuc hién ky hop déng chuyen
nhuong thira 500, dién tich 349.30m? thuoc GCNQSDD s6 AG 652378, 56 vao sb
H002371/LT do UBND quén binh T cap ngay 03/01/2007, mang tén ong Vin
Thiét Q2. Ong ba cat nha qua phan dat nay str dung 6n dinh tir nim 2014 téi nay,
6ng Q2 khong co y kién. Do ¢6 mau thuén voi ba H2 vé viée nho vo chong 6ng
Q2, ba H dtmg tén dum may thira dat khac tranh chap dén Toa an, nay ong Q2
khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhugng dat nay cho rang gia cach vi ly
do no ba H2 30 triéu dong tir may chuc nam vé trude 1a khong c6 cin cir. Dé nghi
bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong ngay 13/ 11/2012 la hop phap va cho phép ong ba dugc lam thu
tuc dang ky dung tén quyen sir dung dat theo dién tich do dac thuc té 354,2m? va
16i di vao mua cua 6ng Tran Van D, ba Huynh Thi C1.
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Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thanh H2 — 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi Diém P1 trinh bay: Vo chong
6ng Van Thiét Q2, ba Lé Thi Anh H 1a em ré va em rudt ciia ba H2. Nam 2009 ba
H2 vé Viét Nam, vo chong éng Q2, ba H c6 chuyén nhugng cho ba H2 thira dat
c6 dién tich 349,3m?, theo GCNQSDD s6 AG 652378, s6 vao s6 H002371/LT do
UBND quén B cép ngay 03/01/2007, mang tén 6ng Vin Thiét Q2, véi gia
180.000.000 ddng; co su chung kién cua anh chi em trong gia dinh, 6ng Q2, ba H
giao gidy chimg nhan ban chinh cho ba Ha giir. Sau khi nhan chuyén nhuong dét,
ba H2 thué ngudi san 14p mit béng, lam hang rao ludi B40, trf)ng dtra, mit, xoai,
man... Nam 2012, ba H2 tr¢ vé Vi¢t Nam chuyen nhuong phan dit nay cho ong
H1, ba P1 voi gia 240.000.000 dong, c6 lap giay tay, co ong T1, 6ng T3 chung
kién va c6 moi vo chong 6ng Q2 qua giao két ra cong ching ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng H1, ba P1.

Ngay 13/11/2012, vo chong 6ng Q2 dén Vian Phong C2 Tran Manh H4, ky
hop dong chuyén nhugng cho 6ng H1, ba P1. Ba Lé Thi Thanh H2 xé4c dinh
khong c6 viéc vo chéng 6ng Q2 vay muon ba H2 s6 tién 30.000.000 dong. Viéc
6ng Q2, ba H néi rang do ba cho vay tién nén ¢p ky hop dong chuyén nhuong gia
cach la khong co can cu. Dé nghi bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén 1a hop phap dé ong H1, ba
P1 1am tha tuc démg tén gidy theo quy dinh ctia phap luét.

Van phong Céng chirng Tran Manh H4 trinh bay: Ngay 13/11/2012, ong
Q2, ba H voi ong H1, ba P1 c6 dén phong cong ching dé 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat néu trén. Sau khi xem xét hd so, Vin phong C2 da tién
hanh 1ap hop dong chuyén nhuong dbi vai thira dat cac bén chuyén nhuong. Céc
bén doc toan bd hop dong va ky tén vao hop dong trén. Giao két 1a thé hién y chi
cua cac duong sy, dung trinh ty quy dinh theo phap luat. Do do, Van phong Cong
chtng xin vang mat trong qua trinh tham gia t6 tung tai toa an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi
Cao trinh b: Vao nim 2006, v chong éng ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Vin T4
Qui mot phan dat vuon, ong Q2 dugc UBND quén B, thanh phé Can Tho cép
GCNQSDD s6 H002371 ngay 03/01/2007, tai thira dat s6 500, t& ban do s6 13,
dién tich 349,3m?, tiép giap voi dat con lai cta gia dinh 6ng, ba tai thira s6 30 theo
ban do dia chinh, toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan B, Thanh phé Céan Tho,
6ng Q2 phai di nho qua phan dat cta gia dinh ong dé di vao phan dat dd mua. Dén
nam 2012, v chong ong Nguyén Vian H1, ba Lé Thi Diém P1 dinh mua lai phan
dat ciia 6ng Q2 nén hoi mua thém 16i di ngang 1,5m, dai 4m nén 6ng dong y. Sau
khi bén 6ng Q2 chuyén nhuong lai phan dat trén cho 6ng H1, ba P1 thi vao ngay
08/4/2014 vo chong 6ng c6 lam gidy tay chuyén nhuong cho 6ng H1, ba P1 16i di
ngang 1.5m, dai 4m véi gia 30.000.000 dong. Nay, vo chong ong ba dong y dé
cho 6ng H1, ba P1 duoc quyén dang ky gidy chirg nhan quyén st dung dat luén
phﬁn chuyén nhuong 6m? dé 1am 16i di ra 16 theo Ban trich do dia chinh sb 41
ngay 10/05/2022 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén va Moi trudong thanh phd C.
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Do strc khoe ong ba khong thé truc tiép tham gia té tung nén xin dugc ving mat
trong qua trinh giai quyét va xét xur cho dén khi két thuc vu kién.

Ngueoi lam chieng éng Lé Van T1, 6ng Lé Van T va 6ng Lé Vin P2 thong
nhdt trinh bay: Ong T1, 6ng T, 6ng P2 13 anh em rudt v4i ba H2 va ba H. Vao
khoang thang 12/2009, vo chong 6ng Q2 va ba H c6 chuyén nhuong dit cho ba
H2 véi gia 180.000.000 ddng. Vo chong 6ng Q2, ba H c6 nhan du sb tién nay cd
su chtng kién cta tit ca anh chi em trong gia dinh. Dén nam 2012, ba H2 vé Viét
Nam va chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng H1, ba P1 véi gia 240.000.000
d6ng. Lic nay ba H2 Vlet gidy tay chuyen nhugng lai cho vo chdng 6ng H1, ba
P1 va giao ban chinh glay to dat dé cung vo chong 6ng Q2, ba H ra cong ching
xéc 1ap hop dong chuyén nhuong sang tén. Sau d6 thi cac bén xdy ra tranh chép.
Céc ong cam két vé 101 khai ctia minh 1a ding sy that.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngdy 11 thing 7 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho Can Tho, da quyét dinh,

Cin ctr Diéu 26, bicu 35, Piéu 37, biéu 147, bicu 227, Dicu 228, Dicu
271, biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015

Can clt Diég 122, Diéu 123, Diéu 275, khoan 1 Diéu 315, Diéu 401, Diéu
697, Dicu 698, bicu 702 Bo luat dan sy nam 2005

Can ctr Diéu 98, Khoan 1 Piéu 99, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam
2013.

Can ctr Biéu 35, 36, 37 Luat cong chimg nim 2006.

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Van Thiét Q2,
ba Lé Thi Anh H vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13/1 1/2012; bugc ong Nguyen Van HI, ba Lé Thi Diém P1 trd lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AG 652378, s6 vao s6 H002371/LT do Uy ban
nhan dan quan B, thanh phé Can Tho cap ngay 03/01/2007, budc 6ng H1, ba P1
thao dé cong trinh vat liéu kién trac trén dat dé tra lai dién tich dat 349,3m? cho
ong Q2, ba H.

2 Chép nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi
Diém P1.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi Diém P1 duoc quyén SO
hitu quyén st dung dat tai thira dat s6 500, to ban d6 s6 13, dién tich 351,1m? toa
lac tai Khu V, phuong L, quan B, thanh phb Can Tho do nguyén don 6ng Van
Th1et Q2 dang dung tén theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG 652378,
s6 vao s6 H002371/LT do Uy ban nhan dan quan B, thanh ph Can Tho cap ngay
03/01/2007.
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3. Cong nhan sy thoa thudn gitta bi don 6ng H1, ba P1 véi nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng D, ba C1 théng nhit vé viéc bi don dugc quyén st dung
dat 16i di chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 4m, tong dién tich 6m? bi don di thanh
toan cho 6ng B, ba C1 sé tién 1a 30.000.000 dong, bi don dugc quyén ding ky
quyén st dung dat dién tich 161 di 6m? theo quy dinh cta phap luét.

BaLé Thi Diém P1, 6ng Nguyén Vin H1 co quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc dang ky quyén sir dung dét dién tich 351.1m?
tai thira 500 va dién tich 18i di 6m?2 vi tri tai thira 30! theo quy dinh. (Kém theo
Ban trich do dia chinh s6 41/TTKTTMT ngay 10/5/2022 ctia Trung tim K§ thuét
va Tai nguyén Moi trudng thanh phé C).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 26/7/2022 nguyén don 6ng Van Thiét Q2 va
ba Lé Thi Anh H c6 don khang cao toan bd ndi dung Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: 6ng Q2, ba H gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ludt sw Tran
Thanh P trinh bay: Vg chong ong Q3 khong c6 sang nhuong dat cho ba H2, ba
H2 khong c6 chimg ctr viée thanh toan tién mua dat gitra hai bén; so tién 50 triéu
chtr khong phai 30 triéu 1a do ¢ thém s6 tién 14i. SO tién trong Hop dong chuyén
nhuong ciing khéng dang theo sb tién chuyén nhuong ma bi don di khai. Viéc cai
tao va dau tu trén dat 1a do vo chong 6ng Q3 thué ngudi 1am chir khong phai ba
H2, trén thuc té khong c6 viée ba H2 14p cat, trong cay hay xay tuong rao tai thia
dat dang tranh chip. Vo chdng ong Q3, ba H ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng H1, ba P1 1a hop ddng gia tao chir thuc chat khong c6 viée chuyén nhuong
thue té xay ra nén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo, stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Nguyén Sy K trinh bay: Dién
tich dat khong c6 nhu cau sir dung nén ba H2 sang nhuong lai cho vo chong ong
H1, ba P1 véi gia 240.000.000 dong. Vi€c ong Q2 trinh bay thiéu ng 30 triéu tir
nam 98, 99 ma tai sao khong lam gidy tO vay ma lai di lam Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc 6ng Q2 nhan sb tién 180 triéu méi dua
GCNQSDBD gbc ¢6 anh em trong nha 1am chimg. Sau d6 ong Q2 méi ra vin phong
cong chimg dé ki Hop dong chuyén nhuong. Can ctr 101 khai cua chinh nguyén
don, 101 khai cua nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan la phu hop voi
101 khai cta bi don, trinh t dién bién khach quan cua viéc giao dich cua cac bén
v6i nhau. Nén ¢6 co s¢ dé xac dinh ba H2 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Q2, ba H
sau d6 chuyén nhuong lai cho éng H1, ba P1. Dién tich dat tir khi nhan chuyén
nhuong dugc cai tao va sir dung cho dén nay, 6ng Q3, ba H khong c6 y kién gi.
Vo chong 6ng Q3 , ba H cho rang hop ddng do gia tao 1a khong ding, 6ng Q3, ba
H khong dwa ra dugc ching ctr dé ching minh nén hop dong chuyén nhuong gitra
cac bén di c6 hiéu lyc. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham
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Pai dién Vién Kiém sat nhan déan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an da tién
hanh ding quy dinh cta phap luat; tai phién tdoa ngudi tham gia td tung chap hanh
ding quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Ong Q3 cho rang vo chdng ong khong ky hop dong
chuyén nhugng ma thuc chét chi vay ba H2 30.000.000 dong, nhung 6ng Q3
khong dua ra duoc chimg ctr dé chimg minh. Can cir tai liéu, Hop dong chuyén
nhuong, 16i khai cua cac nhan chting ong T, T1, P2 déu khang dinh chung kién
viéc thoa thuin sang nhuong giita cac bén, nhitng ngudi biét su viéc 1a nguoi co
quan h¢ gia dinh véi ca 2 bén. Do ba H2 & nudc ngoai nén yéu cau 6ng Q3, ba H
ky hop dong chuyén nhuong cho vo chéng ong H1, ba P1 va 6ng Q3, ba H da tu
nguyén thuc hién. Ong Q3, ba H cho rang hop dong 1a gia tao nhung khong dua
ra dugc chung ctr dé ching minh, Ong H1, ba P1 cling da nhan dat va xay nha
trén mot phan dién tich dat. Nén, xét Toa an cAp so thdm bac yéu cau cua nguyén
don la co can cur. Pé nghi Hoi déng x€t xur bac khang cdo, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa phuc tham, y kién cua cac
dwong su, quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat;, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo cua nguyén don 6ng Vin Thiét Q2 va ba Lé Thi Anh H
con trong han luét dinh va hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
don xin x&t xr vang mat; nguoi lam chirng Vang mat da co 10i trinh bay trong hd
so vu an. Do vay, Hoi dong X6t x1r can cr cac Didu 228, Diéu 296 Bo luat td tung
dan su 2015 tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguon gdc: Dién tich 349,30m?, thira dat s6 500, to ban do sd 13, toa
lai tai khu vuc B, phudng L, quan B, thanh phd Can Tho ¢6 ngudn géc la cua vo
chong & ong Tran Van D va ba Nguyen Thi Cao . Ong P, ba C1 chuyén nhuong lai
thira dét trén cho 6 ong Van Thiét Q2 va ba L& Thy Anh H; dén ngay 03/01/2007 thi
Ong Q2,baH dugc Uy ban nhan dan Q cap Gidy ching nhén quyén st dung dat
s6 AG 652378, s vao s6 H002371/LT coéng nhan quyén st dung dat. Thua dat
duogc cai tao d6 thém cat, xdy hang rao B40 ranh t phia va trong cdy an qua cac
loai. Ngay 13/11/2012, tai Van phong C2, Ong Q2 ba H 1ap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 500, dién tich 349,30m? dat trong
cay lau nam noi trén cho ong Nguyén Vin H1 va ba Lé Thi Diém P1 nhung chua
lam thu tuc cap doi Glay ching nhan quyen str dung dat. Nam 2014, ong H1, ba
P1 cat nha trén mot phan dién tich thira s6 500 rong 1m ngang chay dai 11.79m
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va mot mai che chudng ga. Nhan thay quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xam
pham, 6ng Q2 ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

[2.2] Xét 16i trinh bay cua nguyén don 6ng Q2, ba H cho rang vi thiéu no
ba Lé Thi Thanh H2 sb tién 30.000.000 déng nén ngay 13/11/2012 ba H2 ¢ép vo
chdng 6 ong, ba dén vin _phong cong chung ky Hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dét cho ba vo chong ba P1 dé lam tin khi ndo tra tién thi ba H2 s& néi ba P1
tra lai gidy chtirng nhan va hay hop dong. Tuy nhién, 6ng Q2, ba H khéng cung
cap dugc tai liéu chimg minh cho viéc ong ba ¢ vay muon ba H2 s6 tién nhu da
trinh bay, dong thoi phia ba H2 ciing khong thira nhén viéc cho nguyén don muon
tién. Trong qua trinh giai quyet vu an, ong Q2, ba H ciing thira nhan chir ky va
cam két trong hop dong chuyén nhuong ngay 13/11/2012 1a chinh tay ong, ba ky
Nén, 101 trinh bay cta ong Q2, ba H vé viéc ky hop ddng dé 1am tin, che gidu viéc
giao dich mugn tién la khong c6 can cu.

[2.3] Ngoai ra, truéc khi ong Q2, ba H ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat tai van phong cong chimg véi 6 6ng H1, ba P1 thi gitra ba Lé Thi Thanh
H2 v&i 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi Diém P1 ¢ ky Gidy chuyén nhuong dat
ngay 10/11/2012 (gidy tay), thé hién ndi dung: “Nam 2009, téi c6 mua lai mzeng
dat ciia vo chong em rugt Le Thi Anh H, Vin Thiét Qui dién tich 349,30m?, thira
500, to ban do sé 13, tai KV B, phuong L, do Van Thlet Q2 dung tén voi gia
180.000.000 dong, da giao tién day di va giir glay do goc. Vi con dinh cu ¢ nmiede
ngoai khong du’ng tén dwoc, nén téi dong y chuyen nhuwong lai cho chau toi la Lé
Thi Diém P1 va Nguyen Vin Hl toan bé thira dat néu trén véi gia 240.000.000
dong. Do dé gidy dé goc t6i giao cho P1va Q2, vo chong Q2, H ra céng ching
chuyén nhwong lai cho P1 va H1”.

Xét 161 khai ngudi lam chimg 1a 6ng T1, 6ng T, 6ng P2 trinh bay truc tiép
chung kién nguyén don chuyén nhuong thira dat sé 500 cho ba H2 véi gia
180.000.000 d6ng nhung vi ba H2 13 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, khong
thé dimg tén quyén sir dung dat nén ba H2 chuyén nhuong lai cho vo chong ong
H1, ba P1 véi gia 240.000.000 dong 1a phu hop véi tai liéu ching cir khac co
trong ho so. Ba Lé Thi Diém P1 xé4c dinh dét tranh chap trudc 13 muong triing,
nam 2009 sau khi nhan chuyén nhuong thi ba H2 thué ngudi san 1ip mit bang,
trong cdy, lam hang rao quan 1y dén nim 2012 méi chuyén nhuong lai cho bi don
thi bi don 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung. Loi khai ndy cta ngudi dai dién uy
quyén ctia ba H2 phu hop véi 10 khai cta 6ng T1, 6ng T, dng P2, dng B, Ba C1
tal bién ban léy khai va ban tu khai ctia cac 6ng ba duogc thé hién trong ho so.

[2.4] Xét khang cdo cua nguyén don dng Q2 cho rang nim 2006, 6ng Q2
c6 thué 6ng H3 bom cat san 14p va thué ong Lé Ngoc T2 x4y tudng rao va ludi
B40 bao quanh, nhitng ngudi ndy di c6 101 khai trong hd so vu 4n. Phia ba H2
chua hé c6 1am bét cit viée gi lién quan dén viéc sir dung dat va nhitng ngudi lam
chuing da bi mua chudc, khai khong dung su that.

Cin ctr vao tai liéu chimg ctr c¢6 trong hd so va 1i khai nhan cua cac bén
nhan thdy: Quyén st dung dat dién tich dat 349,30m? tai thira s6 500, ngudn goc
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tri
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0

do dng Van T4 Qui nhén chuyén nhuong cta ong Tran Van D tir trudc nim 2006
va dugc cap gidy chung nhan vao ngay 03/01/2007. Nhu vay, khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ong Q2 c6 cai tao, bom cat, lam tuong rao bao quanh
va trong cay trén dat 1a quyén sir dung hop phap cua 6ng Q2. DPén nam 2009, éng
Q2 chuyen nhuong lai thira dat néu trén cho ba H2 véi gia 180.000.000 dong, da
nhan du tién nén da giao gidy ching nhan ban chinh cho ba Ha gitr. Do vay, ba
H2 nhan dat, tiép tuc cai tao thira dat 1a quyén sir dung hop phap cua ba H2. Ong
Q2 cung khong c6 hanh dong ngan can hay khiéu nai gi vé viéc nay. Ong Q2 trinh
bay viéc ba H2 chua c6 lam gi lién quan dén viéc sir dung dat hay viéc nhiing
nguol lam chimg bi mua chuge dé€ khai khong ding sy that nhung khong c6 ching
ctr gi d€ ching minh cho 161 trinh bay 1a c6 co so.

Tu nhimg nhén dinh va phén tich néu trén, Hoi dong xét xur xét théy Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chip nhan
yéu cau phan to ctia bi don va cong nhan su thoa thuan giira 6ng H1, ba P1 voi
ong b, ba C1 1a c6 can cu. Khang cao cua nguyén don 6ng Van Thiét Q2 va vba
Lé Thi Anh H 1a khéng c6 co s dé chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién ki€ém
sat 1a cé co sd nén dugce chap thuan.

[3] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay heét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi dan sy phtic thAm: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
Ong Q2, ba H phai chiu an phi nhung dugce mién do thude truong hop nguoi cao
tudi theo quy dinh cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Dicu 308 B¢ luét to tung déan sy 2015,

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Van Thiét Q2 va
ba Lé Thi Anh H; Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 11
thang 7 nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho.

Ap dung:

- Bicu 26, Dieu 35, Piéu 37, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, bicu 271, Bicu
273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 122, Diéu 123, Diéu 275, khoan 1 Diéu 315, Diéu 401, Diéu 697,
biéu 698, Diéu 702 Bo luat dan su nam 2005;

- Diéu 98, Khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai ndm 2013.

- biéu 35, 36, 37 Luat cong chimg nam 2006;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Van Thiét Q2,
ba Lé Thi Anh H vé viéc yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/1 1/2012; bude ong Nguyen Van HI, ba Lé Thi Diém P1 tra lai gidy
ching nhin quyén sir dung dat s6 AG 652378, s6 vao s6 H002371/LT do Uy ban
nhan dan quan B, thanh ph Can Tho cip ngay 03/01/2007, bu¢c ong H1, ba P1
thao dé cong trinh vat liéu kién trac trén dat dé tra lai dién tich dat 349,3m? cho
ong Q2, ba H.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi
Diém P1: Cong nhan cho 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi Diém P1 duoc quyén
str dung dét tai thira dat s6 500, to ban dd s6 13, dién tich 351,1m? toa lac tai Khu
V, phudng L, quan B, thanh ph Can Tho do nguyén don 6ng Vin Thiét Q2 dang
dung tén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG 652378, s6 vao sd
H002371/LT do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can Tho cip ngiy
03/01/2007.

3. Cong nhan sy thoa thuan gitta bi don 6ng H1, ba P1 véi nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng B, ba C1 thdng nhét: bi don dugc quyén st dung dat
161 di chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 4m, téng dién tich 6m?, bi don da thanh toan
cho dng B, ba C1 s6 tién 1a 30.000.000 dong, bi don dugc quyén ding ky quyén
sir dung dat dién tich 16i di 6m? theo quy dinh ctia phép luat.

BaLé Thi Diém P1, 6ng Nguyén Vin H1 co quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén thuc hién céac thu tuc dang ky quyén sir dung dét dién tich 351.1m?
tai thira 500 va dién tich 18i di 6m?2 vi tri tai thira 30! theo quy dinh. (Kém theo
Ban trich do dia chinh s6 41/TTKTTMT ngay 10/5/2022 ctia Trung tim K§ thuat
va Tai nguyén Mbi trudng thanh phd C)

4. Cac quyét dinh khac cua an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngy hét thoi han khang céo, khang nghi.

5.Vé an phi dan sy phuc tham: 6ng Van Thiét Q2 va ba Lé Thi Anh H dugc
mién.

Trong trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdai thi hanh an
dwoC quyén ti nguyén thi hanh an, thda thudn thi hanh an, yéu ca4u thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt
Thi hanh an dan suw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%20H%C3%A0:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20H%E1%BA%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Trung%20t%C3%A2m%20K%E1%BB%B9%20thu%E1%BA%ADt%20v%C3%A0%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Trung%20t%C3%A2m%20K%E1%BB%B9%20thu%E1%BA%ADt%20v%C3%A0%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C4%83n%20Thi%E1%BA%BFt%20Qu%C3%AD%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20%C3%81nh%20H%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20136/28%20t%E1%BB%95%207,%20khu%20v%E1%BB%B1c%20B%C3%ACnh%20D%C6%B0%C6%A1ng%20B,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Tuy%E1%BB%81n,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BB%A7y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
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