TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 19 /2018/DS-ST.
Ngay: 12 — 11— 20;|.8.
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

-Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Ha
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Kim Phudc.
2. Ong Nguyén Vian Thuan.

Thuw ky phién toa: Ong Lam Hitu Toai— Thu ky Toa 4an nhan dan huyén
Long Phd, tinh Soc Trang.

P dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Phi, tinh Séc Trang tham gia
phién toa Ba Duong Thi Ngoc Bich-Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh Séc Tring xét xr so tham cong khai vu an thu ly s6: 120/2017/TLST-DS,
ngay 03/10/2017, vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 65/2018/QDXXST-DS, ngay 25/10/2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Phuc D, sinh nam 1979

Dia chi: Ap O, x4 T, huyén P, tinh Soc Tring.

Nguoi dgi dign theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Tran Vin D2, sinh nim 1944

Pia chi: Ap O, xi T, huyén P, tinh Séc Tring. (theo vin ban uy quyén ngay
08/02/2018)

2. Bi don: Ong Luong Van C, sinh ndm 1951 va ba Lé Thi M, sinh nam 1954
Dia chi: Dia chi: Ap O, xa T, huyen P, tinh Séc Trang.

3. Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Luong Vin C: Ong Ly Thanh P, sinh
nam 1974

Pia chi: Ap O, xi T, huyén P, tinh Séc Tring. (theo vin ban Uiy quyén ngay
11/12/2017).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 20 thang 10 nam 2017 va cac tai li¢u khac c6
trong hé so, ciing nhu tai phién toa so tham hém nay, nguoi Pai dién theo uy
quyén cua nQUyen don la 6ng Tran Vén D2 (6ng D2) trinh bay: Nguon gbe phan dat
dién tich 6.720m” thudc thira dat s6 461, t& ban dd sé 04, toa lac tai ap Chua Ong, xa
Hau Thanh, huyén Long Pht, tinh Soc Trang (Thira 461) c6 ngudn goc 13 clia dng
Tran Hoc Khén (6ng Khén) va ba Nguyén Thi Song (ba Song) sang lai cia ong Chét
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Sudl (6ng Sudl) tir nam 1961. Cap bén thira dat 461 nay 1a thira dat 415, to ban d6 sd
04 dién tich 5.300m? (Thira 415) cua éng V6 Thién Khanh (6ng Khénh), trude do
(Nam 1961) ong Khanh d3 sang thira dat 415 cho ba Tran Thi Giau (ba Giau). Khi
6ng Khanh con quan 1y str dung thira dat 415 6ng Khanh da trong 03 ciy cong lan
sang thira dat 461 cua ong Chét Sudl va trudc khi ong Chét Sudl sang dat cho ong
Tran Hoc Khén, ong Chét Sudl da yéu cau ba Giau dén ha cac cay cong nay tra dét dé
ong Sudl sang dat cho 6ng Khén. tuy ba Giau da chat ha cac cay cong nay nhung thoi
gian sau tai cac goc cong nay lai moc thém 02 goc 02 nhanh va phat trién nhu ngay
nay. Nam 2006 ba Nguyén Thi Song cho 0 ong Tran Phuc D thia dat 461 va ong b da
dugc Uy ban nhan dan huyén Long Phu céap Gidy ching nhén quyén str dung dat sd
AG 110557 ngay 03/10/2006. Bén nam 2015 & ong D yéu cau ong Luong Van C va ba
Lé Thi M hién dang quan 1y, sir dung thira dat 415 tra lai phan dat da lan chiém co
chiéu ngang 2m va chiéu dai 54,6m. Su viéc d3 duoc chinh quyén dia phuong hoa
giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc. Nay, Nguyén don yéu cau bi don chit ha,
di doi cac cdy cong trong lan qua thira dat 461 va tra lai phan dat di lan chiém theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27/4/2018. Huéng Pong : 49,6m; Huéng Tay:
50,6m; Hudéng Nam: 1,1m; Huong Bic: 1,4m; Cung véi don khoit kién nguyén don
con ndp cdc tai liéu chig ctr sau:

Bién ban x4c minh s6 656/BB.XM ngay 24/04/2006 ctia Phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén Long Phu vé viée xin hop thiic hoa quyén st dung dat (ban photo);
Pon xin hop thirc hoa quyén sir dung dat ngay 24/04/2006 (ban photo); Ban d6 hién
trang cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Long Phu (ban photo); Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit do Uy ban nhan dén ‘huyén Long Phu cap cho ba Nguyen Thi
Song vao ngay 02/01/1992 (ban photo); G1ay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG
110557 do Uy ban nhan dan huyén Long Phu cap cho 6ng Tran Phuc B ngay 03/10/2006
(ban photo); Quyet dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su s6 07/2017/QDST-DS ngay
21/04/2017 (ban goc); Gidy ty quyen cua Ong Tran Phuc D iy quyén cho ong Tran Van
D2 vao ngay 01/06/2017 (ban gdc); Gidy uy quyen cua Ong Tran Phtc Pai ty quyén cho
ong Tran Vin D vao ngay 08/02/2018 (ban gbc); Pon yéu cau hoa giai ctia 6ng Tran
Phic P ngiy 12/01/2016 (ban goc); Bién ban hoa giai s6 08/BB-UBND ngay
12/11/2015 cua Uy ban nhan dan xi Hau Thanh vé tranh chép dat dai giita 6ng Tran
Van D2 va 6ng Luong Van C (ban gbc); Bién ban hoa g1a1 s0 01/BB-UBND ngay
08/04/2016 cua Uy ban nhan dan xa Hau Thanh vé hoa giai tranh chap dat dai gitta
o6ng Tran Vin Pao va 6ng Luong Van C (ban gdc); To tudng trinh cua éng Tran Vin
b ngay 19/08/2018 (ban gbc); TO nhan chimg kéo day do dac ngay 04/09/2018 (ban
g0c).

*Theo to tuwong trinh ngay 20/11/2017, bién ban ldy 1oi khai ngay
05/02/2018, cac tai liéu khéac co trong hd so va tai phién toa so thim bi don ba Lé
Thi M trinh bay: Nguén gbc phan dat ong Luong Vin C dang quan 1y st dung do
ba ngoai 6ng C (ba Tran Thi Giau) cho 6ng C va dén nam 1990 thi 6ng C dugc Uy
ban nhén dan huyén Long Phu cap Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 A 767306
ngay 02/01/1990, thira dat s6 415, to ban do sé 04, toa lac tai ap Chua Ong, xa Hau
Thanh, huyén Long Phu, tinh Séc Trang v6i dién tich 5. 300m°. Thira dat 415 cia ba
giap véi thira dat 461 cua 6ng Tran Phuc D, ranh gidi giira hai thira dat nay dugc xac
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dinh bang cac ciy trong 1au nam 13 hai cdy cong va mot sd cay dira, ranh gidi nay da
duoc hinh thanh va xac dinh tir nhidu chil dat sir dung truée day 1a ong Sudl va éng
Khanh nhu phia nguyén don da khai, cic bén sir dung ranh gi6i nay 6n dinh tir hon
50 nam nay khong co tranh chap. Trong qua trinh quan Iy sir dung 6ng ba khong co
14n ranh dat ciia 6ng D vi vay khong dong ¥ véi yéu cau doi lai dat ctiia 6ng D. Clng
v6i viée trinh bay ¥ kién nhu trén bi don con giao ndp céc tai liéu chimg cir sau: +
Gidy chimg minh nhan dan mang tén Lé Thi M (ban photo); S6 ho khau gia dinh tén chu
hd Luong Van C (ban photo); Glay chimg nhan quyén sir dung dat sé A 767306 do Uy
ban nhan dan huyén Long Pht cap cho 6ng Luong Van C ngay 02/01/1990 (ban photo);

Gidy uy quyén dai dién cta 6ng Luong Van C uy quyén cho ba Lé Thi M ngay
15/11/2016 (ban gdc); Gidy ty quyén dai dién ctia ong Luong Vin C ty quyén cho 6ng
Ly Thanh P ngay 11/12/2017 (ban gbc); Td tudng trinh cta 6ng Luong Vin C ngay
20/11/2017 (ban gbc).

*Tai bién ban hoa giai ngay 13/9/2018, cac tai li¢u khac co trong hé so
cling nhu tai phién toa so tham nguoi Pai dién theo uy quyen cua ong Luong Van
C ladng Ly Thanh P trinh bay: Ong hoan toan thong nhat v6i ndi dung trinh bay
va y kién cua ba M, ngoai ra 6ng khong con ¥ kién hay yéu cau gi khac.

*Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 17/08/2018 nguoi lam chting 6ng Nguyén
Vin B trinh bay: Truéc day khi co quan dia chinh cta tinh va chinh quyén dia
phuong c6 to chirc do dac dé cam mdc phén ranh giita cac thira dat cta éng C,
ong Bay, 6ng Hoach vé&i ranh ciia ba Song (Thira 461) . Khi do c6 cac chii dat
dtng ra chi ranh lic d6 6ng B 1a nguoi kéo day. Khi do ba Song néi dat trén
muong 13 cta ba phan dat duéi muong 1a cua cac ho giap ranh 1a dat cua ong C,
ong Bay va 6ng Hoach, lac d6 6ng Bay va 6ng Hoach thong nhat nén cim try bé
téng phan ranh con 6ng C khong c6 ndi xac nhan, thong nhat ranh véi ba Song
nén giira dat cua 6ng C va cua ba Song khong cd cdm tru da phan ranh.

*Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 22/10/2018 nguoi 1am chimg 6ng Tran Vin
G trinh bay: Ong xé4c nhéan ranh gidi giita thira dat ctia ong giap ranh véi thira dat
461 cua ong Tran Phuc P 1a try bé tong hién nay. Ong chi xac nhan ranh gioi
gitta dat cta 6ng véi 6ng D con ranh gidi giira thira dat 461 véi ranh gidi véi cac
chu dét khac ong khong biét. Con viéc trudc ddy co quan dia chinh va chinh
quyén dia phuong c6 Xuong do dac phén ranh gitra dat thira 461 cta ba Song va
cac chu dat khac co dat giap ranh la dat cia 6ng, 6ng Hoach, 6ng C thi khi d6 ong
khoéng c6 ra chung kién chi ranh vi lic 6 6ng khong c6 mit & dia phuong.

Tai phién tda hém nay, vi Pai dién Vién Kiém Sat phat biéu ¥ kién trong
qua trinh giai quyét vu an tu khi thu Iy cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr tién hanh
nghi an, nhiing nguoi tién hanh t6 tung dé thuc hién ding quy dinh cua phap luat
to tung dan sy vé trinh tu, th tuc 6 tung, tuy nhién vé tha tuc t tung dd vi pham
vé thoi han chuan bi xét xtr. P6i véi nhitng ngudi tham gia td tung thi trude va tai
phién toa hdm nay chap hanh dung quy dinh cta phép luat. Tai phién toa so tham
Hoi déng x€ét xur, thu ky thuc hién dang trinh ty thu tuc tai phién toa. Vé noi dung,
Vi Pai dién Vién kiém sat néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don khoi kién cac duong su
khong thoéa thuan duoc véi nhau veé vige giai quyet vu an.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Theo don khai kién ngay 20/10/2017 caa dng Tran
Phic D yéu cau Toa &n giai quyét vé tranh chap doi lai quyén sir dung dat gitta 6ng
P va éng C, ba M dia chi ap Chua Ong, xa Hau Thanh, huyén Long Phu, tinh Séc
Trang. Thura dét tranh chép cling toa lac tai dia chi néu trén Can cur vao khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Bo luat tb tung dan su;
khoan 3 biéu 155 B luat dan sy, Hoi ddng xét xur x4c dinh viéc Toa an nhan dan
huyén Long Phu thu Iy, giai quyét vu an theo trinh tu so tham 1a ding quy dinh
phap luat vé tham quyén va thoi hiéu khai kién.

Tai phién toa so tham nguyén don 1a 6ng Tran Phuc D (6ng D), bi don 6ng
Luong Véan C (6ng C) va nhimg nguoi lam chimg vang mat. Xét thay, ong B va
6ng C déu c6 nguoi dai dién theo ty quyén, ho déu c6 mit tai phién toa. Nhing
nguoi 1am chimg da dugc toa 4n triéu tap hop 1¢, ho da ¢ 10i khai ré rang trong hd
so vu an. Su vang mit ctia ho khong lam anh hudéng dén viéc giai quyét vu an. Can
ctr vao khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat to tung dan sy, Ho1 déng
xét XU quyét dinh xét xir vu 4n vang mat dng B, 6ng C va nhiing ngudi lam chimg.

[2] Xét yéu cau khéi kién cia éng Tran Phic D Yéu cdu toa dn budc éng
Liwrong Van C va ba Lé Thi M tra lai cho 6ng P dién tich dat 49,5m*(chiéu ngang
1,1m va 1,4m chiéu dai 50,6m va 49,6m) c6 vi tri gidp ranh giita hai thira 461 va 415
cung to ban do s6 04, toa lac tai dp Chia Ong, xd Hau Thanh, huyén Long Phii, tinh
Soc Trang.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 05/02/2018 (But luc sd: 16) va tai phién toa
so tham ba Lé Thi M xac dinh: Ranh gi6i giita hai thira dat 415 va 461 1a mot bo
dat ngang khoang 1,8m dén 02m chay doc suét chiéu dai giap ranh gitra hai bén,
trén bo ranh ndy chu s dung thira dat 415 14 6ng V6 Thién Khanh trude day da
trong cac cdy trong lau nam la cong va dira dé phan ranh trudc khi sang lai cho ba
Ngoai ctia ba 1a ba Tran Thi Gidu dén nay d3 hon 50 nim, cac bén st dung 6n dinh
khong c6 tranh chap. Tai ban tuong trinh ngay 19/8/2018 va bién ban lay 10i khai
ngay 24/09/2018 (Bt luc sd: 13, 42) 6ng Tran Vin P2 ciing thira nhan. Trudc khi
sang thira dat 461 ctia 6ng Chét Sudl vao nam 1961 thi ba Giau di sang thia dat
451 cap bén cua 6ng V6 Thién Khanh va khi 6ng Khanh quan ly, str dung thira 451
ong Khanh da trong 03 cdy cong trén phan dat hai bén dang tranh chép ranh hién
nay.Vai sy thira nhan cta ong Pao vé nhimg noi dung, tinh tiét néu trén cin ctr vao
quy dinh khoan 2 Diéu 92 cta BO luat td tung dan sy Hoi dong xét xur cong nhan
d6 1a sy that. Xét thdy, theo 1y 18 cua phia nguyén don thi phia bi don da 14n ranh
va viéc 14n ranh nay di xdy ra tir trude nam 1961 khi 6ng Khanh 1a cha dat trudce
cta thira 415 da trong 03 cdy cong lan sang phan dat 461 cta 6ng Chét Sudl va
truéc khi sang dat cho 6ng Khénh ba Giau da don ha cac ciy cong nay tra dat lai
cho 6ng Sudl dé sang cho ong Khén. Pén khi nha nude do dac dé cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi cac ho co dat gidp ranh voi dat cua ba Song (Thura 461)
Théng nhat 13 dét trén bo 14 cta ba Song va phan dat dudi muong 13 cua cac ho
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giap ranh coc phan ranh di dugc dong ¢ hai dau trén phan dat cua 6ng Hoanh va
6ng Bay. Trong giai doan chuan bi xét xir phia nguyén don da khong cung cap
dugc chimg ct nao theo yéu ciu cua Toa an dé ching minh cho nhiing 1y 18 cia
minh dwa ra 13 ¢ can ctr. Trén thuc té thi cac cdy cong trong trén phan dat hién
nay hai bén dang tranh chap ranh di ton tai hon 50 nidm, ranh gidi nay da duoc st
dung on dinh tir cac chu dat trudce 1 ong Chét Sudl va 6ng V3 Thién Khanh khong
c6 tranh chp. Nhitng nguoi lam chimg trong vu an nhu 6ng G 1a ngudi c6 dat giap
ranh chi xac nhdn ranh giéi gitta dat cia 6ng v4i phan dat 416 cua ong P 14 try bé
tong con ranh gidi gilra thira dat 416 cia ong D véi cac thia dét khac 6ng khong
biét. Con tai bién ban 13y 10i khai ‘ngay 17/10/2018 (But luc s6: 17) ong Nguyen
Vin B ciing xac nhan khi do dac dé cap gidy ching nhén quyén st dung dat thi chi
c6 ong Bay va ong Hoanh x4c nhan, thong nhat ranh véi ba Song va cim coc phan
ranh con 6ng C thi khong xac nhin ranh va cdm coc phin ranh véi dat cua ba
Song. Tur viéc phan tich, danh gia chimg cur nhu trén cho thay phia nguyén don
khong dua ra duoc ly I&, chimg ctr thuyét phuc de chtrg minh 13 phia bi don d3 lan
dat ciia nguyén don. Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n budc bi don tra lai dat bi
1an chiém 49,5m?(chiéu ngang 1,1m va 1,4m chleu dai 50,6m va 49,6m) co vi tri giap
ranh giita hai thira 461 va 415 cing to ban do sd 04, toa lac tai ap Chuia Ong, xa Hau
Thanh, huyén Long Phu, tinh Soc Trang 1a khong c¢6 can cir dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san: Do yéu cau khai kién
ctia phia nguyén don khong dugc chap nhan. Viéc xem xét tham dinh, dinh gia tai
san thé chap 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Do d6, 6ng Tran Phuc P phai
chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh tai san 14 5.565.000 dong theo phiéu chi s 11
ngay 27/4/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Long Phq, tinh S6c Trang.

[4] Vé dn phi dan su so tham:

-Do yéu cau ctia ong Tran Phiic B khong duoc chap nhan nén an phi dan sy
so thAm khoéng co6 gia ngach Ong Tran Phlc P phai chiu 3.00.000 dong.

[5] Vé quyén khing cdo ban dn: Cén cilr vao céc Piéu 271 va 273 cta Bo
luat t6 tung dén sy, cac duong su co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
(Mudi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Vi céc [€ trén

QUYET PINH:

* Ap dung: khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, 185, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 3 Diéu 235, khoan 2 Diéu 228,
khoan 2 DPiéu 229 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 163, 164, 166, 185 Bo luat dan su;
Diéu 26, 166, 203, 170 Luat dat dai; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Qudc hoi qui dinh vé& mirc
thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi toa an; Diéu 26 luat thi
hanh an dan su.

* Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Phac P vé viée yéu cau céac bi don 1a
6ng Luong Van C va ba Lé Thi M tra lai phan dat dién tich 1a 49,5m* (bdn muoi
chin phay nim mét vuong) co vi tri tai phan giap ranh giira thira s6 415, dién tich
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5.300m?, t& ban do s 04 do 6ng Luong Van C dimng tén gidy chimg nhan quyén su
dung dat va thira 461, dién tich 6. 720m?, to ban d6 sb 04, do ong Tran Phuc D
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, cung toa lac tai ap Chua Ong, xi
Hau Thanh, huyén Long Phu, tinh So6c Trang co s6 do tr can: Hudng Dong
49,6m; Huong Tay: 50,6m; Huédng Nam: 1,1m; Hudng Bic: 1,4m;

2. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong Tran Phtic P phai chiu chi phi
thadm dinh, dinh gia tai san la 5.565.000 déng (Nam tri¢u ndm tram sau muoi ndm
nghin) theo phiéu chi s6 11 ngay 27/4/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh S6¢ Trang, ong Tran Phuc D d3 thuc hién xong.

3. V& an ph1 dan su so tham: C)ng Tran Phic D phai chiu an phi déan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim ngan d6ng), nhung duoc khiu
trir vao s tién tam ung an phi so tham da nop 300.000 d6ng (Ba tram nghin dong),
theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s 0008369 ngay 10 thang 10 nam 2017 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Phu, tinh Soc Tréng.

4. V& quyén khang céo ban an: Cac duong sy c¢6 quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngy tuyén an so tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU

- VKSND huyén Long Phu. Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su.

- Luu hd so vu an.

Nguyén Trung Ha



