TOAANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUDUC Diclip - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3077/2023/DS-ST.
Ngay: 18/8/2023 ‘
VIV tranh chap hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Qudc Thinh.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Chi

2. Ong Tran Ping Van

- Thu ky phién toa: Bé, Bui Thi Xuan Thu — Can bo Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Thii Pirc tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Lam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023 tai tru s0 Toa an nhan dan thanh phé Tha Puc
X€t XU 80 tham cong khai vu an thu 1y s6 548/2020/TLST-DS, ngay 23/12/2020
vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so
4119/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 4656 ngay 31/7/2023, gitta cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang TMCP Pau tu P.

Tru s6: quan H, Thanh phd Ha Nai.

Dia chi lién lac: S6 456 B, Phuong A, Quan B, Thanh phé Hé Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Xuan H
(Vin ban uy quyén ngay 05/5/2021)

2. Bi don:

2.1.0ng Tran Thanh N, sinh nam 1985

2.2. Ba Nguyén Thi Phuong H, sinh nim 1985

Cung dia’chi‘: S6 151/1 bang Van Bi, phuong Truong Tho, thanh phé Thu
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén ctia ba H: Ong Tran Thanh N
(Vin ban iy quyén ngay 08/5/2021)



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Minh H, sinh ndm 1975

3.2. Ba Tran Thi Th, sinh nim 1989

3.3. Tran Pang K, sinh nam 2019

3.4. Nguyén Ngoc Th, sinh nidm 2010

Ngudi dai dién hop phap cua Tran Pang K va Nguyén Ngoc Th ¢6 6ng
Nguyén Minh H va ba Tran Thi Th.

3.5. Ong Phan Ngoc Tr, sinh ndm 1986

3.6. Ba Hoang Thi Ngoc L, sinh nam 1985

3.7. Ong Son Ngoc Th, sinh nim 1985

Cung dia chi: S6 42/6 Puong A, Khu pho 4, phuong L, thanh phé T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Tai phién toa: Nguyén don co ong Nguyén Xuan H dai di¢n, xin vang
mat; Bi don — Ong N va ba H cung viang mit; Nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan déu ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 20/11/2020, cdc ban tu k~hai, bién bdan hoa gidi,
nguyén don — Ngan hang TMCP Dau tu P, ¢6 6ng Nguyen Xudn H |a nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 23/10/2019, Ngan hang P — Chi nhanh B (sau day goi tat 1a Ngan
hang) va 6ng Tran Thanh N, ba Nguyén Thi Phuong H ¢6 ky hop dong tin dung
s6 616/2019/12279251/HPTD. Theo d6 Ngan hang cho 6ng/ba Tran Thanh N —
Nguyén Thi Phuong H vay v6i muce du ng cho vay 1a 3.500.000.000 dong (Baty
nam tram triéu dong); thoi gian cho vay la: 240 thang ké tir ngay ky hop dong;
muc dich cho vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi
42/6 duong sd A, khu phd 4, phuong L, quan T (nay |a Thanh phé T), Thanh
phb HO Chi Minh.

Tir 31/10/2019 cho dén thang 3/2020, 6ng Trﬁp Thanh N va ba Nguyén
Thi Phuong H méi tra duoc 43;500.000 dong no goc; s6 du ng goc con lai
3.456.500.000 dong da qua han ké tir thang 03/2020.

Mic du Ngan hang da nhiéu 1an don ddc 6ng Tran Thanh N va ba
Nguyén Thi Phuong H tra no, nhung 6ng N va ba H van khong thyuc hién day du
nghia vu nhu di cam két tai Hop dong tin dung sé 616/2019/12279251/HDTD
ngay 23/10/2019.

Nay Ngan hang xem xét yéu cau Toa an: Budc 6ng Tran Thanh N va ba
Nguyén Thi Phuong H phai tra ngay cho Ngan hang tong s tién tam tinh dén
hét xét xir 18/8/2023 la 4.424.870.914 ddéng (Bon ty, boén tram hai muoi bdn
triéu, tdm trim bay muoi nghin, chin trim muoi bon déng), trong d6 bao gom:



+ No gbe: 3.456.500.000 dong.
+ No 13i: 937.557.402 ddng.
+ Lai phat: 30.813.512 ddng.

Ong Tran Thanh N va ba Nguyén Thi Phuong H c¢6 trach nhiém thanh
toan khoan 1ai phét sinh tir ngay 19/8/2023 cho dén khi tra dut no vay theo 1ai
sudt quy dinh tai hop dong tin dung s6 616/2019/12279251/HPTD ngay
23/10/2019.

Truong hop 6ng Tran Thanh N va ba Nguyén Thi Phuong H khong thyc
hién nghia vu tra ng hodc thyc hién nghia vu khong day du theo phan quyet cua
Toa an, dé nghi co quan thi hanh an xtr Iy phat mai tai san bao dam la: Quyen su
dung dat Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat theo hd so s6 CN
202824, s6 vao s6 cdp GCN: CH 05915 do UBND quéan Tha Pirc, Thanh phd
H6 Chi Minh cip ngay 01/07/2019 tai dia chi 42/6 Pudng sd 13, Khu phd 4,
phuong Linh Xuan, quan Thi Putc (nay 14 thanh phd Tha Puc), Thanh phé HO
Chi Minh do 6ng/ba Tran Thanh N va ba Nguyén Thi Phuong H lam chi so
hiru.

Bi don — 0ng Tran Thanh N Vdng mdt tai phién tod nhung c6 loi trinh
bay tai bién ban ngay 05/5/2021:

Ngay 23/10/2019, vog chong 6ng N va Ngin hang Pau tu P ¢6 ky hop
déng tin dung s6 616/2019/12279251/HPTD. Theo d6 vo chdng dng N cd vay
Ngan hang s tién 1a 3.500.000.000 déng (Ba ty nim trdm triéu dong chan), thoi
gian cho vay la: 240 thang ké tir ngay ky hop dong; muc dich cho vay: Thanh
to4n tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi 42/6 duong so A, khu pho
4, phuong L, thanh phd T, Thanh pho Hb Chi Minh. Qua trinh vay vén vo chong
6ng mai tra cho Ngan hang sb tién 43.500.000 dong. Tinh dén ngay 05/5/2021,
vo chdng 6ng con ng Ngan hang sd tién goc va 13i 1a: 3.897.141.466 dong, trong
d6 tién no goc: 3.456.500.000 dong, i trong han 434.000.000 dong va 1ai phat:
6.837.959 dong.

Trong qué trinh vay vbn, vo Chéng 6ng co thé chép quyén sir dung dat
Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat theo hd so s CN 202824,
s6 vao s6 cap GCN: CH 05915 do UBND Quan Thu Dirc (nay 1a thanh phé Thi
Ptc), Thanh phéd Hd Chi Minh cép ngay 01/07/2019 dang tén ong la Tran
Thanh N tai dia chi 42/6 Puong s6 A, Khu phd 4, phuong L, thanh phd T,
Thanh ph HO Chi Minh.

Trong truong hop, Vo chdng 6ng khdng tra dugc no thi dong ¥ dé Toa an
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia quy dinh luét.
Bi don — ba Nguyén Thi Phuong H: vang mit trong subt qué trinh to
tung nén Toa an khong thu thap dugc 161 trinh bay cia ba H.
‘ NQuoi co guyén loi, nghia vy lién quan gom: Ong Nguyén Minh H; ba
Tran Thi Th; Tran Pang K; Nguyén Ngoc Th; Nguoi dai dién hop phap cua
Tran Bang K va Nguyen Ngoc Th c6 6ng Nguyén Minh H va ba Tran Thi Th;
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Ong Phan Ngoc Tr; Ba Hoang Thi Ngoc L va dng Son Ngoc Th tat ca déu véng
mat nén Toa an khong thu thap duoc loi khai cua ho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Buc phat biéu: Céc trinh
tu, tht tuc déu tuan thu quy dinh cua phap luat, can rat kinh nghiém vé thoi han
chuan bi xét xtr. V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur da duogc tham tra tai phién toa.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén: Ngan hang TMCP Dau tu P khai kién bi don — Ong
Tran Thanh N va ba Nguyén Thi Phuong H tranh chap hop ddng tin, bi don c6
noi cu tra tai thanh phé Thu Duc. Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, dlern a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 6ng Nguyen Xuan H c6 don Xin xeét xur vang mit. Bi don — Ong
Tran Thanh N va ba Nguyen Thi Phuong H vang mat; Nhitng nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan vang mat. Toa &n da niém yét cac van ban td tung tai noi
cu tri ctia ho dé giai quyét vu an. Cin c Khoan 3 Diéu 228; Diéu 238 B luit
T6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vu an
theo thu tuc chung.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Nguyén don va bi don déu khong c6 yéu cau
ap dung nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[4] V& yéu cau cua duong su: Hoi ddng xét xir nhan dinh, cin cir vao cac
tai liéu ching ctr da thu thap duogc c6 co so xac dinh, ngay 23/10/2019 Ngan
hang Pau tu P va 6ng Tran Thanh N cing ba Nguyén Thi Phuong H ky hop
dong tin dung s6 616/2019/12279251/HDTD. Theo d6 Ngan hang cho ng N va
ba H vay v6i mirc du ng cho vay la 3.500.000.000 dong; thoi gian cho vay la:
240 thang ké tir ngay ky hop dong; muc dich cho vay: Thanh toan tién nhan
chuyén nhugng bat dong san tai dia chi 42/6 duong s6 A, khu phé 4, phuong L,
quan T, thanh phé H6 Chi Minh. Tai san bao dam 13 Quyén si dung dat Quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo ho so s6 CN 202824, s6 vao
s6 cap GCN: CH 05915 do UBND quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
01/07/2019 tai dia chi 42/6 duong s6 A, khu phd 4, phuong L, quan T, thanh
phd HO Chi Minh do 6ng Tran Thanh N va ba Nguyén Thi Phuong H 1am chu
so hitu. Xét thiy hop ddng néu trén duoc cac bén tr nguyén ky két, cac thoa thuan
khong trai quy dinh phap luat nén la can ctr lam phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén khi tham gia két hop dong Qua trinh tra tién, 6ng N va ba H di thanh
toan cho Ngan hang TMCP Dau tu P duoc s tién 43.500.000 dong Do vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang TMCP Dau tu P di chuyén toan bd du no
khoan vay sang i suat qua han 13 cé can ctr.



Khoan 2 Diéu 7 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong thAm phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudéng dan ¢ ‘Khi giai quyét tranh chdp hop
dong tin dung, Toa dn dp dung quy dinh cua Lugt Cac t6 chie tin dung, van ban quy
pham phap ludt quy dinh chi tiét, huong. dan dp dung Lugt Cac 16 chirc tin dung dé
gidi quyét ma khong d dp dung quy dinh ve gioi han ldi sudt ciia Bé ludt Dan sw 2005,
B6 ludt Dén sw 2015 dé xdc dinh i, ldi sudt”,

Theo bang tinh 14i ngay 18/8/2023 cia Ngan hang TMCP Pau tu P tinh dén
ngay 18/8/2023 6ng N va ba H phai thanh toan cho ngan hang sb tién: No gbc:
3.456.500.000 dong; No 1ai: 937.557.402 dong; Lai phat: 30.813.512 dong.
Tong sb tién 4.424.870.914 dong 14 c6 can ctr nén chap nhén.

Ve tai san thé chap Quyén sir dung dat Quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé6 CN 202824, sd vao s6 cAp GCN: CH 05915 do UBND
quan Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 01/07/2019 tai dia chi 42/6
duong s6 A, khu phd 4, phuong L, quan T, thanh phd HO Chi Minh cép nhat
chuyén nhugng cho 6ng Tran Thanh N ngay 11/11/2019. Do dé, truong hop ong
NvabaH khong thyc hién hogc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Pau tu P ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ap dung bién phap ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén, theo Hop
dong thé chap bat dong san sd 649/2019/ 12279251/HDBD ngay 12/11/2019 dé
thu hoi ng. Sau khi phat mai tai san bao dam ma van khong du thanh toan thi
6ng N va ba H vin phai c¢6 nghia vu thuc hién thanh toan hét khoan ng con lai
cho Ngan hang TMCP Pau tu P.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t xur xét théy cd co so dé chép
nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Pau tu P budc 6ng N va ba H
thanh toan sd tién con ng tinh dén ngay xét xur 18/8/2023, gdém: No goc:
3.456.500.000 dong; No 1ai: 937.557.402 dong; Lai phat: 30.813.512 dong.
Tong sd tién 4.424.870.914 dong.

[3] Vé chi phi to tung va an phi: Do yéu cau ciia nguyén don - Ngan hang
T™MCP Pau tu P dugc chip nhan nén bi don — 6ng N va Hanh phai chiu tién chi
phi t6 tung va &n phi. Ngan hang TMCP Pau tu P dugc nhan lai so tién tam ing an
phi da ndp.

[6] Xét y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thia Duc
phan tich 13 c¢6 cin ctr va dé& nghi phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
chap nhan.

Vicac lé trén,
QUYET DINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 DPiéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39;
Khoén 1 Diéu 147; Diéu 227; Dicu 228; Diéu 238; Diéu 271; Diéu 273 va Dicu
280 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010.



- Diéu 463, 466 B¢ lut dan sy nim 2015.

- Luat phi va 1€ phi nam 2015.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Luat thi hanh an dan su.

Xur:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don - Ngan hang TMCP Pau
tu P: Bugc 6ng Tran Thanh N va ba Nguyen Thi Phuong H ¢6 trach nhiém tra cho
Ngén hang TMCP Dau tu P s6 tién gom: No goc: 3.456.500.000 dong; N lai:
937.557.402 dong; Lai phat: 30.813.512 dong. Tong so tién 4.424.870.914 dong
(Bén ty bon tram hai muoi bon triéu tam tram bay muoi nghin chin tram muoi
bon dong).

Ong Tran Thanh N va ba Nguyén Thi Phuong H con phai tiép tuc thanh toan
tién 13i phat sinh ké tir ngay 19/8/2023 cho dén khi thi hanh an xong, theo 14i suat da
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 616/2019/12279251/HDTD ngay
23/10/2019.

Vé tai san thé chdp: Thuc hién theo Hop dong thé chip bat dong san sb
649/2019/12279251/HPBD ngay 12/11/2019. Truong hop 6ng N va ba H khong
thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu trd ng thi Ngan hang TMCP Pau
tu P ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén ap dung bién
phap ké bién, phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat Quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 202824, s6 vao s6 cap GCN: CH 05915
do UBND quén T, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 01/07/2019 tai dia chi 42/6
duong sO A, khu phd 4, phuong L, quan T, thanh phé H6 Chi Minh cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh N ngay 11/11/2019. Sau khi phat mai tai
san bao ddm ma van khong du thanh toan thi 6ng N va ba H van phai c6 nghia
vu thuc hién thanh toan hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Pau tu P.

Ngén hang TMCP Pau tu P ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh cac gidy to
cho 6ng N va ba H theo Hop dong the chap bat dong san néu trén va lam thu tuc
x6a thé chap khi 6ng N va ba H thuc hién xong nghia vu thanh toan hét s6 ng
néu trén cho phia Ngan hang.

2. V& chi phi t6 tung va an phi:

~ Chi phi t6 tyng: Tién xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu
dong), bi don 6ng Tran Thanh N va ba Nguyen Thi Phuong H ¢ trach nhi¢m tra cho
Ngan hang TMCP Dau tu P.

An phi dan sy so tham: L& 112.424.871 dong (MOt trdm muoi hai triéu bon
tram hai muoi bon nghin tdm tram bay muoi mot dong) 6ng Tran Thanh N va ba
Nguyen Thi Phuong H phai chiu.



Ngéan hang TMCP Pau tu P dugc nhan lai tién tam tmg 4n phi 53.033.795
d6ng (Nam muoi ba triéu khong trim ba muoi ba nghin bay trim chin muoi 1am
dong) theo Bién lai thu s6 AA/2019/0058486 ngay 23/12/2020 do Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Thu Duc (nay 13 thanh phd Tha Duc) 1ap.

3. V& quyén khang cdo: Céac duong su vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban 4n nay dén Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong han
15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban sao ban an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(da ky)



