TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 178/2021/DS-PT
Ngay: 25-5-2021

“V/v yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop dong ting cho quyén sur
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ba Trinh Thi Phtc.
2. Ong Lé Minh Tuén.
- Thuw ky phién toa: Ba M Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh LA.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh LA tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 5 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh LA m¢ phién
toa dé xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 87/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 4 nam 2021 v¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 03/2021/DS-ST ngay 22-01-2021 cta Toa an
nhan dan huyén BL bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 139/2021/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Tan H, sinh nim 1970.

Dia chi: Ap 4, xd BD, huyén BL, tinh LA.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Cao Kim G, sinh nim
1965.

Dia chi: S6 204A T6 4, Ap 1, xd BD, huyén BL, tinh LA.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1978.

Dia chi: S6 06 T6 1, Ap 2, x3 BD, huyén BL, tinh LA.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao T4n H, sinh nam 1968.

Dia chi: xa BHB, huyén DH, tinh LA.

2. Ong Cao Tan H1, sinh ndam 1970.



Pia chi: Ap Voi L4, thi trin BL, huyén BL, tinh LA.
3. Ba Cao Thuy H2, sinh nam 1972.

Dia chi: xa My Binh, huyén TT, tinh LA.

4. Ba Cao Thuy H3, sinh nam 1975.

Dia chi: xa Tan Kién, huyén BC, TP. HCM.

5. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam 1981,

DPia chi: Ap 4, xa BD, huyén BL, tinh LA.

6. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1965.

Pia chi: Ap 4, xa BP, huyén BL, tinh LA,

7. Ba Nguyén Thi B2, sinh nim 1959.

Pja chi: Ap 4, xa BP, huyén BL, tinh LA,

8. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1958.

Dia chi: Ap 4, xa BD, huyén BL, tinh LA,

9. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1993.

Dia chi: Ap 4, xa BD, huyén BL, tinh LA.

10. Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1984.

Dia chi: Ap 4, xa BD, huyén BL, tinh LA.

11. Ong Nguyén Hong A, sinh nam 1992.

Dia chi: Ap 4, xa BD, huyén BL, tinh LA.

12. Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nam 1989.

Dja chi: Ap 4, xd BP, huyén BL, tinh LA,

13. Ong Nguyén Minh H4, sinh nam 1986.

Dja chi: Ap 4, xd BP, huyén BL, tinh LA,

14. Ba Nguyén Ngoc M1, sinh nim 1963.

Dja chi: Ap 4, xd BP, huyén BL, tinh LA,

15. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961.

Dia chi: Ap 4, xd BD, huyén BL, tinh LA.

16. Ong Lé Van D, sinh nam 1975.

Dia chi: S6 06 T6 1, Ap 2, xd BD, huyén BL, tinh LA.
17. Ong Cao Van N, sinh nam 1951.

Pia chi: Ap 4, xa BP, huyén BL, tinh LA,

Tam tra: S6 84/84 Tan Son Nhi, phuong Tan Son Nhi, quan TP, TP. HCM.
18. Ong Ha Thanh N1, sinh nam 1971.

Pia chi: Ap 4, xa BP, huyén BL, tinh LA,

Nguoi khdng cdo: Ong Cao Tén H.

Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén BL, tinh



(Ba G, ba B, dng D, 6ng N c6 mit tai phién toa; cac duong su khac vang mat tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/3/2020 va don khdi kién bo sung ngay
16/12/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa nguyén don
éng Cao Tan H trinh bay: Mot phan thira dat s6 115 (thira moi 45) to ban d6 s6 6
(mdéi1 19) ¢o6 dién tich 180,5m2 tai khu C, B theo Manh trich do ban dd dia chinh
s6 582-2020 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha duoc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai tai huyén BL duyét ngay 15/9/2020 (goi tat 1a Manh trich
do ban d6 dja chinh s6 582-2020) do ba Nguyén Thi Thanh B dimg tén c6 ngudn
gbc cua ong ndi Ong 1a dong Cao Vin Tranh. Nam 1975 6ng Tranh cho cha 6ng la
Cao Van B1 dién tich khoang 1. 500m” dt toa lac tai 4p 4, xa BD, huyén BL, tinh
LA gdém phan dat ma hién nay ong dang tranh chap véi ba B. Sau do, cha 6ng
quan 1y str dung trong 1aa, trim. Dén nim 1997 tréng dira, ctng trong nam do nha
nude lam kénh Ca Ngua nén lay hét phan 16n dién tich dat caa cha 6ng con lai
khoang 180,5m?. Dién tich 1.500m® 6ng Tranh ciing nhu 6ng B1 quan Iy chwa
dugc nha nudc cong nhan quyén st dung dat, khi nha nuéc mé rong kénh Ca
Ngua thu hoi phan dat trén 6ng B1 va ong Tranh ciing khong c6 quyét dinh thu
héi, cling nhu khong dugc nhan tién boi thuong. Nam 2000 ong Cao Van N di
dang ky quyén sir dung dat va dang ky ludén phan dat cua ong B1. Ong B1 yéu
cau ong N tra lai, 6ng N dong ¥, nhung sau d6 6ng N chuyén nhugng cho ba M
va ba M lai chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh B.

Vao nam 2010-2011 cha 6ng c6 trong dira nhung hi¢n nay dira chét hét chi
con lai 06 cay. Ong xac dinh 06 cay dira trén phan dat tranh chap la do cha Ong
trong, ngoai ra trén dat dng khong trong thém bat clr cdy trong nao khac. Pén
nam 2013, 6ng B1 cho 6ng phan dat trén, khi cho cac anh chi em trong gia dinh
gdm Cao Hoa H3, Cao Thiy H2, Cao Tén H1 va Cao Tan H déu déng y. Nay 6ng
yéu cau ba Nguyén Thi Thanh B tra lai cho 6ng 180,5m? tai khu C, B theo Manh
trich do ban d dia chinh sb 582-2020.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi Thanh B trinh bay: Thira dat s6 115, to ban do sd 6, toa lac tai 4p 4, x3 Thanh
Prtic, huyén BL, tinh LA 12 do ba nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi Tuyét M
vao nam 2015. Bén ngay 22/7/2015 ba duoc Uy ban nhan dan huyén BL cap gidy
chtng nhan quyén sir dung da véi dién tich 2882m”.

Khi nhan chuyén nhuong ba M khong néi cho ba biét trong phan dt trén c6
phan dat cua 6ng Cao Tan H. Ong H cho rang vi tri tranh chép tai khu B, C ¢o
dién tich 12 180,5m” theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 582-2020 1a cuia 6ng
H thi ba khong dong y. Vi ba nhan chuyén nhugng dat cia ba M 1a dang quy dinh
phap luat, ba M nhan chuyén nhugng ctia éng Cao Van N ciing ding quy dinh
phap luat, ong N ciing khong néi cho ba M biét c¢6 phan dat ciia 6ng H trong thira
115. Hon nita, tir khi ba nhan chuyén nhuong dat cho dén nay gia dinh ba 1a
ngudi truc tiép quan 1y, st dung thira dat 115, ong H hoan toan khdng canh tac



hay st dung trén phan dat nay. Con 6ng H cho rang phan dat nay trudc day do
6ng N 14n chiém va di ding ky quyén st dung dat, ong H khoi kién ong N.

Gia dinh ba dang quan 1y, st dung toan bo thtra 115 gém phan dat ma 6ng H
dang tranh chép Trén phan dét nay, hién c6 06 cay dura, tir khi ba mua dat da co
06 cay dua, gia dinh ba truc tiép thu hoach trai. Ong H hoan toan khong quan ly,
su dung phan dét tranh chap cling nhu khong c6 thu hoach tir nhiing cay trong
trén dat. Khi ba nhan chuyén nhuong, ba khong thiy dudng thoat nudc cia ba G
cling nhu 03 cdy tru ximing. Dén ndm 2019 hai bén x4y ra tranh chap, 6ng H mai
cdm dé xac dinh ranh gidi phan dét tranh chip, 1y do ba khong nhd bo 1a dé Toa
an giai quyét. Ngoai ra, ong H trinh bay 03 tru ximing do ong B1 cim vao nim
1997 1a hoan toan khong ding.

Hién nay trén thira 115 gia dinh ba dang sinh séng trén d6 gom Nguyén Thi
L, Nguyén Ngoc M1, Nguyén Minh H4, Nguyén Thi Cam T, Nguyén Hong An,
Nguyén Minh B, Nguyén Thi Ng, Nguyén Vin H, Nguyén Thi B2, Nguyén Thi
B1. Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong H.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/12/2020 va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ong Cao Van N trinh bay: Ong Cao Vin Tranh la cha ruét,
6ng Cao Vian B1 14 anh rudt, con 6ng Cao Tan H la chau cua 6ng (con cua ong
Cao Vin B1). Phan dit ma hién nay 6ng H tranh chap véi ba B ¢6 ngudn gdc cia
cha 6ng 1a 6ng Cao Van Tranh. Sau ndm 1975 6ng Tranh cho 6ng Cao Van Bl,
6ng B1 1a nguoi truc tiép canh tac. Nam 1997 nha nudc mé rong kénh Ca Nguya,
thu hdi phan 16n dién tich cia 6ng B1, chi con lai khoang 180,5m’. Dién tich
1.500m* dng Tranh, 6ng B1 c6 duoc nha nudce cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong, thi ong khong biét. Dén nam 2013 6ng B1 cho lai 6ng Cao Tan
H dién tich con lai 180,5m”,

Nam 1999 ong duoc cap glay chirng nhan quyen st dung dat tai thua 115
dién tich 1a 3000m®. Sau do, gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ong bi mat
nén ong lam don deé nghi cap lai. Bén ngay 05/11/2010 ong dugc nha nudc cap
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thira 115 dién tich 2882m? Khi 6ng
dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat, ong khong biét phan dat minh
dugc cap bao gom ca phan dat cua 6ng Cao Van B1. Khi ong lam hop dong
chuyén nhuong cho ba Tuyet M, ong ciing chua biét phan dat cua 6ng Bl nam
trong phan dat cua ong. Pén khi ba M di ding ky quyen str dung dat dé dugc cap
gidy chung nhan quyén su dung, moi phat hién phan dét cia 6ng B1 quan ly, st
dung nam trong phan dién tich dat ma ong ban cho ba M. Khi chuyén nhuong
ong c6 chi ranh ddi véi cha ctia ba M 1a 6ng Tran Van Tri, khong c¢6 chi ranh d6i
v6i ba M. Ong khong c6 chi phan dét cta 6ng B1 quan 1y, su dung. Ong chuyen
nhuong 13 chuyén nhuong nguyén thira 115, khong chuyen nhuong phan dat ma
ong Bl dang quan ly, st dung. Khi phat hién ra phan dit ma 6ng duogc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat c6 phan dat ciia 6ng B1, giita 6ng véi ba M ciing
khong thoa thuan duoc.

Déi véi 03 tru ximang 6ng khong biét co tir khi nao nhung 6ng xac dinh 03

try Ximang c6 sau thoi diém Ong ban dat cho ba M, vi néu nhu c6 trude dé thi 6ng
da biét.



Tai ban tw khai ngay 08/8/2020 ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Tuyét M trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong 6ng Cao Van N 14 tron thira
115 (mdi 45), khi chuyén nhuong 6ng N khong noi cho ba biét trén thia 115 ¢o
phan dat cua ong H. Pén khoang 02-03 nam sau ong N c6 gdp ba noi trén thua
115 c6 phan dit cua 6ng H va 6ng H dang quan ly trong dira. Thyc té 1a khong
dung, vi khi ba nhan chuyén nhuong dit, dira di c6 sin va ong H chua bao gid
quan 1y, str dung cho dén khi ba chuyén nhuong cho ba B. Vi 6ng N 1a chu rudt
ctia 6ng H, nén 1oi trinh bay ctia 6ng N 1a khong ding su that, dé bao vé quyén loi
cho ong H.

Vao ngay 18/5/2012 tai budi hoa giai ciia Uy ban nhan dan xa BP ba khong
ddng ¥ trude 101 trinh bay cua éng B1, ba nhan chuyén nhuong dat cua éng N 12
nguyén thira, con viéc 6ng B1 tranh chip véi ong N do cac bén tu giai quyét, ong
B1 va 6ng N la anh em rudt nén 161 trinh bay ctia 6ng N khong dtng su that. Khi
ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 115 6ng N khong c6 chi ranh
gidi gitra phan dat ba nhan chuyén nhuong véi phan dat éng H dang quan 1y st
dung. Hon nira, tir khi ba nhan chuyén nhuong cuia 6ng N vao ndm 2010 dén nam
2015 ba chuyén nhuong cho ba B, chua lan nao 6ng H dén gip ba dé noi trén
phan dat ba nhan chuyen nhuong 0 ca phan dit cia 6ng H, dng H ciing chua bao
gio trong bat clr cay trong nao trén dat.

Pong thoi, khi ba nhan chuyén nhuong dat khong thay duong muong ngang
khoang 02m tir phan dat dai ra kénh Ca Nguya, ba cuing khong thdy céc tru bang
ximing ma 6ng B1 cdm dé lam ranh gi6i gitta phan dat cia ba voi phan dat ma
6ng H dang tranh chap, vi ba mua 1a mua nguyén thira va thyc té 1a 6ng H ciing
nhu 6ng B1 khong quan 1y, str dung phan dét nay.

Tai Ban ty khai ngay 17/12/2020 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Thi L, Nguyen Ngoc M1, Nguyen Minh H4, Nguyen Thi Cam T, Nguyén
Hong An, Nguyén Minh D, Nguyén Thi Ng, Nguyén Vin H, Nguyén Thi B2,
Nguyén Thi Bl théng nhdt trinh bay: Céc 6ng, ba la nguoi nha cua ba Nguyén
Thi Thanh B, hién nay dang sinh song trén thtra 115, to ban d6 s6 6 do ba B dang
dung tén trén gidy chu:ng nhan quyén st dung dat. Viéc ong Cao Tan H yéu cau
ba B tra lai 180,5m? thudc thira 115, 6ng ba dé cho ba B toan quyén quyét dinh,
khong c6 tranh chﬁp trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Cao Hoa Hudng, Cao Thity H2,
Cao Tin H1 va éng Cao Téan H théng nhat trinh bdy.' Céc 0ng, ba la anh chi em
ctia 6ng Cao Tan H. Ngudn gbe dién tich 180,5m* thudc thtra 115 1a cua cha cac
6ng, ba 1a Cao Vin B1 cho ong Cao Tan H. Néu Toa an quyet dinh phan dat nay
1a cua ong H, thi ong ba cling khong tranh chap ma dé cho 6ng H toan quyén
quyét dinh.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Lé Van D trinh bay Ong la
chdng cta ba Nguyén Thi Thanh B, 6ng H yéu cau ba tra lai 180, 5m” thudc thira
115, 6ng dé cho ba B toan quyén quyet dinh, khong c6 tranh chap gi trong vu 4n.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 03{2021/DS -ST ngay 22-01-2021 cua Toa an
nhan dan huyén BL da can ctr vao Diéu 26, khoan 1 biéu 35, 39, 147, 157, 15,8
B0 luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 3, 12, 99, 100, 166, 170, 203 Luat bat



dai nam 2013; Piéu 175, 176 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27, Diéu 48 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan Iy stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng Cao Tan H vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Thanh B tra lai phﬁn dét c6 dién tich 180,5m2 thudc khu B, C theo
Manh trich do dia chinh sé 582-2020 do Céng ty THHH do dac nha dat Hung
Phi 1ap ngay 08/9/2020 duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén BL
duyét ngay 15/9/2020.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, thAm dinh tai chd: Ong Cao Tan H phai chiu
21.300.000 dong, ong Cao Tan H da ndp xong.

4. V& an phi dan su so tham: Budc 6ng Cao Tan H phai chiu 4.647.900 dong
khau trir sd tién tam tng an phi ma ong H da ndp 13 2.324.000 dong va 300.000
dong theo bién lai thu sé6 0002654 ngay 16/12/2020 va 0001980 ngay 29/5/2020
ciia Chi cuc thi hanh dan sy huyén BL, 6ng Cao Tan H con phai ndp tiép
2.023.000 dong.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.

- Ngay 03/02/2021, 6ng Cao Tan H khang céo khong dong y véi an so tham,
v6i 1y do: Ban an so tham xét xir khong khach quan, khong xac minh thuc té tai
dia phuong cu thé 1a 6ng Tai trudc day lam dia chinh xa BD nay 1a Phé chu tich
UBND x& dng la nguoi biét 16 sy viéc ndy vi chinh ong 1a nguoi do vé va cap
nham thira dat cua cha 6ng cho 6ng N nhung Toa chi xac minh 6ng dia chinh
hién gid 1a nguoi khong biét sy viéc va xac minh 6ng Tam 13 Truéng 4p nhung
6ng Tam lai 14 anh rudt ciia ba B nén dng cho 16i khai c¢6 loi cho ba B cho rang ba
B la nguoi quéan ly st dung thura dat trén. Mat khac, khi ong N chuyen nhuong
cho ba M 6ng chi chuyen nhuong thira dat cta ong chtr khong co chuyén nhuong
phan dét cua cha 6ng vi 6ng N ciing khong biét phan dat cha ciia 6ng bi Nha nudce
ldy cap nham qua cho ong N dimg tén. Hon nita ranh giéi giita thira dat cta ong
N va phan dat ciia cha dng c6 ranh gi6i rat rd rang do 13 bi ngin cach boi dudng
muong thoat nude ctia ba Cao Kim G c6 chiéu ngang 2m. Do d6, cho 13 ¢ bi cap
nham di nita thi thyc té khi mua ba M, ba B ciing biét phan dat d6 khong phai cua
ong N. B0 1a 1y do tai sao trong bién ban hoa giai nam 2012 tai xa ba M ciing xac
dinh: dat ciia cha 6ng thi cha 6ng ctr 1am con ba khong dong y tach chuyén tra,
con ba B khi nhan chuyén nhuong tir ba M vao nam 2015 ciing thira biét thira dat
d6 1a ciia 6ng. Pén nam 2019 vin vao phan dat nay ba dang dung tén nén cho san
lap toan bd dudng muong thodt nudc cia ba G va dao iy dat bén phan dat cia
6ng lap vao duong nudc ciia ba G nén 6ng va ba G khoi kién. Trong thoi gian
Toa an thu ly ba B va ba G thda thuan ba B s€ hoan tra cho ba G duong thoat
nude gia 10.000.000 ddng nén ba G di rat don khoi kién, Toa an dinh chi vy an.
Diéu nay chimg t6 ba B ciing xac dinh dudng muwong nudc 13 ctia ba G nén ba
moi déng ¥ hoan tra gia tri dudng muwong nude. Trude khi xét xir dng co goi don



khoi kién bo sung va tai phién toa 6ng ciing dua ra yéu cau nay ma khong dugc
Hoi ddng xét xur chap nhan, trong don khai kién bd sung Ong yéu cau huy 1 phan
gidy chimg nhén quyén st dung dét cua ong N, hay 1 phan Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong N va ba M, huy 1 phan gidy chimg nhén
quyén st dung dét cua ba M va huy 1 phan gidy ching nhan quyén su dung dat
ctia ba B vi chi ¢ yéu cau bd sung nay moi giai quyét triét dé vu an nhung khong
duoc chap nhén va tuyén an bac yéu cau ciia Ong con hau qua nhu thé nao ciing
khong dé cap dén, trong khi phan dit ma gia dinh 6ng quan 1y st dung xuyén
sudt tir nam 1975 dén tan by gio, trong khi ba B hoan toan khong co quén 1y hay
sir dung gi ¢ day, ong thay ban an so tham phéan quyet nhu trén la phién dién chi
xem xét mot chiéu lam thiét thoi cho quyén loi ctiia 6ng. Yéu cau Toa an cap phiic
tham budc ba Nguyén Thi Thanh B hoan tra cho 6ng phan dat c6 dién tich
180,5m?, hodc huly ban &n so tham néu trén ciia Toa 4n nhan dan huyén BL.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
05/02/2021 ciia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén BL dé nghi Toa an
nhan dan tinh LA xét xir phiic thim theo huéng huy ban an so tham, véi ly do
nhu sau:

+ Viéc ong Cao Van Tranh, 0ng Cao Van Bl va dng Cao Tan H chua dugce
nha nudc cong nhan quyén si dung dat 1a do khong di ké khai dé duoc cap gidy
chtng nhén, diéu nay khong dong nghia véi viée trén thuc té khong co quyén sir
dung dat vi theo noi dung Bién ban hoa giai nay 18/5/2012 tai UBND x4 BP
cling thé hién 6ng B1 12 nguoi dang truc canh trén dat. Dong thoi, theo 10i trinh
bay cua 6ng Cao Van N la chu ct cua thira 115 (nay 1a thira 45) thi phan dat trén
cé nguon goc la cua cha 6ng la 6ng Cao Van Tranh, 6ng N ciing thira nhan rang
phan dat hién dang tranh chap la ctia dng Tranh cho lai 6ng Cao Vian B1 canh téc.
Do d6, néu cho rang 10i trinh bay nay ctia 6ng N 1a khong khach quan vi ban than
6ng N c6 mbi quan hé 1a chu rudt cua ong H thi Toa an can phai xac minh thong
tin tir co' quan co tham quyen cap gidy ching nhan quyen st dung dat hodc chinh
quyén dia phuong noi c6 dat tranh chap dé lam rd vé nguodn goc dat cung nhu
nguoi truc tiép quan ly su dung dat tir trude dén nay nhung ban an so tham lai chi
nhén dinh cho rang loi trinh bay cua 6ng N khong c6 chimg cir chimg minh nén
khong duoc chap nhan 1a khong phu hop. Mit khéc, tai Bién ban hoa giai ngay
18/5/2012 gitra 6ng B1, ong N va ba M cling thé hién baMcoy kién 1a gidy
ching nhan quyén sur dung dat ctia ba nhu thé nao thi van dé nhu vy, con phan
dat ciia ong B1 thi 6ng B1 van canh tac nhu trudc day. Do do, co co so dé xéc
dinh tai thoi diém d6 ba M da biét duoc thira 115 ma ba M duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat da cp nham ludn co phan dat cua 6ng B1, ba M van
dong y dé ong B1 tiép tuc sir dung nhung khong dong y diéu chinh lai gidy chung
nhan nén viéc ba M chuyén nhuong luén ca phan dat cia ong B1 cho ba B khong
duogc coi 1a hop phap va ngay tinh. Tai bién ban thdm dinh tai chd ngay
18/01/2021 ciia TAND huyén BL thé hién hién trang dat tranh chap khong thay
d6i so vai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/8/2020 ttc chi c6 tai san 1a
6 cdy dira trén dat nhung ban an so tham lai nhan dinh 1a gia dinh ba B da trong
chudi, mon trén phan dat tranh chap 1a khong phu hop véi thuc té khach quan, vi



bién ban thim dinh tai chd ngay 18/01/2021 khong con thé hién, day chi 13 ¥ bd
sung cua ong D trinh bay nén khdng c6 co sd dé cho rang gia dinh ba B dang
quan 1y, st dung phan dét tranh chip. Ngoai ra, theo hd so thé hién thi Toa an co
1ap bién ban ldy 16i khai ctia 6ng Tam (Truéng ap) dé 1am rd van dé ai 13 ngudi
dang sir dung dat nhung 101 khai cua 6ng Tam khong thé sir dung lam chtng ct
xem x6ét giai quyét vu 4n, vi ban than ong TAm c6 mbi quan hé gia dinh véi ba B
ma cuy thé 1 anh rudt cua bi don nén 16i trinh bay s& khong dam bao tinh khach
quan. Truong hop ong H dang la nguoi quan ly, sir dung dat va thu hoa loi tir cay
dira trén dat nén khi yéu ciu cta 6ng H khong dugc chap nhan thi cin phai xem
xét budc ong H giao tra lai dat va dén b tai san 14 06 ciy dira trén dat cho 6ng H.

Mit khac, tai phién toa éng N ciing xac dinh dat o ong chuyén nhuong cho ba
M chi dén phan duong muong nude vi gitta phan dat cia 6ng va éng Bl duoc
ngin cach biang muong nudc cua bd Cao Thi Danh (me rudt ba Cao Kim G).
Hién nay gia dinh ba B dé san lap nhung 6ng xac dinh vi tri duong muong Nuadce
trude day ding 1a ndm cip theo hién trang 3 tru ximéng trén phan dét tranh chap,
101 trinh bay nay cua N hoan toan phu hop v6i cac hinh anh do 6ng H cung cép,
thé hién rang tai thoi diém gia dinh ba B san l4p cat nha thi 03 try méc ximang da
hién hiru va cho dén nay van con, bén gia dinh ba B cting khong co y kién phan
d6i hay tranh chap gi, con viéc ba B cho rang da nho hét cac try mbc trén sau d6
6ng H da cam lai nhung day ciing chi 1 101 trinh bay cta ba B hoan toan khong
c¢6 gi chung minh va bén 6ng H ciing khong thira nhan. Pong thoi, theo ndi dung
ty théa thuan 1ap ngay 22/7/2020 giita ba Cao Kim G véi ba Nguyén Thi Thanh
B thé hién thi phan dudong muong thoat nudc cua ba G di qua thira 115 (thira ci
45) do ba B dung tén thé hién ba B di san lap toan bo duong thoat nudc cua ba
G, ba B di cho chau cua ba xdy nén nha, cit nha & véi chidu ngang 2m chiéu dai
khoang 10m nén ba B dong y hoan tra lai phan duong thoat nudc cua ba G véi
gia trj s6 tién 13 10.000.000 déng. Xét ndi dung thoa thuan trén 1a phu hop véi 10i
trinh bay ctia 6ng Cao Van N vé hién trang ranh giéi dudng thoat nude phén tach
giita phan dét ctua 6ng véi phan dét con lai cua 6ng B1, ciing nhu su viéc ong N
trinh bay 1a chi chuyén nhuong cho ba M theo dién tich dat thuc té sir dung,
khong c6 chuyén nhuong phan dat ciia 6ng Cao Vin B1 dang st dung.

Ngoai ra, ong Cao Tan H cho rang phan dat tranh chap c6 dién tich 80,5m”
Ong la nguoi quan 1y, str dung dat nhung ba Nguyen Thi Thanh B ding tén trén
gidy ching nhan nén ong H khoi kién tranh chap quyén str dung dat, day la
truong hop Toa an chi xem x¢ét tranh chap vé quyén str dung dat cua ai va trong
phan quyét dinh ctia ban an néu trén cling khéng budc ai phai thuc hién nghia vu
tra dat nén truong hop nay dwong su chi phai chiu an phi khong co6 gia ngach theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong théa thuan dugc véi nhau, nguyén
don khong rat don khot kién, khong rat yéu cau khang cdo, dai dién Vién kiém
sat khong rat khang nghi va cac duong su tranh luan nhu sau:

- Ba Cao Kim G dai dién theo iy quyén cua 6ng Cao Tan H tranh luan: Ba
yéu cau Toa an budc ba B tra lai cho ong H phﬁn dét c6 dién tich 180,5m” hodc



huy ban an so tham vi day la dat cua 6ng H canh tac tu trude dén nay. Trong qua
trinh giai quyet tai Toa 4n cap S0 tham, ong H dé nop don yéu cau Toa an huy
mot phan gidy chirng nhan quyen sir dung dat cua 6ng Cao Vian N, cia ba Tran
Thi Tuyét M va ctia ba Nguyén Thi Thanh B nhung Tda 4n khong chdp nhan xem
Xét. Vao nim 2012, dat nay da dang tranh chip nhung ba M van tién hanh chuyén
nhuong cho ba B va sang tén cho ba B dung t€n 1a khong ding. Viéc sur dung dat
cua ong Cao Van Bl (cha 6ng H) r6i 6ng H c¢6 ba Thuy lam ching. Con 03 try
Ximang cam lam ranh gi6i 1a gitra dat cua ba Cao Thi Danh va dét ctia 6ng Cao
Tan H chtr khong lién quan gi dén phan dét cia 6ng Cao Van N. Bdi voi 06 cay
dura hi¢én nay da chét mot cach tu nhién nén khong con nira.

- Ba Nguyén Thi Thanh B, ong Lé Vin D va ong Cao Vin N khong tranh
luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Toa an cip phiic thim thuc hién dung phap luat vé to
tung tir khi thu 1y vu an dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Ho1 dong xét xi,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding theo td tung. Cac bén
duong sy thuc hi¢n day da quyén, nghfa vu cua minh. Khang cao hop 1€ du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

- Vé noi dung khang céo va khang nghi:

+ D6i véi khdng cdo ciia ong Cao Tan H yu cau cdp phiic tham chdp nhén
toan bo yéu cau khdi kién cia ong, buoc ba B tra lai cho ong phd‘n dat ¢6 dién
tich 180,5m? hodc yéu cau hiy bdn dn so tham sé6 03/DSST ngay 22/01/2021 cia
TAND huyén BL: Ong Cao Tan H khang cdo yéu cau hiy 4n so tham nhung
khong ¢ cin ctr dé huy an nén khong c6 can ctr chap nhan.

Ong Cao Tan H khang céo yéu cau cip phtic thim chip nhan toan bd yéu
cau khéi kién cua ong, budc ba B tra lai cho ong phﬁn dét c6 dién tich 180,5m2,
thay rang:

Ong B1, 6ng H cho rang phan dét tranh chap thuéc mot phan thira 115 trude
day la cia 6ng Tranh. Sau nam 1975 6ng Tranh cho lai 6ng B1. Nam 2013 6ng
B1 cho lai 6ng H Phan dat nay Ong Tranh ong B1, ong H chua dang ky ké khai
va chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong N cho rang phan dat
tranh chdp cua 6ng Tranh cho 6ng B1 nhung 6ng N dugc cho dat di dang ky va
duoc cip gidy thira 115 bao gém ca phan dat tranh chip ma 6ng B1 dugc cho.

Vé qua trinh sir dung dat: Ong H cho rang 6ng Bl va 6ng H c6 sir dung dat
bang cach trong dua trén dat. Trong qué trinh giai quyet vu an theo thu tuc phuc
tham, Toa &n da tién hanh xé&c minh tai chinh quyén dia phuong vé qua trinh st
dung dat tranh chap. Tai bién ban xac minh ngay 19/5/2021 tai Uy ban nhan xa
BD, huyén BL, tinh LA thi chinh quyén dia phuong cung cép thong tin nhu sau:
Phan dat tranh chip tai khu B, C do ong Cao Vin N sir dung tir truéc khi chuyén
nhugng cho ba Tran Thi Tuyét M. Trudc day c6 duong nuéc chia cit khu giira
khu A va khu B, C do ba G st dung tir trude dé thoat nudc ra kénh do cha me ba
G, 6ng N, 6ng B1 cho, khong phai Ia ranh gi¢i nham phan dinh phan dat tai cac
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khu A, B, C caa 6ng N va dng B1. Tir trude dén gio phia 6ng H khdng canh tac,
trdng gi trén khu B, C, chi c6 vai cay tap moc va do ngudi khac trong.

Loi trinh bay cta 6ng H, 6ng B1, 6ng N mau thuan véi bién ban xac minh
nhung 6ng N 1a chu dat cii va cling 1a ngudi duoc cap giay chang nhan quyén sir
dung dat xac dinh dat cd ngudn gbc tir 6ng Tranh. Ong N thira nhan éng Tranh
cho 6ng B1 phan dat tranh chip nhung dng N dang ky va duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Ong B1 da cho phan dét lai 6ng H (cac anh em khéng
tranh chap) nén 6ng H yéu cau hiy mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng N 1 ¢o can cu.

Niam 2010 6ng N chuyén nhuong tron thira 115 cho ba M bao gom ca phan
dat tranh chap nén éng H yéu cau hity mét phan hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat gitra 6ng N va ba M di vai phan dat tranh chap 1a c¢6 can cr. Sau khi
ba M duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat thi nim 2012 6ng B1 tranh
chéap. Tai bién ban hoa giai ngay 18/5/2012 gitra 6ng B1, 6ng N va ba M thé hi¢n
ba M c6 v kién 1a glay ching nhan quyén sir dung dat ctia ba nhu thé nao thi van
dé nhu vy, con phan dét ctia 6ng B1 thi 6ng B1 van canh tac nhu trudc day. Do
d6, c6 co s& dé xac dinh tai thoi diém d6 ba M da biét duoc thira 115 ma ba M
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat da cAp nham bao gdm ludn ca phan
dat ciia 6ng B1 va ba M van dong y dé ong B1 tiép tuc sir dung nhung khong
dong y diéu chinh lai gidy ching nhan. Sau d6, ba M chuyén nhuong ludn ca
phan dat cia 6ng B1 cho ba B. Ba B nhan chuyén nhuong dat tir ba M 1a nhan
chuyén nhuong tron thira va ba M khong cho ba B biét thira dat 115 c6 phan dat
ctia 6ng B1 nén ba B nhan chuyén nhuong phan dit tranh chap ngay tinh theo
Piéu 133 cta Bo luat dan sy. Do d6, 6ng H yéu cau ba B tra lai 180, Sm dat 1a
khong co can ctr. Tur do keéo theo khong chap nhan hiy mot phan glay chimg
nhan quyén st dung dat cap cho ba B, khong huy mot phan hop dong chuyen
nhuong va mot phan gidy chimg nhan cip cho ba M va 6ng N ddi voi phan dat
tranh chép.

Do c6 cin cir xac dinh phan dat tranh chéap 1a cua ong H nhung ong N da
dung tén quyén st dung dét va da chuyén nhuong cho ba M, sau khi nhan chuyén
nhuong ba M biét dugc phan dit ma minh nhin chuyén nhuong c6 phan dét cta
ong B1 nhung lai chuyén nhuong cho ba B. Do d6 6ng H ¢6 quyen khoi kién ong
N va ba M dé tra lai gia tri quyén st dung dat ma 6ng N va ba M da chuyén
nhuong dat ciia 6ng H bang vu 4n khac.

Tir phan tich trén cho thdy c6 co s& chap nhan mot phan khang céo cta ong
H.

+ Poi Vi khang nghi cua Vién truong Vien kiém sat nhan dan huyén BL ddl
Vv6i ban dn so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 cua TAND huyén BL ve
viéc khong chdp nhdn yéu cdau khéi kién cia éng H va vé dn phi. Do Toa dn cap
so tham thu thdp, ddnh gia chitng cir chwa toan dién nén dé nghi Wiy dn so tham,
thdy rdng:

Ban 4n so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng H 1a chua
phu hop. Béi vi:
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Ong Tranh, 6ng B1 va 6ng H chua duge nha nude cong nhan quyén sir dung
dat 1a do khéng di ké khai dé duoc cip glay chtng nhan, diéu nay khéng dong
nghia v&i viée trén thuc té khong co quyén st dung dét vi theo ndi dung bién ban
hoa giai ngay 18/5/2012 tai UBND xa BD giira 6ng B1, 6ng N va ba M thé hi¢n
ba M c6 ¥ kién 1a glay ching nhan quyén sir dung dat cua ba nhu thé nao thi van
dé nhu vay, con phan dat cia 6ng B1 thi 6ng B1 van canh tac nhu trude day. Nhu
vy, ong B1 1a nguoi dang truc canh trén dat. Dong thoi, theo 16 trinh bay cua
6ng Cao Van N la chu ct cua thia 115 (nay la thua 45) thi phan dat trén c6
nguon goc 1a ctia cha 6ng 14 6ng Cao Vin Tranh, dong thoi 6ng N ciing thira nhan
rang phan dat hién dang tranh chip 1a ctia 6ng Tranh cho lai 6ng Cao Vin Bl
canh tac. Do d6, néu Toa an cho rang 16 trinh bay nay cta ong N 1a khong khach
quan vi ban than ong N ¢6 mbi quan hé 1 chu rudt cua ong H thi Toa an céan phai
xac minh théng tin tu co quan co tham quyen cap gidy ching nhén quyen sur
dung dat hodc chinh quyén dia _phuong noi co dat tranh chap dé lam rd vé ngudn
gbc dat cling nhu nguoi truc tiép quan ly su dung dat tir trude dén nay nhung ban
an so tham lai chi nhan dinh cho rang 10i trinh bay cua 6ng N khong c6 ching cir
chtimg minh nén khong duoc chap nhan 1a khong phu hop. Hon nita, néu nhu
phan dét tranh chap da dugc cép cho 6ng N nhung ong N lai khong thira nhan dat
1a cua minh thi 1& ra Toa an can phai xac minh y kién ctiia co quan nha nudc co
tham quyen vé quan ly dat dai dé xem xét viéc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat nay c6  ding dbi tugng hay khong? dé xem xet tinh hop phap cua gidy
chtng nhan quyén st dung dat tir d6 1am co so giai quyét vu an.

Mat khac, tai bién ban hoa giai ngay 18/5/2012 gitra 6ng B1, Ong N vaba M
cung thé hién ba M ¢c6 y kién 1a gidy chumg nhén quyén str dung « dat cta ba nhu
thé nao thi van dé nhu vay, con phan dat ciia 6ng B1 thi dng B1 van canh tac nhu
trude day. Do d6, co co sd dé xac dinh tai thoi diém d6 ba M da biét duoc thira
115 ma ba M duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap nham ludn ca
phan dit ctia ong B1, ba M van dong y dé éng B1 tiép tuc sir dung nhung khong
ddng ¥ diéu chinh lai gidy ching nhan nén viéc ba M chuyén nhuong ludn ca
phan dét cua 6ng B1 cho ba B khong duoc coi 13 hop phép.

Déng thoi, theo nd1 dung bién ban tham dinh tai chd ngay 18/01/2021 cua
TAND huyén BL thé hién thi hién trang dat tranh chap khong thay doi so voi
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/8/2020 trc chi co tai san 1a 06 cay
dira trén dat nhung ban an so tham lai nhan dinh la gia dinh ba B da tréng chudi,
mon trén phan dat tranh chép 1a khong pha hop véi thuc té khach quan, vi ndi
dung bién ban thim dinh ngay 18/01/2021 khong c6 thé hién, day chi 1a y kién bd
sung cta 6ng D trinh bay nén khong c6 co s¢ dé cho rang gia dinh ba B dang
quan 1y, st dung phan dét tranh chip. Ngoai ra, theo hd so thé hién thi Toa an c6
1ap bién ban ldy 10i khai ctia 6ng Tam (Trudng ap) dé 1am rd van dé ai 1a nguoi
dang quan ly, s dung dat nhung 16i khai ctia 6ng Tam khong thé sir dung dé 1am
chtng cr xem xét giai quyét vu an, vi ban than 6ng TAm c¢6 mbi quan hé gia dinh
v6i ba B ma cy thé 1a anh rudt ciia bi don nén 16i trinh bay s& khong dam bao tinh
khach quan. Pong thoi, viéc xac dinh ai 12 ngudi canh tac, quan 1y va str dung dat
tranh chap c6 y nghia rat quan trong trong viéc giai quyét vu an duoc triét dé va
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dung dan, dam bao thi hanh 4n trén thuc t& vi néu truong hop ong H dang la
nguoi quan ly, su dung dat va thu hoa loi tir cay dura trén dat nén khi yéu ciu cta
6ng H khong duoc chap nhan thi cin phai xem xét budc éng H giao tra lai dat va
dén bu tai san 1a 06 cay dura trén dat cho 6ng H méi dam bao duoc quyén loi cua
cac bén khi vu viéc tranh chip duoc giai quyét nhung Hoi dong xét xtr lai khong
xem xet lam rd.

Mit khac, tai phién toa so tham 6ng N ciing xac dinh dat ong chuyén
nhuong cho ba M chi dén phan dudng muwong nudc vi gitta phan dat cua éng va
6ng B1 duoc ngin cach bang muong nudc cta ba Cao Thi Danh (me rudt ba Cao
Kim G), hién nay gia dinh ba B dd san 1ip nhung 6ng xac dinh vi tri duong
muong nudc trude day ding la nam cip theo hién trang 03 tru xi mang trén phan
dat tranh chip, 101 trinh bay nay cua 6ng N hoan toan phu hop véi cac hinh anh
do 6ng H cung cap, thé hién ring tai thoi diém gia dinh ba B san l4p cat nha thi
03 tru mdc xi mang da hién htu va cho dén nay van con, bén gia dinh ba B cling
khong co y kién phan d6i hay tranh chap gi, con viéc ba B cho rang di nho hét
cac tru moc 1én sau d6 6ng H da cam lai nhung day ciing chi 14 16i trinh bay cua
ba B hoan toan khong c6 gi chung minh va bén 6ng H cling khong thira nhéan.
Pdng thoi, theo ndi dung to thoa thuan 1ap ngay 22/7/2020 giira ba Cao Kim G
v6i ba Nguyén Thi Thanh B thé hién thi phan duong muong thoat nudc cia ba G
di qua thira 115 cii (nay 1a thtra 45) do ba B dtmg tén thi hién ba B d4 san 1ap toan
bd duong thoat nudc cia ba G, ba B da cho chéu ciia ba xay nén nha, cat nha &
v6i chiéu ngang 2m chiéu dai khoang 10m nén ba B dong y hoan tra lai phan
duong thoat nudce cua ba G véi gia tri s6 tién 1a 10.000.000 dong. Xét ndi dung
thoa thuan trén 1a phu hop vai 10i trinh bay cua ong Cao Vin N vé hién trang
ranh gidi dudng muong thoat nude phan tach gitta phan dat ciia ong véi phan dat
con lai ciia ong B1, cling nhu su viéc ong N trinh bay 1a chi chuyén nhugng cho
ba M theo dién tich dat thuc té sir dung, khong c6 chuyén nhuong phan dat cua
ong Cao Van B1 dang sur dung.

Ngoai ra, ong Cao Tan H cho riang phan dat tranh chip c6 dién tich 180,5m*
ong la nguoi quan ly, str dung dat nhung ba Nguyén Thi Thanh B dimg tén trén
gidy chung nhan nén ong H khoi kién tranh chap quyén st dung dat, day la
truong hop Toa an chi xem xet tranh chap vé quyén str dung dét cia ai va trong
phan quyét dinh ctia ban 4n néu trén ciing khong budc ai phai thuc hién nghia vu
tra dat nén truong hop nay dwong su chi phai chiu an phi khong co6 gia ngach theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
ndp va quan 1y sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do Toa an cap so tham thu thap, danh gia ching ctr chua toan dién va tuyén:
“Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Cao Tan H d6i voi ba Nguyén Thi
Thanh B vé& viéc tranh chip quyén st dung dit dbi v6i dién tich dat 180,5m? (vi
tri khu B va C) thuoc mot ph?m thira 45, to ban do sb 19, toa lac tai x3 BD, huyén
BL 14 chua du co so, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua phia
nguyén don ong Cao Tan H nén Vién kiém sat nhan huyén BL khéang nghi theo
huéng huy an so tham”.
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Tai cap phic tham Toa an tién hanh xac minh tai chinh quyén dia phuong vé
quéa trinh st dung dat tranh chap. Tai bién ban xac minh ngay 19/5/2021 tai Uy
ban nhan dan xa BD, huyén BL, tinh LA thi chinh quyén dia phu’ong cung cap
thong tin nhu néu trén. Do d6, Toa an cap phlc tham di tién hanh xac minh thu
thap thém ching ci va chang cir ¢d trong ho so da c6 du co cd giai quyét vu an
theo hudng xac dinh phan dat tranh chap 1a cua dng H. Béi, cin ctr vao noi dung
bién ban hoa giai ngay 18/5/2012 tai UBND xa BD giira 6ng B1 va ba M; noi
dung t& théa thuan 1ap ngay 22/7/2020 giita ba Cao Kim G véi ba Nguyén Thi
Thanh B thé hién thi phan duong muong thoat nude ciia ba G di qua thira 115 cii
(nay 1a thira 45) do ba B dimg tén thi hién ba B di san lap toan bo dudng thoat
nudc cia ba G, ba B di cho chau ciia ba xay nén nha, cit nha ¢ véi chiéu ngang
2m chiéu dai khoang 10m nén ba B déng ¥ hoan tra lai phan duong thoat nudc
ctia ba G véi gia trj s6 tién 1 10.000.000 ddng; 101 thira nhan ctia dng Cao Vin N
1a chu cii cua thira 115 (nay 1a thira 45) x4c dinh phan dat tranh chap c6 ngudn
gbc 1a ciia cha ong 1a ong Cao Vian Tranh va ong Tranh cho lai 6ng Cao Vian B1
canh tac thi c6 cin cr xac dinh dat cia 6ng H. Do d6 khong hily 4n so thim ma
chi can sira 4n nhu hudng phan tich trén.

Ngoai ra, vé chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd sb tién 21.300.000
déng, ong Cao Tén H d3 ndp, do co can cir xac dinh d4t tranh chép la cua ong H
nén 6ng H khong phai chiu chi phi nay.

Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham: Chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén BL; Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua
ong Cao Tan H; Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015, stra
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& thu tuc td tung:

[1.1] Ong Cao Tan H khang céo hop 1& va Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén BL khang nghi trong thoi han luat dinh 1a ding quy dinh nén dugc
chép nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ba Tran Thi Tuyét M, ba Ha Thanh N1, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén
Ngoc M1, 6ng Nguyén Minh H4, ba Nguyén Thi Cam T, ong Nguyén Hong An,
ong Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Nga, ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
B2, ba Nguyén Thi B1, 6ng Cao Tén H, 6ng Cao Tan H1, ba Cao Thuy H2, ba
Cao Thay H3 c6 don yéu cau xet xu vang mit nen Ho1 dong xét xur can cur vao
Piéu 296 cua BO luat T tung dan sy nam 2015 van tién hanh xét xu Vang mat
nhitng duong su néu trén.

[2] V& nodi dung tranh chap:

[2.1] Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé BC 88921, s6 vao s6 cip GCN: CH 00805 ngay
05/11/2010 6ng Cao Van N dugc Uy ban nhan dan huyén BL cép thua dat s6
115, t& ban dd s6 6, dién tich 2.882m?, loai dat tréng cay hang nam khac, toa lac
tai 4p 4, xa BD, huyén BL, tinh LA.
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Theo Manh trich do ban dd dia chinh s6 582-2020 ctia Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Pht duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén BL
duyét ngay 15/9/2020 (goi tat 1a Manh trich do ban dd dia chinh s6 582-2020) thi
ph?m dét thudc thira 115 néu trén gém khu C dién tich 16,2m2, khu B dién tich
164,3m?, khu A dién tich 1.519,4m°, tdng cong 1a 1.699,9m’.

[2.2] Theo Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat duoc Uy ban nhan
dan xa BD, huyén BL ching thuc s6 377, quyén s6 11 TP/CC-SCT/HPGD ngay
02/12/2010 thé hién 6ng Cao Vian N chuyén quyén cho ba Tran Thi Tuyét M toan
bo thira dat néu trén voi gia chuyen nhuong ghi trén hop dong 1a 10.000.000
d6ng va di chinh 1y sang tén ba Tran Thi Tuyét M.

[2.3] Tai ban tu khai ngay 08/8/2020 ctia ba Tran Thi Tuyét M c6 ndi dung:
“T6i véi éng Cao Van N, Cao Tdn H va ba Nguyén Thi Thanh B khong c6 quan
hé ba con, chi la hang xom cua nhau. Nam 2010 t6i co mua cua ong Cao Van N
thira dat s6 115 (mdi 45), to ban do s6 6 (mdi 19) , dién tich la 2882m” tai dp 4,
Xa BD, huyén BL, tinh LA. Toi mua la mua hét thira, hon nita khi téi mua dat cia
ong Cao Vin N, 6ng N ciing khong c6 néi véi t6i trén thira 115 c6 mét phan ddt
ciia éng Cao Tan H, ong N ciing khdng néi la t6i phdi chira lai mét phan dién
tich dat tai thira 115 cho 6ng H. Khoang 02 — 03 nam sau khi mua dat ciia 6ng N,
thi t6i méi biét éng H sir dung mét phan ddt tai thira 115 dé trong dira, con dién
tich bao nhiéu thi t6i khéng biét. Toi co gap ong H ndi chuyén, ong H bdo la dat
nay cua ong H, nhu'ng khéng cé gidy to chitng minh. Dén ndm 2015 t6i ¢6 chuyén
nhuong phan ddt trén cho chi Nguyén Thi Thanh B, khi tdi chuyen nhwong thi
chuyen nhwong nguyén thua, toi khong noi voi chi B thua dat 115 ¢6 mét phan
dat ciia 6ng H, vi toan bé thira 115 la ciia téi, éng H cho rang c¢6 mét phan thira
115 la cua 6ng H, nhung 6ng H khong co chitng cir chirng minh”.

[2.4] Tai bién ban lay 10i khai ngay 18/12/2020 ctia Toa an cap so tham, 6ng
Cao Van N khai: “...ong Cao Van Tranh la cha ruét, ong Cao Van Bl la anh con
ong Cao Tdn H la chdu cia téi, la con ciia éng Cao Van B1....Nguén géc phin
dat tranh chdp 1.500m la cia cha téi éng Cao Van Tranh, sau nam 1975 éng
Tranh cho éng Cao Van B1, 6ng Bl 1& nquoi triee tiép canh tac. Nam 1997 nha
Nwoc mo rong kénh cd ngua, thu hoi phan 1ém dién tich cia 6ng B1, chi con lai
khoang 200m Dién tich 1.500m 6ng Tranh, éng Bl c¢6 dwoc cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat hay chiea thi t6i khéng biét. Ong B1 1a nguoi truc tiép
quan Ly, s dung tw nam 1975, sau do thi cho lai con la ong Cao Tan H. Toi duwoc
cap gidy ching nhan quyén su dung ddt tai thira 115 dién tich 2.882m?, t6i khdng
biét phan dat minh dwoc cdp, cdp luén phan ddt cia éng Cao Van B1. Khi toi
lam hop dong chuyén nhwrong cho ba Tuyét M, t6i ciing chuwa biét phan dat cia
6ng B1 nam trong phan dat ciia t6i”.

[2.5] Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 18/5/2012, ba Tran Thi Tuyét M
c6 trinh bay “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cia toi nhuw thé nao thi dé t6i

sir dung nhir vdy, con phan dat ciia 6ng B1 thi 6ng B1 vdn canh tic nhw truée
d»" »

, Nhu vay, ong Cao Van N va ba Tran Thi Tuyét M thira nhan phén dét tranh
chap 1a do 6ng Cao Van B1 (cha 6ng H) str dung, sau nay la 6ng H sir dung va 06
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cdy dua trén dat 1a cua 6ng H nhung 6ng Cao Van N dung tén phan dét tranh
chép va chuyén nhuong cho ba Tran Thi Tuyét M nhu trén.

[2.6] Ké dén ba Tuyét M va ba Nguyén Thi Thanh B xac 1ap Hop dong
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat do Vian Phong Cong chung BL ching nhan s6
1964 ngay 23/5/2015. Do d6, ba B nhan chuyén nhuong toan bd phan dat trén tir
ba M la hoan toan hop phap va ngay tinh. Boi 1€, ba B 1a nguoi thr ba xac 1ap
giao dich vdi ba M ma khong biét (ké ca ong N, ba M ciing khong biét) va khong
thé biét ring minh tham gia giao dich dan su véi nguoi khong c6 quyén dinh doat
tai san hodc dat dang tranh chép. Vi vdy, can 4p dung khoan 2 Diéu 133, Piéu
168 cua Bo luat dan sy nam 2015 dé bao vé quyén, loi ich chinh dang cua ba B
voi quy dinh “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang
ky tai co quan nha nudc cé tham quyén, sau dé dwge chuyén giao bang mét giao
dich ddn sy khac cho nguoi thwe ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang
Ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

[2.7] Hon nita, tai khoan 2 Diéu 6 ctia Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND
ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh LA “vé viéc Quy dinh vé dién tich tdi
thiéu duoc tach thira dbi voi dat ¢ va dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan
trén dia ban tinh LA” ¢6 quy dinh “Thita dat méi dwoc hinh thanh do tach thira va
thira dat con lai doi véi cdc khu viee con lai sau khi tach thira cé dién tich t6i thiéu
la 1.000m? doi véi dat trong lia va dat rimg san xudt; 500m® doi véi cdc loai dat
néng nghiép con lai” va phan dat tranh chap néu trén 1a néng nghiép trong cay
hang nam khéc vé6i dién tich 180,5m? 1a khong du diéu kién tach thanh mot thira
dat doc lap.

Tir nhan dinh trén thay rang nguoi gay ra thiét hai cho ong Cao Tan H la
6ng Cao Van N, ba Tran Thi Tuyét M; Kkhong phai ba Nguyen Thi Thanh B nén
viéc ong H khai kién doi ba B tra lai phan dat tranh chap 1a khong thé chap nhan.
Trong vu an nay, 6ng H khong c6 yéu cau d6i voi 6ng N, ba M nén Hoi dong xét
xu khong xem xet; ong H ¢o quyén khai kién éng N, ba M dé tranh chap vé gia
trj phan dit tranh chip theo Ching thu tham dinh gia sé Ve 20/09/194BDS-LA
ngay 24/9/2020 ciia Cong ty C6 phan thong tin va Tham dinh gia Mién Nam 13
92.958.000 dong (khu B gia 84.614.500 dong + khu C gia 8.343.000 dong).

[3] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat thdy rang, Toa an so tham da tién
hanh xac minh, thu thap chtng ctr theo quy dinh nén viéc cho rang Toa 4n cap so
tham khong tién hanh xac minh tai chinh quyén dja phuong 13 khéng chinh xac.

Pbi v6i phan khang nghi cho rang “theo néi dung tw théa thudn Idp ngay
22/7/2020 giita ba Cao Kim G véi ba Nguyén Thi Thanh B thé hién thi phan
dwong mwong thoat nuoc cua ba G di qua thira 115 (thita cii 45) do ba B ding
tén thé hién ba B da san ldp toan by duong thodt nudc cua ba G, ba B da cho
chdu cua ba xay nén nha, cat nha ¢ véi chiéu ngang 2m chiéu dai khoang 10m
nén ba B dong y Y hoan tra lgi phan dwong thodt nuée ciia ba G véi gid tri sé tién
la 10.000.000 dong. Xét ndi dung théa thudn trén la phit hop véi 1oi trinh bay cia
ong Cao Van N vé hién trang ranh gi6i dwong mwong thoat nude phdn tach giita
phan dit ciia 6ng véi phan dat con lai ciia éng B1, ciing nhw sy viéc éng N trinh
bay la chi chuyén nhirong cho ba M theo dién tich ddt thuc té sir dung, khéng cé
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chuyén nhwong phan ddt ciia éng Cao Vin B1 dang sir dung” 1a c6 can cu.

Vé phan “.... trong phan quyét dinh ciia ban dn néu trén ciing khong budc ai
phdi thuc hién nghia vy tra dat nén treong hop nay dwong sw chi phdi chiu dn
phi khéng cé gid ngach theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi” 14 ¢6
cin ct, can sira lai cach tinh 4n phi cta 4n so thim cho phu hop.

Bén canh d0, theo su trinh bay cta ba G 1a ngudi dai dién cho éng H thi 06
cdy dira trén dat hién khong con, do chét ty nhién nén khang nghi ciia Vién kiém
sat phan nay khong con phu hop véi thuc té.

Do d6, khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén BL ¢6 co
s chap nhan mot phan nhung dé& nghi huy ban 4n so tham 1a khong c6 can ctr
chap nhan.

Tir d6 thiy rang khang céo ctia 6ng Cao Tan H khéng c6 co so chap nhan;
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén BL 14 c6 co so chap
nhan mot phan; 16i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA 14 ¢6 cin
ctr mot phan nén duoc chip nhéan, can cai stta mot phan ban an so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Do 0ng H khoi kién ba B khong dugce chap nhan va
ong H ciing khong ¢o yéu cau ddi véi cac duong su khac trong vy an nay nén ong
H phai chiu chi phi t6 tung; dong thoi 6ng H ¢6 quyén khoi kién doi lai chi phi
nay trong vu an khac.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan mot phan
nén ong Cao Tan H phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 B luat t tung dan su
nam 2015 va Pidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Cao Tan H.

Chép nhin mot phan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén BL, tinh LA.

Cai stra mot phan ban 4n dan sy so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 22-01-
2021 cua Toa an nhan dan huyén BL, tinh LA.

Cin ct vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 148, 157, 158 B luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 3, 12, 99, 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 175, 176 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh mc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Cao Tan H vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Thanh B tra lai phan dit c6 dién tich 180,5m? thudc khu B, C theo
Manh trich do dia chinh s6 582-2020 do Cong ty THHH do dac nha dit Hung
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Phi 1ap ngay 08/9/2020 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén BL
duyét ngay 15/9/2020.

[2] V& chi phi do dac, dinh gia, thim dinh tai chd: Budc 6ng Cao Tan H phai
chiu 21.300.000 dong (da ndp xong).

[3] V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng Cao Tan H phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir s6 tién tam ng an phi ma 6ng H da ndp 1a 2.324.000 dong
va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002654 ngay 16/12/2020 va 0001980 ngay
29/5/2020 cua Chi cyc thi hanh dan sy huyén BL. Hoan lai cho 6ng Cao Tén H s6
tién 2.324.000 dong.

[4] V& an phi phac tham: Budc 6ng Cao Tan H phai chiu 300.000 dong
nhung dugc khiu trir sb tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu sb
0002842 ngay 09/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BL, tinh LA.

[5] An xir cong khai phiic thim c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 9 cta Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dan dugc thuyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:}[EI?II]\)H?: ;;n}}:u;?n Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



