TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 483/2026/DS-PT
Ngay: 27 -5 - 2026
VIV “Tranh chdp doi quyen s dung
dat gdn lién tai san véi dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Chung Vin Két

Ong Cao Van Tam

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Noi - Thu ky Toa Phac thaim Toa an
nhén dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign Cong t6 va kiem sdt xét xik phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong L& Cong T9 - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa Phiic tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phd HO Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y
s6 231/2026/TLPT-DS ngay 25 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp doi
quyén sir dung dat gdn lién tai san voi ddt”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 113/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan thanh phd Pong
Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2179/2026/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Huong C, sinh nim 1962 — C6 miit.
Dia chi: A C, S, CA USA (Hoa Ky).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Nguyén T1, sinh nim 1996 —
C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Nguyén Sa L — Van phong Luat su G — C6 mt.

Cung dia chi: S6 A H, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.



- Bj don: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1956 — Vang mit.
Dia chi: A C, S, CA USA.,
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Tn T2, sinh nim 1976; - C6 mit.

. biachi: A, t6 A, khu phd B, phuong T, tinh Dong Nai (nay 1a thanh phd
bong Nai).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Thanh L1, sinh ndm 1979 — C6 mit.

Dia chi: S0 B (s0 cii C) Q, khu ph6 C, phudng L, tinh Dong Nai (nay la
thanh pho Dong Nai).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Tan T2, sinh nim 1976- C6 mat.
Dia chi: A, t6 A, khu phé B, phuong T, tinh Béng Nai
2. Ba Nguyén Thi Kim T3, sinh nim 1984 — Vaing mit.

~ Noi thudng tri: To B, khu phd C, phuong L, tinh Dong Nai (nay 1a thanh
pho Bong Nai).

‘ Chd & hién nay: khu phé D, phuong L, tinh Pong Nai (nay 1a thanh ph
bong Nai).

3. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1975 — Vang mat.

~ Noi thuong tra: Khu phd R, phuong B, tinh Pong Nai (nay 1a thanh phd
Pong Nai).

- Nguoi khang cdo: nguyén don.
NOI DUNG:

* Theo don khoi kién, ban tw khai, nguyén don trinh bay:

Vao cudi nam 2015, anh rudt cua 6ng Nguyen Huong C 1a ong Nguyén
Thanh T4 (sinh nam 1958, thuong tra tai s6 C Q, khu phé C, Phuong X, Thi xa
L (nay la thanh phd L), tinh DPong Nai) c6 nghia vu phai thi hanh 4n dan sy nén
Chi cuc thi hanh 4n Tp. L t6 chirc d4u gia can nha va dat dimg tén ong Nguyén
Thanh T4 thudc thira dat s6 183, t& ban do s 3, dién tich 473.3m? toa lac tai dia
chi trén. Khi nha dat bi ké bién ban dau gia, ong T4 c6 goi dién qua My cho 6ng
Huong C va noi: “Néu chii ¢6 diéu kién thi nén mua lgi”. Vi can nha nay co
ngudn gbc do cha me dé lai cho 6ng Nguyén Thanh T4 nén 6ng Huong C dong y
mua lai. Thoi diém do, ‘6ng Huong C la nguoi dang co quoc tich My nén khong
thé tryc tiép nhan chuyén nhugng nha va quyén sir dung dat tai Viét Nam, ong C
c6 goi dién cho chi rudt cua 6ng C 1a ba Nguyén Thi My H, nho ba H nhan
chuyén nhuong tir Co quan thi hanh an va du’ng tén ho cin nha va dat thudc thira
dat s6 183 to ban do sb 3, dién tich 473.3m?, toa lac phuong X, Tp. L, tinh Pong
Nai, ba Nguyén Thi My H dong y. Do 1a ch1 em rudt tin tuéng 1an nhau nén viéc
thoa thuan dang tén hd néu trén chi trao doi qua dién thoai khong co6 lap van
ban.



Do bén cong viéc nén 6ng Nguyen Huong C c¢6 nho ba Lien Thi B (nguoi
lam phy nha hang cua 6ng Huong C ¢ My) truc tiép gui tién cho ba Nguyén Thj
My H véi tong s tién 1a 160.500 USD, cu thé cac lan nhu sau: ngay
19/09/2015, sb tién 35.000 (USD); ngay 26/09/2015, sb tién 35.000 (USD);
ngay 07/10/2015, sb tién 30.000 (USD); ngay 10/10/2015, sé tién 20.000
(USD); ngay 21/10/2015, s6 tién 20.000 (USD); ngdy 21/10/2015, sé tién
10.500 (USD); ngay 24/10/2015, s6 tién 10.000 (USD); Cac bién lai nay ong C
moi cung cap tai phién toa so tham vi 6ng C cho rang khong can thiét nén khong
cung céap, va ong C ciing chua 1am thu tyc hop thirc hoa lanh sy ddi véi cac
chung ctr nay.

Ngoai ra, 6ng Nguyen Huong C c6 truc tiép giri tién cho ba Nguyén Thi
My H 07 lan tong cong 32.000 USD thong qua Cong ty chuyen tién H c6 dia chi
tai C B, W, CA, Hoa Ky (c6 bién lai chuyén tién) cu thé cac lan nhu sau: ngay
31/10/2015 chuyén 10.000 USD; ngay 16/3/2016 chuyén 5.000 USD; ngay
29/3/2016 chuyén 1.000 USD; ngay 02/3/2016 chuyén 7.000 USD; ngay
13/01/2016 chuyén 5.000 USD; ngay 16/12/2015 chuyén 2.000 USD; ngay
02/12/2015 chuyén 2.000 USD.

Nguyén don khong con tai liéu, chimg ct ndo vé viée chuyén tién. Khi
nao ba H yéu cau chuyén tién thi 6ng Huong C s& chuyén tién vé. Tong s tién
ma ong Nguyen Huong C chuyén cho ba Nguyén Thi My H 1a 192.500 USD
tuong Gmg voi so tién 4.189.762.500 VND (Bdn ty mot tram tdm muoi chin triéu
bay tram sdu muoi hai nghin nam tram dong), (gia ngoat t¢ USD quy d6i tai
thoi diém thang 12 nam 2015 voi ty gia 1a 21.765 dong/USD) dé ba Nguyén Thi
My H thay mit 6ng Nguyen Huong C nhan chuyén nhuong ddi v6i nha va
quyén st dung dét ctia thira dat sd 183 to ban dd sb 3, dién tich 473.3m?, toa lac
phuong X, Tp. L, tinh Pong Nai.

Khi nhan duoc tién, ba H da thay mat 6ng Huong C nhan chuyén nhuong,
dang ky bién dong va dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s&
hitu nha va tai san gan lién voi dat s6 CD052626 ddi voi thira dat s6 183 to ban
d6 s6 3, dién tich 473.3m?, toa lac phuong X, Tp. L, tinh Pong Nai.

Sau khi nhan chuyén nhuong cin nha va quyén sir dung dat trén, 6ng C
van dé cho 6ng Nguyén Thanh T4 quan 1y sir dung tir 2015 dén cudi naim 2018
(nhung khong c6 ching ctr chiing minh). Thang 12/2018, 6ng C bao lanh cho
ong T4 qua My dinh cu nén 6ng C nho ba H trong coi quan 1y va st dung.
Thang 6/2019, 6ng C bao lanh cho ba H qua My, do khong c6 ai quan ly su
dung nén 6ng C c6 nhd 6ng Nguyén Thanh L1 13 con trai ctia ba H quan 1y, cho
thué d6i véi can nha trén, viéc nho trong coi ndy chi qua dién thoai khong ¢ 1ap
van ban. Hang thang, ong L1 thu tién cho thué nha va gui cho 6ng C, dén
khoang thang 9/2020 thi éng L1 khéng gui tién thué nha cho 6ng C nita va
chiém dung s tién thué nha tir 6 cho dén nay.

* Tai san trén dat tranh chip bao gom:

- Nha ¢: 133,15m?, Két cau: Mong, cot gach + bé tong ¢t thép; Xa go gb,
mai ton; Tran thach cao + gd + ton lanh; Tudng gach day 100mm, son nuéc;
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Nén xi mang + ceramic; Cura di va cua s0 gb kinh; Khu bép: Thanh gach, ké dan
bé tong cbt thép 6p ceramic; Khu vé sinh: Tudng Op gach + son nudc, nen
ceramic nham, xi bét va ctra nhua; Khu bep va vé sinh 2: Cét, tran bé tong cot
thép, tuong gach day 100mm, son nudc. Chat luong con lai: 65%.

- Mai che sau nha ¢: 53,86m?. Két cdu: Mong bé tong xi ming; Cot, vi
kéo va giang thép hinh; Xa g6 thép hinh, mai ton; Nén xi mang + ceramic. Chat
lugng con lai: 55%.

- Cong va tuong rio phia sau nha ¢: 10,3m. Ket cau: Cong: Try cong xay
gach 300 x 400(mm), cao 2m s luong 02 try; Ctra cong lua khung song sit co
kich thudc 3,5m x 2,2m; Tuong rao: Tudng gach trat vira xi mang dai 6m, cao
1,2m. Chat luong con lai: 55%.

- Mai che trude nha ¢ + tuong rao va cong: 186,84m>. Két cau: Mai che:
Mong bé tong xi mang; Cot, vi keo va giang thép hinh; Xa g6 thép hinh, mai
ton; Nén xi ming; Tudng rao va cong: Ctra cong khung va song thép hinh c6
kich thuoc 3m x 2,5m; Tuong gach day 100mm dai 17,3m; cao 1,8m. Chét
lugng con lai: 55%.

- Kiot ban hang: 41,66m?2. Két cau: Mong, cot gach; Xa go gd, mai ton;
Tran ton lanh; Tuong gach day 100 + 200(mm), son nudc; Nén xi ming +
ceramic; Cira di sat cudn. Chat luong con lai: 60%.

Khi ba H qua_ dén My dé dinh cu, ong C ¢6 yéu cau ba H chuyen quyén sé
htru can nha va quyen str dung dat néu trén dé 6ng C dimg tén quyén so hiru nha
va quyén sir dung dat nhung ba H khong dong ¥ méc du ba H vén thira nhan cin
nha trén 14 tai san cta 6ng C. Ong Huong C c6 khdi kién ba H & toa an nudc M§
vé s0 tién cho thué nha va toa 4n nudec My da tuyén budc ba H phai tra cho ong
C 40.548,23USD tién thué nha, ban an nay 6ng C da nop cho toa nhung chua
lam thu tuc cong nhan va cho thi hanh ban &n nudc ngoai tai Viét Nam.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau toa an cong nhan quyén sé hitu cua éng C
dbi voi nha va quyén str dung dat cua thira dat sd 183, to ban do s6 3 véi dién
tich quyén st dung dat 1a 473.3m? toa lac tai dia chi: S6 B (so ct C) Q, khu pho
C, phuong X, thanh phé L, tinh Dong Nai, quyén st dung dat da dugc cap Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat s6 CD052626 ding tén ba Nguyén Thi My H.

Ong Nguyen Huong C c6 tén khai sinh ¢ Viét Nam la Nguyen Chi H nén
trong mot sb tai liéu va cac ban ty khai ¢ ghi nham 1a Nguyén Chi H, nay xin
xac dinh lai tén cua nguyén don la 6ng Nguyen Huong C; trong mdt sO ban tu
khai c6 ghi tén bi don 1a ba “Nguyén Thi My H” 1a ghi nham, nay xin xac dinh
lai tén cta bi don 1a “Nguyén Thi My H”.

Nguyén don ddng ¥ v6i Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia
chinh sb 4447/2024 ngay 03/12/2024 ciia Vin phong dang ky dat dai So tai nguyén
va méi trudng tinh Pong Nai thé hién ranh gidi, hinh thé, vi tri va dién tich thuc
té thira dat s6 183, to ban dd s6 03 tai phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai
duoc gidi han boi cac diém (1,2, 3, ...., 14, 1) c6 dién tich 473,3m? va Ching
thu tham dinh gia s6 288 ngay 09/5/2025 ciia Cong ty co phan tham dinh gia b.
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AD(A')i v6i cac chi phi to tung dé nghi toa giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Ong C da tam ung chi phi do dac: 1.482.000d; chi phi tham dinh gia
100.000.000d; chi phi t6 tung khac 5.692.000d; tong cong: 107.174.000d.

Trén thtra dat hién tai khéng c6 ai sinh séng, phia truéc cé cho ba Nguyen
Thi Kim T3 va Nguyén Thi K thué kiot ban hang rau cu ban ngay con tdi khoa
ctra di vé khong ngu lai.

* Bi don trinh bay:

Can nha va dat ma ba Nguyén Thi My H dang dung tén chi quyén tai
thira dat s6 183, to ban d6 s6 3 phuong X, TP.L, tinh Pong Nai 1 tai san riéng
ctia ba Nguyén Thi My H, do ba Nguyén Thi My H mua tir viéc ban dau gia tai
san thi hanh an tai Chi cyc thi hanh &4n dan su thi xa L (nay 1a TP.L) vao ngay
20/10/2015. Tong sd tién mua d4u gia thanh 1a: 4.359.110.000 dong (bon ty ba
trdam ndam muoi chin triéu mot tram muwoi ngan dong), gom: Tién phi dang ky
tham gia mua d4u gia: 500.000 d6ng (theo Phiéu thu ngay 29/9/2015) Tién dat
coc true tham gia mua dau gia la: 435.861.000 dong (theo Glay ndp tién ghi
ngay 05/10/2015); Tién mua tai san dau gia la: 1.622.749.000 dong (theo Glay
ndp tién ghi ngay 30/10/2015); Tién mua tai san dau gia la: 2.300.000.000 dong
(theo Gidy nop tién ghi ngay 03/11/2015).

Xét vé ngudn goc tai san mua dau gia: Trude khi duoc dua ra ban du gia
tai san thi can nha va thira dat s6 183, to ban d6 s6 3 phuong X, TP.L, tinh Pong
Nai do 6ng Nguyén Thanh T4 va ba Triéu Thi Minh L2 dimg tén chii quyén. Do
dén thoi han ma khong c6 kha nang thuc hién nghia vu tai chinh nén 6ng T4, ba
L2 b1 Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa L phat mai ban dau gia tai san cong
khai. Ba Nguyén Thi My H da dang ky tham gia mua dau gia theo Thong bao s6
08.1/TBPG.S ngay 11/09/2015 ctia Cong ty TNHH Dich vu du gia va Dinh gia
M (S) va trang dau gia tai san, duoc Vian phong cong chimg H chimg thuc giao
dich. Ba Nguyén Thi My H di dang ky bién dong sang tén chu quyén theo quy
dinh ctia phap luat. Ngudn tién mua nha dat 1a do ba H tich cop dé danh va do
con cai ba H gop phu ba H.

Ba H thira nhén c6 nhén tir 6ng Nguyen Huong C giri tién tryc tiép 07 lan
tong cong 32.000 USD théng qua Cong ty chuyén tién H c6 dia chi tai C B, W,
CA, Hoa Ky, do la tién ong C cho ba H phy gitip kho khan khong lién quan gi
dén tién mua nha. D6i v6i so tién ong C khai gui ba Lien Thi B chuyén vé cho
ba H thi ba H khong nhin duogc va khong biét gi vé sb tién nay.

Dbi v6i nodi dung ban ghi am bi don di duoc tiép can nhung ndi dung
khong ro rang, ba H khong thira nhan ndi dung ban ghi am nay.

Tai san trén dat nhu nguyen don trinh bay la ding. Nha cua ba H nén ba
H giao cho con trai 1a L1 thu tién nha gitp, con gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a cua ba H cdm qua My gui ong C giir dam.

Nha dat ba Nguyén Thi My H dd mua khong lién quan gi dén ong Nguyen
Huong C. Ong Nguyen Huong C khéi kién ba Nguyeén Thi My H doi nha dat nay



la khong c6 can cir. Bé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xem xet, bac don
khoi kién ciia nguyén don. Bi don khong c6 yéu cau phan t6.

Bi don dong y vo1 Trich luc va do vé hién trang thira dat ban do dia chinh
s6 4447/2024 ngay 03/12/2024 Vin phong dang ky dat dai S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Déng Nai thé hién ranh gio1, hinh thé, vi tri va dién tich thyc té thua
dat s6 183, to ban dd s6 03 tai phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai duoc gisi
han boi cac diém (1, 2, 3, ...., 14, 1) ¢ dién tich 473,3m? va Chung thu tham
dinh gia s6 288 ngay 09/5/2025 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia .

Déi vai cac chi phi t tung dé nghi toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trén thtra dat hién tai khéng c6 ai sinh séng, phia truéc cd cho ba Nguyen
Thi Kim T3 va Nguyén Thi K thué kiot ban hang rau cu ban ngay con tdi khoa
ctra di vé khong ngu lai.

* Loi trinh bay ciia ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén
Thanh L1 trinh bay:

Ong L1 théng nhat véi 10i khai cta bi don. Ong L1 bat dau quan 1y nha
dat néu trén tir thang 6/2019 dén nay va thu tién thué nha tir 2015 dén nay
khoang 200.000.000d. S6 tién nay hién nay 6ng L1 dang giit va c6 st dung dé
thay cac bong dén hu hong ciing nhu dong tién dién hang thang. Khi éng L1
quan li nha dat néu trén c6 stra méi tole cua kiot hét tong cong 75.000.000d. Ong
L1 trinh bay néu tda tuyén xu giao nha dat cho ai thi ngudi d6 phai tra tién thay
m&i méi tole cho 6ng L1 nhung éng L1 khong c6 yéu cau doc 1ap.

* Loi trinh bay cia nguoi cé quyén va nghia vi lién quan ba Nguyén
Thi Kim T3 va Nguyén Thi K:

Ba T3 va ba K thong nhat trinh bay: Ching tdi 1a nguoi thué ki Ot ban
hang rau cu ban ngay, t0i khoa ctra ki 6t v€ nha, khong c6 ngu lai. Viéc nguyén
don va bi don tranh chap nha dat néu trén hai ba khong c6 lién quan va khong
c6 y kién gi.

* Loi trinh bay ciia nhin chieng éng Nguyén Thanh T4:

Cha 6ng T4 1a Nguyén Hitu T6, sinh nam 1921, da chét, me ong T4 la ba
Hoang Thi N, sinh nim 1923, di chét. Ong T6 ba N c6 cac con gom: Nguyén
Thi Khanh T7, sinh 1954, hién dang ¢ s6 D, Q, X, L; Nguyén Thi M§ H, da dinh
cu tai My nam 2019; Nguyén Thanh T4, sinh nam 1958, dinh cu tai M§ 2019;
Nguyén Thi Thanh T5, sinh nim 1960, dinh cu tai My 2006; Nguyén Chi H,
sinh nim 1962, dinh cu tai M§ 1982; Nguyén Hitu B, sinh ndm 1967, dinh cu tai
My 2006.

Niam 2015, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy TP L dau gia tai san cua 6ng T4 la
can nha B, duong Q, X, L, Pong Nai véi gia khoi diém 1a 4,3 ti dong. Pay 1a
can nha ong T4 thira ké cha me ong T4 dé lai nén 6ng T4 goi cho 6ng Nguyén
Chi H & My giri tién vé mua nha nho ba H dung tén dum vi ba H 1a chi rudt caa
ong T4 va 6ng Nguyén Chi H, ong H dong y va da gui tién tir M§ vé cho ba H
mua nha.



Thang 6/2019, gia dinh 6ng T4 va ba H di dinh cu tai My do ong H bao
lanh. Thang 3/2020, 6ng H co y mudn ban cin nha trén nén noéi voi 6ng T4 va ba
H uy quyén cho ong Nguyén Hiru D 1a em rudt cua ong H, ong T4, ba H cling ¢
My vé Viét Nam ban nha, c6 hop gia dinh gdm ba H, vo chdng ong T4, Vo
chong ong H, vo chong 6ng D nhung ba H khong ddng ¥ ban ma c6 ¥ mudn
chiém doat tai san cta ong H. Cudc ndi chuyén niy c6 ghi am.

Khoang thang 8/2020, ba H c6 hen vo chdng ong H Ién Lanh sy quan tai
S, My dé uy quyén cho ong H ~nhung ba H khong chiu uy quyén (c6 ghi am lai).
Tir d6 dén nay, anh em da rat nhiéu lan thuong luong véi ba H nhung ba H
khong chép nhan.

* Loi khai nhén chitng ba Nguyén Thi Khanh T7:

Ba H ¢ nha c6 tén goi 1a ba T10. Trudc khi mét, bd me toi da giao can nha
s6 C dudng Q cho hai em t6i 1a Nguyén Thanh T4 (con trai trudng) va Nguyén
Hiru D (con 0t) quan ly va st dung can nha trén. Pau nim 2007, lac do bd me
t6i dd mat, ong D co gidy to xuat canh di My nén giao can nha s6 C Q cho 6ng
Nguyén Thanh T4 toan quyén sir dung va quan ly. Bén nim 2015, ong T4 lam
an that bai, can nha bi phat mii dau gia.

Khoang thang 07/2015, tai nha ba H, chung t61 (t61, ba H va 6ng T4) goi
dién cho ong Nguyén Chi H (con co tén la Nguyen Huong C), 6ng H dong y gui
tién vé dé mua lai can nha. Tién do ong H guri vé déu do ba H nhén va ba H cung
ong T4 lién h¢ vdoi Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa L xtc tién mua can nha.
Sau d6, ong H d3 nho ba H dung tén dum ddi v6i can nha trén do ong H ¢ nudc
ngoai khong duoc dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat, ong T4 van
tiép tuc & lai cin nha va quan 1y 2 kiot.

Pén thang 11/2018, ba H gianh quyén quan 1y cin nha va 2 kiot. Pén
thang 06/2019, ba H va ong T4 di dinh cu & My do 6ng H bao lanh. Ba H da
giao lai can nha va 2 kiot cho 6ng L1 (con trai ba H) quan ly.

Khi ba H d¢én My ¢6 hop gia dinh gém ong T4, ba H, ba TS5, 6ng H, ong
D la anh em rudt trong gia dinh. Ong H da lay lai s6 d6 can nha 400 Q va chung
t6i méi biét toan bd so tién ong H giri vé cho ba H dé mua cin nha da du va
truge khi Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xi L dau gia, ba H khong co dong nao
trong viéc mua lai can nha, tat ca 1a tién cua ong H.

Nhiing su viéc trén t61 chi nghe lai, khong c¢6 tham gia hop & My, luc do
t6i & Viét Nam, toi chi nghe ké cho ba H dung tén chir khong biét gi va khong
chung kién viéc giao tién.

Tién cho thué 2 kiot ong L1 ¢6 dua cho t6i 04 thang, mdi thang 5.000.000
(ndm triéu dong). Dén thang 7/2020, 6ng L1 khong dua nita, toi c6 héi thi ong
L1 bao ba H khong ddng ¥, khi nao du phap 1y méi giao.

Niam 2020, 6ng H dé nghi t6i vao nha s6 C Q dé & va quan ly nhung 6ng
L1 khong cho (khi d6 t61 dang ¢ nha thué). To61 xin cam doan tat ca sy viéc néu



trén 1a dung sy that, néu c¢6 gi man trd to61 xin hoan toan chiu trach nhi¢ém trudce
phap luat.

Tai ban an dan su so thflm‘ s0 113/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2025 cia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, quyét dinh:

“...1. Khdng chdp nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don éng Nguyen
Huong C yéu cau Toa an cdng nhdn quyén s¢ hitu ciia éng C ddi véi nha va
quyén sir dung ddt thugc thita ddat sé 183, to bdan do sé 3 dién tich 473.3m? toa
lac tai dia chi s6 B (s6 cii C) O, khu phé C, phwong X, thanh phé L (nay la
phuong L), tinh Pong Nai dé dweoc cdp Gidy ching nhdn quyén si dung dat sé
CD 052626 ding tén ba Nguyén Thi My H ...

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Sau khi xét xiv so’ tham:

Ngay 29/9/2025, Toa &n nhan dan tinh Dong Nai nhén dugc don khang cao
cua ba Vo Thi HI la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don, yeu céu Toa
an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyen Huong C c6 nguoi dai dién theo uy
quyén tham gia phién toa van giit nguyén yéu cau khang céo.

? Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vien Cong té va
kiem sat xét xur phic tham tgi Thanh pho Ho Chi Minh vé vi¢e tuan theo phap
ludt trong qua trinh gidi quyeét vu an ¢ giai doan phuac tham:

Tham phan - Chu toa phién tda va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo
quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su, cac duong sy tham gia té tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat Té tung dan su.

Noi dung: Cin ctr vao van ban xac nhan cua Cong ty H thé hién thoi diém
guri tién dang vao thoi diém ba H mua dau gia can nha, cac anh chi em trong nha
cling xac nhan 1a ong C gui tién vé cho ba H mua, hon nita ba Khanh T7 x4c dinh
ong L1 da g tlen cho thué nha cho 6ng C, thoi gian sau d6 khong gui nira, glay
chimg nhan quyén str dung dat thi ong C dang gitr nén c6 du can cu xac dinh so
tién mua nha la ctua ong C, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua
nguyén don, stra ban an so thim theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Ong C khéi kién ba H yéu cau cong nhén quyén‘séf’hfru nha va quyén
str dung dién tich 473,3m? dat thudc thira so 183, t& ban d6 so 3 toa lac tai sO B



(s6 cii C) Q, Khu phé C, phuong X, tinh Pong Nai. Gidy ching quyén s¢ hitu
nha ¢ va quyén str dung dat ngay 09/3/2016 dimg tén ba Nguyén Thi My H (1a
chi gai ong C).

Ngudn gbc nha, dit tranh chap 1a ciia 6ng Nguyén Vian T4 (1a anh éng C,
em ba H) duoc hudng thira ké tir vo, chdng cu Nguyén Hiru T6 (dd chét) va cu
Hoang Thi N (d3 chét). Nam 2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L déu
gia nha, dat néu trén voi gia khoi diém 1a 4.300.000.000 dong. Do day 1a nha dat
ong T4 dugc huong thira ké tir cha, me nén dng T4 co6 goi dién cho ong C (1a em
rudt cua ong T4) dinh cu tai My g tién vé mua lai cin nha, dat trén. Ong C cho
rang d4 guri tién vé mua lai can nha trén va nho ba H dimg tén (do 6ng 1a ngudi
nudc ngoai). Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n ba H khong thira nhan ding
tén giup 6ng C ma do ba H bo tién cia minh mua d4u gia cin nha dat trén.

[2] Hb so vu an thé hién:

[2.1] Tai Hop dong mua ban tai san dau gia thi hanh 4n ngay 20/10/2015,
giita Cong ty TNHH dich vu dau gia va dinh gia tai san M, Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa L va ba Nguyen Thi My H, gia khoi dlem 4.358.610.000 dong, ba
H 13 nguoi trang dau gia thé hién tai cac Gidy ndp tién ngay 05/10/2015, ngay
30/10/2015 ngay 03/11/2015 va 03/11/2015 (BL: 86-89).

Tai ban tu khai ngay 19/10/2022 cua 6ng T4 c6 ndi dung: “nam 2011 do
lam an thua 16 nén Toa dn nhan dan thanh phé L giao Chi cuc Thi hanh dn L to
chirc ban ddu gid can nha ... dén khodng thdng 10/2015 Chi cuc Thi hanh én bdn
ddu gid voi gia khdi diém 4.300.000.000 dong. Liic dé t6i cé qua nha ba H la chi
rugt cua t6i tham gia ddu gid dé mua lai can nha trén nhung ba H néi khéong di
tlen nén t6i co di¢n thoai cho em t6i la ong Nguyén Chi H dinh cu tai Hoa Ky gui
tién vé mua va nho ba Nguyén Thi My H dirng tén ginm quyén sé hitu va sir dung
tai san trén ...” (BL: 63-64).

Tai ban ty khai ngay 22/9/2025 cua ba Tri€u Thi Minh L2 (I1a vg ctia 6ng
T4 — BL: 457) ¢6 ndi dung: “nha ddt tranh chdp dwoc éng C mua qua bdn ddu
gid do thoi diém nay khong cho nguoi nudc ngoai dimg tén nén coé nho ba H
ding tén ginm ... va nhiéu lan chuyén tién vé cho ba H thanh todn ... viéc ba H
ditng tén gium tat cd cdc anh trong gia dinh déu biét”; ba Nguyén Thi Thanh T5
(em rudt cua o6ng T4, 6ng C, ba H) — BL: 454

Ong C c6 nho ba L2 Thi Bich (1a nguoi giup viée cua ong C) chuyen tlen
vé Viét Nam cho ba H thé hién tai Phiéu chuyen tién ngay 21/10/2015 sb tién
20.000USD; 10.500USD; ngay 24/10/2015 sé tién 10.000USD; ngay 26/9/2015
s6 tién 35.000USD; ngay 19/9/2015 sb tién 35.000USD; ngay 07/10/2015 s
tién 30.000USD; ngay 10/10/2015 sb tién 20.000 USD; ... (BL: 476-489).
Ngoai ra, con nhiéu hoa don chuyén tién vé Viét Nam cho ba H duoc Tong lanh
sy quan Viét Nam tai Hoa Ky chirng thuc véi ban chinh (BL: 379).

[2.2] Toa an cép so thim nhén dinh cho rﬁng: ong C khai va ndp bién lali
ban pho t6 cho Toa nhung bi don ba H khong thtra nhan 161 khai cua 6ng C,
khong thira nhin nhén tién cua 6ng C tir ba Lien Thi B va khong thtra nhan
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ngudn tién dé mua cin nha 183/3 1a cua 6ng C, ba H chi thira nhan c6 nhan
32.000USD tir ong C dé hd trg kho khin, ciing nhu khong c¢6 ndi dung chuyén
tién. Ngoai ra, con cho rang ba H bat dau ding ky mua ddu gia ngay 29/9/2015
dén ngay hoan tat ngay 03/11/2015, trong khi d6 cac héa don chuyén tién tir
ngay 02/12/2015 dén ngay 29/3/2016 1a sau thoi gian hoan tat viéc dau gia. Tuy
nhién, nhitng héa don chuyén tién thé hién trong thoi gian mua ban ddu gia nha
dat, nguoi thu hudng 13 ba Nguyén Thi My H ciing nhu phu hop véi tit ca 10
khai cua anh chi em va cac chau trong gia dinh nhu ba Nguyén Thi Khanh T7 (13
con 6ng T4) déu cho rang, ba H 1a nguoi dung tén gium 6ng C trong viéc mua
nha dat va dung tén gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén sir dat.

[2.3] Tai phién toa phtic tham, duong su cung cip ching cr moi 1a “Van
ban xdc nhdgn théng tin” do Cong ty S, Inc.dba H tai s6 C B, W, CA Hoa Ky
ngay 03/10/2025 dugc Hop phap héa Lanh sy, ndi dung thé hi¢n nhu sau:

“1. Cong ty chung toi la don vi nhan tién gui tir khach hang HUONG C
NGUYEN (4 S, S, CA) dé chuyén tién den ba Nguyén Thi My H, tong so tién la
52.500 USD:

- Ngay 27/10/2015 chuyén 20.000 USD
- Ngay 31/10/2015 chuyén 10.000 USD
- Ngay 02/12/2015 chuyén 2000USD

- Ngay 16/12/2015 chuyén 2000 USD

- Ngay 13/01/2016 chuyén 5.000 USD
- Ngay 02/03/2016 chuyén 7.000 USD
- Ngay 16/03/2016 chuyén 5.000 USD
- Ngay 29/03/2016 chuyén 1.000 USD
- Ngay 04/5/2016 chuyén 500 USD

2. Cong ty chung toi la don vi nhan ~tié‘n gui tir khach hang LIEN THI B R
(B S, S, CA) de chuyén tien cho ba Nguyén Thi My H, tong so tién la: 160.500
USD, cu thé:

- Ngay 19/9/2015 chuyén 35.000 USD

- Ngay 26/9/2015 chuyén 35.000 USD

- Ngay 07/10/2015 chuyén 30.000 USD

- Ngay 10/10/2015 chuyén 20.000 USD

- Ngay 21/10/2015 chuyén 20.000 USD

- Ngay 21/10/2015 chuyén 10.500 USD

- Ngay 24/10/2015 chuyén 10.000 USD.”

Tu nhitng tai liéu, ching ctr néu trén thi c6 cdn cir xac dinh 6ng C la
nguoi bo tién ra mua dau gia nha dat trén va nho ba H dimg tén hd giay chung
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nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat. Viéc xac nhan cua Cong ty
chuyén tién vé s6 lugng USD va thoi gian chuyén tién 1a hoan toan phu hop véi
thoi diém thanh toan mua nha dau gia. Viéc ba H chdi bo va khong thira nhan
viéc nhan tién dé mua nha 1a khéng phu hop. Hon nita, tai phién tda phic tham,
ong C trinh bay: sau khi 6ng bao 1anh ba H sang My, ba H ciing da giao gidy
chirng nhan tai san trén cho ong va hién nay ong dang gitr.

Toda an cap so tham khong chap nhan khoi kién cua 6ng C yéu cau ba H
phai tra lai nha dat, 1a chua danh gia hét céc tai liéu, chung clr ¢ trong hd so vu
an, cling nhu lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua duong su. O
truong hop nay can phai x4c dinh va két luan yéu cau khai kién ctia phia nguyén
don 1 ¢6 can ctr, can dugc chap nhan.

[2.4] Vé tinh céng sitc bdo quadn, giik gin nha dat: Sau khi hoan tat thi tuc
nhan nha dat thi gia dinh 6ng T4 van quan 1y, st dung nha dat. Dén nam 2018,
ba H gianh quyén quan 1y nha dat va dén thang 6/2019 ba H va ong T4 di dinh
cu tai My do dng C bao lanh nén giao lai cho con 13 6ng Nguyén Thanh L1 quan
ly cho thué nha véi s6 tién 200.000.000 dong. Cin ctr vao An 1¢ s6 02/2016/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016
“Truong hop nguoi Viet Nam dinh cw o ngudc ngoai da bo tién ra dé nhan
chuyen nhuwong quyen st dung ddt va nho nguoi & trong nuoc dung tén nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat hé minh, khi gidi quyét tranh chdp thi To oa dn
phdi xem xét va tinh c¢éng sitc bdo quadn, giit gin, tén tao la tang gid tri quyén sir

»

dung dat cho nguwoi dirng tén ho...”".

Xét thay, ong L1 (1a con ciia ba H) 12 ngudi thu tién cho thué ki ot trudc
nha tir thang 09/2020 cho dén nay, ciing nhu éng L1 thira nhan 13 nhan s tién
200.000.000 ddng tir tién cho thué. Do do, viéc tinh cong stic bao quan va dimg
tén ho s& khong dugc dat ra xem xét. Tai cdp so tham, 6ng L1 1a nguoi quan 1y
nha c¢6 trinh bay: Trong qua trinh quan 1y va cho thué€, 6ng c6 bo chi phi sura chira
mai ton véi sb tién 1a 75.000.000 dong, hién nay ong van dang cho thué ki 6t phia
ngoai, con trong nha thi vin dong cira khong ai 6. Tuy nhién, do 6ng khong co
yéu cau doc 1ap, vi vay khong c6 co so giai quyét trong vu an nay.

[3] Quan diém cua dai dign Vién cong to va kiem sat xét xu phic tham
phu hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] VVé chi phi t tung: phia nguyén don tu nguyén chiu, da nop xong.

[5] V& an phi: Do stra 4n so tham nén an phi dan su so thim dugc X4c
dinh lai:

- Ba Nguyen Thi My H phal chiu &n phi dan su so tham nhung do ba H 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo luat dinh.

- Ong Nguyen Huong C khoéng phai chiu an phi so tham va phic tham,
hoan tra s tién tam ung an phi dan sy so tham, phtc tham cho 6ng C theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu lghoaim 2 Piéu 308; Piéu 309 Bo luat T tung dan su 2915; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyen Huong C.

2. Stra ban an dan sy so thém s6 113/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai (nay 1a Toa an nhén dan thanh pho
Dong Nai).

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Huong C
vé viée yéu cau Toa an cong nhan quyén so htru cua ong C d6i voi nha va quyén
st dung dat thudc thira dat sb 183, to ban do sb 3 dién tich 473.3m? toa lac tai
dia chi s6 B (s6 cii C) Q, khu pho C, phuong X, thanh ph6 L (nay la phuong L),
tinh Pong Nai da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD 052626
dtmg tén ba Nguyén Thi My H.

_ Phia nguyén don c6 nghia vu lién hé v&i co quan Nha nude co thAm
quyén vé vi¢c dang ky chua quyén nha theo quy dinh cta phap luét.

2.2. Bugc phia bi don ba Nguyén Thi My H va nguoi co quyén nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Thanh L1 phai ban giao tai san la nha va quyén str dung
dat thudc thira dat sb 183, to ban dd so 3 dién tich 473.3m? toa lac tai dia chi s6
B (so ci €) Q, khu phd C, phuong X, thanh phd L (nay 1a phuong L), Thanh
pho Dong Nai.

2.3. V& chi phi té tung: nguyén don ty nguyén ndp, nguyén don di thanh
toan xong.

2.4. V& an phi: Bi don duoc mién an phi; nguyén don khong phai chiu
an phi.

~_Hoan tra lai cho 6ng Nguyen Huong C 300.000 (Ba trdm nghin dong)
sO tién tam ung an phi dan sy so thdm da nop (do ong L& Viét T8 ndp thay)
theo Bién lai s6 0000268 ngay 04/5/2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh
Dong Nai (nay 1a Thi hanh d4n dan sy thanh pho Dong Nai).

_ Hoan tra cho 6ng Nguyen Huong C 300.000 (Ba tram nghin dong) sb
tién tam ung an phi dan sy phac tham da nop (do ba V6 Thi HI ndp thay)
theo Bién lai 6 0005033 ngay 23/10/2025 cua Thi hanh an dén sy tinh Dong
Nai (nay 1a Thi hanh an dan su thanh pho Pong Nai).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Cong t0 va kiém sat xét xir phuc
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thdm tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND thanh ph6 Ddng Nai;
- VKSND thanh ph6 Dong Nai;
- THADS thanh phé Ddng Nai;
- Duong su;
- Luu: DS, VP, 21b-TVN.
Pham Cong Muoi
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