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         NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP  

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Phạm Ngọc Giao. 

Các Thẩm phán: Ông Trần Phước Hội. 

                                                    Bà Nguyễn Huỳnh Thị Hương Thủy. 

- Thư ký phiên tòa:     ê Thị    Hương – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p:    Ngu ễn Ngọc 

Trang –  i m sát viên tham gia phiên tòa. 

Trong các ngày 02/7/2018, ngày 09/7/2018, ngày 16/7/2018 và ngày 

13/9/2018, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Tháp xét xử phúc thẩm công 

khai vụ án thụ lý số: 237/2017/TLPT-DS ngày 15 tháng 11 n m 2017  v  vi c 

“Tranh chấp dân sự yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quy n sử dụng đất, quy n sở 

hữu nhà ở”;  

Do  ản án dân sự sơ thẩm số: 64/2017/DS-ST ngày 22 tháng 9 n m 2017 

của Tòa án nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp  ị kháng cáo; 

Theo Qu ết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 143/2018/QĐ-PT ngày 

09 tháng 5 n m 2018  giữa các đương sự: 

1. Ngu ên đơn:   

1.1. Ngu ễn Thị N  sinh n m: 1967; 

1.2. Ngu ễn Thanh V  sinh n m: 1991; 

Người đại di n theo ủ  qu  n của Ngu ễn Thanh V l     Ngu ễn Thị N, 

sinh n m: 1967 (được ủ  qu  n theo v n  ản ủ  qu  n ng   04/5/2017). 

TÒA ÁN NHÂN DÂN  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH ĐỒNG THÁP       Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

 
 

   

Bản án số: 213/2018/DS-PT 

Ngày: 13-9-2018 

V/v tranh chấp dân sự yêu cầu hủy 

hợp đồng tặng cho quy n sử dụng 

đất, quy n sở hữu nhà ở 
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Cùng địa chỉ: Số 119/28  đường O, khóm 5  phường 2  th nh phố C  tỉnh 

Đồng Tháp. 

Người  ảo v  qu  n v  lợi ích hợp pháp cho    Ngu ễn Thị N v  chị 

Ngu ễn Thanh V l   uật sư Thái Quang Tr – V n phòng  uật sư A thuộc đo n 

 uật sư tỉnh Đồng Tháp; Địa chỉ: Số 277  đường Ngu ễn Thị  inh  h  Phường 

2  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

2.  ị đơn:  

2.1. Ngu ễn Thị H  sinh n m: 1970; 

2.2. Trần Tấn T  sinh n m: 1971; 

3. Người có qu  n lợi  nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Trần Thái P  sinh n m 2000; 

Cùng địa chỉ: số 553  đường Z  tổ 77, khóm Y  phường 4  th nh phố C, 

tỉnh Đồng Tháp. 

3.2. Trần Thị Thủ  T1  sinh n m: 1991; 

Địa chỉ: Số 191, đường Z  tổ 69, khóm 3  phường 3  th nh phố C  tỉnh 

Đồng Tháp. 

Địa chỉ liên lạc: Số 44  đường 77  phường 11  quận 7  th nh phố I. 

3.3. Ủ   an nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp; 

Địa chỉ: Số 04  đường 03/2  phường 2  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại di n theo pháp luật của Ủ   an nhân dân th nh phố C là ông 

Phan V n Th. Chức vụ: Chủ tịch Ủ   an nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

3.4. Phòng Công chứng số 02; 

Địa chỉ: Số 170  đường U  phường 3  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại di n theo pháp luật của Phòng Công chứng số 02 là ông Mai 

Trúc L – Trưởng phòng Phòng Công chứng số 02. 

3.5. Ngân hàng TMCP E; 

Địa chỉ: Số 133-135  đường Ngu ễn H1  phường 3  th nh phố C  tỉnh 

Đồng Tháp. 

Người đại di n theo pháp luật của Ngân h ng T CP E l  ông Ngu ễn V n 

V2. Chức vụ: Giám đốc Ngân h ng T CP E – Chi nhánh Đồng Tháp. 

Người đại di n theo ủ  qu  n l  anh Trần Thanh T2  sinh n m 1985; Địa 

chỉ: Số 133-135  đường Ngu ễn H1  phường 3  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp 

(được ủ  qu  n theo v n  ản ng   03/5/2018). 
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 4. Người kháng cáo: Chị Trần Thị Thủ  T1 và Ngân hàng TMCP E (là 

người có quy n lợi  nghĩa vụ liên quan). 

(Bà N, Luật sư Tr  ông T, Luật sư G, chị T1, anh T2 có mặt, bà H, anh P 

vắng mặt  đại di n Ủ   an nhân dân th nh phố C v  đại di n Phòng Công chứng 

số 02 có đơn xin vắng mặt). 

NỘI D NG V  ÁN  

- Ngu ên đơn bà Ngu ễn Thị N và chị Ngu ễn Thanh V ủ  qu  n cho    

Ngu ễn Thị N trình bày:  

Theo  ản án dân sự sơ thẩm số 02/2015/DS-ST  ng   03/3/2015 của Tòa 

án nhân dân th nh phố C     Ngu ễn Thị H v  ông Trần Tấn T có trách nhi m 

liên đới trả cho bà Ngu ễn Thị N số ti n va  vốn v  lãi l  224.400.000 đồng (Hai 

tr m hai mươi  ốn tri u  ốn tr m nghìn đồng)  trả cho chị Ngu ễn Thanh V số 

ti n va  vốn v  lãi l  53.500.000 đồng (N m mươi  a tri u n m tr m nghìn 

đồng). Sau khi xét xử sơ thẩm     H và ông T kháng cáo lên Tòa án nhân dân tỉnh 

Đồng Tháp. 

Tại  ản án dân sự phúc thẩm số 187/2015/DS-PT  ng   14/9/2015 của Tòa 

án nhân dân tỉnh Đồng Tháp tu ên không chấp nhận kháng cáo của    H và ông 

T  giữ ngu ên  ản án sơ thẩm của Tòa án nhân dân th nh phố C. 

Sau khi án có hi u lực     Ngu ễn Thị N và chị Ngu ễn Thanh V có đơn 

 êu cầu thi h nh án. 

Ng   30/10/2015  Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C có qu ết định 

số 366/QĐ-CCTHA v  vi c thi h nh án theo  êu cầu. 

Trong thời gian n       N v  chị V  iết được    H và ông T đã tẩu tán tài 

sản  ằng cách l m hợp đồng tặng cho tài sản cho Trần Thị Thủy T1, gồm: 

Di n tích đất 180m
2
  thuộc thửa số 536  tờ  ản đồ số 15  loại đất ở đô thị. 

Trên phần đất có c n nh  cấp 3  gồm 02 tầng  khung  ê tông cốt thép  s n gỗ  mái 

lợp tole  vách gạch  n n gạch ceramic. Giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất số AI 

433792  cấp ng   17/10/2007 cho hộ    Ngu ễn Thị H  Giấ  chứng nhận qu  n 

sở hữu nh  ở số 00636  cấp ng   27/11/2008 cho    Ngu ễn Thị H v  ông Trần 

Tấn T. 

Di n tích đất 54 3m
2
  thuộc thửa 537  tờ  ản đồ số 15  loại đất lâu n m  

Giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất số AI 433793  cấp ng   17/10/2007. 

Di n tích đất 54 8m
2
  thuộc thửa số 471  tờ  ản đồ số 15  loại đất lâu n m. 

Giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất số AI 433791  cấp ng   17/10/2007. 

Ng   23/11/2015  Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C có Công v n số 

799/CCTHA  cho  iết    N v  chị V có qu  n  êu cầu Tòa án xem xét hủ  hợp 
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đồng tặng cho qu  n sử dụng đất giữa    H, ông T với Trần Thị Thủ  T1. 

Na     Ngu ễn Thị N v  chị Ngu ễn Thanh V  êu cầu Tòa án giải qu ết: 

Hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất ng   11/9/2015  giữa Ngu ễn 

Thị H  Trần Tấn T với Trần Thị Thủ  T1 đối với di n tích 54 3m
2
  thuộc thửa 

537  tờ  ản đồ số 15  loại đất lâu n m v  di n tích 54 8m
2
  thuộc thửa số 471  tờ 

 ản đồ số 15  loại đất lâu n m. Hủ  giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất qu  n sở 

hữu nh  ở v  tài sản khác gắn li n với đất số C  391330  cấp ng   25/9/2015 cho 

Trần Thị Thủ  T1. Huỷ giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất qu  n sở hữu nh  ở 

và tài sản khác gắn li n với đất số C  391331  cấp ng   25/9/2015 cho Trần Thị 

Thủ  T1. 

Hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất v  tài sản gắn li n với đất ng   

11/9/2015, giữa Ngu ễn Thị H  Trần Tấn T với Trần Thị Thủ  T1 đối với di n 

tích 180m
2
  thuộc thửa số 536  tờ  ản đồ số 15  loại đất ở đô thị. Hủ  giấ  chứng 

nhận qu  n sử dụng đất qu  n sở hữu nh  ở v  tài sản khác gắn li n với đất số 

C  391209  cấp ng   30/9/2015 cho Trần Thị Thủ  T1. 

C n cứ chứng minh cho  êu cầu khởi ki n l  hợp đồng tặng cho qu  n sử 

dụng đất v  tài sản gắn li n với đất ng   11/9/2015  giấ  chứng nhận qu  n sử 

dụng đất của chị Trần Thị Thủ  T1  trích lục  ản đồ địa chính. 

- Tại phiên tòa sơ thẩm  anh Trần Đình Hải l  người đại di n theo ủ  qu  n 

của  ị đơn Trần Tấn T v  Ngu ễn Thị H trình bày: Ông T và bà H không đồng ý 

to n  ộ  êu cầu của ngu ên đơn. Vì vi c tặng cho qu  n sử dụng đất của ông T, 

bà H cho chị Thủ  T1 l  đúng theo qu  định của pháp luật. C n cứ theo khoản 1 

Đi u 24 của Nghị định 62/2015/NĐ-CP ng   18/7/2015 của Chính phủ qu  định 

chi tiết v  hướng dẫn thi h nh một số đi u của Luật Thi h nh án dân sự  “   từ 

thời đi m  ản án  qu ết định có hi u lực pháp luật nếu người phải thi h nh án 

chu  n đổi  tặng cho   án chu  n nhượng thế chấp  cầm cố tài sản cho người 

khác m  không sử dụng khoản ti n thu được đ  thi h nh án m  không còn tài sản 

khác hoặc tài sản khác không đủ đ  đảm  ảo thi h nh án thì tài sản đó vẫn  ị kê 

 iên đ  đảm  ảo thi h nh án…”. Như vậ   c n cứ v o qu  định đó vi c tặng cho 

l  đúng theo qu  định của pháp luật vì thời đi m tặng cho giữa ông T, bà H cho 

chị Thủ  T1 l   ản án chưa có hi u lực pháp luật. 

Tại thời đi m tặng cho tài sản không  ị các  i n pháp ng n chặn  i n pháp 

khẩn cấp tạm thời   i n pháp  ảo đảm thi h nh án   i n pháp cưỡng chế thi h nh 

án do đó vi c tặng cho giữa ông T, bà H cho chị Thủ  T1 l  hợp pháp  không 

phải tẩu tán tài sản theo lời trình     của ngu ên đơn. 

Tài sản    H, ông T tặng cho chị Thủ  T1 đã được thế chấp va  ti n tại 

Ngân hàng TMCP E. N m 2015 do ông T, bà H không có ti n trả cho Ngân h ng  

khi đến hạn trả nợ  nên ông T, bà H đã cho con gái l  chị Thủ  T1 trả ti n tha  
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cho ông T, bà H cho Ngân h ng. Sau đó  ông T, bà H có trách nhi m chu  n 

nhượng lại tài sản cho chị Trần Thị Thủ  T1.  hi chị Thủ  T1 trả nợ xong cho 

Ngân hàng, ông T và bà H l m hợp đồng chu  n nhượng cho chị Thủ  T1  nhưng 

chi phí hợp đồng chu  n nhượng cao  nên ông T và bà H l m hợp đồng tặng cho 

qu  n sử dụng đất cho chị Thủ  T1 đ  giảm chi phí. 

- Người có qu  n lợi  nghĩa vụ liên quan Trần Thị Thủ  T1 trình    : Chị 

T1 thống nhất theo lời trình     của người đại di n theo ủ  qu  n của    H và 

ông T. Chị T1 cũng xác định l  do    H và ông T l  cha  mẹ của chị có va  ti n 

của Ngân h ng T CP E v  có thế chấp giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất đối 

với 03 thửa đất v  qu  n sở hữu nh . Đến hạn thanh toán nhưng    H và ông T 

không có ti n trả  nên Ngân h ng có thông  áo sẽ  án đấu giá tài sản thế chấp đ  

thu hồi nợ  do muốn giữ lại tài sản của cha  mẹ nên chị Thủ  T1 đã thỏa thuận 

với    H, ông T chu  n nhượng lại phần đất với hình thức l  chị T1 sẽ đưa ti n 

cho bà H, ông T trả nợ Ngân h ng đ  lấ  giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất v  

nh  v  l m thủ tục tặng cho chị T1 đ  không phải nộp ti n thuế.  

Chứng cứ chứng minh cho lời trình     của chị T1 l  các phiếu chu  n ti n 

cho bà H, ông T. Chị T1 xác định vi c tặng cho qu  n sử dụng đất  qu  n sở hữu 

nh  từ    H, ông T sang cho chị T1 l  ho n to n phù hợp với qu  định của pháp 

luật  vi c tặng cho ho n th nh trước khi  ản án có hi u lực pháp luật. Vì vậ   chị 

T1 không đồng ý  êu cầu khởi ki n của ngu ên đơn. 

- Người có qu  n lợi  nghĩa vụ liên quan là Ngân hàng TMCP E do anh 

Trần Thanh T2 l  người đại di n theo ủ  qu  n trình    : Ngân h ng T CP E 

không đồng ý với to n  ộ  êu cầu của ngu ên đơn. Vì vi c chị Thủ  T1 va  tại 

Ngân hàng TMCP E l  đúng theo qu  định của pháp luật  c n cứ chứng minh l  

hợp đồng thế chấp nh  ở v  qu  n sử dụng đất ng   29/02/2016 v  hợp đồng tín 

dụng ng   29/02/2016.  

Vi c chị T1 va  ti n của Ngân h ng đã thực hi n nghĩa vụ đóng lãi đầ  đủ  

đến thời đi m hi n na  chị T1 không có vi phạm  nên Ngân h ng không có  êu 

cầu đối với chị T1. Trường hợp Tòa án chấp nhận  êu cầu của ngu ên đơn  Ngân 

hàng TMCP E sẽ khởi ki n chị T1 th nh một vụ án khác. 

- Trong quá trình giải quyết vụ án người có quy n lợi  nghĩa vụ liên quan: 

Phòng công chứng số 02, Ủy ban nhân dân thành phố C và Trần Thái P có v n 

bản đ  nghị Tòa án hòa giải và xét xử vắng mặt. 

Tại  ản án dân sự sơ thẩm số: 64/2017/DS-ST ngày 22 tháng 9 n m 2017 

của Tòa án nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp đã qu ết định tu ên xử: 

- Chấp nhận  êu cầu của    Ngu ễn Thị N v  chị Ngu ễn Thanh V. 

Hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất ng   11/9/2015  giữa Ngu ễn 

Thị H  Trần Tấn T với Trần Thị Thủ  T1 thửa 537  tờ  ản đồ số 15  di n tích 
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54,3m
2
 mục đích sử dụng đất trồng câ  lâu n m v  thửa số 471  tờ  ản đồ số 15  

di n tích 54 8m
2
 mục đích sử dụng đất trồng câ  lâu n m. 

- Hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất v  tài sản gắn li n với đất 

ng   11/9/2015  giữa Ngu ễn Thị H  Trần Tấn T với Trần Thị Thủ  T1 thửa số 

536  tờ  ản đồ số 15  di n tích 180m
2
  mục đích sử dụng đất ở đô thị v  tài sản 

khác gắn li n với đất l  nh  ở địa chỉ: Số 522  đường Cách  ạng Tháng Tám  

phường 3  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. Di n tích s n 217 8m
2
, khung bê tông 

cốt thép  s n gỗ  mái tole  vách gạch  n n gạch ceramic  cấp 3  số tầng 02  xâ  

dựng n m 2008.  

- Hủ  giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất, qu  n sở hữu nh  ở v  tài sản 

khác gắn li n với đất số C  391330  số v o sổ CH02887 do Ủ   an nhân dân 

th nh phố C cấp cho Trần Thị Thủ  T1 ngày 25/9/2015.  

- Hủ  giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất, qu  n sở hữu nh  ở v  tài sản 

khác gắn li n với đất số C  3913301  số v o sổ CH02888 do Ủ   an nhân dân 

th nh phố C cấp cho Trần Thị Thủ  T1 ngày 25/9/2015.  

- Hủ  giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất, qu  n sở hữu nh  ở v  tài sản 

khác gắn li n với đất số C  391209  số v o sổ CH02908 do Ủ   an nhân dân 

th nh phố C cấp cho Trần Thị Thủ  T1 ngày 30/9/2015.  

- Án phí dân sự sơ thẩm:  

+    Ngu ễn Thị H v  ông Trần Tấn T mỗi người phải chịu 200.000 đồng 

(Hai tr m nghìn đồng) án phí dân sự sơ thẩm. 

+    Ngu ễn Thị N v  chị Ngu ễn Thanh V được nhận lại 400.000 đồng 

( ốn tr m nghìn đồng) ti n tạm ứng án phí theo  iên lai số 07877  ng   

01/9/2016 của Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C. 

+ Chị Trần Thị Thủ  T1 được nhận lại 300.000 đồng ( a tr m nghìn đồng) 

ti n tạm ứng án phí theo  iên lai số 08521  ng   27/02/2017 của Chi cục Thi 

h nh án dân sự th nh phố C. 

- Chi phí xem xét thẩm định tại chỗ v  định giá:  

+    Ngu ễn Thị H v  ông Trần Tấn T phải chịu 4.395.000 đồng ( ốn 

tri u  a tr m chín mươi l m nghìn đồng). 

+    Ngu ễn Thị N được nhận lại 4.395.000 đồng ( ốn tri u  a tr m chín 

mươi l m nghìn đồng) do    Ngu ễn Thị H v  ông Trần Tấn T nộp. 

Ngo i ra  ản án còn tu ên v  qu  n kháng cáo  thời hạn kháng cáo  qu  n 

 êu cầu thi h nh án của các đương sự theo luật định. 

Ngày 28 tháng 9 n m 2017  chị Trần Thị Thủ  T1 kháng cáo không đồng ý 

 ản án sơ thẩm đã xét xử. 
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Ng   06 tháng 10 n m 2017  Ngân hàng TMCP E kháng cáo không đồng ý 

 ản án sơ thẩm đã xét xử. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  chị Trần Thị Thủ  T1 vẫn giữ ngu ên  êu cầu 

kháng cáo. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  Ngân hàng TMCP E vẫn giữ ngu ên  êu cầu 

kháng cáo. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  ngu ên đơn Ngu ễn Thị N v  Ngu ễn Thanh V 

vẫn giữ ngu ên  êu cầu khởi ki n. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  người  ảo v  qu  n v  lợi ích hợp pháp của 

ngu ên đơn trình     tranh luận: Bà N  êu cầu hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử 

dụng đất ng   11/9/2015 giữa bà Ngu ễn Thị H, ông Trần Tấn T với chị Trần 

Thị Thủ  T1 l  có c n cứ   ởi vì:  ản án phúc thẩm số 187/2015/PT-DS của Tòa 

án nhân dân tỉnh Đồng Tháp giải qu ết tranh chấp hợp đồng va  giữa    N  chị V 

với    H, ông T có hi u lực ng   14/9/2015, nhưng ng   11/9/2015    H đã làm 

hợp đồng chu  n nhượng  a thửa đất trên cho chị T1 v  đâ  l  tài sản du  nhất 

của    H, ông T. Đi u n   cho thấ     H, ông T đã trốn tránh nghĩa vụ trả nợ cho 

bà N v  chị V mới l m hợp đồng tặng cho  a thửa đất trên cho chị T1.  ởi theo 

Đi u 95  uật đất đai v  Đi u 692  ộ luật dân dân sự n m 2005 có qu  định: 

“Vi c chu  n qu  n sử dụng đất có hi u lực k  từ thời đi m đ ng ký” chứ không 

phải tại thời đi m công chứng. Như vậ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất 

giữa bà H, ông T với chị T1 được công chứng v o ngày 11/9/2015 v  chị T1 

đ ng ký được cấp giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất sau ng   14/9/2015 (ngày 

 ản án có hi u lực pháp luật) l  hợp đồng chưa có hi u lực  đồng thời c n cứ theo 

khoản 1 Đi u 24 của Nghị định 62/2015/NĐ-CP ng   18/7/2015 của Chính phủ 

qu  định chi tiết v  hướng dẫn thi h nh một số đi u của luật Thi h nh án dân sự 

có qu  định: “   từ thời đi m  ản án  qu ết định có hi u lực pháp luật nếu người 

phải thi h nh án chu  n đổi  tặng cho   án chu  n nhượng thế chấp  cầm cố tài 

sản cho người khác m  không sử dụng khoản ti n thu được đ  thi h nh án m  

không còn tài sản khác hoặc tài sản khác không đủ đ  đảm  ảo thi h nh án thì tài 

sản đó vẫn  ị kê  iên đ  đảm  ảo thi h nh án…”. Từ những c n cứ trên nên đ  

nghị Hội đồng xét xét xử hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất trên giữa    

H, ông T với chị T1 v  hủ  các giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất đã cấp cho 

chị T1 đối với các thửa số 471  537  536 trên. Còn phía Ngân h ng không khởi 

ki n vì Ngân h ng đã nắm tài sản  trong hợp đồng thế chấp lúc n o cũng có cam 

kết l  tài sản không tranh chấp l  Ngân h ng đã từ  ỏ qu  n khởi ki n của mình. 

Vụ án n   Tòa án cấp sơ thẩm đã xét xử đúng theo qu  định pháp luật. Vì vậ   

tôi đ  nghị Hội đồng xét xử c n cứ v o khoản 1 Đi u 308 của  ộ luật tố tụng dân 

sự n m 2015 giữ ngu ên  ản án sơ thẩm  chấp nhận  êu cầu khởi ki n của    N 

v  chị V  không chấp nhận kháng cáo của chị T1 và Ngân hàng là hoàn toàn có 
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c n cứ. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  người  ảo v  qu  n v  lợi ích hợp pháp của  ị 

đơn  người có qu  n lợi  nghĩa vụ liên quan Trần Thị Thủ  T1 trình bày tranh 

luận: Sau khi Tòa án cấp sơ thẩm xét xử thì chị T1 không đồng ý  ản án sơ thẩm 

nên kháng cáo. Ngày 12/7/2011, bà H có va  tại Ngân h ng T CP E là 

600.000.000 đồng với hợp đồng số 652. Đến hạn nhưng    H không có ti n trả 

nên Ngân hàng có phát mãi  án đấu giá tài sản thế chấp trên  áo Đồng tháp v  

khởi ki n ông T, bà H.  úc n    chị T1 v  anh Hùng đã thỏa thuận trả nợ cho 

Ngân h ng nên Ngân h ng rút đơn v  Tòa án th nh phố C ra qu ết định đình chỉ 

vụ án giữa Ngân h ng với    H, ông T. Sau đó  chị T1 cũng đã trả nợ cho ông 

Chính, anh Linh thay bà Hòa, ông T đ  chuộc lại thửa đất số 536. Cho nên, ông 

T, bà H l m hợp đồng chu  n nhượng  a thửa đất số 471  536 v  537 trên cho 

chị T1, nhưng ghi hợp đồng l  tặng cho qu  n sử dụng đất  qu  n sở hữu nh  v  

tài sản khác gắn li n với đất nhằm đ  được giảm đóng thuế. Đối với số ti n mà 

vợ chồng chị T1  anh Hùng trả Ngân h ng thì đất n   l  tài sản chung của chị T1, 

anh Hùng. Chị T1 chỉ đứng tên đại di n. Hợp đồng công chứng v o ng   

11/9/2015  các giấ  chứng nhận qu  n sử dụng đất  qu  n sở hữu nh  v  tài sản 

khác gắn li n với đất được cấp v o ngày 25/9/2015 và ngày 30/9/2015 l  do chị 

T1 đại di n đứng tên. Như vậ   tại thời đi m công chứng thì vi c chu  n nhượng 

đã ho n th nh. Đến ng   27/10/2015     N  chị V mới l m đơn  êu cầu thi hành 

án  ản án nợ giữa    N  chị V với    H, ông T nhưng cơ quan Thi h nh án cũng 

có công v n trả lời cho    N  chị V là ông T, bà H không còn tài sản đ  thi h nh 

án. Khi l m chu  n nhượng thì đất không có ai tranh chấp v  không có  ị kê 

 iên. Tòa sơ thẩm xét xử hủ  hợp đồng tặng cho v  hủ   a giấ  chứng nhận 

qu  n sử dụng đất cấp cho chị T1 l  chưa đúng qu  định pháp luật, vì theo yêu 

cầu của người được thi h nh án thì ông T, bà H chỉ nợ    N  chị V 277.900.000 

đồng, còn giá trị của  a thửa đất v  tài sản trên đất l  trên 1.000.000.000 đồng. 

Như vậ , ti n trả cho Ngân h ng l  của vợ chồng chị T1, anh Hùng, vì vậ  tôi đ  

nghị Hội đồng xét xử áp dụng khoản 2 Đi u 308 của  ộ luật Tố tụng dân sự n m 

2015  sửa  ản án sơ thẩm. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  đại di n Vi n ki m sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp 

phát  i u ý kiến v  vụ án như sau:  

V  tố tụng: Từ khi thụ lý vụ án v  tại phiên tòa  Thẩm phán chủ tọa phiên 

tòa  Hội đồng xét xử v  Thư ký phiên tòa cũng như các đương sự đ u thực hi n 

đúng theo qu  định của  ộ luật tố tụng dân sự n m 2015. 

V  nội dung: Đ  nghị Hội đồng xét xử xác định lại quan h  pháp luật tranh 

chấp trong vụ án l  “Tranh chấp v   êu cầu hủ  giấ  tờ  giao dịch liên quan đến 

tài sản thi h nh án”. C n cứ khoản 2 Đi u 308  đ  nghị Hội đồng xét xử sửa  ản 

án sơ thẩm  chấp nhận kháng cáo của chị T1 và Ngân hàng TMCP E  không chấp 



9 

nhận  êu cầu khởi ki n của    N và chị V. 

Sau khi nghiên cứu các tài li u có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra tại 

phiên tòa v  c n cứ kết quả tranh tụng tại phiên tòa  ý kiến phát  i u của các vị 

luật sư v  của  i m sát viên  Hội đồng xét xử phúc thẩm nhận định: 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

[1] Theo sự có mặt  vắng mặt của đương sự: Các đương sự có mặt tại phiên 

tòa. Riêng đại di n của Phòng Công chứng số 02 v  đại di n của Ủ   an nhân 

dân th nh phố C có đơn đ  nghị được vắng mặt tại phiên tòa phúc thẩm l  đúng 

với qu  định của pháp luật nên được chấp nhận. Riêng    Ngu ễn Thị H, anh 

Trần Thái P vắng mặt tại phiên tòa ng   13/9/2018 nên Hội đồng xét xử vẫn tiến 

h nh xét xử vắng mặt    H, anh P theo qu  định của pháp luật. 

[2] V  nội dung vụ án:    Ngu ễn Thị N v  chị Ngu ễn Thanh V khởi 

ki n  êu cầu Tòa án hủ  hợp đồng tặng cho qu  n sử dụng đất ng   11/9/2015 

giữa bà Ngu ễn Thị H, ông Trần Tấn T với chị Trần Thị Thủ  T1 đối với các 

thửa đất số 471, 537 (loại đất cây lâu n m) và thửa đất số 536 (loại đất ở đô thị) 

cùng tờ  ản đồ số 15. Đồng thời, bà N v  chị V  êu cầu Tòa án hủ  các giấ  

chứng nhận qu  n sử dụng đất, qu  n sở hữu nh  ở v  tài sản khác gắn li n với 

đất đối với các thửa đất số 536, 537, 471 trên mà Ủ   an nhân dân th nh phố C 

đã cấp cho chị Trần Thị Thủ  T1 đứng tên ngày 25/9/2015 và ngày 30/9/2015. 

[3] Xét thấ : Yêu cầu khởi ki n của    Ngu ễn Thị N v  chị Ngu ễn 

Thanh V trong vụ án n   l  chưa đủ đi u ki n khởi ki n theo qu  định tại đi m b 

khoản 1 Đi u 92 của Bộ luật Tố tụng dân sự, bởi lẽ: Bà N và chị V khởi ki n yêu 

cầu Tòa án hủy hợp đồng tặng cho quy n sử dụng đất đối với các thửa đất số 536  

537, 471 cùng tờ  ản đồ số 15 giữa    H, ông T với chị T1 l  trên cơ sở    N và 

chị V cho rằng    H, ông T trốn tránh nghĩa vụ trả nợ và tẩu tán tài sản không thi 

h nh án đ  trả số nợ vay 277.900.000 đồng cho    N  chị V theo  ản án số: 

187/DS-PT ng   14/9/2015 của Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Tháp và bà N, chị V 

đã có đơn  êu cầu Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C kê  iên các thửa đất 

số 536  537  471 trên đ     H, ông T thi h nh án trả khoản nợ 277.900.000 đồng 

trên cho bà N  chị V nhưng Thi h nh án chưa thông  áo cưỡng chế các thửa đất 

trên theo  êu cầu của    N  chị V. Xét  êu cầu khởi ki n trên của    N  chị V là 

tranh chấp  êu cầu v  hủ  giấ  tờ  giao dịch liên quan đến tài sản thi h nh án 

theo qu  định tại khoản 2 Đi u 75 của  uật Thi h nh án dân sự  nhưng do Chi 

cục Thi h nh án dân sự th nh phố C chưa Thông  áo cưỡng chế các thửa đất số 

536, 537, 471 và tài sản trên đất đ  thi h nh án cho bà N  chị V mà bà N  chị V 

khởi ki n  êu cầu Tòa án hủy hợp đồng tặng cho quy n sử dụng đất giữa    H, 

ông T với chị T1 ngày 11/9/2015 v   êu cầu hủ   a giấ  chứng nhận qu  n sử 

dụng đất đối với  a thửa đất số 536  537  471 cùng tờ  ản đồ số 15 đã cấp cho chị 
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T1 đứng tên. Xét  êu cầu của    N v  chị V l  chưa đủ đi u ki n khởi ki n  vì 

Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C chưa Thông báo cưỡng chế các thửa đất 

trên theo  êu cầu của    N  chị V nên bà N v  chị V chưa có qu  n gì đối với các 

tài sản trên đ  khởi ki n  êu cầu hủ  hợp đồng tặng cho quy n sử dụng đất đối 

với các thửa trên giữa    H, ông T với chị T1. 

[4] Với những vi phạm và thiếu sót trên, cấp phúc thẩm không th  khắc 

phục được nên Hội đồng xét xử phúc thẩm xét thấy cần phải hủy bản án sơ thẩm 

số: 64/2017/DS-ST ngày 22 tháng 9 n m 2017 của Tòa án nhân dân thành phố C 

do chưa đủ đi u ki n khởi ki n như đã phân tích v  nhận định trên và giao toàn 

bộ hồ sơ v  cho Tòa án nhân dân thành phố C đ  giải quyết lại theo thủ tục chung 

l  ho n to n có c n cứ và phù hợp  đúng pháp luật.  

[5] Do Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C có công v n số: 

799/CCTHADS ngày 23/11/2015 thông báo hướng dẫn cho bà N  chị V có qu  n 

khởi ki n tại Tòa án đ   êu cầu Tòa án hủ  hợp đồng tặng cho quy n sử dụng đất 

đối với các thửa trên giữa    H, ông T với chị T1 l  chưa đúng theo qu  định của 

pháp luật v  Tòa sơ thẩm c n cứ v o công v n trên của Thi h nh án đ  thụ lý giải 

qu ết  êu cầu khởi ki n của    N  chị V trong vụ án n   l  chưa đủ đi u ki n 

khởi ki n như Hội đồng xét xử đã nhận định trên. Đồng thời tại công v n số: 

764/CCTHADS ngày 13/8/2018 của Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C v  

vi c trả lời phúc đáp cho Tòa án tỉnh Đồng Tháp với nội dung: Vi c Chi cục Thi 

h nh án dân sự th nh phố C thông  áo hướng dẫn cho    N  chị V có qu  n khởi 

ki n tại Tòa án đ   êu cầu Tòa án hủ  hợp đồng tặng cho quy n sử dụng đất đối 

với các thửa trên giữa    H, ông T với chị T1 l  chưa có c n cứ theo qu  định tại 

khoản 2 Đi u 75 của  uật Thi h nh án dân sự, đâ  l  tình tiết phát sinh mới cho 

nên vi c Tòa sơ thẩm thụ lý giải qu ết vụ án theo Thông  áo hướng dẫn của Thi 

hành án và  ản án của Tòa sơ thẩm  ị hủ  l  không phải do lỗi của Thẩm phán. 

[6] Do bản án sơ thẩm bị hủy nên Hội đồng xét xử không xem xét v  nội 

dung kháng cáo của chị Trần Thị Thủy T1 và Ngân hàng TMCP E, đồng thời chị 

T1 và Ngân hàng TMCP E không phải chịu án phí phúc thẩm. Án phí sơ thẩm sẽ 

được xác định lại khi Tòa án cấp sơ thẩm xét xử lại vụ án. 

[7] Tại phiên tòa phúc thẩm  đại di n Vi n ki m sát nhân dân tỉnh Đồng 

Tháp đ  nghị Hội đồng xét xử sửa án sơ thẩm  chấp nhận kháng cáo của chị T1 

và Ngân hàng TMCP E  không chấp nhận  êu cầu khởi ki n của    N và chị V. 

Do án sơ thẩm  ị tu ên hủ  nên xét đ  nghị của đại di n Vi n ki m sát nhân dân 

tỉnh Đồng Tháp l  chưa phù hợp theo qu  định của pháp luật như Hội đồng xét 

xử đã nhận định v  phân tích trên. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT Đ NH: 
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C n cứ đi m   khoản 1 Đi u 192; khoản 3 Đi u 148; khoản 3 Đi u 308 v   

Đi u 310 của  ộ luật Tố tụng dân sự n m 2015;  

C n cứ vào Nghị qu ết số: 326/2016/U TV-QH14 ng   30/12/2016 của 

Ủ   an thường vụ Quốc Hội qu  định v  mức thu  miễn  giảm  thu  nộp  quản lý 

v  sử dụng án phí v  l  phí Tòa án.  

T   n     

1. Hủy bản án dân sự sơ thẩm số: 64/2017/DS-ST ngày 22 tháng 9 n m 

2017 của Tòa án nhân dân thành phố C, tỉnh Đồng Tháp.  

2. Chuy n toàn bộ hồ sơ vụ án v  cho Tòa án nhân dân thành phố C, tỉnh 

Đồng Tháp xét xử lại theo thủ tục chung.  

- V  án phí:  

+ Chị Trần Thị Thủy T1 không phải chịu án phí phúc thẩm v  được nhận 

lại 300.000 đồng ti n tạm ứng án phí phúc thẩm theo biên lai số 00229 ngày 

29/9/2017 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố C.  

+ Ngân hàng TMCP E không phải chịu án phí phúc thẩm v  được nhận lại 

300.000 đồng ti n tạm ứng án phí phúc thẩm theo biên lai số 00322 ngày 

11/10/2017 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố C.  

+ Án phí sơ thẩm sẽ được xác định lại khi Tòa án cấp sơ thẩm xét xử lại 

vụ án. 

Bản án phúc thẩm có hi u lực pháp luật k  từ ngày tuyên án.    

Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh Đồng Tháp;  

- TAND Tp.C; 

- CCTHADS Tp.C; 

- Phòng KTNV-THA TAND Đồng 

Tháp; 

- Các đương sự; 

-  ưu hồ sơ vụ án. 
 

      TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

       THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

                   

 

 
 
                               Phạm Ngọc Giao                       

  

  

 


