TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 213/2018/DS-PT
Ngay: 13-9-2018
V/V tranh chap dan sy yéu cau hay
hop ddng tang cho quyén st dung
dat, quyén s hiru nha &

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Ngoc Giao.

Céac Tham phan: Ong Tran Phudc Hoi.

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong — Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02/7/2018, ngay 09/7/2018, ngay 16/7/2018 va ngay
13/9/2018, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong
khai vu an thy 1y s6: 237/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2017, vé viéc
“Tranh chap dan su yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢”;

Do Ban 4n dan su so thdm s6: 64/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2017
ctia TOa an nhan dan thanh phd C, tinh Pong Thép bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham so: 143/2018/QD-PT ngay
09 thdng 5nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Nguyén Thi N, sinh nim: 1967;

1.2. Nguyén Thanh V, sinh nim: 1991;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Nguyén Thanh V 13 ba Nguyén Thi N,
sinh ndm: 1967 (dugc Gy quyén theo vin ban ty quyén ngay 04/5/2017).



Cung dia chi: S6 119/28, dudng O, khém 5, phudng 2, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi N va chi
Nguyén Thanh V 1a Luat su Thai Quang Tr — Vian phong Luat su A thudc doan
Luat su tinh Pong Thép; Pia chi: S6 277, dudng Nguyén Thi Minh Kh, Phudng
2, thanh phé C, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Nguyén Thi H, sinh nim: 1970;

2.2. Tran Tan T, sinh nam: 1971;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Tran Théi P, sinh nam 2000;

cung dija chi: sé 553, duong Z, t6 77, khém Y, phuong 4, thanh phd C,
tinh Dong Thap.

3.2. Tran Thi Thay T1, sinh ndm: 1991;

Dia chi: S6 191, dudong Z, t6 69, khdm 3, phuong 3, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Dia chi lién lac: S6 44, duong 77, phudng 11, quan 7, thanh phd 1.

3.3. Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh DPong Thap;

Dia chi: S6 04, duong 03/2, phuong 2, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Uy ban nhan dan thanh phé C 1a 6ng
Phan Vin Th. Chire vy: Cha tich Uy ban nhan déan thanh phd C, tinh Pong Thap.

3.4. Phong Cong chung sb 02;

Pia chi: S6 170, dudng U, phuong 3, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Phong Cong chung s6 02 la 6ng Mai
Trdc L — Trudong phong Phong Cong chimg s6 02.

3.5. Ngan hang TMCP E;

Pia chi: SO 133-135, duong Nguyén H1, phuong 3, thanh phd C, tinh
Pong Thép.

Ngudi dai dién theo phap luat cia Ngan hang TMCP E 1a 6ng Nguyén Vin
V2. Chirc vu: Giam d6¢ Ngan hang TMCP E — Chi nhanh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a anh Tran Thanh T2, sinh nim 1985; Dia
chi: S6 133-135, dudng Nguyén H1, phuong 3, thanh phd C, tinh Pdong Thap
(duoc uy quyén theo van ban ngay 03/5/2018).



4. Nguoi khang cdo: Chi Tran Thi Thuy T1 va Ngan hang TMCP E (la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan).

(Ba N, Luat su Tr, 6ng T, Luat su G, chi T1, anh T2 cé mat, ba H, anh P
vang mat, dai dién Uy ban nhan dan thanh phd C va dai dién Phong Cong ching
s6 02 c6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thanh V iy quyén cho ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Theo ban an dan sy so tham s6 02/2015/DS-ST, ngay 03/3/2015 ctia Toa
an nhan dan thanh phd C, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Tan T c6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién vay vén va i 1a 224.400.000 dong (Hai
trdm hai muoi bon triéu bén trim nghin ddng), tra cho chi Nguyén Thanh V sb
tién vay von va lai 1a 53.500.000 dong (Nam muoi ba triéu nim trim nghin
d6ng). Sau khi xét xir so tham, ba H va 6ng T khang céo 1én Toa an nhan dén tinh
Pong Thap.

Tai ban an dan su phuc tham s6 187/2015/DS-PT, ngay 14/9/2015 ctia Toa
an nhan dan tinh Pong Thap tuyén khong chap nhan khang céo ctia ba H va éng
T, gilt nguyén ban an so thAm cta Toa an nhan dan thanh phé C.

Sau khi an cd hiéu luc, ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thanh V cé don
yéu cau thi hanh an.

Ngay 30/10/2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C c6 quyét dinh
s6 366/QD-CCTHA vé viéc thi hanh an theo yéu cau.

Trong thdi gian ndy, ba N va chi V biét dugc ba H va dng T di tau tan tai
san bang cach 1am hop dong tang cho tai san cho Tran Thi Thuy T1, gom:

Dién tich dat 180m’, thudc thira s6 536, to ban dd s 15, loai dét & d6 thi.
Trén phan dit c6 can nha cip 3, gdm 02 tang, khung bé téng cbt thép, san gd, mai
lop tole, vach gach, nén gach ceramic. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al
433792, cap ngay 17/10/2007 cho hd ba Nguyén Thi H, Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha ¢ s6 00636, cap ngay 27/11/2008 cho ba Nguyén Thi H va 6ng Tran
Tan T.

Dién tich dat 54,3m2, thudc thtra 537, to ban dd sb 15, loai dat 1au nam,
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Al 433793, cap ngay 17/10/2007.

Dién tich dat 54,8m?, thudc thira s6 471, to ban dd sb 15, loai dat 1au nam.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AI 433791, cap ngay 17/10/2007.

Ngay 23/11/2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C c¢6 Cong van sd
799/CCTHA, cho biét ba N va chi V ¢6 quyén yéu cau Toa a4n xem xét hiy hop
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d6ng tang cho quyén str dung dét gitta ba H, 6ng T v6i Tran Thi Thuy T1.
Nay ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thanh V yéu cau T0a an giai quyét:

Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 11/9/2015, gitta Nguyén
Thi H, Tran Tan T véi Tran Thi Thay T1 dbi voi dién tich 54,3m? thudc thua
537, t& ban d6 s6 15, loai dat 1au nam va dién tich 54,8m2, thudc thira sb6 471, to
ban dd s 15, loai dat 1au nam. Huay gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CB 391330, cap ngay 25/9/2015 cho
Tran Thi Thay T1. Huy gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v&i dat s6 CB 391331, cip ngdy 25/9/2015 cho Tran Thi
Thuy T1.

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
11/9/2015, giita Nguyén Thi H, Tran Tan T véi Tran Thi Thuy T1 ddi véi dién
tich 180m?, thudc thira sd 536, t& ban d6 sb 15, loai dat & d6 thi. Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CB 391209, cap ngay 30/9/2015 cho Tran Thi Thuy T1.

Can ctr chimg minh cho yéu cau khai kién 13 hop dong ting cho quyén str
dung dét va tai san gin lién v4i dat ngay 11/9/2015, gidy ching nhan quyén st
dung dét cua chi Tran Thi Thay T1, trich luc ban dd dia chinh.

- Tai phién toa so tham, anh Tran Pinh Hai 12 nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don Tran Tan T va Nguyén Thi H trinh bay: Ong T va ba H khong dong v
toan bd yéu cau cua nguyén don. Vi viée ting cho quyén sir dung dat cua ong T,
ba H cho chi Thuy T1 la dang theo quy dinh cuia phap luat. Can ctr theo khoan 1
Diéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ctua Luat Thi hanh an dan su, “Ké tur
thoi diém ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat néu nguoi phai thi hanh an
chuyén ddi, tang cho, ban chuyén nhuong thé chip, cam cd tai san cho ngudi
khac ma khong sir dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an ma khong con tai san
khac hoidc tai san khac khong du dé dam bao thi hanh 4n thi tai san d6 van bi ké
bién dé dam bao thi hanh 4n...”. Nhu vay, can cu vao quy dinh dé viéc tang cho
1a dtng theo quy dinh cua phap luat vi thoi diém ting cho gitta ong T, ba H cho
chi Thuy T1 la ban an chua c6 hi¢u lyc phap luat.

Tai thoi diém tang cho tai san khong bi cac bién phap ngin chin bién phap
khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh
an do do viéc tang cho gitta 6ng T, ba H cho chi Thay T1 la hop phap, khong
phai tau tan tai san theo 101 trinh bay ciia nguyén don.

Tai san ba H, ong T tang cho chi Thuy T1 d3 duoc thé chap vay tién tai
Ngan hang TMCP E. Nam 2015 do 6ng T, ba H khong c6 tién tra cho Ngan hang
khi dén han tra no, nén ong T, b H di cho con gai 1a chi Thuy T1 tra tién thay
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cho dng T, ba H cho Ngan hang. Sau d6, ong T, ba H c¢6 trach nhiém chuyén
nhuong lai tai san cho chi Tran Thi Thuy T1. Khi chi Thay T1 tra no xong cho
Ngan hang, 6ng T va ba H 1am hop ddng chuyén nhuong cho chi Thuy T1, nhung
chi phi hop ddng chuyén nhuong cao, nén éng T va ba H 1am hop dong ting cho
quyén st dung dat cho chi Thuy T1 dé giam chi phi.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Thay T1 trinh bay: Chi
T1 thong nhat theo 15i trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba H va
6ng T. Chi T1 ciing xac dinh 13 do ba H va 6ng T 1a cha, me cua chj c6 vay tién
ctia Ngan hang TMCP E va c6 thé chip gidy ching nhin quyén st dung dat d6i
v6i 03 thira dat va quyén sé hitu nha. Dén han thanh toan nhung ba Hva ong T
khong c6 tién tra, nén Ngan hang c6 thong bao s& ban dau gia tai san thé chap dé
thu hdi ng, do mudn giir lai tai san cta cha, me nén chi Thay T1 di thoa thuan
v6i ba H, 6ng T chuyén nhuong lai phan dat v6i hinh thirc 1a chi T1 s& dua tién
cho ba H, 6ng T tra no Ngan hang dé iy gidy ching nhan quyén sir dung dat va
nha vé 1am thu tuc ting cho chi T1 dé khong phai ndp tién thué.

Chtng ¢t chirmg minh cho 161 trinh bay cta chi T1 13 cac phiéu chuyén tién
cho ba H, 6ng T. Chi T1 xéc dinh viéc ting cho quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha tir ba H, 6ng T sang cho chi T1 la hoan toan phu hgp véi quy dinh ctia phap
luat, viéc tang cho hoan thanh trudc khi ban an c¢é hi¢u luc phap luat. Vi vay, chi
T1 khong dong ¥ yéu cu khoi kién cta nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP E do anh
Tran Thanh T2 1a ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay: Ngan hang TMCP E
khéng dong ¥ v&i toan bd yéu cau cua nguyén don. Vi viée chi Thay T1 vay tai
Ngéan hang TMCP E Ia ding theo quy dinh cua phap luat, can ctr ching minh la
hop ddng thé chap nha & va quyén st dung dat ngay 29/02/2016 va hop dong tin
dung ngay 29/02/2016.

Viéc chi T1 vay tién cua Ngan hang da thuc hién nghia vu dong 13i day du,
dén thoi diém hién nay chi T1 khong c6 vi pham, nén Ngan hang khong c6 yéu
cau d6i voi chi T1. Trudng hop Toa an chip nhan yéu cau ctia nguyén don, Ngan
hang TMCP E s€ khai kién chi T1 thanh mot vu an Khac.

- Trong qué trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Phong céng ching sé 02, Uy ban nhan dan thanh phé C va Tran Thai P c6 van
ban dé nghi Toa an hoa giai va xét Xt vang mit.

Tai ban 4n dan sy so tham sd: 64/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017
ctia T0a an nhan dan thanh phd C, tinh Pong Thap di quyét dinh tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thanh V.

Huy hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 11/9/2015, giita Nguyén
Thi H, Tran Tan T voi Tran Thi Thay T1 thira 537, to ban d6 sd 15, dién tich
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54,3m* muc dich str dung dat trong cdy lau nam va thira sé 471, to ban d6 s 15,
dién tich 54,8m” muc dich sir dung dat tréng cay lau nam.

- Huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 11/9/2015, gitra Nguyén Thi H, Tran Tan T véi Tran Thi Thuy T1 thua sb
536, t& ban d6 sb 15, dién tich 180m2, muc dich st dung dat & d6 thi va tai san
khac gan lién voi dat 1a nha ¢ dia chi: S6 522, duong Cach Mang Thang Tam,
phuong 3, thanh phd C, tinh Pong Thap. Dién tich san 217,8m?, khung bé tong
ot thép, san gd, mai tole, vach gach, nén gach ceramic, cép 3, 86 tﬁng 02, xay
dung nam 2008.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 CB 391330, s6 vao s6 CH02887 do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap cho Tran Thi Thay T1 ngay 25/9/2015.

- Huy gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CB 3913301, s6 vao s6 CH02888 do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap cho Tran Thi Thuy T1 ngay 25/9/2015.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé CB 391209, s6 vao s6 CH02908 do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap cho Tran Thi Thiy T1 ngay 30/9/2015.

- An phi dén sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi H va ong Tran Tan T mdi ngudi phai chiu 200.000 dong
(Hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thanh V duogc nhan lai 400.000 dong
(Bon trim nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai sé 07877, ngay
01/9/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C.

+ Chi Tran Thi Thuy T1 dugc nhén lai 300.000 dong (Ba traim nghin dong)
tién tam Gmg an phi theo bién lai sé 08521, ngdy 27/02/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy thanh phé C.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:

+ Ba Nguyén Thi H va ong Tran Tan T phai chiu 4.395.000 dong (Bbn
triéu ba tram chin muoi 1am nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai 4.395.000 déng (Bén triéu ba tram chin
muoi lim nghin déng) do ba Nguyén Thi H va éng Tran Tan T nop.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo, thoi han khang céo, quyén
yéu cau thi hanh an cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 28 thang 9 nam 2017, chi Tran Thi Thay T1 khang cdo khong dong y
ban an so tham da xét xur.



Ngay 06 thang 10 ndam 2017, Ngan hang TMCP E khang céo khong dong y
ban 4n so tham da xét xir.

Tai phién toa phuc tham, chi Tran Thi Thuy T1 vin giit nguyén yéu cau
khang céo.

Tai phién toa phuc thim, Ngan hang TMCP E van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Nguyén Thi N va Nguyén Thanh V
van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay tranh luin: Ba N yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat ngay 11/9/2015 giita ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Tan T véi chi Tran
Thi Thity T1 1& ¢6 cin ct, boi vi: Ban an phiic tham s6 187/2015/PT-DS clia Toa
an nhan dan tinh Pong Thap giai quyét tranh chap hop dong vay giita ba N, chi V
véi ba H, 6ng T c6 hi€u luc ngay 14/9/2015, nhung ngay 11/9/2015 ba H da lam
hop dong chuyén nhuong ba thira dat trén cho chi T1 va day la tai san duy nhat
ctia ba H, 6ng T. Piéu nay cho thdy ba H, dng T d4 trén tranh nghia vu tra no cho
ba N va chi V méi lam hop dong ting cho ba thira dat trén cho chi T1. Boi theo
Piéu 95 Luat dat dai va Diéu 692 B luat dan dan sy nam 2005 cé quy dinh:
“Viéc chuyén quyén sir dung dat ¢ hiéu luc ké tir thoi diém dang ky” chir khong
phai tai thoi diém cong ching. Nhu vdy hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta ba H, éng T v&i chi T1 dugc cong ching vao ngay 11/9/2015 va chi T1
dang ky duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sau ngay 14/9/2015 (ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat) 1a hop dong chua cé hiéu luc, dong thoi cin cr theo
khoan 1 Diéu 24 ctia Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 caa Chinh pht
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta luat Thi hanh an dan su
c6 quy dinh: “Ké tir thoi diém ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap lut néu nguoi
phai thi hanh an chuyén doi, ting cho, ban chuyén nhuong thé chap, cam cb tai
san cho ngudi khac ma khong st dung khoan tién thu dugce dé thi hanh an ma
khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dé dam bao thi hanh an thi tai
san d6 van bi ké bién dé dam bao thi hanh an...”. Tt nhitng cin ct trén nén dé
nghi Hoi déng xét xét xir hity hop ddng ting cho quyén st dung dat trén giira ba
H, 6ng T véi chi T1 va huy cac gidy ching nhan quyén sir dung déat da cap cho
chi T1 d6i vé6i cac thira s6 471, 537, 536 trén. Con phia Ngan hang khong khoi
kién vi Ngan hang di ndm tai san, trong hop dong thé chip luc nao ciing c6 cam
két 1a tai san khong tranh chap 12 Ngan hang da tir bo quyén khai kién ciia minh,
Vu 4n nay Tda an cép so tham di xét xir dung theo quy dinh phap luat. Vi vay,
t6i dé nghi HO1 déng X6t X can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan
su nam 2015 giit nguyén ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N
va chi V, khong chip nhan khang cdo cua chi T1 va Ngan hang Ia hoan toan cé



can cu.

Tai phién toa phic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Thay T1 trinh bay tranh
luan: Sau khi Toa 4n cdp so tham xét xir thi chi T1 khong dong ¥ ban an so tham
nén khang cao. Ngay 12/7/2011, ba H c6 vay tai Ngan hang TMCP E la
600.000.000 dong véi hop dong s6 652. Pén han nhung ba H khong c6 tién tra
nén Ngan hang c6 phat mai ban dau gia tai san thé chap trén bao Pong thap va
khoi kién 6ng T, ba H. Liac nay, chi T1 va anh Hung da thoa thuén tra ng cho
Ngén hang nén Ngan hang rat don va Toa an thanh phé C ra quyét dinh dinh chi
vu an gitta Ngan hang véi ba H, ong T. Sau do, chi T1 ciing da tra ng cho 6ng
Chinh, anh Linh thay ba Hoa, 6ng T dé chudc lai thira dat sé 536. Cho nén, dng
T, ba H 1am hop ddng chuyén nhuong ba thira dat sé 471, 536 va 537 trén cho
chi T1, nhung ghi hop dong 1a ting cho quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va
tai san khac gan lién v6i dat nham dé dugc giam déng thué. P6i véi sd tién ma
vo chong chi T1, anh Hung tra Ngan hang thi dat nay 1a tai san chung ctia chi T1,
anh Hung. Chi T1 chi démg tén dai dién. Hop ddéng cong chimg vao ngiy
11/9/2015, cac gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat duge cap vao ngay 25/9/2015 va ngay 30/9/2015 1a do chi
T1 dai dién dtng tén. Nhu vay, tai thoi diém cong chimg thi viéc chuyén nhuong
d3 hoan thanh. Pén ngay 27/10/2015, ba N, chi V méi 1am don yéu cau thi hanh
an ban an ng gitra ba N, chi V véi ba H, 6ng T nhung co quan Thi hanh an ciing
c6 cong van tra 1oi cho ba N, chi V 1 6ng T, ba H khong con tai san dé thi hanh
an. Khi 1am chuyén nhuong thi dat khong c6 ai tranh chap va khong co bi ké
bién. Toa so tham xét xtr huy hop dong ting cho va huy ba gidy chimg nhan
quyén st dung dét cap cho chi T1 1a chua ding quy dinh phap luat, vi theo yéu
ciu cla nguoi dugce thi hanh an thi 6ng T, ba H chi ng ba N, chi V 277.900.000
ddng, con gia tri ctia ba thira dat va tai san trén dat 1a trén 1.000.000.000 dong.
Nhu vy, tién tra cho Ngan hang 1a cta vo chong chi T1, anh Hing, vi vay t6i dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy nim
2015, sira ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap
phat bi€u y kién v€ vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan chi toa phién
toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ciing nhu cac dwong sy déu thuc hién
ding theo quy dinh ctuia B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phap luat tranh
chap trong vu 4n 13 “Tranh chép vé yéu cau hily gidy to, giao dich lién quan dén
tai san thi hanh an”. Can ct khoan 2 Diéu 308, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban
an so tham, chap nhan khang céo cua chi T1 va Ngan hang TMCP E, khong chip
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nhan yéu cau khai kién ctia ba N va chi V.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can clr két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctia Cac vi
luat su va cua Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xir phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo su c6 mat, Véng mat cua duong su: Cac duong su c6 mat tai phién
tdoa. Riéng dai dién cua Phong Cong chimg s6 02 va dai dién cua Uy ban nhan
dan thanh phd C c6 don dé nghi dugc vang mit tai phién toa phuc tham 1a dung
v6i quy dinh cta phap luat nén duoc chip nhan. Riéng ba Nguyén Thi H, anh
Tran Thai P ving mit tai phién toa ngay 13/9/2018 nén Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr ving mit ba H, anh P theo quy dinh cta phap luét.

[2] Vé ndi dung vy an: Ba Nguyén Thi N va chi Nguyén Thanh V khéi
kién yéu cau Toa an huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 11/9/2015
giita ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Tan T v&i chi Tran Thi Thay T1 ddi véi céc
thira dat s6 471, 537 (loai dat cay lau nam) va thira dat s6 536 (loai dat ¢ do thi)
cling to ban do sd 15. Pong thoi, ba N va chi V yéu cau Toa an hiy cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat d6i véi cac thira dat sd 536, 537, 471 trén ma Uy ban nhan dan thanh phd C
da cap cho chi Tran Thi Thiy T1 dtmg tén ngay 25/9/2015 va ngay 30/9/2015.

[3] Xét thdy: Yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi N va chi Nguyén
Thanh V trong vu 4n nay 13 chua du diéu kién khoéi kién theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 92 cua Bo luat Té tung dan sy, boi 1&: Ba N va chi V khai kién yéu
cau Toa &n huy hop dong tiang cho quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat sd 536,
537, 471 cung to ban d6 s6 15 giita ba H, ong T v6i chi T1 1 trén co sé ba N va
chi V cho rang ba H, ng T trén tranh nghia vu tra no va tau tan tai san khong thi
hanh 4n dé tra sé no vay 277.900.000 déng cho ba N, chi V theo ban an sb:
187/DS-PT ngay 14/9/2015 cia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap va ba N, chi V
d3 c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C ké bién cac thira dat
s6 536, 537, 471 trén dé ba H, 6ng T thi hanh 4n tra khoan ng 277.900.000 dong
trén cho ba N, chi V nhung Thi hanh 4n chua thong bao cudng ché cac thira dat
trén theo yéu cau cua ba N, chi V. Xét yéu cau khoi kién trén ctaa ba N, chi V 1a
tranh chip yéu cdu vé huy gidy to, giao dich lién quan dén tai san thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 cua Luat Thi hanh 4n dan su, nhung do Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd C chua Thong béo cudng ché cac thia dat sd
536, 537, 471 va tai san trén dat dé thi hanh an cho ba N, chi V ma ba N, chi V
khoi kién yéu cau Toa an hay hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba H,
6ng T voi chi T1 ngay 11/9/2015 va yéu cau huy ba gidy chimg nhan quyén st
dung dat ddi véi ba thira dat sb 536, 537, 471 cung to ban d6 s6 15 da cap cho chi



T1 dung tén. Xét yéu cau cua ba N va chi V 1a chua du diéu kién khoi kién, vi
Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd C chwa Thdng bao cudng ché céc thira dat
trén theo yéu cau cua ba N, chi V nén ba N va chi V chua c6 quyén gi dbi véi cac
tai san trén dé khoi kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat doi
véi cac thira trén gitra ba H, éng T véi chi T1.

[4] Vé6i nhiing vi pham va thiéu sot trén, cdp phlc tham khong thé khac
phuc dugc nén Hoi dong xét xt phlc tham xét thay can phai hay ban an so tham
sb: 64/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phé C
do chwa du diéu kién khoi kién nhu da phén tich va nhan dinh trén va giao toan
b hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phé C dé giai quyét lai theo tha tuc chung
la hoan toan c6 can ctr va phu hgp, dung phap luat.

[5] Do Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phd C c6 coéng vin sb:
799/CCTHADS ngay 23/11/2015 théng b&o hudng dan cho ba N, chi V ¢6 quyén
khai kién tai Toa an dé yéu cau Toa 4n hity hop dong tang cho quyén sir dung dat
d6i voi céc thira trén giita ba H, 6ng T voi chi T1 1a chua dang theo quy dinh cia
phap luat va Toa so tham cin ct vao cong van trén ctia Thi hanh 4n dé thu 1y giai
quyét yéu cau khdi kién ctia ba N, chi V trong vu 4n nay 1a chua du diéu kién
kho1 kién nhu Hoi déng x¢ét xur da nhan dinh trén. Déng thot tai cong van $6:
764/CCTHADS ngay 13/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd C vé
viéc tra 101 phiic dap cho Toa an tinh Pong Théap véi ndi dung: Viéc Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé C thong bao hudng din cho ba N, chi V ¢ quyén khoi
kién tai Toa an dé yéu cau Toa an huy hop dong ting cho quyén st dung dat doi
véi cac thira trén gitra ba H, 6ng T vai chi T1 1a chua ¢6 can ct theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 75 ctia Luat Thi hanh 4n dan su, day 1a tinh tiét phat sinh méi cho
nén viéc Toa so tham thu 1y giai quyét vu an theo Thong bao huéng dan cta Thi
hanh &n va ban 4n ciia Toa so thiam bi huy 1a khong phai do 16i cia Tham phan.

[6] Do ban an so tham bi hay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét vé noi
dung khang céo cua chi Tran Thi Thay T1 va Ngan hang TMCP E, dong thoi chi
T1 va Ngan hang TMCP E khong phai chiu &n phi phdc thim. An phi so tham s&
duogc xac dinh lai khi Toa &n cp so tham xét xur lai vy an.

[7] Tai phién toa phtc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap dé nghi Hoi déng X6t XU stra an so tham, chép nhan khang cdo cua chi T1
va Ngan hang TMCP E, khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba N va chi V.
Do 4n so thdm bi tuyén hiy nén xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pong Thap 14 chua phi hop theo quy dinh cta phap luat nhu Hoi dong xét
xUr da nhan dinh va phan tich trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t diém b khoan 1 Diéu 192; khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Diéu 308 va
Piéu 310 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Hay ban &n dan su so thim sb: 64/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Bang Thap.

2. Chuyén toan bo hd so vu &n vé cho Toa &n nhan dan thanh phé C, tinh
DPong Thap xét xur lai theo thi tuc chung.

- V& &n phi:

+ Chi Tran Thi Thay T1 khong phai chiu &n phi phlc thim va dugc nhan
lai 300.000 d6ng tién tam @ng an phi phic tham theo bién lai sé6 00229 ngay
29/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C.

+ Ngan hang TMCP E khéng phai chiu an phi phlc tham va dugc nhan lai
300.000 dong tién tam ung &n phi phic thim theo bién lai s 00322 ngay
11/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé C.

+ An phi so thim s& duogc x4c dinh lai khi Toa an cap so tham xét xu lai
Vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.C;

- CCTHADS Tp.C;

- Phong KTNV-THA TAND Béng

Thap;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Ngoc Giao
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