TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 284/2022/DS-PT
Ngay 21-12-2022
V/v tranh chép kién doi tai
san 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Biang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly sb
271/2022/TLPT-DS ngiy 24 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap kién doi
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 20/2022/DS-ST ngay 12 thang 05 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 252/2022/QD-PT,
ngdy 16 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé
361/2022/QDPT ngay 30 thang 11 nam 2022, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1955; dia chi: s6 82/2, khu phd
T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Cam G, sinh nam 1979; dia chi: s6 2/193, khu
phd H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia bj don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1979;
dia chi: s6 1/133, khu phd H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (vian ban ay quyén ngay 10/12/2021).
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Pinh Van S, sinh nam 1980;

3.2. Ong Nguyén Binh Kim L, sinh nam 2002;

3.3. Ba H6 Thi Kim Y, sinh nim 2002;

Tra cung dia chi: s6 2/193 khu phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

4. Nguroi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vin Hoa, sinh nam 1950; dia chi: s6 82/2 khu phd T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4.2. Ong Pham Hong Phudc, sinh nim 1958; dia chi: s6 233 khu phé H1,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4.3. Ong Pham Hoang Minh, sinh nim 1983; dia chi: s6 82/2A, khu phé
T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguwroi khang cao: Bi don Ba Nguyén Thi Cam G.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic tham sb
49/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/6/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 18-10-2021, don khéi kién bé sung ngay
22-10-2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién
toa so tham, nguyén don Ba Pham Thi B trinh bay:

Ba Pham Thi B 1a chu sir dung thira dat s6 81, to ban d6 s6 161, dién tich
1.596m?, tai dia chi sd 2/193 khu phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CD849422, sb vao so cap
gidy chting nhan CS06107 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap ngay 28/11/2016, trén dat c6 01 ngdi nha cap 04. Ngudn gdc nha dat do ba
B nhén thira ké cta cu Nguyén Thi A (me rudt ctia ba B, ba noi cua ba G). Ba G
tu ¥ vao nha, dat dé o ma khong duoc sy dong v ciia ba B, ba G ty ¥ sta chira
nha, trong mot so cay linh tinh trén dat, xdy hang rao ma khong hoi y kién ba B,
Ba G dung nha lam kho dé chira heo dat, trude san nha cho nguoi la dé xe tai,
phia san sau nudi vit, dé do dac ngdn ngang trén phan dat néu trén. Ngoai ra, ba
G con cho nhiéu nguoi tu tap dén ph?m dat trén dé an nhau, ué)ng bia, hat
karaoke. Ba B c6 trao ddi truc tiép v6i ba G nhiéu 1an dé yéu cau ba G doi ra
khoi phan nha, dat caa ba B nhung Ong Dinh Vin S (chdng cia ba G) ¢6 hanh
vi can tr& viéc ba B ldy lai nha, dat. Ba G cung chong con khong sinh song
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nhung khong chiu di doi tai san ra khoi nha, ba G ty y khoa ctra rao can nha va
khong cho ba B str dung nha va dat trén.

Ngay 10/9/2020, Uy ban nhan dan phuong T c6 tién hanh giai quyét tranh
chap dit dai nhung ba G dén 1am viéc va bo vé, khong ky bién ban. Thuc té, ba
G cung ché)ng con dang & nha me rudt ba G tai dia chi s6 A79a, khu phé B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (gan Pinh B ¢6 treo bang quang céo
ban nhac T). Nay Ba Pham Thi B khéi kién yéu cau ba G cung chong, con cua
ba G phai di doi toan bo tai san ca nhan dé tra lai nha va dat cho ba B.

2. Tai ban twong trinh ngay 11-12-2021, cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don Ba Nguyén Thi Cam G va dai dién
theo 1y quyén la 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Tai san dang tranh chip tai dia chi s6 2/193 khu phé H, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong ¢6 ngudn gdc ctia ba ndi ba G 1a cu Nguyén Thi A chét
dé lai. Nam 1981, cha ba G 1a 6ng Nguyén Vian P mat, ba G séng cung véi me.
Pén nam 2008, ba ndi ba G so bi 14n chiém phan dét trén do khong c6 ngudi o
nén da kéu vo chong ba G vé song va trong coi phan dién tich dat va cin nha
hién dang c6 tranh chap. Ngay 03/02/2013, ba noi ciia ba G mat (Gidy ching tir
s6 18/2013, quyén 01/2013 do Uy ban nhan dan phudng A, thanh phé T, tinh
Binh Duong cap ngdy 26/02/2013). Sau khi cu A mét, vo chong ba G van sinh
song tai ngdi nha gan lién trén dién tich dat do ba noi dé lai. Vo chong ba G da
tién hanh cai tao, chin nudi ga vit, trong cdy canh va canh tic thém mot sb cay
tréng khac. Tir nam 2008 dén nay, vo chc“mg ba G d3 nhiéu 1an tu stra cin nha,
c¢6 lam thém hang rao ludi B40, xdy chan rao bang gach xi ming kién cd quanh
phan dat néu trén.

Pén nam 2016, Ba Pham Thi B tién hanh thu tuc mé thira ké di san do ba
nodi ctia ba G dé lai va co hira 1a s& ting cho ba G 200m* dat gan vai can nha ma
vo chong ba G dang ¢, nhung dé raut gon thi tuc thuc hién nhan di san duoc
nhanh chong ba B khuyén ba G ky vao Van ban thdéa thuan phan chia di san va
ddng ¥ dé Ba Pham Thi B nhan toan bd phan nha dat nay. Sau d6, ba B s& tién
hanh sang tén cho ba G phan dién tich cin nha néu trén. Tuy nhién, sau khi nhin
dugc di san thi Ba Pham Thi B dé thay doi ¥ dinh khong sang tén cin nha va
phan dat 200m® nhu da hira cho ba G. Nay qua yéu cau khoi kién cua ba B, ba G
c6 ¥ kién nhu sau: Yéu cau ba B phai thyc hién 16i hira ting cho ba G 200m* dat
gan lién véi can nha; néu ba B khong cho dat, yéu cau ba B phai boi thuong cho
ba G tién hang rao, tién stra chita nha, tién cong stc gin giir dat tir nam 2008 dén
nay, tién cdy trai c6 trén dat do ba G trong, vé6i tong sb tién 1a 4.000.000.000
ddng. Khi ba G sira chita nha, xay hang rao vao nim 2008 khong cé xin phép,
do vo chong ba G tu mua vat tu 1am nén khéng c6 hoa don chimg tir ching



4

minh, ba G x4c dinh khong 1am don phan t6 d6i v6i cac yéu cau nhu da néu trén,
chi trinh bay dé nho Toa 4n xem xét.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Dinh Van S trinh bay:

Ong Pinh Vin S 1a chong cua Ba Nguyén Thi Cam G, 6ng S théng nhat
toan bo ¥ kién trinh bay cta ba G va khong ¢ yéu cau ddc 1ap trong vu an.

4. Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Pinh Kim L trinh
bay:

Ong Nguyén Pinh Kim L 1a con trai cia Ba Nguyén Thi Cam G, 6ng
Long thong nhét toan bo ¥ kién trinh bay ctia ba G va khong ¢ yéu cau doc 1ap
trong vu an.

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Hé Thi Kim Y trinh bay:

Ba Ho6 Thi Kim Y 13 con dau ctia Ba Nguyén Thi Cam G, dén sinh sdng
trén nha dt nay khoang hon mot nim, ba Y thong nhat toan bg ¥ kién trinh bay
ctua ba G va khong co yéu cau doc lap trong vu an.

* Qua trinh thu ly, giai quyét, Tda 4n xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san thé hién: Dién tich dat do dac thuc té 1a 1.596,4m” trong d6 c6 250m’
ODT, 1.346,4m? dt cdy lau nim (93m? CLN thuéc HLBVDD va 373,5m” CLN
thuoc HLATPB ) thudc thira s6 81, s6 to 161 (to ban d6 gbe: C1) toa lac tai khu
phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cép cho Ba Pham Thi B theo Gidy chung nhan quyén
sit dung dat s6 CD849422, s6 vao so6 CS06107 ngay 28/11/2016. Pat nong
nghiép c6 gia 22.000.000ddng/m? va dat thd cu co gia 25.000.000d0ng/m>. Tai
san gin lién v6i dat tranh chdp gébm cay trdng, nha phat sinh thém, nha tam,
cong sit, hang rao ludi B40, ddng hd nudc, gia tri phan sta chita nha cua ba G
c6 tong tri gia 1a 93.762.840 dong (chin muoi ba triéu bay trim hai muoi sau
nghin tdm tram bén muoi dong).

Tai Ban an dan su so tham s 20/2022/DS-ST ngay 12 thang 05 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong da tuyén Xt

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ba Pham Thi B vai bi
don Ba Nguyén Thi Cam G vé viéc "Tranh chap kién doi tai san la quyén sir
dung dét, tai san trén dat".

- Budc Ba Nguyén Thi Cam G cung Ong Pinh Vian S, Ong Nguyén Pinh
Kim L va Ba H6 Thi Kim Y di doi toan bo céc tai san, vat dung ca nhan dé tra
lai cho Ba Pham Thi B nha, dat cu thé: mot can nha (twdng gach quét voi, mai
t6n, nén gach bong) dién tich 62,6m?; mot mai che tam két cau mai ton, cot st,
nén xi mang (dién tich 16,6m?) gin véi phan dit dién tich do dac thuc té
1.596,4m” trong d6 c6 250m* ODT; 1.346,4m* CLN (trong d6: 93m? CLN thudc
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HLBVDD va 373,5m? CLN thuoc HLATDB) thudc thira dat sb 81, to ban dd
161, tai dia chi s6 2/193, khu phd H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong,
dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CD849422, sb vao s cap gidy chung nhan CS06107 ngay
28/11/2016 (c6 so d6 ban v& kém theo).

- Ba Pham Thi B ¢ trach nhiém thanh todn gia tri cay tréng, nha phat
sinh thém, méi che tam, cong sat, hang rao ludi B40, dong hd nudc, gia tri sira
chita nha cho ba G vai tong sé tién 1a 93.762.840 ddng (chin muoi ba triéu bay
trim sau muoi hai nghin tdm tram bén muoi d6ng).

- Sau khi thanh toan xong, Ba Pham Thi B duoc quyén quan ly, sir dung,
s& hitu toan bo can nha, mai che tam, hang rao tuong lung lugi B40, try cong,
hai canh cong sat, dong hd nudc va cac cay trong trén dat gom: hai cay si; ba
cay sir, mot cay sung, bon cay mai vang, mot cay mai ti quy, mot cay 16¢ ving,
mot cay nguyét qué, mot cay cau kiéng, muoi ba cay phat tai, mot cay tram bau,
mot cay dau, tim cay mit, hai cay xoai, mot cay bo, mot byi tim vong, ba cay
than ky, mot cay man, mot cay chuéng vang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suéat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cho cic duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 25 thang 05 nam 2022 bi don Ba Nguyén
Thi Cam G c6 don khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa &n cap phlc
tham giai quyét xem xét quyén loi cho bi don.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham sé 49/2022/QDKNPT-VKS-DS
ngay 09/6/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ¢
noi dung: Toa an cap so tham tuyén budc nhimg ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan gdm Ong Pinh Van S, 6ng Nguyén Binh Kim L va Ba H6 Thi Kim Y
mdi nguoi phai chiu so tién 300.000 dong &n phi dan sy so tham 1a khong dung
véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, 1 phi Toa an.
Dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham vé phan &n phi.

Tai phién toa phdc tham, dai dién bi don van giir nguyén yéu cau khang
c40; nguyén don Ba Pham Thi B van giit nguyén y kién. Cac dwong su khdng
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. V& noi dung: Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢ cin ctr, bj don khang céo
nhung khong xuét trinh duoc tai liéu chiing ci ching minh cho yéu cau khang
c40 cuia minh nén khong c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, Toa &n cip so tham
tuyén budc nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm Ong Pinh Vin S,
6ng Nguyén Pinh Kim L va Ba H6 Thi Kim Y mdi ngudi phai chiu sé tién
300.000 dong an phi dan su so tham 1a chua phu hop. Do vay, c6 can cir dé chap
nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, dé nghi Toa an cap phic tham sira ban an so tham vé phan an phi.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan géom Ong Pinh
Vin S, 6ng Nguyén Pinh Kim L va Ba H6 Thi Kim Y tat ca déu c6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Can ctir Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét
xur tién hanh xét xtr vang mit cac duong su o tén trén.

[2] Vé noi dung tranh chap: Nguyén don Ba Pham Thi B khai kién yéu
cau ba G cung chong, con cua ba G phai di doi toan bo tai san, vat dung ca nhan
ctiia ba G dé tra lai nha va dat toa lac tai khu phd H, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong cho ba B quan ly, sir dung.

[2.1] Qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu trinh bay thong nhat:
Ba Pham Thi B véi Ba Nguyén Thi Cam G c¢6 méi quan hé 1a ¢d chéau (cha cua
ba G la anh cung me khac cha véi ba B). Phan dat dang tranh chap thuoc thua
dat s6 81, to ban d6 161, dién tich do dac thuc té 1.596,4m” tai dia chi s6 2/193,
khu phd H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duwong cip Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
CD849422, s6 vao sd6 CS06107 ngay 28/11/2016 cho Ba Pham Thi B va ngdi
nha gan lién trén dat (twong gach xay quét voi, mai tole, nén gach bong) 1a di
san cua cu Nguyén Thi A (cu A 1a me rudt cia ba B, 1a ba noi cua ba G) chét dé
lai. Cac dong thira ké thong nhét chia di san va dé lai toan bo nha va dat cho Ba
Pham Thi B dugc hudng theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké duoc
Vin phong Céng ching T chang nhan sé cdng chiing 008329 ngay 18/8/2016.
Xét thay su thira nhan néu trén cua cac duong sy 1a nhiing tinh tiét, sy kién
khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan su.
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[2.2] Bi don trinh bay, nam 2008 ba noi cua bi don 1a cu A so bi lan chiém
phan dit trén do khong c6 ngudi & nén di kéu vo chong bi don vé sinh séng,
trong coi phan dat va cin nha (hién dang co tranh chap). Qua trinh quan 1y s
dung, vo chong ba G di tién hanh sira nha, chin nudi ga vit, tréng cay canh va
canh tac them mot sé cay trong khac, 1am hang rao ludi B40, xay chan rao bang
gach xi ming kién c6 dé bao vé dat. Sau khi cu A chét, dén nam 2016 cac dong
thira ké ciia cu A tién hanh tha tuc ma thira ké di san do cu A dé lai (trong d6 c6
nha, dat dang tranh chap hién nay). Khi d6, ba B c6 hira s& cho bi don cin nha
ma vo chdng bi don dang & (chinh 1a cin nha dang tranh chap) nén bi don da
cung cac dong thira ké khac doéng y tang cho toan bo di san nha, dat cho ba B dé
tién viéc giao dich sau nay. Tuy nhién, sau khi nhan dugc di san thi nguyén don
d3 thay ddi ¥ dinh khong cho bi don can nha néu trén nén bi don khong ddng y
tra nha, dat. Xét thay, nguyén don Ba Pham Thi B khéng thira nhan c6 viéc hira
cho bi don ba G 200m? dat gan Vi cin nha nhu phia bi don trinh bay vi ba B
cho rang khi cha cua ba G con séng da duoc phan chia 8.000m? dat. Hon nita, bi
don ba G ciing khong xuat trinh dugc tai liéu chiang ctr chang minh cho 19i trinh
bay trén nén khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xir xem xét. Can ctr ndi dung Vian
ban thoa thuan phan chia di san thira ké duge Vin phong Cong ching T ching
nhan s céng chiing 008329 ngay 18/8/2016 thi ba G da tw nguyén tang cho ky
phan thira ké cua minh cho ba B va ba B da thuc hién tha tuc dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh cta phap luat nén ba B c6
toan quyén quan ly, sir dung ddi véi tai san néu trén. Do d6, ba B khai kién yéu
cau ba G cuing chong con phai di doi tai san, vat dung ca nhan dé tra lai nha, dat
cho ba B 1a ¢6 cin ctr, dugc Toa an cip so tham chap nhan 1a phi hop véi quy
dinh tai cac Biéu 95, 97, 126, 166, 202, 203 cua Luat Dat dai; Biéu 163, biéu
164, 166 cua Bo luat Dan su. Tuy nhién, ba G da quan ly, sir dung nha va dat
tranh chap tir nam 2008 (trude khi cu A chét naim 2013). Qua trinh sinh séng, ba
G da xay sta lai can nha cta cu A, trong cay trong trén dat, xay dung hang rao
lugi B40 & phia giap duong. Do vay, Toa an cip so tham tuyén budc ba B c6
trach nhiém thanh toan gia tri cac cay trong, phan hang rao lugi B40, cong sat,
d6ng ho nudc cho ba G theo bién ban dinh gia la phi hop. Di véi ngbi nha, tai
thoi diém phén chia di san thira ké theo do v& x4c dinh ngdi nha trén dét Ia
56,4m’ (ba B khai nha nhu hién trang thim dinh, chi khac phan nén nha hién
nay ba G lat gach bong). Khi do dac thuc té can nha c6 dién tich 62,6m?* (dién
tich phét sinh thém la 62,6m* — 56,4m?= 6,2m?) va phat sinh thém phan nha tam
mai tén, cot sit, nén xi mang dién tich 16,6m? Do ba G sir dung ngdi nha c6 sin
56,4m* da duoc nhitng nguoi thira ké théng nhat ting cho ba B, ba G sira chira
nha nhung khong c6 tai liéu ching minh cho chi phi sua chira, tuy nhién viéc
stra chira nha nay phan dinh gia khdng thé tach roi nén Toa an cap so tham da
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tinh chi phi ba G sira nha 1a 20% gi4 tri ngdi nha thuc té hién nay (56,4m* x
3.450.000d/01m? x 55% ) x 20% = 21.403.800 dong la phu hop. Ngoai ra, ba B
con c6 trach nhiém thanh toan cho ba G gia tri phan dién tich nha phat sinh thém
6,2m* x 3.450.000 d/m? x 55% = 11.764.500 déng va phan nha tam tri gia
13.778.000 d6ng. Nhu vay, ba B phai thanh todn cho ba G gia tri cay trong, nha
phat sinh thém, nha tam, cong sat, hang rao ludi B40, dong hd nudc, gia tri phan
stra chira nha cho ba G véi téng sb tién 12 93.762.840 ddng (chin muoi ba triéu
bay tram hai muoi sau nghin tdm trim bén muoi dong). Sau khi thanh toan xong
cho ba G sé tién trén thi ba B duoc quyén quan ly, st dung, s& hitu toan bo
nhiing tai san gén lién véi dién tich dat do dac thuc té 13 1.596,4m? trong do6 c6
250m? ODT, 1.346,4m” CLN (trong d6 93m? CLN thuéc HLBVDD va 373,5m’
CLN thuoc HLATDB ) thudc thira s6 81, sb to 161 (to ban d6 gbe: C1) toa lac
tai khu phé H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Dwong dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cap cho Ba Pham Thi B theo Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 CD849422, sé vao s6 CS06107 ngay 28/11/2016.

[2.3] Xét y kién cua bi don vé viéc yéu cau tinh cong stc gin gitt dat véi
téng sb tién 1a 4.000.000.000 dong: Xét thiy, theo két qua xac minh cua Toa an
cap so tham (bat lyc 134, 139, 140a) thé hién ba G cing vai chong 13 Ong Pinh
Vian S, con trai 1a Nguyén Pinh Kim L khong thuong xuyén sinh séng tai nha dat
dang tranh chap, ba G cuing chdong con sinh séng chung nha me rudt ba G tai dia
chi nha s A79a phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Khi Toa &n
cap so tham thu 1y vy &n va thyc hién téng dat van ban té tung cho ba G déu tai
dia chi nha s6 A79a phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Bong thoi,
tai thoi diém nam 2016 ba G d6ng y ting cho ba B ky phan di san thtra ké coa
minh cho nguyén don thi gitta cac bén ciing khong c6 van ban nao thé hién vé
viéc ba B htra cho ba G dat. Ba G ciing khong xuat trinh tai liéu chung ci chiing
minh cho viéc ba da cong strc gin gitr, lam ton tao gia tri tai san. Mat khéc, ba B
van qua lai thim nom quan ly tai san ctia minh (diéu nay dugc ba G thira nhan
tai bién ban ddi chat, ba G cho rang trudc ddy ba B van dén dat thuong xuyén,
chi dén thang 12/2021 khi ba B dén hay la mang nén ba G thay 6 khda thi ba B
khong vao nha, dat duoc va phat sinh tranh chap). Do d6, Toa an cap so tham
khong tinh cong sitc dong gop cua ba G, dng S, dng Long trong phan tai san nay
cua ba B l1a phu hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong c6 cin ctir & Ho1 ddng xét xir chap nhan
y&u cau khang céo cua bi don.

[3] Xét noi dung khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong: Tai phan quyét dinh cua ban 4n so tham, Toa an cap so tham tuyén
budc nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom Ong Pinh Van S, 6ng



9

Nguyén Binh Kim L va Ba H6 Thi Kim Y mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham 1a chua phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, biéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Do viy, c¢6 cin ci chap nhan Quyét dinh khang nghi phdc tham sb
49/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/6/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong, stra mot phan ban 4n so thim vé phan &n phi.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[5] VVé chi phi t tung: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[6] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don thudc dién nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi so tham, bi don phai chiu an phi khdng cé gia ngach.

[7] Vé an phi dan su phtc tham: Do stra 4n so tham nén nguoi khang céo
khéng phai chiu.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Cin cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 ctia Bo luat To
tung dan su;

- Cin ctr cac Diéu 95, 97, 126, 166, 202, 203 Luat Dat dai; cac Diéu 163,
Diéu 164, 166 cua Bo luat Dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don Ba Nguyén Thi Cam G.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phlc tham sé 49/2022/QDKNPT-
VKS-DS ngay 09/6/2022 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 20/2022/DS-ST ngay 12 thang 05
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ba Pham Thi
B d6i vé6i bi don Ba Nguyén Thi Cam G vé viéc “Tranh chap kién doi tai san Ia
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat”.

- Budc Ba Nguyén Thi Cam G cing Ong DPinh Vin S, Ong Nguyén Dinh
Kim L va Ba H6 Thi Kim Y di doi toan bo cac tai san, vat dung ca nhan dé tra
lai cho Ba Pham Thi B nha, dat cu thé: mot can nha (twdng gach quét voi, mai
t6n, nén gach bong) dién tich 62,6m? mot mai che tam két cAu mai ton, cot sit,
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nén xi mang (dién tich 16,6m?) gin véi phan dit dién tich do dac thuc té
1.596,4m? trong d6 c6 250m? ODT, 1.346,4m* CLN (trong d6: 93m? CLN thudc
HLBVDD va 373,5m? CLN thuéc HLATDB) thudc thira dit s6 81, to ban dd
161, tai dia chi s6 2/193, khu phd H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong,
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CD849422, sb vao so cap gidy chung nhan CS06107 ngay
28/11/2016 cho Ba Pham Thi B (c6 so d6 ban v& kém theo).

- Ba Pham Thi B ¢ trach nhiém thanh toan gié tri cay trdng, nha phéat
sinh thém, méi che tam, cong sat, hang rao ludi B40, dong hd nudc, gia tri sira
chita nha cho ba G vai tong sé tién 1a 93.762.840 ddng (chin muoi ba triéu bay
trdm sau muoi hai nghin tdm tram bén muoi dong).

- Sau khi thanh toan xong sé tién trén, Ba Pham Thi B dwoc quyén quan
ly, st dung va sé hitu toan bo can nha, mai che tam, hang rao tuong ling ludi
B40, tru cong, hai canh cong sat, dong ho nudc va cac cay trong trén dat gom:
hai cay si; ba ciy si, mot cay sung, bon cay mai vang, mot cay mai tir quy, mot
cay loc virng, mot cay nguyét qué, mot cay cau kiéng, muoi ba cay phat tai, mot
cay trdm bau, mot cdy dau, tdm cay mit, hai cAy xoai, mot cdy bo, mot bui tam
vong, ba cay than ky, mét cdy man, mot cay chudng vang;

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2.2. V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Cam G c¢6 trach nhiém nop sé tién
4.406.795 dong (bdn triéu bdn tram 1¢ sau nghin bay trim chin muoi lim dong)
dé tra lai cho Ba Pham Thi B da nop tam &ng tai Toa an cap so tham.

2.3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi B duoc mién ndp an phi so tham.

- Ba Nguyén Thi Cam G phai chiu sb tién 1a 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

3. Vé an phi dan sy phdc tham: Ba Nguyén Thi Cam G khéng phai chiu,
hoan tra cho Ba Nguyén Thi Cam G sé tién 1a 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s 0002723 ngay 23/06/2022
caa Chi cyc Thi hanh an dan sy Binh Duong, tinh Binh Duong.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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theo quy dinh cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi han thi hanh an
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phd T;

- VKSND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



