TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1136/2018/DS-PT
Ngay: 27/11/2018
V/v tranh chip hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd
van ban cong ching vo hi¢u.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Huong

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Ong Luu Ngoc Thach

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong P4 Vin Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
ph6é H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 397/2018/TLPT-DS
ngay 23 thang 8 nam 2018 v¢& viéc tranh chap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén b vin ban cong
ching vo hiéu.

Do Ban an dén sy so thAm 56’416‘/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018 cua
Toa an nhan dan Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 4449/2018/QD-PT ngay 01
thang 10 ndam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 8721/2018/QD-PT
ngay 25 thang 10 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi C, sinh nim 1988 (ving mit).

Thuong tra: C13.01 Lo C Chung cu N, Phuong Al, quan B, Thanh phé Hb Chi

Minh.
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Tam tra: 165/4 duong E, Phuong T1, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thj Hién H, sinh ndm 1951

Thudng tri: 133 dudng E1, Phuong J, Quén F1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Minh T, sinh nim 1980 (theo Gidy uy
quyén sb 010935 lap ngay 04/5/2018 tai Van phong cong chimg G) (c6 mat).

Thuong tri: Ap P, xa Q, huyén X, tinh V;

Dia chi lién lac: 28/1/37 duong P1, Phudng Z1, Quan F2, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nh4n dan Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén (theo Quyét dinh Gy quyén sé 6785/QD-UBND
ngay 02/11/2017):

- Ba Nguyén Ngoc Thay K, chitc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan F (c6 mat);

- Ong Lé Xuan L, chirc vu: Chuyén vién Phong Tu phap Quan F (co don xin
X6t XU vang mat).

Tru sé: 107 duong E2, Phuong 11, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh.

3.2 Ngan hang Thuong mai Co phan M (NCB)

Tru sé: Tang trét — tang lang — tang 5, s6 81-83-83B-85 duong E4, Phuong H1,
Quan F1, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngu:0’i dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sd 124 ngay 07/6/2017 va
Gidy ay quyén s6 131A ngay 02/7/2018):

- Ong Tran Trong U, chtrc vu: Chuyén vién xir Iy ng (Vang mat);

- Ong Truong Van S, chirc vu: Chuyén vién xir Iy no (ving mat).

Dia chi lién lac: 314 duong ES, Phuong R1, Quan F1, Thanh pho Hb Chi Minh.

3.3 Cong ty TNHH San xuat G1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Ngoc R, chire vu: Giam dbc (vang mit).

Try sé: Tang 8 tda nha L1, s6 151-151Bis dudong V1, Phuong O1, Quéan F3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4 Vin phong Cong chimg X1, Thanh phd HO Chi Minh

Tru sé: 145 duong N1, Phuong X2, quan X1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Phan Thi Bich A — Truong Van phong Cong
ching X1 (c6 don xin xét X ving mit).

4. Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi Hién H — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n, _phia nguyén don Ba Luong Thi C

trinh bay: Ngay 17/11/2014, ba va Ba Tran Thi Hién H da ky Hop dong mua ban nha
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& va chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 017728 do Vin phong Cong
ching X1 ching nhan ngay 17/11/2014 d6i voi tai san 1a can nha va quyén sir dung
dat tai dia chi 165/4 dudng E, Phuong T1, Quan F, Thanh phé Hd Chi Minh (dué6i day
viét tit 1a nha 165/4 E). Hién trang cin nha 165/4 E tai thoi diém 1ap hop ddng mua
ban co két cau: Tuong gach, san bé tong cht thep, mai bé tong cdt thép va ton SH
tang 02 tang; Tong dién tich st dung: 108,8m? Dién tich x4y dung: 60,4 m-. Theo
Diéu 2 ctua Hop déng mua ban nha trén thi gi4 mua ban nha va chuyén nhugng quyén
str dung dét 1a: 2.600.000.000 ddng (hai ty sau trdm triéu dong); Phuong thirc thanh
toan: Tién mat hodc chuyén khoan. Sau khi hai bén ky hop dong nay, bén mua c6
trach nhiém thanh toan hét s tién 2.600.000.000 dong (hai ty séu trim triéu dong)
cho bén ban va theo Diéu 3 cla Hop ddng thi bén ban giao cho bén mua ban chinh
gidy to vé quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat sau khi hoan tat tha tuc mua ban,
chuyén nhuong. Ngay sau khi ky hop déng mua ban xong, ba C da giao toan bd ban
chinh gidy to nha cho ba H giit dé 1am thu tuc thay d6i chu so hitu. Tuy nhién, ba H
khéng thyc hién nghia vu thanh toan tién cho ba C nhu d3 cam két mic du ba C di
nhiéu lan lién hé, yéu cau ba H thyc hién nghia vy tra du s6 tién mua nha nhu hai bén
da thoa thuan. Ngay 21/11/2014, ba H da nop ho so dé nghi cap nhat bién dong do
nhan chuyén nhuong. Tir ngdy 01/12/2014, ba C da ndp don ngin chin viéc ba H cap
nhat bién dong vé chu s& hiru tai Uy ban nhan dan Quan F. Tuy nhién, do khong hiéu
biét phap luat nén ba C khong lam don khdi kién va don yéu céu ap dung bién phap
khan cap tam thoi tai Toa an co thAm quyén nén chua cung cip quyét dinh ap dung
khan cap tam thoi cho Uy ban nhan dan Quan F ngin chin ba H cap nhat bién dong
vé chil s¢ hitu; ngay 22/12/2014, ba H da duoc cong nhan quyen sO hitu nha va quyén
str dung dat. Do d6, ba C chwa ban giao nha, dat tai dia chi s6 165/4 E cho ba H .

Nhan thay quyén, loi ich hop phép cta minh bi xdm pham, Ba Lwong Thi C da
khoi kién Ba Tran Thi Hién H. Theo noi dung don khoi kién ngay 05/02/2015 va don
khai kién b6 sung ngay 19/6/2015, Ba Luong Thi C yéu cau Toa an nhan dan Quan F
huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 017728 do
Van phong Cong chimg X1 chimg nhan ngay 17/11/2014 va huy gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha 0, quyén st dung dat d6i véi nha dat tai dia chi 165/4 E do Van
phong dang ky quyén str dung dat Quan F cap nhat ngay 22/12/2014 mang tén Ba
Tran Thi Hién H va yéu cau Uy ban nhan dan Quén F cip lai Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha o, quyén st dung dat tai dia chi 165/4 E cho Ba Luwong Thi C.

Trong thoi gian Toa an giai quyét vu an, ngay 12/02/2015, Ba Tran Thi Hién H
d3 thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan M — S¢ giao dich theo hd so s6 025397.TC.001 dé bao dam cho Cong ty Co
phan Y1 duoc cap tin dung han murc téi da 1a 1.700.000.000 dong (mot ty bay trim
triéu dong). Dén ngdy 04/5/2016 Ba Tran Thi Hién H di 1am thu tuc x6a ndi dung
dang ky thé chap ngay 12/02/2015 va thay doi bén nhén thé chip 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan M — Chi nhanh Sai Gon (dudi day goi tat 1a Ngan hang M) dé
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bao dam khoan vay cho Cong ty Trach nhiém hitu han G1 (duoi day goi tat 1a Cong ty
Gl) duoc cap tin dung han muc t61 da 1.820.000.000 dong (mot ty tam tram hai muoi
tri¢u dong) theo ho so s6 025397.TC.003.

Mic du Ba Tran Thi Hién H chua thanh toan tién mua nha cua Ba Luong Thi C
nhung ba H d3 nhiéu 1an st dung glay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dat & cua nha, dat 165/4 E dé bao dam cho khoan vay cua ngan hang nén ngay
09/11/2016 ba C thay ddi yéu cau khoi kién va sau d6 nhiéu 1an bd sung yéu cau khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau: Hay hop dong mua ban nha ¢ va
chuyen nhuong quyen sit dung dt tai dia chi 165/4 E, Phuong T1, Quan F, Thanh
phé H6 Chi Minh, s6 cong chimg 017728 ngay 17/11/2014 tai Phong Cong chimg
quan X1 gitra Ba Luong Thi C va Ba Tran Thi Hién H; Huy ndi dung “chuyén
nhugng cho Ba Tran Thi Hién H, sinh ndm 1951, CMND sb: 020449837, dia chi tai:
133 E1, Phudng J, Quan F1, TP. 'HO Chi Minh theo hd so s6 025259.CN.001” duoc
Vian phong dang ky quyén sir dung dat Quén F cap nhat ngay 22/12/2014 tai trang 3
ctia Gidy chiig nhan 86 1034/2003 do Uy ban nhan dan Quén F cap ngay 16/7/2003.
Pong thoi ba C yéu cau khoi phuc quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & doi véi
nha, dat s6 165/4 E, Phuong T1, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh cho Ba Luong Thi
C theo quy dinh cta phap luat, buoc Ba Tran Thi Hién H ¢ nghia vy thuc hién thu
tuc x6a ndi dung dang ky thé chap ngay 04/5/2016 bang quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 165/4 E, Phuong T1, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh theo ho so s6
025397.TC.003 va tra ban chinh Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dit & s6 1034/2003 do Uy ban nhan dan Quan F cip ngady 16/7/2003 cho Ba
Luong Thi C; Yéu cau huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
08/2017/QD-BPKCTT ngay 20/7/2017 cua Toa an nhan dan Quan F, Thanh ph Ho
Chi Minh. Ngoai ra, Ba Luong Thi C khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tu khai ngay 20/3/2015 va cac 10i khai, y kién trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 1a Ba Tran Thi Hién H do Ong Phan Minh T dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ngay 17/11/2014, Ba Tran Thi Hién H va Ba Luong Thi C c6 ky
Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i can nha,
quyén sur dung dat tai so 165/4 E theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat sé6 017728 do Van phong Coéng ching X1 chimg nhan ngay
17/11/2014. Gia tri mua bén, két cau can nha ding nhu 10i cia nguyén don Ba Luong
Thi C trinh bay. Sau khi ky hop dong, ba H di thanh toan cho ba C tién mua nha ba
1an véi tong sb tién 1a 1.800.000.000 dong (mdt ty tam trim triéu dong) nhung do tin
tuéng ba C nén ba H khdng cho ba C ky nhan, cu thé nhu sau: Thang 10 ndm 2014 tra
300.000.000 déng, ngay 12/11/2014 tra 600.000.000 dong va ngay 17/11/2014 tra
900.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop dong mua ban nha, ba C da giao cho ba H
toan bd ban chinh gidy td, hd so lién quan dén cin nha 165/4 E dé ba H tién hanh thu
tuc dang bd, sang tén theo ding quy dinh phap luat. Ngay 18/11/2014, ba H da co to
khai 18 phi truéc ba nha, dat tai Chi cuc Thué Quan F. Ngay 19/11/2014, Chi cuc
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Thué Quan F da c6 Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat s6 4437/TB-CCT-TBA va
ba H di tién hanh ndp thué trudc ba véi sb tién 2.820.768 dong. Ba C ciing déa nop
thué thu nhdp ca nhan theo quy dinh. Ngay 21/11/2014, ba H tién hanh nop hd so
dang ky, cip gidy ching nhan diéu chinh tai Van phong dang ky quyen su dung dat
thuoc Phong Tai nguyén va Moi truong Quan F theo phiéu tiép nhén hd so sb
2738512014000265/BN-VPDK véi day du hd so hop 16. Ngay 22/12/2014, ba H da
duogc tra hd so voi két qua 1a Van phong dang ky quyén sir dung dét thudc Phong Tai
nguyén va Moi truong Quan F da cap nhat nodi dung thay d6i tén chu so hiru méi ddi
v6i nha, dat tai dia chi 165/4 E 12 Ba Tran Thi Hién H. Trong qué trinh Toa 4n giai
quyét vu an, Ba Luong Thi C da tu y stra chita ndi ngoai that ctia cian nha sb 165/4 E
nhung khong thong bao cho ba H biét 1a khong diing vi vé mat phap 1y thi hién nay ba
H 1a chu s¢ hitu cin nha néu trén. Hién nay, ba C van chua thuc hién ban giao cin nha
va dat tai dia chi 165/4 E cho ba H nén d3 gy nhiéu thiét hai cho ba H. Trudc yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, Ba Tran Thi Hién H chi dong y thanh toan cho nguyén don
s6 tién mua nha con lai 1a 800.000.000 dong va ba C phai co trach nhiém giao toan bo
nha, dat da ban cho ba H ngay khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat. Déi véi
cac yéu cau khac ctia nguyén don thi ba H khong dong v va dé nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Theo van ban néu y kién ‘ngay 28/8/2015 va cac 101 khai, ¥ kién trong qua trinh
gidi quyet vu an, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhéan dan Quan F do
Ba Nguyén Ngoc Thuy K va Ong Lé Xuan L lam dai dién theo iy quyén trinh bay:
Nha, dét tai dia chi 165/4 E do 6ng Luong Vi V va ba Nguyén Thi D dimg tén chua s
hiru. Ngay 28/3/2006, 6ng Vin va ba Dchuyén nhuong cin nha trén cho Ba Luong
Thi C theo Hop dong mua ban s6 08109 do Phong Cong ching K1, Thanh phdé Ho
Chi Minh ching nhan. Ngay 17/11/2014, Ba Luong Thi C chuyén nhuong nha dat noi
trén cho Ba Tran Thi Hién H theo hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 017728 do Vian phong Cong ching X1 ching nhan. Trong qué trinh
giai quyét ho so ciia Ba Tran Thi Hién H, Phong Tai nguyén va Moi truong Quan F
d3 c6 Cong vin sd 784/TNMT-TN ngay 01/12/2014 va Cong van s6 823/TNMT-TN
ngay 10/12/2014 phiuc dap don cua Ba Luong Thi C ngén chan viéc xip cap Glay
chtng nhén cua Ba Tran Thi Hién H. Ngay 22/12/2014, Vin phong dang ky quyén su
dung dat Quan F cép nhét thay d6i tai trang 3 Glay ching nhén s6 1034/2003. Qua noi
dung va d6i chiéu quy dinh vé giai quyét cap Gidy chumg nhén, dang ky bién dong
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat, Uy ban nhan dan
Quan F khang dinh viéc xac nhan dang ky bién dong tai trang 3 Gidy ching nhan s6
1034/2003 ngay 16/7/2003 v6i ndi dung: “chuyén nhuong cho Ba Tran Thi Hién H...”
cin ctr theo hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat s 017728
do Vin phong Céng chimg X1 chimg nhan 1a dung quy dinh tai Diéu 17 Thong tu sé
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat.



~ Hién nay, nha va dat tai dia chi 165/4 E chua dugc x6a thé chp theo hop dong
thé chap quyén suir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 080/2016/HDTC/101-78
ngay 29/4/2016 gitra Ba Tran Thi Hién H véi Ngan hang M.

Nay Uy ban nhan dan Quéan F, Thanh phé Hb Chi Minh khong dong ¥ voi1 yéu
cau cua nguyén don Ba Luong Thi C vé viée yéu cau Toa an hiy gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 1034/2003 ngay 16/7/2003 da duogc
Vin phong ding ky quyén sir dung dat Quén F cip nhat ngay 22/12/2014 mang tén Ba
Tran Thi Hién H vi viéc cdp nhat bién dong vé chu s hitu d6i voi can nha néu trén da
duoc thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai ban ty khai ngay 09/5/2017, Ba Pham Ngoc R 1a nguoi dai dién theo phap
ludt cua Cong ty G1 trinh bay: Ngay 29/4/2016, Cong ty G1 da dugc Ngan hang M
cap tin dung theo hop dong han mirc cap tin dung so 081/16 HBHM/101-78 ngay
29/4/2016 v6i han mirc cip tin dung t6i da 1a 1.820.000.000 dong (mot ty tam trim
hai muoi triéu dong). Tai san thé chap bao dam khoan vay trén 1a bat dong san tai
165/4 E do Ba Tran Thi Hién H 1am chu s& hitu. Cong ty G1 da tra dan khoan vay cia
ngan hang nhung khong nhd chinh xac di tra dugce bao nhiéu. Déi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don Ba Luong Thi C thi Cong ty G1 s& néu ¥ kién trong budi lam
viéc sau.

Tai van ban néu y kién ngay 27/6/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai C6 phan M do Ong Tran Trong U dai dién theo ty quyén ndp
ngay 04/7/2017 trlnh bay: Ngay 29/4/2016, Cong ty G1 co ky két v6i Ngan hang M
hop dong tin dyung s6 081/16/HPHM/101- 78 dé bd sung von luu dong kinh doanh, thé
chap bang quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s 38, to ban d6
s6 17, dia chi 165/4 E theo gidy chung nhan do Uy ban nhan dan Quén F cap ngay
16/7/2003, cap nhat bién dong ngay 22/12/2014 cua bén thir ba la Ba Tran Thi Hién H
theo hop dong thé chip s6 080/2016/HDTC/101/78 ngay 29/4/2016. Ngay 13/6/2017,
Cong ty G1 da thanh toan toan bd du no tai Ngan hang M, Ngan hang da hoan tra cac
gidy to lién quan dén tai san thé chap néi trén cho bén thé chap 1a Ba Tran Thi Hién H
va thong bao x6a thé chap tai san theo quy dinh. Nhu vay, Cong ty G1 va Ba Tran Thi
Hién H di hoan toan chdm dut cac nghia vu doi véi Ngan hang M. Vi vay, Ngan hang
M khong con quyén va nghia vu lién quan trong vu an va xin phép khong tham gia
trong cac phién hop, xét xir ¢6 lién quan dén vu an trén.

Tai van ban néu y kién ngay 27/3/2018, Vin phong Cong chung X1 do Ba Phan

Thi Bich A lam nguoi dai dién theo phap luat trinh bay: Can ctr vao cac quy dinh vé
hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyen st dung dat ¢ duoc quy dinh trong
B6 luat dan sy nam 2005; Can ctr khoan 2 Diéu 8, khoan 1, 2, 3, 6 Piéu 35 Luat cong
chirng c6 hi¢u luc tr ngay 01/7/2007; Luat nha ¢ ¢6 hi¢u h_rc tur ngay 01/7/2006; Luat
dat dai co hiéu luc tir ngay 01/7/2004 va thanh phan hd so cong chimg do cac bén
xudt trinh d& ddy du. Sau khi kiém tra mang quan 1y giao dich cong ching va mang
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ngan chdn thay tai san chua giao dich va khong bi ngan chén boi cac co quan ¢o tham
quyén nén Cong chimg vién da ching nhan hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat toa lac tai 165/4 E, s6 cong chung 17728 ngay 17/11/2014.
Do d6, Van phong Coéng chimg X1 xin ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét,
x¢ét XU vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 416/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018 cua
Toa an nhan dan Quan F, Thanh phd Ho Chi Minh:

Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu cau cua nguyén don Ba Luong Thi C.

1. Hay hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét tai dia
chi 165/4 E, Phuong T1, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong ching 017728
ngay 17/11/2014 tai Van phong Cong chimg X1 giira Ba Luong Thi C va Ba Tran Thi
Hién H.

2. Hay ndi dung “chuyén nhuong cho Ba Tran Thi Hién H, sinh nam 1951,
CMND s6: 020449837, dia chi tai: 133 E1, Phuong J, Quan F1, TP.H6 Chi Minh theo
hé so s6 025259.CN.001” dugc Vin phong dang ky quyén su dung dat Quan F cap
nhat ngay 22/12/2014 tai trang 3 cua Gidy chimg nhan s6 1034/2003 do Uy ban nhéan
dan Quan F cip ngay 16/7/2003.

3. BaLuong Thi C dugc khoi phuc quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
doi voi nha, dat s6 165/4 E, Phuong T1, Quéan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ba Tran Thi Hién H c6 nghia vu thyc hién tht tuc x6a noi dung ding ky thé
chap ngay 04/5/2016 bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dia chi: 165/4
E, Phuong T1, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh theo ho so s6 025397.TC.003 va tra
ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s 1034/2003
do Uy ban nhan dan Quan F cip ngay 16/7/2003 cho Ba Luong Thi C dé thuc hién
thu tuc huy nodi dung cip nhat di néu tai phan 2 cua quyét dinh nay.

5. Truong hop Ba Tran Thi Hién H khong thuc hién nghia vu néu trén thi Ba
Luong Thi C ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén x6a ndi dung diang
ky thé chap ngay 04/5/2016 va c6 quyén kién nghi v6i Uy ban nhan dan Quan F thyc
hién thu tuc huy glay ching nhén s6 1034/2003 do Uy ban nhan dan Quan F cap ngay
16/7/2003 ma Ba Tran Thi Hién H dang giit va tién hanh thi tuc cdp méi Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ doi véi nha, dat sé 165/4 E, Phudng
T1, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh cho Ba Luong Thi C.

6. Hiy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 08/2017/QP-
BPKCTT ngay 20/7/2017 ctia Toa an nhan dan Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ba Luong Thi C duoc nhan lai sé tién 200.000.000 dong (hai trim triéu
ddng) theo Quyét dinh budc thue hién bién phap bao dam sé 07/2017/QD-BPBD ngay
19/7/2017 cta Toa an nhan dan Quén F, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xr so' tham, bj don — Ba Tran Thi Hién H ¢6 don khang céo toan bd
ban an so tham.

Nguoi khang cdo — Ba Tran Thi Hién H do Ong Phan Minh T dai dién trinh
bay: Khang c4o toan bd an so thém dé nghi Hoi déng xét xir huy ban an so tham vi vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong dua Ong Bui Duy Y la nguoi chung
song véi ba C hung, Van phong dang y quyén st dung dat Thanh phé H6 Chi Minh va
ong Pham Kinh Z 13 ngudi duogc ba H ity quyén quan 1y nha, dat vao tham gia t6 tung.
De nghi xem xét viéc ba H di giao cho ba C s tién thanh toan tién mua nha ba lan
tong cong 1a 1.800.000.000 dong, Khong dong y huy hop déng mua ban nha gitta ba C
va ba H va hay noi dung cap nhat bién dong quyén so hitu nha & va quyén st dung dét
dchobaH.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phén,
Ho1 dong xét xir phuc tham va cac duong su da thuc hién thu tuc, trinh tu theo dung
quy dinh cua phép luét.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu phuc tham khong chap nhan khang céo
cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham so 416/2018/DS-ST ngay 12 thang 7
nam 2018 cua Toa an nhan dan Quan F, Thanh pho HO6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung, tai phién toa phuc thim, nguyén don — Ba Luong Thi C, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — dai dién Cong ty G1 vang mat mic du da dugc toa
an triéu tap hop 1&; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Lé Xuan L dai dién
Uy ban nhan dan Quan F, dai dién Ngan hang 'Thuong mai Co phan M va dai dién
Van phong Cong chimg X1 ¢6 don xin xét xu vang mat, Hoi dong xét xur can cur Piéu
296 Bo luat TH tung dan sy quyet dinh xét x1r vu an Vang mat cac duong sy trén.

Xét khang cao cua Ba Tran Thi Hién H, khang c4o toan bo ban an so thém nhu
da trinh bay, ba H cho rang ban an so thim da vi pham nghiém trong thu tuc to tung
khi chua dua dng Bui Duy Y vao tham gia t6 tung vi cho rang 6ng Y chung song voi
ba C c6 hai con chung va co cong stc dong gbp vao viée tao lap nha dat dang tranh
chép tai dia chi 165/4 dudng E, theo chimg ct trong hd so thé hién ba C chung sdng
v6i 6ng Y khong ding ky két hon dd duge Toa an khong cong nhan quan hé vo
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chdng, ngudn goc tai san ba C mua ctia 6ng Luong ViV va ba Nguyén Thi D va dugc
cong nhan quyeén s& hiru cua ba C nén ba C dugc quyen dinh doat tai san thudc quyén
s& hitu ctia minh; do d6, khong c6 co sd dwa 6ng Y vao tham gia t tung.

Vé khang cdo, cho rang can phai dua Van phong dang ky quyen stt dung dat
Thanh phd H6 Chi Minh vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, xét vao thoi diém ba H duoc cap nhat, dang ky bién dong nha dat néu
trén (ngay 22/12/2014) thi Van phong dang ky quyén sir dung dat Thanh pho Hb Chi
Minh chua thanh 1ap (Véan phong dang ky quyén sir dung d4t Thanh pho Ho6 Chi Minh
thanh 18p ngay 01/6/2015), thoi diém nay Vin phong ding ky quyén st dung dat
Quan F van tryc thuoc Uy ban nhan dan Quan F quan 1y, do do, cap so tham dua Uy
ban nhan dan Quan F vao tham gia t& tung 1a phu hgp quy dinh phap luat. Kem theo
don khang céo, ba H c6 nop mot hop dong uy quyén lap ngay 01/7/2017 uy quyén
cho 6ng Pham Kinh Z quan ly st dung nha dat néu trén va cho rang can phai dua ong
Z vao tham gia to tung, xét tai thoi diém iy quyén, thuc té ba H chua thuc hién nghia
vu thanh todn tién mua nha, chua dugc ba C ban giao nha dat nén chua c6 quyén quan
ly, str dung nén khong thé iy quyén cho nguoi khac; viée uy quyén khong hop 1€, do
do, khong c6 co s¢ dua 6ng Z vao tham gia t6 tung. Do vay, Hoi dong xét xir phiic
tham xét khong huy ban an so tham nhu dé nghi cia dai dién bi don.

[2] Vé noi dung, xét khang cdo cuia ba H vé viéc cong nhan di giao mot phan
tién mua nha cho ba C, theo céc tai liéu chimg c ¢6 trong hd so va 10i trinh bay cta
cac duong sy tai phién toa so thim, phuc tham, ba H nhiéu 1an cho ring minh di giao
cho ba C ba lan tién tong cong 1.800.000.000 déng nhung khong lam bién ban giao
nhan, khong co ai ching kién viéc giao nhan tién. Theo Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén quyen str dung dat & dbi v6i nha dat tai dja chi 165/4 duong E gitta Ba Luong
Thi C va Ba Tran Thi Hién H lap tai Vin phong Cong chung X1 s6 017728 ngay
17/11/2014 thi phuong thirc thanh toan bang tlen mit hodc chuyén khoan do hai bén
ty thue hién, ba H cho rang ba di thanh toan tién mua nha cho ba C hai lan truée khi
ky hop dong nhung ciing khong yéu cau ghi nhan trong hop dong, ba H 1a nguoi c¢6
day du nang luc hanh vi dé thuc hién giao dich nhung da khong thuc hién cac bién
phap dé tu bao vé cho quyén loi cia minh, ba C khong thira nhan da nhén tién cta ba
H va ba H hoan toan khong c6 ching ctr chting minh viéc da giao tién mic du nghia
vu chimg minh hoan toan thudc vé ba H. Cép so thAm d3 xem xét, danh gia khach
quan toan dién cac chimg cir c6 trong hd so, ba H khang cdo nhung khong cung cap
dugc ching cr méi chimg minh viéc di giao tién cho ba C; do dé, khong cé co so
chéap nhan.

[3] Xét vé viéc hity bé hop ddong mua ban nha va huy bo ndi dung cap nhat bién
déng ngay 22/12/2014 sang tén Ba Trén Thi Hién H, xét thay cép so tham dd nhan

dinh va quyet dinh chap nhan yéu cau ctia nguyén don, htty hop dong mua ban nha ¢
va chuyén quyén sir dung dat s 017728 do Vin phong Cong chiung X1 chimg nhén
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ngay 17/11/2014 1a c6 co s va phu hop quy dinh phap luat; boi 1€, trong sudt qua
trinh thu thip ching clr va xét xir & ca hai cdp so thdm va phic thim ba H khong
ching minh duoc viéc da thuc hién nghia vu thanh toan cho ba C toan bo s6 tién mua
ban nha 1a 2.600.000.000 dong (hai ty séu trim triéu dong) nhu di thoa thuan trong
hop ddng 14 dd vi pham nghiém trong nghia vu ctia hgp dong (theo quy dinh tai Diéu
290 va 453 B luat dan sy ndm 2005). Do hity hop dong mua ban nha nén ndi dung
cap nhat vé chu sé hiru ngay 22/12/2014 mang tén Ba Tran Thi Hién H tai gidy chung
nhéan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 1034/2003 do Uy ban nhan dan
Quén F cap ngay 16/7/2003 khong con gia tri, nguyén don yéu cau hay noi dung cap
nhat tai trang 3 ctia Gidy ching nhan s6 1034/2003 ngay 16/7/2003 cua Uy ban nhan
dan Quén F la ¢6 co so chap nhan; do Vay, viéc huy boé hop déng mua ban nha ¢ va
chuyén quyén sir dung dat ¢ va huy bo no1 dung cép nhat ngay 22/12/2014 sang tén ba
H 1a phu hop quy dinh phap luat nén can giit nguyén ban an so tham.

Péi voi viéc hity bo bién phap khan cap tam thoi so6 08/2017 ngay 20/7/2017
ctia T0a 4n nhan dan Quan F can thuc hién theo quy dinh tai Diéu 137, 138 B ludt TS
tung dan sy ra quyét dinh huy bo bién phap khan cip tam thoi va ba C dugc nhén lai
200.000.000 dong da nop dam bao.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay khong chap nhan
khang cao ctua Ba Tran Thi Hién H, chép nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giit nguyén Ban an dan su so tham sd
416/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2018 ctia Toda an nhan dan Quan F, Thanh phd
H6 Chi Minh.

‘ V& an phi, ba H phai chju 4n phi dan su SO tham khong ¢ gia ngach 1a 200.000
dong, ba C khong phai chiu an phi dan su so thérp nén dugc hoan lai toan bd tam tng
an phi da nop. Do an gilt nguyén ban an so tham nén ba H phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;

Can ctt Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

QUYET PINH:

Khong chép nhén khang cao cua bi don — Ba Tran Thi Hién H, giit nguyén Ban
an dan su so tham s6 416/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan
dan Quéan F, Thanh pho H6 Chi Minh,
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Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ba Luong Thi C.

1. Hay hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat tai dia
chi 165/4 duong E, Phuong T1, Quén F, Thanh phd Hb Chi Minh giita Ba Lwong Thi
C va Ba Tran Thi Hién H, sb cong ching 017728 ngay 17/11/2014 14p tai Van phong

Cong ching X1.

2. Hay ndi dung “chuyén nhuong cho Ba Tran Thi Hién H, sinh nim 1951,
CMND s6: 020449837, dia chi tai: 133 E1, J, Quan F1, TP.H06 Chi Minh theo ho so
s6 025259.CN.001” dugc Vin phong dang ky quyén su dung dat Quén F cap nhat
ngay 22/12/2014 tai trang 3 cua Gidy chtmg nhéan s6 1034/2003 do Uy ban nhan dan
Quan F cép ngay 16/7/2003.

3. Ba Luong Thi C dugc khoi phyc quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢
doi véi nha, dat so 165/4 duong E, Phuong T1, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ba Tran Thi Hién H c¢6 nghia vu thuc hién thu tuc x6a ndi dung ding ky thé
chap ngay 04/5/2016 bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dia chi: 165/4
duong E, Phuong T1, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh theo hd so s6 025397.TC.003
va tra ban chinh Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat o s6
1034/2003 do Uy ban nhan dan Quén F cap ngay 16/7/2003 cho Ba Luong Thi C dé
thuc hién tha tuc huy noi dung cap nhat da néu tai phan 2 cia quyét dinh nay.

5. Truong hop Ba Tran Thi Hién H khong thuc hién nghia vy néu trén thi Ba
Luong Thi C ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén x6a ndi dung ding
ky thé chap ngay 04/5/2016 va c6 quyén kién nghi v6i Uy ban nhan dan Quan F thyc
hién thu tuc huy glay ching nhan s6 1034/2003 do Uy ban nhan dan Quan F cap ngay
16/7/2003 ma Ba Tran Thi Hién H dang gitr va tién hanh thi tuc cap moéi Gidy chung
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i v6i nha, dat s6 165/4 duong E,
Phuong T1, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh cho Ba Luong Thi C.

6. Hiy Quyét dinh 4p dung bién phép khan cap tam thoi so 08/2017/QP-
BPKCTT ngay 20/7/2017 ctia Toa an nhan dan Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

‘ 7. Ba Lu’g’ng Thi C dugc nhan lai sb tién 200.000’.000 déng (hai tram triéu
dong) theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bz}o Qém s0 07/2017/Qb-BPBD ngay
19/7/2017 cia Toa an nhan dan Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3- Vé an phi:
An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Hién H phai chiu 200.000 dong (hai trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham;

, B‘él Luong Thi C khong phai chiu an phl: dan sy so tham va dl‘IQC nhan lai toan
bd sO tién tam trng &n phi da ndp 1a 200.000 dong (hai tram nghin dong) theo bién lai
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thu tam mg an phi s6 07373 ngay 12/02/2015 va 22.346.300 dong (hai muoi hai triéu
ba trim bdn muoi sau nghin ba trim dong) theo bién lai thu tam ung an phi sO
0002405 ngay 16/10/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan F, Thanh phd HO Chi
Minh; téng so tién tam tng an phi Ba Luong Thi C dugc nhan lai la 22.546.300 dong
(hai muoi hai triéu nam trim bén muoi sau nghin ba trim dong).

An phi dan su phuc thim: Ba Tran Thi Hién H phai chiu an phi dan su phuc
tham 1a 300.000 ddng, khau trir vao tién tam tng 4n phi phac thim ba H di nop
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa 4n s6 AA/2018/0010089
ngay 02/8/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba
H d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n déan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao; :

- VKSND Cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Quan F;

- TAND Quan F;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vil Thi Thu Heong
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