TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KINH MON o ,
TINH HAI DUONG Dgc 14p - Tu do - Hanh phiic

Baén 4n sb: 18/2022/DS- ST
Ngay: 09-9-2022

“VIV tranh chdp hop dong vay
tai san"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON- TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quyét.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian X6 va ong Hoang Vian Ngoc.

- Thuw ky phién toa. Ba Dao Thi Thu Hoai- Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thi xa Kinh Mon, tinh Hai Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon,
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 16/2022/TLST-DS ngay 18 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 31/2022/QDXXST-DS ngay 22
thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Dodn P, sinh nim 1974
Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976.
Cung tra tai: KDC K, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong.
‘ Ba T vang mit, da uy quyén cho 6ng P tham gia t6 tung (Van ban ty
quyén ngay 10/8/2022). Ong P c6 mat tai phién toa.
* Bi don: Anh Nguyén Thiang H, sinh ndm 1986 va chi Vii Thi Th, sinh
ndm 1990. Cung tru tai: KDC K, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong. Anh H
vang mat, chi Th c6 mat tai phién toa.

_ Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia anh Nguyén Thing H: Ong
Nguyén Tién S, sinh nam 1960; dia chi: KDC K, phuong A, thi xa K, tinh Hai
Duong (Van ban ty quyén ngay 13/5/2022) - C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Tai Don khdi kién, ban ty khai va trong qud trinh 16 tung, nguyén don
la 6ng Nguyen Dodan P va ba Nguyén Thi T trinh bay nhw sau:
Vao ngay 23/4/2018, anh H va chi Th (khi d6 con la vo chéng) co vay
cua vo chong 6ng ba so tien 350.000.000 dong. Hai bén co6 1ap hop dong ghi la



“Giay vay tien” do chj Th viét de ngay 23/4/2018 ghi r6 so tien anh H, chi Th
vay la 350.000.000 dong, c6 chir ky cua chi Th va anh H. Trong giay khong
ghi thoi han tra va lai suat vay. Hai bén cd thoa thuan miéng véi nhau vé i
theo 14i suat caa Ngan hang cho vay.

Viéc chi Th khai véi Toa an 1a trudc ngay 23/04/2018, anh H va chi Th
da vay nhiéu lan tién cua vo chdng 6ng ba va tra I nhiéu lan, dén ngay
23/04/2018 hai bén chét cac khoan vay ng trude do6 tdng sé tién 1a 350.000.000
ddng trong d6 sb tién gbc khoang 320.000.000 ddng con lai khoang 30.000.000
ddng 1a tién 14i cia mot thang, 6ng ba xac dinh loi khai nay cua chi Th 1a
khong ding.

Ngay 08/6/2018, anh H va chi Th dén nha 6ng ba dit van dé véi vo chong
6ng ba 1a do anh chi khong c6 kha ning tra dugce no cii (ng 350.000.000 dong
vay ngay 23/4/2018) nén anh chi dé nghi chuyén nhuong thira dat s6 310, to ban
d6 so6 02; dia chi tai phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong va tai san trén dat coa
anh chi cho vg chong 6ng ba véi gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. S6
tien chuyén nhuong sé trir vao khoan no cii 1a 350.000.000 dong. Pong thoi
ong ba sé& tra cho anh H, chi Th 250.000.000 déng anh chi dang no tai Quy tin
dung nhan dan (QTDND) B va 6ng ba s& dwa 100.000.000 dong tien mat cho
anh chi khi 1am xong thua tuc chuyén nhugng. Ngay 08/6/2018, hai bén co lap
Hop dong mua ban chuyen nhuong quyen st dung dat & va s htru nha, tai san
la quyén sir dung 248m? dét tai thira s6 310, to ban dd sé 02; dia chi thua dat:
KDC K, phuong A, thi x4 K ¢6 sy ching Kién cia 6ng Nguyén Tién S 1a bd d¢
cia anh H. Bong thoi hai bén thong nhat cam két véi noi dung la: Trong thoi
gian 3 nam tir ngay 08/6/2018 dén ngay 08/06/2021 anh H va chi Th sé tra cho
vo chong 6ng ba s tién vay (600.000.000 dong). Néu khong tra duoc tién thi
anh H va chi Th tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat cua anh H va
chi Th cho vg chong 6ng ba.

Do khi d6 quyén st dung dat cua anh H, chi Th dang thé chap tai
QTDND B nén 6ng ba da mang 250.000.000 dong di cung anh H, chi Th ra
Quy tin dung (QTD) dé tra tién va lay Giay chuang nhan quyén st dung
(GCNQSD) dat ra. Sau khi tra xong tién tai QTD thi anh H, chi Th da dua
GCNQSD dat cho 6ng P. Pén chiéu ngay 08/06/2018 hai bén dén Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa K dé xda thé chap vé 1am thu tuc chuyén nhuong.
Sau khi xda thé chap xong, anh H va chi Th n6i vé Uy ban xi dé lam thu tuc
chuyén nhugng nhung sau d6 anh H, chi Th lai khong di. Do vay khoang 1
nam sau ké tir ngdy 08/6/2018 dng ba yéu cau anh H va chi Th tra tién nhung
chi Th khéng tra ma néi cu theo cam két ngay 08/6/2018 phai sau 3 nim dé
anh chi tra tién nén 6ng ba lai cho dén ngay 08/6/2021 ma chi Th van khéng
thuc hién noi dung cam két. Tir d6 dén nay 6ng ba di nhiéu lan doi tién nhung
anh H va chi Th van khdng tra nén 6ng ba phai khoi kién dén Toa an.

Nay 6ng ba yéu cau anh H, chi Th phai tra cho 6ng ba toan bo sb
tién gdc 1a 600.000.000 dong.



Vé 13i suat, nay dng ba va anh H da thoa thuan vé viéce tra 13i nhu sau:
Anh H ty nguyén tra toan bd 13i va khong yéu cau chi Th phai tra cung (do anh
H va chi Th dé ly hon). Ong ba cho anh H mot phan 14i va chi yéu ciu tra i
theo murc 14i sudt co ban ctia Ngan hang (9%/nam), cu thé:

+ Péi véi sb tién 350.000.000 dong anh H, chi Th vay ngay 23/4/2018
6ng ba yéu cau anh H tra 13i theo mic 14i suit co ban ctia Ngan hang (9%/nim)
tinh tir ngay 08/6/2018 dén khi Toa an xét xtr. Ong ba ty nguyén cho anh H 50%
s6 tién 14i phai tra.

+ Pbi véi sb tién 250.000.000 déng (anh H va chi Th vay dé tra QTDND
B ngay 08/6/2018) 6ng ba yéu cau anh H tra theo 1ii suit co ban ciia Ngan hang
(9%/nam) tinh tir ngay 08/6/2018 dén khi Toa 4n xét .

Tqi bién ban ldy 10i khai dwong sw va trong qud trinh 16 tung, ong
Nguyén Tién S \a ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia anh Nguyén Thing H
trinh bay:

Ong la bé dé cua anh Nguyen Thang H. Vo chong chi Th va anh H da
vay tién nhiéu lan cua vo chong 6ng P va tra lai nhiéu lan. Dén ngay
23/4/2018, vo chong anh H, chi Th c6 viét gidy vay tién chét cac khoan vay
no trude do véi téng sb tién 12 350.000.000 ddng trong d6 sé tién goc khoang
320.000.000 dong con lai khoang 30.000.000 dong tién 14 caa mot thang. Con
trude d6 cu thé vo chong anh H, chi Th vay bao nhiéu lan, bao nhiéu tién thi
ong khong biét. Boi vai so tién 350.000.000 dong trén thi dng khong biét gitra
vo chong anh H, chi Th c6 thoa thuan vé tién 1ai hay khong. Giay vay tién
ngay 23/4/2018 do chi Th 1a nguoi truc tiép viét tai nha 6ng P, c6 mat cua ca
vo chong 6ng P va chi Th, anh H. Ong khéng nim dugc cac bén cé thoéa thuan
véi nhau vé thoi han tra sb tién nay hay khong nhung da nhiéu 1an vo chong
ong P dén doi anh H, chi Th s6 tién nay nhung do hoan canh khé khin nén anh
H, chi Th chua c6 diéu kién dé tra. Vao nam 2018 anh H va chi Th c6 vay cua
QTDND B s tién 250.000.000 déng. Do vg chong 6ng P ¢d y kién s& tra sb
tién nay tai QTD cho anh H, chi Th va ngoai ra cho vay thém 100.000.000
ddng véi 14i suat cia QTD ddng thoi vo chong dng P s& giir s6 do caa anh H,
chi Th nén anh chi dong y. Ngay 08/6/2018, hai bén da 1ap hop ddng mua ban
chuyén nhuong nha, dat véi diéu kién trong thoi han 03 niam tir nim 2018 dén
nim 2021 anh H, chi Th phai tra xong no cho vg chong 6ng P hét sé tién 1a
700.000.000 dE)ng (gém 350.000.000 dong vay ngay 23/4/2018, 250.000.000
dong tra QTD va 100.000.000 dong ong P hwtra cho vay thém). Sau khi 1ap hop
dong xong thi ong P da cam tién tra cho anh H, chi Th tai quy tin dung s6 tién
gbc 1a 250.000.000 déng con tién 14 anh H, chi Th tu tra. Khi tra ng xong thi
ong P da tu ¥ gitt luon GCNQSD dat cua anh H, chi Th va cling khong dua 5O
tién 100.000.000 dong cho anh chi. Ben nay vo chong ong P Van glu’ GCNQSD
dat caa anh H, chi Th va anh chi van chua tra duoc tién gbc va lai cho vo
chdng 6ng P.

Nay dng P, ba T kheoi kién tranh chap hop dong vay tai san d6i véi anh
H, chi Th, quan diém cua 6ng xac dinh anh H, chi Th ¢ vay cia 6ng P, ba T
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600.000.000 dong. Nay anh H nhat tri tra cho ong P va ba T toan b sd tién gdc
12 600.000.000 dong di vay. Do anh H va chi Th d ly hén nén anh H tu
nguyén tra toan bo 13i cho éng P va ba T (khong yéu cau chi Th tra cung), cu
thé ting khoan nhu sau:

+ Pbi véi sb tién 350.000.000 dong anh H, chi Th vay ngay 23/4/2018 thi
anh H s& tra 50% sd 13i theo mirc 13i sudt co ban ctia Ngan hang (9%/nam) tinh
tur ngay 08/6/2018 dén khi Toa an xét xu.

+ Ddi véi sb tién 250.000.000 dong (anh H va chi Th vay dé tra QTDND
B ngay 08/6/2018) anh H tra theo 1i sudt co ban cua Ngan hang (9%/nim) tinh
tir ngay 08/6/2018 dén khi Toa an xét xir.

Tai bién bén ldy loi khai dwong sw va trong qud trinh té tung, bi don la
chi Vi Thi Th trinh bay: Trudc day chi va anh H 12 vo chong. Hai nguoi di ly
hon tr nam 2021 theo Ban an cua TAND thi xd K. Trong thoi gian con la vo
chong thi anh chi c6 vay tien cua vo chong 6ng P, ba T. Anh chi da vay nhiéu
lan va tra I3i nhiéu lan. Bén ngay 23/4/2018 chi co viét gidy vay tlen chét cac
khoan vay trudc d6 véi tong so tién 1a 350.000.000 dong trong d6 s6 tién goc
khoang 320.000.000 d¢ong con lai khoang 30.000.000 dong tién I&i cua mot
thang (véi 14i suat 3.000 dong/tricu/ngay). Con trudc d6 cu thé vay bao nhiéu
lan thi chi khéng nhé. Chi va anh H ciing da tra 13i cac khoan no trude do. Dén
nay chi khong con luu gifr s6 sach, giay to gi. Boi voi so tien 350.000.000
d6ng trén thi chi ‘vay khong c6 thoa thuan vé l4i. Glay vay tién ngay 23/4/2018
la do chi truc tlep viét. Hai bén khong thoa thuan vé ngay tra dbi véi so tién
nay va tir d6 dén nay chi va anh H vén chua tra dugc tién cho vo chdng dng P.
Vo chdng dng P da nhiéu lan dén doi nhung chi va anh H chua c6 diéu kién tra
vi diéu kién kho khin va nguyén nhan do 6ng P da khong 1am dng theo hop
ddéng vay muon nén anh chi khéng biét tra nhu thé nao.

Ngay 08/6/2018, 6ng P dit van dé véi vo chdng chi 1a chi va anh H
chuyén nhuong thira dat sé 310, to ban d6 s6 02; dia chi tai phuong A, thi xa
K, tinh Hai Duong va tai san trén dat cua anh chi cho vo chong 6ng P vai gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000 déng (S tién chuyén nhuong sé trir vao khoan
no cii va vo chong 6ng P s& tra thém 100.000.000 d6ng) véi diéu kién Ia:
Trong thoi han 03 nam tir ngay 08/6/2018 dén ngay 08/06/2021 chi va anh H
s& tra cho vo chong 6ng P s6 tién di vay 1a 700.000.000 dong. Néu khéng tra
duoc tién thi chi va anh H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Hai bén cuing
théng nhat nhu vay va co 1ap Hop dong chuyén nhuong dat c6 su chung kién
ctia 6ng Nguyén Tién S 1a bd dé anh H.

Do khi d6 quyén st dung dat cua chi va anh H dang thé chap tai
QTDND B dé vay tién cua QTD nén ong P dé nghi tra gitp chi va anh H s
tién 250.000.000 dong tai QTD dé lay GCNQSD dat ra. Sau khi tra xong tién
tai QTD thi 6ng P ty y cam GCNQSD dat cua anh chi mang vé nha. Pong
thoi 6ng P khong dua cho anh chi 100.000.000 dong nhu da cam két. Hai
ngay sau d6 thi ong P yéu cau chi va anh H phai chuyén nhuong nha, dat
ngay cho vo chong 6ng P néu khong chuyén nhuong nha, dat thi phai tra no
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goc 600.000.000 dong Tuy nhién chi va anh H khong dong y chuyén nhuong
dat ngay ma yéu cau ong P tlep tuc thuc hién theo ban cam két ngay
08/6/2018 1a phai sau 3 nam ké tir ngay 08/6/2018 dén ngay 08/06/2021 chi
va anh H s& tra no cho vg chong dng P sb tién da vay 1a 700.000.000 dang.
Néu khong tra duoc tién thi chi va anh H thuc hién viéc chuyén nhuong nha,
dat cua anh chi cho vo chong ong P. Sau d6 khoang 2 thang 6ng P lai dat vin
dé véi chi va anh H 1a 6ng P s& tra thém 100.000.000 dong, tong la
800.000.000 dong dé chi va anh H chuyén nhuong nha, dat ngay cho 6ng P va
ba T nhung anh chi khong dong ¥. Sau ngay 08/6/2021 do lam an n¢ nan
nhiéu nén anh chi chua co diéu kién dé tra ngay toan b sb tién 600.000.000
ddng dang ng. Nén tir d6 dén nay ong P lién tuc doi tién va c6 nhiéu hanh vi
gay &p luc bugdc anh chi tra tién nhu: Chit cay trong vuon cua anh chi, di xe 6
t6 dé 1én ma, tat dau xe cua chi va chai béi lang ma chi. Tuy anh chi khong
c6 kha nang tra toan bo ng ngay mot lic nhung van cé y thuc tra dan, khong
phai c6 tinh khong tra no. VVé phia 6ng P khong nhat tri tra dan ma yéu cau tra
ngay toan bg no.

Nay vo chdng 6ng P ba T khai kién tranh chap hop dong vay tai san ddi
véi chi va anh H, quan diém cua chi la chi va anh H c6 vay tién cua éng P, ba
T s6 tién 1a 600.000.000 d¢éng. Chi va anh H sé& tra cho vo chong dng P s6 tién
250.000.000 dong cung vai tién 1&i theo I3i suat cia QTD hoic ngan hang va
dong thoi ng P, ba T phai tra lai ngay cho chi va anh H GCNQSD dat. Sau d6
anh chi sé& tra tiép cho vo chong 6ng P sb tién 350.000.000 d¢ong con lai. Chi
khong nhat tri tra 14i d6i voi khoan vay nay vi éng P da tuyén bo cho anh chi
13i cua sb tién nay vao ngay 08/6/2018. Chi chi tra s tién goc 320.000.000
ddng, con lai 30.000.000 dong tinh 13i cao cua sé tién vay trude do chi khdng
nhét tri tra. Chi d& nghi cho chi va anh H duoc tra dan sé tién no trong vong 02
nim, ngoai ra chi c6 mong mudn xin tién 14i. Hét thoi han trén anh chi van
khong tra duoc no thi dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phap
luat.

V& hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 08/6/2018, chi khong dong y
thuc hién tiép vi 6ng P di khong thuc hién ding hop dong 1a khdng cho anh
chi vay thém 100.000.000 dong.

Tai “Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va sé hiru nha
& dé ngay 08/6/2018 giita chi, anh H va dng P, ba T ¢ ndi dung chi va anh H
chuyén nhuong cho ong P, ba T thua dat s6 310, to ban d6 s6 02. Néu khong
thye hién dung cam két s& phai chiu phat coc theo quy dinh cua phap luat. Do vay
nay chi yéu cau phat coc véi s6 tién 1a 300.000.000 dong trir vao sb tién no.

Chi y&u cau éng P phai tra cho chi va anh H GCNQSD dt cia anh chi ma
ong P da nhan ngay 08/6/2018.

Tai phién toa:
- Nguyén don gitt nguyén quan diém trinh bay néu trén.



- Bi don chi Vil Thi Th giir nguyén quan diém nhu da trinh bay: Chi dé
nghi tra dan s6 tién 600.000.000 dong, khong nhat tri tra ngay. Chi khong nhat
tri tra 14i cho 6ng P, ba T. Chi giit nguyén quan diém yéu ciu phat coc va yéu
cau ong P tra GCNQSD dt.

- Ong Nguyen Tién S dai dién cho bi don anh Nguyén Thang H giir
nguyén quan diém da trinh bay, nhat tri voi yéu cau cua Nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Kinh Mén tham gia phién toa
phat bi€u vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phéan, Ho1 dong xét xir,
Thu ky phién toa, cua nhitng nguoi tham gia t6 tung trong quaé trinh giai quyét
vu an ké tur khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hi dong x€t xir nghi an.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé 4n phi ctia vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, vang mat anh Nguyén Thang H va ba
Nguyen Thi T nhung da uy quyén cho dwong sy c6 mat tai phién toa. Do vay,
Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy xir vu 4n
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xet yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Doan P va ba
Nguyen Thi T vé viéc yéu cau anh Nguyén Thing H va chi Vil Thi Th phai tra
ng, thay rang;

[3] Theo 101 khai ctia cac duong su ¢6 can ctr xac dinh vao ngay 23/4/2018
anh H, chi Th (khi d6 con Ia vo chong) vay cua vo chong 6ng P, ba T so tien
350.000.000 dong. Hai bén c6 lap van ban “Gidy vay tién” do chi Th viét dé
ngay 23/4/2018 ghi rd sb tién anh H, chi Th vay 1a 350.000.000 d6ng, c6 chit
ky cua chi Th va anh H. Trong giay khﬁng ghi thoi han tra va I4i suat vay.

[4] Theo cac duong su xac dinh hai bén c6 thoa thuan miéng vai nhau vé
1di. Nguyén don trinh bay 13i suat vay theo Idi cua Ngan hang. Tuy nhién chi
Th xac dinh dén ngay 08/6/2018 ong P da tuyén bd cho anh H, chi Th I4i. Do
vy c6 co sé xac dinh vay khoan vay nay hai bén giao két khéng c6 ky han va
co lai.

[5] Theo chi Th, trong s6 350.000.000 dong thi chi c6 khoang
320.000.000 tién gbc va cd khoang 30.000.000 déng duoc tinh 14i cua 01 thang
vé6i 1di cao cua nhiéu khoan vay truée d6. Tuy nhién ngoai 1oi khai thi chi Th
khong xuat trinh duoc chiing ci chitng minh do vay khong c6 co s¢ dé xem xét.

[6] Ngay 08/6/2018, 6ng P, ba T, anh H va chi Th c¢6 thoa thuan véi nhau
ndi dung: Anh H, chi Th chuyén nhuong thura dat sé 310, to ban dd s6 02; dia
chi tai phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong va tai san trén dat cua anh H, chi
Th cho vo chdng 6ng P, ba T véi gia 1a 700.000.000 ¢dng. Ong P, ba T s& trir
s6 ng 350.000.000 ddng anh H, chi Th vay ngay 23/4/2018 va tra cho anh H,
chi Th 250.000.000 déng ma anh H, chi Th dang n¢ tai QTDND B. Ngoai ra
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6ng P, ba T s& tra thém 100.000.000 dong cho anh H, chi Th khi 1am xong thu
tuc chuyén nhuwong quyén sir dung dat. Hai bén cd lap Hop dong chuyén
nhuong ddng thoi cam két vai noi dung 1a; Trong thoi gian 3 nam tir ngay
08/6/2018 dén ngay 08/06/2021 anh H va chi Th s& tra cho vo chong 6ng P, ba
T sd tién vay (700.000.000 dong). Néu khéng tra duoc tién thi anh H va chi Th
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat caa anh H va chi Th cho vo
chong éng P, ba T.

[7] Sau d6 6ng P, ba T da mang 250.000.000 ddng tra no cho anh H, chi
Th tai QTDND B. Sau khi tra xong tién tai QTD thi 6ng P nhan GCNQSD dit
cua anh H, chi Th. Tuy nhién hai bén da khong thuc hién duoc theo ndi dung
cam két viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do vay 6ng P di yéu cau anh
H va chi Th tra tién nhung chi Th khdng tra ma noi ca theo cam két ngay
08/6/2018 phai sau 3 nam dé anh chi tra tién. Dén sau ngay 08/6/2021 éng P da
nhiéu lan doi tién nhung anh H va chi Th khong tra.

[8] Nhu vay gitra hai bén co giao két hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat nhung sau d6 khong thuc hién dugc. Hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khong c6 cong chiing chang thuc va khéng
dang ky voi co quan ¢ tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, khoan
2 Diéu 119, biéu 502 B6 luat Dan sy va khoan 3 Dleu 188 Luat Bt dai. Do vay
xéac dinh hop dong chuyén nhuong nay 1a vo hiéu vé hinh thuc.

[9] Mic dU hop dong chuyén nhuong giira hai bén vé hiéu nhung hai bén
déu xac dinh hop ddng vay ngay 23/4/2018 c6 14i. Ong P, ba T xac dinh l4i
theo 14i suat Ngan hang, chi Th trinh bay hai bén cé thoa thuan 13i nhung 6ng P
da tuyén bd khong tinh 13i khoan vay nay vao ngay 08/6/2018. Ddi véi sb tién
250.000.000 dong 6ng P, ba T tra cho anh H, chi Th tai QTDND B, ca hai bén
xac dinh 14i suat theo l4i suat cua QTD. Do viy xac dinh giao dich vay tién
giita hai bén co thoa thuan I nén yéu cau tra 14i cua nguyén don duoc chap
nhan.

[10] Tt nhitng can ctr va phan tich néu trén, cé du co so xac dinh anh H
va chi Th c6 vay ctua 6ng P va ba T sb tién 600.000.000 dong, c6 tinh 1di dén
nay chua tra do vay anh H va chi Th phai tra cho dng P va ba T sé tién géc
600.000.000 dong va lai cua so tién nay.

[11] Vé I3i suat, dng P, ba T va anh H théng nhat do anh H va chi Th da
ly hén nén anh H sé& tra toan bo 14i cho 6ng P va ba T (khong yéu cau chi Th
tra cung), cu thé timg khoan nhu sau:

+ Dbi vé6i sb tién 350.000.000 déng anh H, chi Th vay ngay 23/4/2018,
anh H s& tra 50% sd 14i theo mirc 13i sudt co ban ciia Ngan hang (9%/nam) tinh
tir ngy 08/6/2018 dén khi Toa &n xét xi.

+ Pdi véi sb tién 250.000.000 déng (anh H va chi Th vay dé tra QTDND
B ngay 08/6/2018) anh H tra theo 14i suit co ban ciia Ngan hang (9%/nam) tinh
tir ngdy 08/6/2018 dén khi Toa &n xét xi.

[12] Xét viéc thoa thudn néu trén cua ong P, ba T va anh H 1a tu nguyén,
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phu hop voi phap luét do vay can chap nhan su thoa thuan cua cac duong su néu
trén, cu thé tién 13i nhu sau:

+ 350.000.000 dong x 9%/nam x 4 nam 03 thang, 01 ngay = 133.962.500
dong/2= 66.981.250 dong.
+250.000.000 dong x 9%/nam x 4 nam 03 thang, 01 ngay = 95.687.500 dong.

Téng 14i 1a: 162.668.750 dong.

[13] Ddi vé6i yéu cau cua chi Th vé viée phat coc thay rang: Tai “Hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va s hitu nha ¢” dé ngay 08/6/2018
giita 6ng P, ba T va anh H, chi Th véi ndi dung: Anh H va chi Th chuyén nhuong
cho 6ng P, ba T thira dt s6 310, to ban d6 s6 02; dia chi tai phuong A, thi xd K,
tinh Hai Duong va tai san trén dat cua anh chi cho vo chong éng P, ba T voi
gia 1a 700.000.000 d¢dng. Ong P, ba T s& trir s6 no 350.000.000 dong anh H, chi
Th vay ngay 23/4/2018 va tra cho anh H, chi Th 250.000.000 déng ma anh H,
chi Th dang no tai QTDND B. Ngoai ra 6ng P, ba T s€ tra thém 100.000.000
d6ng cho anh H, chi Th khi lam xong tha tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Bong thoi hai bén théng nhat cam két véi noi dung 1a: Trong thoi gian 3
nim tir ngay 08/6/2018 dén ngay 08/06/2021 anh H va chi Th s& tra cho vo
chong 6ng P, ba T sé tién vay (700.000.000 dong). Néu khong tra dugc tién thi
anh H va chi Th tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat cua anh H va
chi Th cho vo chéng 6ng P, ba T. Trong hop dong c6 quy dinh néu ai khong
thuc hién dang hop dong sé phai chiu phat coc theo quy dinh ciia phap luat.

[14] Ong P va ba T di tra thay cho anh H, chi Th 250.000.000 déng tai
QTDND B. Nhung sau d6 ¢6 tranh chap nén éng P, ba T khong cho anh H, chi
Th vay 100.000.000 ¢déng. Anh H va chi Th van 1a nguoi sur dung dat.

[15] Nay chi Th yéu cau phat coc véi sb tién 1a 300.000.000 dong trir vao
s6 tién no. Yéu cau nay cua chi Th 1a khong ¢ can cu vi ngay 08/6/2018 hai bén
thoa thuan hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va sa hitu nha
s& cO gia tri sau 03 nam tir ngay 08/06/2018 cho dén 08/06/2021. Néu trudc
ngay 08/06/2021 thi anh H va chi Th van la chu s¢ hitu tai san Nha, dat cua
minh va c6 trach nhiém tra 600.000.000 dong tién ng. Néu sau ngay 08/06/2021
anh H, chi Th khéng tra duoc no thi éng P ba T c6 toan quyén quyét dinh ciing
nhu s¢ hitu nha, dat. Sau ngay 08/6/2021 anh H, chi Th khdng tra tién va khong
giao nha, dat nhu thoa thuan. Nay ong P, ba T khong yéu cau thuc hién hop
ddng chuyén nhugng ngay 08/6/2018. Do vay khéng c6 can cu dé chap nhan
y&u cau phat coc cua chi Th.

[16] Chi Th yéu cau dng P phai tra cho anh chi Giay chitng nhan quyén sir
dung dat cua anh chi ma éng P da nhan ngay 08/6/2018. Yéu cau nay 1a c6 co s&
nén budc dng P co trach nhiém tra cho anh H, chi Th Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 Cl 110199 mang tén anh Nguyén Thang H va chi Vi Thi Th do
UBND huyén K cap ngay 28/4/2017.

[17] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén clr vao céc Diél,l 117,119, 122, 463, 466, 468, 469, 502 Bo 1u§1t Dan sy;
khoan 3 biéu 188 Luét Dat dai; Diéu 147, khoan 2 Diéu 228 B0 luét to tung dan
sw; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ong Nguyén Dodn P va ba Nguyén
Thi T.

Budc anh Nguyen Thang H va chi Vi Thi Th phai tra cho ong Nguyén
Doan P va ba Nguyén Thi T sé tién ng gbe 1 600.000.000 dong.

Chap nhan su théa thuan cua dng Nguyén Dodn P, ba Nguyen Thi T va
anh Nguyén Thang H, anh H phai tra cho 6ng P va ba T 1i suat ciia so tién no
gbc 600.000.000 dong tinh tir ngdy 08/6/2018 dén nay la: 162.688.750 dong.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét, ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an
¢ don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong chiu thi hanh an
thi ngudi phai thi hanh an con phai tra 13i doi vdi s ti€n cham tra tuong tmg véi
thot gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat Dan su.

Bugc ong P phai tra cho anh H, chi Th Gidy chtng nhan quyén str dung
dat s6 Cl1 110199 do UBND huyén K cip ngay 28/4/2017 mang tén anh Nguyén
Thing H va chi Vi Thi Th.

_Khong chap nhan yéu cau cia chi Vii Thi Th vé viéc yéu cau 6ng P, ba T
tra tién phat coc vai so tien 1a 300.000.000 dong.

2. Vé an phi:

Tra lai 6ng P, ba T 14.000.000 dong tam tng an phi so thim da nop
theo Bién lai thu tién so AA/2020/0001264 ngay 12-4-2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa K.

Anh H va chi Th phai chju 28.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Anh H phai chiu 8.133.437 ddng an phi dan su so tham.

3. V& quyén khang c&o: Bao nguyén don va bi don ¢ quyén khang céo
ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. ‘

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phal thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyen thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn {heo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hdn‘h dn dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Ludt thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thi xa Kinh Mén;

- Chi cuc THADS thi xa Kinh Mon,

- Luru ho so.

Nguyén Vin Quyét
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