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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ KHUVUCI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH QUANG TRI

Ban dn s6: 19/2025/TCDS-ST
Ngay 17 -9-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC I — TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Db Quéc Tan.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Minh va ba Nguyén Thi Loan.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 1
- Quang Tr1.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quang
Tri, xét Xt so tham cong khai vu én dan sy thu 1y so: 31/2025/TLST - DS ngay 21
thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 47/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2025 va Thong bao
hoan phién toa s6: 15/2025/QDST-DS ngay 28/8/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Vian H, sinh nim 1993; noi cu tra: Ap Bén Nhit,
xd Long Thanh, tinh Kién Giang (xa Long Thanh, huyén Rong Giéng, tinh Kién
Giang cii); ¢6 don xin xét x{r ving mit.

2. Bi don: Anh Lé Manh L, sinh nam 1990; noi cu tra: thon Hiru Nghi, xa
Nam Trach, tinh Quang Tri (t dan phd Hitu Nghi, thi tran Nong truong Viét Trung,
huyén Bé Trach, tinh Quang Binh cii); c6 dé nghj xét xtr ving mit

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi M7 L, sinh ndm 1992;
noi cu tra: thon Hitu Nghi, x4 Nam Trach, tinh Quang Tri (t6 dan phd Hitu Nghi, thi
tran Nong truong Viét Trung, huyén BS Trach, tinh Quang Binh cii); c6 dé nghi xét
XU vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn - anh Trdan Vin
H trinh bay:

Ngay 18/6/2024, anh Hung va anh Lé Manh L, chi Tran Thi M§ L ¢6 thoa thuan
bang miéng v&i nhau 1a anh Linh, chi Lé s& chuyén nhugng cho anh Hung dién tich
dat 500m? tai to dan phd Hiru Nghi, thi trAin Nong truong Viét Trung, huyén B
Trach (nay Ia thon Hiru Nghi, xd Nam Trach, tinh Quang Tri). Sau d6, anh Linh, chi
Lé dan anh Hung dén vi tri thira dat xem va hai bén thong nhat gia chuyén nhuong
1.400.000.000 dong Anh Hung dé nghi anh Linh, chi Lé dwa glay ching nhan quyén
str dung dat dé anh Hung xem nhung anh Linh htra 01 thang ké tir ngay dit coc s&
thue hién xong thu tuc chuyén nhuong dat cho anh Hung va anh Hing thanh toan
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hét sd tién con lai nén anh Hung tin tudng va ngay 18/6/2024, ngay 19/6/2024 anh
Hung chuyén khoan tién dat coc 300.000.000 dong. Sau 02 thang ké tir ngay dat coc,
khong théy anh Linh, chi L¢ thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat nén anh Hung hoi
thi anh Linh cho biét chua 1am dugc Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nén khong
lam duoc tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho anh Hung nén anh Hung
yéu cAu tra lai sd tién dit coc. Anh Linh, chi Lé da chuyén khoan tra cho anh Hung
thong qua tai khoan ctia anh Linh va chi Lé vao cac ngay 31/12/2024, ngay
07/01/2025 va ngay 04/4/2025 voi tong sb tién 150.000.000 dong. Tir d6, anh Linh,
chi Lé khong hoan sé tién con lai nén anh Hung 1am don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc anh Linh, chi Lé tra s tién dit coc con lai 150.000.000 déng va tién
phat coc 300.000.000 dong; tong cong 1a 450.000.000 ddng. Ngay 28/7/2025, Toa
an nhan duoc don xin rat mot phan yéu cau khai kién ctia anh Hung, anh Hung rat
yéu ciu budc anh Linh, chj Lé tra sb tién phat coc 300.000.000 déng, chi yéu cau
Toa an giai quyét budc anh Linh, chi Lé tra s6 tién dit coc con lai 1a 150.000.000
dong.
- Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don - anh Lé Manh L trinh bay:

Chi Tran Thi My L vo anh Lé Manh L va anh Tran Van H 13 anh em ho hang
con chii bac nén vao thang 6/2024 anh Linh va anh Hung c6 thoa thuén chuyén
nhuong thira dét tai t6 dan phd Hiru Nghi, thi tran Nong truong Viét Trung (cu) cua
anh Linh va chi L¢ nhung chua duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (glay
CNQSDD) nén khi nao duogc cip gidy CNQSDD thi s€ thuc hién thu tuc chuyen
nhuong cho anh Hung; anh Hung nhat tri va chuyén khoan dit coc sd tién
300.000.000 dong ma khong 1ap bat cir mot gidy to gi. Sau mot thoi gian, anh Linh
chua 1am xong thu tuc cdp gidy CNQSDD, anh Hung goi dién hoi thi anh Linh cho
biét do co quan chirc nang chua lam xong thu tyc cap gidy CNQSDD nén chua thuc
hién dugc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Hung, do d6 anh Hung
xin lai s tién dat coc va anh Linh d chuyén tra s6 tién 150.000.000 dong. Sau do
gia dinh anh Linh gip sy ¢6 vé tai chinh nén anh Linh d4 trao doi véi anh Hung dé
cho mot thoi gian anh Linh s& chuyén tra hét tién dat coc cho anh Hung. Pén ngay
27/5/2025, anh Linh nhan dugc thong bao thu Iy vu an va Giéy tri¢u tap cua Toa an
nhan dan huyén B6 Trach méi biét anh Hung khéi kién. Anh Linh dong ¥ chdm nhat
dén dau thang 9/2025 s¢€ tra hét s tién coc con lai 1a 150.000.000 déng cho anh
HUng. Vi hién nay gia dinh dang kho khan, mgi 1am nha, vo méi sinh con, dat chua
duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén khong thé di vay duoc.

- Theo Bdn tw khai ngay 18/8/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan -
chi Tran Thi My L trinh bay:

Viéc giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giira chong chi la
anh Lé Manh L va anh Tran Van H, chi Lé hoan toan khong tham gia. Cho den thang
7/2024, anh Hung nhin tin cho chi Lé hoi vé viéc vo chong chi Lé da duoc cap Giay
ching nhén quyén suir dung dat chua thi chi Lé tra 10i chua dugc cap nén anh Hung
nhan tin xin lai s6 tién coc ma anh Hung da dat coc cho anh Linh, khi d6 chi L¢ mai

biét su viéc. Sau do, chi Lé chuyen lghoan, trq lai cho anh Hqu 02 lan vao ngay
31/12/2024 va ngay 07/01/2025 véi tong so6 tien 100.000.000 dong. Nay anh Hung
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khai kién yéu cau vo chdong chi tra lai sé tién coc con lai, chi dong ¥y tra nhung do
diéu kién vira 1am nha xong va vira sinh con, chua dugc cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dat. Do d6, chua co diéu kién tra  ngay cho anh Hung, chi L¢ yéu cau qua
dau thang 9/2025 vo chong chi s& tra hét sb tién 150.000.000 dong. Hién nay, chi L¢
vira sinh con nén khong thé truc tiép dén tham gia cac phién toa xét xir vu an, do d6
chi dé nghi Toa &n xét xir Véng mat chi.

Toa an tién hanh dua vu 4n ra xét xur, tai phién tdoa hdm nay cac duong su déu
c6 don xin xét xr ving mit. Anh Hung giit nguyén yéu cu anh Linh, chi Lé tra sd
tién coc con lai 150.000.000 ddng; anh Linh va chi Lé dong y trd cho anh Hung $6
tién nhu anh Hung yéu cdu nhung vi diéu kién kinh té hién kho khin nén khi ndo c6
thi s€ tra cho anh Hung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi c‘z’dng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Cin cr yéu cau khoi kién cua duong sy, Toa an xac dinh quan
hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 Bo luat t tung dan su. Bi don cu tra tai thi tran Nong trudong Viét Trung, huyen
B& Trach, tinh Quéang (nay 12 xd Nam Trach, tinh Quang Tri) nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Bb Trach, tinh Quang Binh (nay 13 Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Quang Tri) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

Tai phién toa hom nay, nguyén don anh Tran Van H; bi don anh Lé Manh L
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi My L Vang mat nhung da co
don xin xet xtr vang nén can cu khoan 1 Bleu 227; khoan 1 Piéu 228 B ludt t6 tung
dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n Vang mit anh Tran Van H, anh Lé Manh L va
chi Tran Thi My L.

[2]. V& noi dung tranh chap cua vy an:

[2.1]. Can ctr céc tai liéu c6 trong hd so, 101 trinh bay cua cac duong su xac
dinh dugc nhu sau: Thong qua moi quan hé anh em ho hang, anh Tran Van H thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyen st dung dét ciia anh Pham Manh Linh, chi Tran
Thi My L 01 thira dat tai thi trin Nong trudng Viét Trung, huyén BS Trach, tinh
Quang Binh (nay la Théon Hitu Nghi, x4 Nam Trach, tinh Quang Tri) voi gia
1.400.000.000 ddng, anh Hung chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua anh Linh
dat coc trude 300.000.000 dong (vao ngay 18/6/2025 va ngay 19/6/2025) va thoa
thuan trong vong 01 thang ké tir ngay dat coc 18/6/2025 anh Linh, chi Lé s& thyc
hién thu tuc chuyen nhuong cho anh Hung. Xét viéc giao két hop dong tuy duoc cac
bén thyc hién bang 101 néi nhung trong qua trinh tham gia giao két cac bén déu co
nang luc hanh vi dan sy, tham gia giao két hoan toan ty nguyén, muc dich giao két
hop dong dit coc nham dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi, mot bén giao két hop dong da
thue hién nghia vy ciia minh diéu nay 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 116, Piéu
117, khoan 1 Diéu 119, Piéu 328 B luat dan su nén giao dich nay c6 hiéu lyc thi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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hanh. Mat khac, qua trinh giai quyet VU 4n cac bén déu thira nhan va thong nhat v6i
nhau vé cac ndi dung cua giao két nay nén thudc trudng hop nhing tinh tiét, su kién
khdng phai chirmg minh trong vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat td
tung dan su. Do do, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cia minh.

Xét nguyén nhan dan dén viéc khéng thuc hién duogc giao két hop dong trén
la do dén thoi diém nay anh Linh, chi Lé van chwa duoc cap Gidy chiang nhan quyén
st dung dat nhu da cam két trong giao két hop dong nén anh Linh, chi Lé khong
thuc hién duoc tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Hing. Do d6, anh
Linh, chi Lé& 1a bén vi pham cam két trong giao két hop ddng nén anh Linh, chi Lé
méi la bén co 16i.

[2.2]. Xét yéu ciu clia phia nguyén don, anh Tran Van H yéu cau anh Lé Manh
L va chi Tran Thi My L tra lai sO tlen dat coc con lai 1a 150.000.000 dong, anh Linh,
chi L¢ cling thong nhat tra lai sb tién trén cho anh Hung nhung vi diéu kién 1am an
dang kho khin nén chua tra dugc. Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cia
anh Hung budc anh Linh, chi Lé tra sb tién coc con lai 150.000.000 dong 14 c6 co s&
can chap nhan.

Déi voi viée rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi s6 tién
phat coc 300.000.000 ddng 13 hoan toan tu nguyén, Hoi ddng xét xir chip nhan yéu
cau cua nguyén don va ap dung Diéu 217 B6 luat dan sy dinh chi giai quyét vé yéu
cau khoan tién phat coc trén.

[3]. V& an phi vu kién: Do yéu cau khoi kién cua anh Hung dugce chdp nhin
nén anh Hung khong phai ndp an phi dan su so tham. Budc anh Linh, chi Lé phai
ndp an phi co gia ngach dé sung vao ngan sach Nha nudc.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, Piéu 217, khoan 1 Piéu 228; Piéu 271 va
Piéu 273 Bo luat t tung dan su; cac Piéu 116, Pidu 117, khoan 1 Diéu 119, Piéu
328 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1]. Xet xur vang mat nguyén don anh Tran Vian H, bi don anh Lé Manh L va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi My L.

[2]. Chép nhén yéu cau khoi kién cua anh Tran Vian H bugc anh L Manh L
va chi Tran Thi My L phai hoan tra cho anh Tran Van H s6 tién 150.000.000 dong
(Mot tram nam muoi triéu dong).

Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia anh Tran Van H vé viéc budc anh
Lé Manh L va chi Tran Thi My L phai tra s6 tién phat coc 300.000.000 dong.

[3]. V& an phi vu kién:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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Anh Tran Van H khong phai np an phi. Tra cho anh Tran Van H s tién
11.000.000 ddng ma anh Hung d3 ndp tai Bién lai s6 0002888 ngay 21/5/2025 va
Bién lai s6 0002893 ngay 23/5/2025 ctaa Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén B6 Trach,
tinh Quang Binh (nay 1a Phong Thi hanh &an dan su khu vuc 1 - Quang Tri).

Budc anh Lé Manh L va chi Tran Thi MY L phai chiu an phi dan su c6 gia
ngach 13 7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim nghin ddng) dé sung vao ngin sach
Nha nudc.

[4]. Ve quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang cio ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Ké tir ngdy Badn dn cé hiéu liee, ¢ don yéu cau thi hanh én cia nguoi doc
thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan
tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 B ludt Dén sw nam 2015, d@é tra cho bén dwoc thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n
Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quéang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- VKSND khu vuc 1 - Quéang Tri;

- Phong THADS khu vuc 1 - Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
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