TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG

Ban 4n sb: 149/2018/DS-PT
Ngay: 22-10-2018

V/v: “Doi lai nha ¢ gan lién quyén st

Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

dung dét va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Héi dong xét xik phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Thong;

Cdc Tham phdn: Ong Mai Xuan Thanh;

Ba Lé Thuy Cau .

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dén cap cao
tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan din céip cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 10 nim 2018, tai Tru sé Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Néng xét xtr phuc thim cong khai vu an déan su thy 1y sé 50/2018/TLPT-DS
ngay 24 thang 2 nam 2018 vé viéc: “Doi lai quyén s6 hitu nha gdn lién quyén sir
dung dat; yéu cau hity hop dong tang cho nha & va hop dong thé chdp nha 6.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 08/2016/DS-ST ngay 15/12/2016 cua Toa an
nhan dan tinh Phu Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 50/2018/QD-PT ngay
30 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dang T, sinh nam 1959; Tra tai: My.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pang Thi P, sinh nim 1944; Tru tai:

Thon C, x4 H, huyén D, tinh Phu Yén (Gidy ty quyén dé ngay 07/11/2015). C6
Pon xin xét X ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Hong D
— Luat su, Van phong Luat su D, thuoc Poan Luat su tinh Pha Yén.



2. Bi don: Vo chong 6ng Dang H (chét) va ba Nguyén Thi Thanh T, sinh
nam 1967; Tra tai: phuong 7, Tp. T, tinh Pha Yén. C6 mat.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pang L, sinh nam 1965; Tr tai: My; Uy quyén cho ba bBang Thi b,
sinh nam 1944; TrG tai: Thon C, x4 H, huyén D, tinh Phu Yén tham gia t6 tung
(Gidy uy quyén dé ngay 07/11/2015).

3.2. Anh bBang Pang V, sinh nam 1986; tra tai: phuong 7, Tp. T, tinh Phu
Yén. Co mat.

3.3. Chi Pang Thi Thuy T1, sinh nam 1987; Tru tai: Tp. HO Chi Minh.
Co6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi Héng N, sinh nam 1963; Tra tai: Tp. T, tinh Phua
Yén. Co mat.

53. Vo chff)ng ong bang C, sinh nam 1966 va ba Huynh Thi Thanh H,
sinh nam 1969 (Ong C, ba H c6 yéu cau doc lap). Ba H uy quyén cho Ong C
tham gia t6 tung. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ong C: Ba Nguyén Thi
Thanh N — Luét su, Van phong Luat su D, thuéc Poan Luat su tinh Pha Yén. Co
mat.

3.6. Uy ban nhan dan thanh pho T: Do 6ng L& Vinh T — Ph¢ Cu tich Uy
ban nhan dan thanh pho T tham gia t0 tung theo Gidy uy quyén so 35621/UQ-
UBND ngay 18/10/2018. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 21/10/2015 va bo sung vao cdc ngay 04,
09/11/2015, cdc tai ligu chieng civ c6 tai ho so nguyén don ong Ding T va loi
Khai tai phién toa ciia nguwoi dai dién theo uy quyén nguyén don ba Ding Thi
D trinh bay:

Va0 nam 2001, 6ng Piang T & My c6 giri vé cho dng Diang C (chau rudt) sd
tién 25.000 USD nhd vo chong 6ng Ping C, ba Huynh Thi Thanh H mua va
dung tén ngdi nha phuong 7, thanh phd T, tinh Pht Yén cua vo chong ong
Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi L. S6 tién mua nha 1a 18.000 USD (trong hop
d6ng mua ban nha ghi 150.000.000d), s6 tién con lai 7.000 USD dung vao viéc
sira chira nha. Sau khi mua nha, da stra chita lai nha, pha b6 phan nha cap 4 va
duc lai toan b dé thanh nha 02 tang. Qua4 trinh sira chita nha phat sinh ng 5.000
USD, sau d6 6ng T ¢6 giri vé cho dng bang C 7.000 USD dé tra no tién vat liéu
x@y dung va cong tho la 5.000 USD, s6 tlen con lai 2.000 USD mua tu tho, ban
ghe va do dung sinh hoat gia dinh. Tong s6 tién ma ong Dang T glri vé mua nha
dat va sira chita lai nha 252 N 1a 30.000 USD. Ong Piang T giao ngdi nha cho vo
chong 6ng Piang H (em rudt 6ng T), ba Nguyén Thi Thanh T & quan 1y trong coi,
tho cung ong ba, cha me.

Vo chong ong bang H, ba Nguyén Thi Thanh T nhiéu lan lién lac xin ong
T dimg tén gidy to nha dé tién viéc dang ky dién nude va ding ky cac gidy to tai



dia phuong. Pugc 6ng Pang T dong Y, ngay 02/6/2005, vg chong 6ng Diang C,
ba Huynh Thi Thanh H 1ap hop dong ting cho nha dat 252 N cho vo chong 6ng
bang H, ba Nguyen Thi Thanh T va UBND thanh phd T cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AC 753240 ngay 19/9/2005.

Théng 8/2015, dng Ding T biét tin nha dat 252 N cho vo chéng H, T ¢ nhd
va dung tén hd dang bi Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd T yéu cau ké bién
va ban dau gia dé thi hanh an cho khoan vay cta ba Nguyén Thi Hﬁ)ng N. Do doé,
ong T khoi kién yéu cau Toa budc vo chong ong Pang H, ba Nguyen Thi Thanh
T tra lai nha va yéu cau huy hop dong thé chap nha & giita vo chong 6ng Pang H,
ba Nguyén Thi Thanh T véi ba Nguyen Thi Hong N vao ngay 03/10/2013 vi nha
dat 252 N 1a do nguyén don gui tién vé mua va chi cho vo chong H, T ¢ nho va
ding té€n ho.

Theo cdc tai ligu, cdc 107 khai cé tai ho so'va tgi phién toa so tham, bj don
ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Nguyén trude day vao nam 2003 vo chong ba (T) & Nai Nhan, phuong 1,
Tp. T, vi mua 10 lut 1am sat 16 nha bi hu nén xin 6ng Pang C ¢ tam va mé ban bi
da tai nha 252 N dé sinh song. Thang 6/2005, vo chong ba mua lai nha va dat 252
N véi1 gia 500.000.000d (Nam tram tri¢u déng) cua vo chéng ong bang C, dugc
UBND thanh phd T cip Giay ching nhén quyén suir dung dat s6 AC 753240 ngay
19/9/2005. Con viéc 1ap Hop dong ting cho gitta vo chong ba v6i vo chong 6ng
Ping C, ba Huynh Thi Thanh H 12 vi nham muc dich trén thué.

Sau khi mua nha, nam 2006 vo ché)ng ba tién hanh stra chita 6p lai mot
phan nha phia bén tay trai ciia huéng nha bang nén gach ceramic dé mé tiém bi
da. Nam 2012 sau khi nghi kinh doanh bi da, vo chong ba tién hanh stra chita lai
nha dé mo quan an udng, cu thé: ting 1 cho xay dung lai nha bép & phia sau, xay
tuong dé ngan thanh 01 phong & phia trudc va xay dung thém nha vé sinh & phia
trudc; con ¢ gian nha phia sau trén téng 2 thi cho stra chita dp nén, lop méi mai
tole phia sau, dong la phong nhya tran, xay thém 01 phong nha nha v¢ sinh va
sua chira mat tién. Tong so tién vo chong ba da nhiéu lan bo tién ra sta chita voéi
sb tién khoang 200.000.0004d (Tai bién ban ddi chat khai trén 300.000.000d, tai
phién toa khai khoang 200.000.0004).

Niam 2013, vo chong ba co6 vay ctia ba Nguyén Thi Hong N sd tién
850.000.000d (T4am tram nim muoi triéu dong), viéc vay no giita hai bén c6 thé
chap nha dat 252 N. S6 tién vay nay 13 nham muc dich tra tién sira chita nha va
c¢6 von cho viée kinh doanh. Viéc nay duoc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan giita cac duong su s6 08/2015/QDST-DS ngay 09/02/2015 caa Toa
an nhan dan thanh phd T. Do d6, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau ba tra lai nha dat 252 N va yéu cau hiy hop dong thé
chap nha & vé6i ba N.

Nhiing nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Déng Ding V va Chi Bing Thi Thiy T1: Thong nhét voi 16i trinh
bay cuia me l1a ba Nguyén Thi Thanh T.



- Ba Nguyen Thi Hong N trinh bay: Ngay 03/10/2013, vg chong ong
bang H, ba Nguyén Thi Thanh T cb vay cua ba s0 tién 850.000.000 dong va thé
chap quyén sé hitu nha va quyén st dung dat s 252 N dé dam bao sb tién vay.
Viéc vay co thé chip duoc lap Hop ddng cong ching tai Phong cong chimg
thanh phd T; thoi han vay 1a 02 nim ké tir ngay 03/10/2013 dén hét ngay
03/10/2015, 13i suat 13.500.000d/thang.

Sau khi vay tién, vo chéng ong H thuc hién viéc tra 1ai khong déy du. Pén
thang 02/2014, dng bang H chét, ba T khong con kha nang tra I3 hang thang.
Nén cuo1 nam 2014, ba N khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd T va duoc
giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan gilta cac duong su so
08/2015/QDST-DS ngay 09/02/2015. Theo d6, ba T phai tra sb tién
977.000.0004d (Chin tram bay muoi bay tri¢u déng) cho ba. Sau do, gitra ba vai
ba T co6 thoa thuan viéc thi hanh an theo Bién ban giai quyét thi hanh an ngay
19/6/2015 tai Chi cuc thi hanh an déan su thanh phd T véi ndi dung “Néu dén hét
ngay 20/11/2015 ma khong c6 ngudi mua nha 252 N thi ba T dong y tu nguyén
giao nha cho co quan thi hanh an k& bién, phat mai theo quy dinh”. Ba Nga
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa bac nhiig yéu
cau cta ba Pao, vo chong 6ng Pang T dé Chi cuc Thi hanh an thanh phd T sém
thuc hién viéc ké bién, phat mai nha dat 252 N cho ba sém ldy lai s tién
977.000.000 dong.

_ - Vo chong éng Diang C, ba Hupnh Thi Thanh H va Lugt sw bio vé
quyén va lgi ich hop phdp cho Ong C thong nhat trinh bay:

Nam 2001, éng Pang T (cha ruot Ong C) c6 nho vo chong ong Pang C, ba
Huynh Thi Thanh H mua va dtng tén nha dat 252 N cta vo chong 6ng Nguyen
Hong Tién, ba Nguyén Thi Lién dé 1am noi thd ty ong ba, cha me va dé c6 noi
anh em ba con trong ho toc hop mit nhan ngay 1& chap, gid ky 6ng ba, cha me.

Vo chong 6ng Pang H, ba Nguyén Thi Thanh T lién lac n6i v6i ong Pang
T sao khong dé em rudt dimg tén trong Gidy chung sd hitu nha . Pugc su dong
y cua ong Dang T, vo chéng ong ba da 1ap Hop déng tang cho nha 252 N vao
ngay 02/6/2005 cho vo chdng ong H, ba T; vo chong ong H, ba T khong phai
thanh todn cho vo chong ong ba bat ky khoan tién nao. Trong qua trinh ¢ nho va
dung tén gitim thi vo chong ong H, ba T ¢ stra chira lai nha dé mo tiém bi da vao
niam 2006 va stra chita lai vao nim 2012 dé mé quéan an udng.

Tuy nhién, sau khi duoc ting cho nha 252 N, vo chong ong Ping H, ba
Nguyén Thi Thanh T d3 mang di thé chip cho ba Nguyén Thi Hong N 1a khong
dung véi myc dich va diéu kién ma ong béang T da yéu cau Nay ong bang T
khai kién doi lai nha dat 252 N nén vo chong 6 ong ba yéu cau Toa _huy hop dong
tang cho nha 252 N Iap ngay 02/6/2005 va Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 AC 753240 ngay 19/9/2005 do vg chong 6ng Pang H, ba Nguyén Thi Thanh
T dtmng tén dé tra lai cho ong Pang T vi nha dat 252 N 14 do 6ng Pang T bo tién
ra mua va stra chita tir nim 2001. Pong thoi 6ng Pang C yéu cau xem xét cong
sirc ciia vo chong dng trong viéc mua nha, stra chita nha.



- Uy ban nhén din thanh phé T: Tai van ban sb 5015/UBND ngay
02/11/2016 ctia UBND thanh phd T ¢6 ndi dung Can ctr vao Hop ddng ting cho
nha giita vo chong dng Pang C, ba Huynh Thi Thanh H va vg chong ong Ding
H, ba Nguyén Thi Thanh T duoc phong cong ching sd 1 tinh Phu Yén chimg
nhan ngay 02/6/2005 va Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén so dung
dat &, ho so gbc sb: 000475/SH-TXTH do UBND tinh Pht Yén cép ngay
28/9/2001 cho vo chong 6ng Pang C, ba Huynh Thi Thanh H. UBND thanh phd
T cap gidy chung nhan s AC 753240 ngay 19/9/2005. sb vao so cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat: H00033 cho vo chong ong Ping H, ba Nguyén Thi
Thanh T 1a dung quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an xét xur theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban an dan sy so' thim s6 08/2017/DSST ngay 15/12/2016 ciia Toa
an nhan dan tinh Phu Yén da tuyén xi:

Ap dung cac Diéu 224, 235, 256, 465 B§ luat dan su 2005; Dicu 188, 203
Luat dat dai 2013; Diéu 8, 159, 160 Luat Nha ¢ 2014. Tuyén xu:

Ngbi nha s6 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Phu Yén thudc thira 24, t& ban
dd 280-B-4, dién tich 135,63m2, nha cép 3,02 tﬁng, san bé tong cot thép, tuong
gach, mai ton, dién tich xay dyng 265,12n2’, tri gia 2.883.723.422d, hién do vo
chong ong bang H, ba Nguyén Thi Thanh T ding tén trén Glay chirng nhan
quyén st dung dat sd AC 753240 dugc UBND thanh phd T cép ngay 19/9/2005
1a tai san chung cia vo chong 6ng Pang T, vo chong 6ng Pang H, ba Nguyen
Thi Thanh T va vo chong dng Pang C, ba Huynh Thi Thanh H. Trong do, phan
cia ong Ping T tri gia 1.496.685.246d, phan cua vo chong ong Ping H, ba
Nguyén Thi Thanh T tri gia 978.595.553d, phan cua vo chong 6ng Ping C, ba
Huynh Thi Thanh H tri gi4 408.442.622d.

- Giao ngo6i nha s6 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Pha Yén thudc thira 24, to
ban do 280-B-4, dién tich 135,63m?, nha cap 3, 02 tang, san bé tong cot thép,
tuong gach, mai ton, dién tich xay dung 265,12m2 cho vo chong ong Pang H, ba
Nguyén Thi Thanh T tiép tuc so hitu khi ba Nguyén Thi Thanh T va nhitng nguoi
thugc dién huong thira ké ctua ong Pang H (gdbm ba Nguyén Thi Thanh T, anh
Ding Pang V, chi Dang Thi Thuy T1) thanh toan da cho ong Ping T sb tién
1.496.685.246d va vo chong ong Pang C, ba Huynh Thi Thanh H s tién
408.442.6224d.

- Hop dong thé chap ngoi nha 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Phu Yén lap
ngay 03/10/2013 giita vg chong ong bang H, ba Nguyén Thi Thanh T voi ba
Nguyen Thi Hong N ¢6 hiéu lyc mdt phan — phan tai san thudc quyén sé hitu cua
vo chong 6ng Pang H, ba Nguyén Thi Thanh T tri gia 978.595.553d.

- Hily mot phan Hop dong thé chap ngdi nha 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh
Phl Yén lap ngay 03/10/2013 gitra vg chong ong Ding H, ba Nguyén Thi Thanh
T v6i ba Nguyen Thi Hong N d6i voi phan tai san thudc so hitu ctia 6ng Pang T
va vo chong 6ng Pang C, ba Huynh Thi Thanh H trj gi4 1.905.127.868d4.

. -Bacyéu cau doc 1ap cua vg chong 6ng Piang C, ba Huynh Thi Thanh H
vé viéc yéu cau huy hop dong tang cho nha ¢ lap ngay 03/10/2005 gitra vg chong



ong Dang C, ba Huynh Thi Thanh H véi vo chgk)ng,(“)ng biang H, ba Nguyén Thi
Thanh T va Gidy chung nhdn quyén su dung dat so AC 753240 ngay 19/9/2005
do vo chong ong Pang H, ba Nguyén Thi Thanh T dimg tén .

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé phan an phi dan sy so tham va
quyén khang cao ctia cac duong su.

Khang cao cua cac dwong su:

- Ngay 29/12/2016, 6ng Bang C va ba Huynh Thi Thanh H c6 Pon khang
c40, dé nghi sira Ban an so thim theo huéng:

Huy hop ddng ting cho nha & 1ap ngay 03/10/2005 giita vg chong ong
Ping C, ba Huynh Thi Thanh H vé&i vo chong éng Bang H, ba Nguyén Thi
Thanh T.

Huy Hop dong thé chap ngdi nha 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Phii Yén
lap ngay 03/10/2013 giita v chong ong Pang H, ba Nguyén Thi Thanh T véi ba
Nguyén Thi Hong N.

Phén chia lai lgi nhuan tir s tién gdc mua ngdi nha: Ong T duoc nhan 1/2.
S6 tién 1/2 con lai vo chong toi duoc nhan gap doi vo chong ba T.

- Ngay 29/12/2016, ba Pang Thi B c¢6 Pon khang cdo, dé nghi stra Ban
an so tham theo huéng:

Huy hop dong ting cho nha & 1ap ngay 03/10/2005 gitta vg chong ong
Ping C, ba Huynh Thi Thanh H véi vo chong ong Pang H, ba Nguyén Thi
Thanh T.

Huy Hop dong thé chap ngdi nha 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Phu Yén
1ap ngay 03/10/2013 giita vo chong ong Pang H, ba Nguyén Thi Thanh T véi ba
Nguyén Thi Hong N.

Tra lai nha cho 6ng Pang T duoc quyén so hitu.

Phan chia lai 1gi nhuén tir sd tién géc mua ngoi nha: Ong T duoc nhan 1/2.
S tién 1/2 con lai chia cho vo chong Ong C va vo chong ba T.

- Ngay 26/12/2016 ba Nguyén Thi Hong N c6 Pon khang cdo Ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic thAm sira Ban an so thim theo huéng: Tuyén
budc giao cho ba T duoc nhéan sb tién du dé tra ng cho ti; hodc budc ong T va
Ong C phai tra cho t6i s tién ba T con thiéu, vi cling c6 13i trong viéc han ché
quyén cta vo chong ba T.

- Ngay 26/12/2016 ba Nguyén Thi Thanh T c6 Pon khang c4o toan bo Ban
an so tham, dé nghi Toa an cép phiic bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Ping T va vo chong éng Ding C.

Tai phién toa phiic thim hém nay:



Cac duong su: Nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan déu giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién.

Bi don trinh bay cho rang: Vao thoi diém nam 2011, éng T c6 giri tién vé
cho Ong C mua nha va chong t6i 1a 6ng T ciing ¢ tham gia sira chita nha, ban
than toi khong rd cu thé. Toi chi biét sau khi vo chong t6i & nho mot thoi gian,
dén nim 2015 thi vo chong t6i mua lai cia Ong C. Do dé tranh viéc dong thué
nha dat nén vo chdng t6i thoa thun véi vo chong Ong C lam Ho dong ting cho
nha dit, theo qui dinh phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén so hitu nha va
dat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khaoi kién cta ong T va yéu
cau doc lap ctua Ong C.

Ludt sw Lé Hong D bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay cho rang: Loi trinh bay ctia ba T tai phién toa 1a khong dang su that.
B&i vi, hon ai hét ba T phai biét Ong C chi 1a ngudi dting tén ho ngodi nha dang
tranh chap cho 6ng T; Ong C khong c6 tham quyén ban ngdi nha nay khi khong
duoc su dong ¥ ciia 6ng T. Vi vay, trong truong hop Ong C ting cho hay mua
ban ngdi nha nay dé trai pap luat. Piéu quan trong 1a chinh 14 thu cta 6ng H
chong ba T viét va giri cho dng T vao ngay 15/12/2001 ndi dung d3 thé hién 1d
ngdi nha 252 N 1a cua dng T, vo chong 6ng H va ba T chi 1a ngudi & nho, sau
d6 moi xin 6ng T cho duoc dung tén s hitu dé tién trong viéc sir dung ngdi nha
nhu céc thu tuc dién, nudc, thué nha dat... Vé phan chia gia tri ti 1é nha dat
dang tranh chap, dé nghi Hoi dong xét xir thuc hién dung nhu An 18 s6 02 cia
Toa an nhan dan t6i cao; néu duge thi giao nha cho 6ng T.

Ludt s Nguyén Thi Thanh N bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho vo
chong Ong C va Ong C ciing thong nhat trinh bay cho rang: V& ngudn gdc cta
ngdi nha dang tranh chip thdng nhat véi y kién cua Luat su D. Tuy nhién, vé
phan phan chia ti 1& gia tri ting 1én sau khi trir s6 tién mua nha va sira chita nha
ctia ngdi nha can chia phan cho dng T %, con lai % chia cho Ong C ti 1& gap 2
lan ba T, do cong dong gop ciia Ong C nhiéu hon va ciing khéng c6 hudng 1oi
gi, con ba T thi duge & nho, khong phai mat tién thué nha.

Y kién ciia Kiém sdt vién dai dién cho Vién kiém sdt nhédn dan ccfp cao tai
Pa Néng:

V& tuan theo phép luat td tung dan sy: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét
xtr, cac Tham phén, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung
cac qui dinh vé td tung dan su.

Vé noi dung: Theo cic ching clr ¢6 tai hd so vu an da thé hién 1d 6ng
Ping T dang dinh cu & My gui tién vé Viét Nam dé Ong C mua nha. Tuy nhién,
khi 6ng H sira chita lai nha con thiéu lai sb tién khoang 7000 USD Toa 4n cap



so tham chuwa 1am rd sb tién nay dd duoc giai quyét nhu thé nao. Pong thoi, Toa
an cap so thdm chi huy mot phan cia hop dong thé chip ngdi nha dang tranh
chap 1a khong dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr huy Ban an dan sy so
tham, chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vy an theo thi tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciwu tai liéu chitng cir c6 tai ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia cdc bén dwong
sw, Ludt sw, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Xét yéu cau khang cdo ctia cac bén duong su, xét thiy:

[1]. Theo nguyén don cho rang ngdi nha 252 N, thanh phd T, tinh Phii Yén
la do 6ng Pang T & My gui tién vé Viét Nam cho ong Pang C (chau rudt) sd tién
25.000 USD nho vo chong 6ng Piang C, ba Huynh Thi Thanh H mua va ding tén
ho. Sau khi mua da sira chita lai thanh nha cap 3; qua trinh stra chita phat sinh no
5.000 USD, éng T da gui vé cho Ong C 7.000 USD dé tra no tién mua vat liéu
xay dung va cong tho 5.000 USD, s6 tién con lai 2.000 USD mua sim d6 thd va
d6 dung sinh hoat trong nha. Tong s6 tién giri vé dé mua nha va sira chita nha la
30.000 USD. biéu nay phu hop véi noi dung la thu do 6ng Dang H viét giri cho
Ong bang T; 101 khai cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Dang C;
glay chtng nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat dimg tén vo chong Ong C
va nhitng nguoi lam ching.

[2]. Bdi véi bi don cho rang nha dat 252 N 14 do vo chong dng ba mua cta
vo chdng ong Pang C vao ngay 02/6/2005 voi gia 500.000.000d; con Hop dong
ting cho dé& ngay 02/6/2005 1a chi nham dé tranh dong thué va 1é phi cho Nha
nuée. Sau khi mua, vo chong ba ¢ sira chira lai nha dé md tiém bi da vao nim
2006 va stra chita lai vao nam 2012 dé mé quan an udng, tién stra chita nhiéu l1an
tong cong khoang 200.000.000d.

[3]. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Thanh T da thira nhan 14 thu ghi ngay
15/12/2001 gti cho ong Pang T (tai but luc s6 86, 87) “chir viét va chit ky trong
la thw la cia chong ba 6ng Pdng H”. Noi dung 1a thu xac nhan sd tién mua va
stra chira lai ng6i nha 252 N la 30.700 USD, ong Pang T da gui 25.000 USD,
con thiéu khoan 85 triéu dong tuong tmg 1a 5.700 USD. Ong H tha thiét yéu ciu
ong T gt thém 5.000 USD, phﬁn con lai ong lo. Ong béang C xac nhan da nhan
cua 6ng bBang T gui vé nho mua nha, stra chira nha téng cong 1a 32.000USD,
trong do co lan sau cung 1a 7.000USD, 6ng dé dua cho 6ng Dang H tra ng cong
tho va tra tién mua vat lidu cOn ng 5.000 USD, s6 tién con lai 2.000 USD mua til
thd, ban ghé va d6 dung sinh hoat gia dinh. Mit khac, ciing chinh noi dung 14 thu
6ng Ding H viét giri cho 6ng Pang T dugc ba T thira nhan di thé hién tién mua
va stra lai nha 252 N 14 ctia 6ng DPang T, nén khong phai 1 nha cia vo chong ong
Ping C. Do d6, thuc chit vo chong Ong C khong c6 nha dé ting cho hay la
chuyén nhuong cho vo chong ong H, ba T.



[4]. V&i nhitng ching ct trén ¢6 du cin cir dé xac dinh ngudn tién mua va
stra chira lai ngdi nha 252 N vao nam 2001 1a 30.700 USD, trong d6 cuia ong
Pang T 1a 30.000USD, cta vg chong ong H, ba T 1a 700USD va cong stic dong
gop cua vo chong ong H va vo chong Ong C. Ngay 15/12/2016 dong DOLLA
My c6 ty gia 22.660d/USD, thi 30.000USD tuong ung véi 679.800.000d VN va
700USD tuong ung véi 15.826.000d VN.

[5]. Trong thoi gian quan 1y st dung nha vo chong 6ng H , ba T ¢ sira
chira 02 1an vao ndm 2006 va nam 2012 dé phuc vu cho cdng viéc kinh doanh,
dugc Hoi ddng dinh gia ngay 07/10/2016 xac dinh phan sta chira tri gia
145.884.3084d, nhu véy s6 tién ciia vo chong 6ng H bo ra stra chita nha trudc sau
la 161.710.308d (145.884.308d + 15.826.000d = 161.710.3084).

[6]. Theo quy dinh tai Diéu 8, 159, 160 Luat Nha ¢ nim 2014 thi 6ng
Ding T dang dinh cu ¢ nude ngoai nén khong thudce dbi trong duoc sé hitu nha
& tai Viét Nam nén Toa an cp so tham tuyén budc giao ngdi nha dang tranh chap
cho vo chong ba T tiép tuc quan 1y sir dung va phai c6 nghia vu hoan tra lai sd
tién chénh léch cho 6ng Pang T. Ong Pang C 1a ¢6 can ct.

[7]. Toa an cap so tham d3 tién hanh dinh gia tai san ngay 15/8/2016, nha
va dat tai 252 N ¢ tri gia 2.883.723.422d, gia tri chénh 1éch so véi sd tlen bo ra
mua nha va sira chita ban dau 13 2.042.213.1144d (2.883.723.4224 trir sb tién 6ng
T giri vé 679.800.000d va sd tién vo chong ong H sira chita nha 161.710.308d =
2.042.213.114d). Bong thoi, xac dinh 6ng Pang T 1a nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai khong thudc doi tuong dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam, nén dugc tra
lai sO tién bo ra mua, stra chira nha va mot phﬁn tién 1gi nhuan. Viéc phan chia s6
tién loi nhuan duogc giai quyét theo An 18 s6 02/2016/AL cua Quyét dinh sb
220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Tda 4n nhan dén t6i cao. S6 tién loi
nhuan chung dugc chia cho ngudi bd tién mua nha, ngudi c6 cong mua nha,
nguoi trong coi viéc stra chita, quan ly, ton tao. Trong d6 cong strc dong gop cua
vo chong Ong C (c6 cong nhan tién mua nha, ding tén, tham gia stra chita) véi
muc 2/10 tuong tng 1a 408.442.622d, ong T 4/10 tuwong tmg la 816.885.2454, vo
chdng ong H (c6 cong tham gia stra chita, quan 1y, ton tao, giit nha tir 2001 dén
nay) v6i 4/10 tuong tmg 1a 816.885.245d. Nhu vdy, phan cta ong T I
1.496.685.246d (679.800.000d + 816.885.245d = 1.496.685.2464), phan cta vo
chong ong H, ba T 1a 978.595.553d (161.710.308d + 816.885.245¢ =
978.595.553d), phan cta vo chong Ong C 14 408.442.6224d 14 ¢6 can cu, diing qui
dinh phap luat.

[8]. Tuy nhién, tai phién toa phtc thim ngay 20/4/2018 ba Ping Thi b c6
Pon xin hodn phién toa, 6ng Pang C ciing xin hodn phién toa va dé nghi Toa an
nhan déan cap cao tai Pa Nang dinh gia lai nha va dat vi thoi gian dinh gia & Toa
an cap so tham tir thang 8 ndm 2016 da lau, gia nha dat bién dong 16n.

Theo Quyét dinh uy thac tu phap thu thép chimg cir sO 1433/2018/QP-
UTTA ngay 19/5/2018 cui Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning, Toa 4n nhan
dan tinh Phti Yén da thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san v6i sy tham gia dy du
cua ciac duong su va cidc co quan chic ndng; tai Bién ban dinh gia ngay
24/8/2018 d3 xac dinh gia tri nha va dat dang tranh chip c6 gia tri 1a



8.241.108.422 dong. Nhu vay, theo cach tinh cua Toa an cip so thaim (Ong T
dugc nhdn 4/10, vo chdng ba T dugce nhan 4/10 va Ong C dugc nhan 2/10 trén
tong gid tri nha va dat sau khi trir s6 tién 6ng T giri vé mua nha va sé tién vo
chdong ba T cai tao, stra chita nha con lai) thi: Tong gid tri nha va dat sau khi trir
s6 tién 6ng T giri vé mua nha va sé tién vo chong ba T cai tao, sira chita nha con
lai 1a: 7.399.598.114 dong (8.241.108.422d - 679.800.000d - 161.710.308d =
7.399.598.114d). Phin cia 6ng T duwgc nhan 1a: 3.639.639.245 dong (
2.959.839245¢ + 679.800.000d = 3.639.639.245d); Phan cia vo chong Ong C
duoc nhan la: 1.479.919.622 dong, phan cua vo chong ba T dugc nhan la:
3.121.549.553d (2.959.839245d + 161.710.308d = 3.121.549.5534).

[9]. Tu nhimg phan tich, danh gia nhu néu trén khong co6 can cir de chép
nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Thanh T dé nghl Toa an cap phuc
tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dang T va yéu cau doc 1ap cua
Vo chong ong Dang C; khang cao cua ba Dang Thi D; khang cao cua 6ng Bang C
va y kién dé nghi cua Kiém sat vién. Chép nhan mot phan khang céo cta ba
Nguyen Thi Hong N va yéu cau dinh gia lai tai san cua ba Dang Thi D va vg
chong 6ng Dang C, stra ban an dan su so tham.

[10]. V& an phi:

An phi dan su so thAm: Do gia tri nha va dat 252 N dinh gi4 lai ting 1én
nén vé an phi dan sy so tham ciing phai diéu chinh lai cho ‘phu hop theo qui dinh
ctia phap luat. Cu thé, bi don phai chiu an phi dan sy so thAm ddi véi s6 tién phai
thanh toan cho ong Ping T (3.639.639.245d) va vo chong ong Ping C
(1.479.919.622d) la 113.119.5584. Cach tinh an phi 112.000.000d8 +
(1.119.558.867d x 0.1%) = 113.119.5584.

Vo chff)ng ong Bang C, ba Huynh Thi Thanh H phai chiu 200.000d &n phi
dan sy so tham do1 véi yéu cau bi bac.

An phi dan sy phuc tham: Bi don vo chong ong Dang H, ba Nguyén Thi
Thanh T phai chiu 300.000d. Do khéng céo dugc chap nhdn mét phan nén ba
bang Thi B, 6ng Pang C va ba Nguyén Thi Hong N khong phai chiu, dugc hoan
tra lai.

V& chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh (1an 1) 6.000.000d + (lan
2) 6.000.000d = 12.000.000d, nguyén don va ong Pang C tu nguyén chiu, da ndp
du.

[11]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an déan sy so tham khong c6 khang cao,
khong bi khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang co, khang nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.
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Ap dung cac Diéu 224, 235, 256, 465 Bo luat dan sy 2005; Diéu 188, 203
Luat dit dai 2013; Diéu 8, 159, 160 Luit Nha & 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Tuyén
XU

1. Bac yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thanh T; chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Hong N, ba Ping Thi P va ong
Ping C sira mot phan Ban an dan su so tham s6 08/2017/DSST ngay 15/12/2016
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

2. Ngbi nha sé 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Phii Yén thudc thira 24, to ban
dd 280-B-4, dién tich 135,63m2, nha cép 3,02 tﬁng, san bé tong cot thép, tuong
gach, mai ton, dién tich xay dung 265,12m?, tri gia 8.241.108.422d, hién do vo
chong ong bang H, ba Nguyén Thi Thanh T dung tén trén Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 753240 dugc UBND thanh phd T cdp ngay 19/9/2005
1a tai san chung cta vo chong ong Pang T, vo chong 6ng Pang H, ba Nguyén
Thi Thanh T va vo chong 6ng Pang C, ba Huynh Thi Thanh H. Trong do, phan
cua 6ng Pang T tri gia 3.639.639.2454; phan cia vo chong ong DPang H, ba
Nguyén Thi Thanh T tri gid 3.121.549.553d; phan cta vo chong ong Ping C, ba
Huynh Thi Thanh H tri gia 1.479.919.6224.

3. Giao ngdi nha s 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Pht Yén thudc thira 24,
td ban d6 280-B-4, dién tich 135,63m2 nha cip 3, 02 tang, san bé tong cot thép,
tuong gach, mai ton, dién tich xay dung 265,12m? cho vo ch6ng ong Pang H, ba
Nguyén Thi Thanh T tiép tuc s¢ hitu khi ba Nguyén Thi Thanh T va nhiing nguoi
thudc dién huong thira ké ctia 6ng Ping H (gdm ba Nguyén Thi Thanh T, anh
Ping Pang V, chi Pang Thi Thuy T1) thanh toan di cho ong Pang T s tién
3.639.639.245d va vo chong 6ng Pang C, bd Huynh Thi Thanh H so tién
1.479.919.6224.

4. Hop dong thé chap ngoi nha 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh Phu Yén lap
ngay 03/10/2013 gitta vo chong 6ng bang H, ba Nguyén Thi Thanh T véi ba
Nguyen Thi Hong N ¢6 hiéu Iyc mot phan — phan tai san thudc quyén sé hitu cia
vo chong 6ng Pang H, ba Nguyén Thi Thanh T tri gia 3.121.549.553d.

5. Hity mot phan Hop dong thé chap ngodi nha 252 N, phuong 7, Tp. T, tinh
Phu Yén 1ap ngay 03/10/2013 gitra vo chong ong Ping H, ba Nguyén Thi Thanh
T voi1 ba Nguyen Thi Hong N d6i voi phan tai san thudc so hitu cta 6ng Pang T
va vo chdng 6ng Pang C, ba Huynh Thi Thanh H tri gid 5.119.558.8674.

6. V& chi phi dinh gia tai san va tham dinh: Chi phi dinh gia va tham dinh
la 12.000.000d, nguyén don tu nguyén chiu, da ndp du.

7. Vé phan an phi:

An phi dan su so thim: ‘Budc bi don ba Nguyén Thi Thanh T va nhimng
nguoi thudc di¢n hudng thira ké cua 6ng Pang H phai chiu &n phi dan sy so tham
la 113.119.558d.
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Budc vo chéqg ong Pang C, ba Huynh Thi Thanh H phai chiu 200.000d
an phi dan sy so tham, da nop dua theo Bién lai thu tién s6 AA/2015/936 ngay
16/8/2016 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Phu Yén.

Hoan lai cho nguyén don 6ng Pang T s tién tam tng an phi so thim
400.000d da ndp tai Bién lai thu tién s6 AA/2015/871 ngay 05/01/2016 va Bién
lai thu tién s6 AA/2015/881 ngay 24/02/2016 ctua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Phu Yén.

An phi dan sy phuc tham: Bi don vo chong ong Déang H, ba Nguyén Thi
Thanh T phai chiu 300.000d nhung duoc khau trr vao so tién tam tng an phi
phuc tham da ndop 200.000 dong tai Bién lai thu tién sé 0000976 ngay 12/11/2016
tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Phti Yén. Hoan tra lai lai cho ba Dang Thi B, 6ng
Ding C va ba Nguyén Thi Hong N sd tién 200.000 dong tam tng an phi dan su
phuc thim d3 ndp theo cac Bién lai thu tién sb 0000978 ngay 12/01/2017, sb
0000977 ngay 12/01/2017 va s6 0000979 ngay 12/01/2017 tai Cuc Thi hanh 4n
dan su tinh Pha Yén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh, néu bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh 4n thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc Viét
Nam quy dinh twong tmg voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh xong.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

8. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang co,
khong bi khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang ;

- TAND tinh Pha Yén;

- Cuc THADS tinh Pht Yén,;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu an van ;

- Luu H 50 vy én, Phong HCTP. 5 5
wu Ho so vu an, Phong HC V6 Ngoc Thong
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