TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2018/DS-PT

Ngay 29 - 01 - 2018

V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quoc Huong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thong va 6ng Nguyén Vian Thuyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Tri 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Nong

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xur
phic thim cong khai vu an thu 1y sé: 60/2017/TLPT-DS ngay 18-10-2017 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” do Ban an dan sy so
tham s6: 13/2017/DS-ST ngay 15-9-2017 ciia Toa an nhan dan huyén ik Mil, tinh
Pik Nong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 68/2017/QD-PT ngay 18-12-
2017 gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H - C6 mit;

Dia chi: Thon 3/2, x4 D, huyén D, tinh Dak Nong.

2. Bi don: Ong Truong Trong T - C6 mit;

Dia chi: Thon P, x4 D, huyén D, tinh Dik Nong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Vo Thi L - C6 mat;

3.2. Ong Lé Doan P, ba Nguyén Thi Thu H - Vang mit;

3.3. Ong Cao Huy H, ba Tran Thi N - Ving mit;

Dia chi: Thon P, x4 D, huyén D, tinh Dik Nong.

3.4. Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K - Ving mit;

Pia chi: Thon X, xa D, huyén b, tinh Pak Nong.

3.5. Ong Nguyén Dtic T, ba Tran Thi H - Ving mit;



Pia chi: S6 142, duong T, thi xa G, tinh Pak Nong.

3.6. Ngan hang A;

Pia chi: S6 35, H, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén: Ong Hoang Minh T. Chirc vu: Giam dbc Phong giao dich
huyén D. Dia chi: T6 dan phé 01, thi trin D, huyén D, tinh bPik Nong - Véng mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H.

5. Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil, tinh
Dik Néng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01-10-2015 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H trinh bay:

Vao ngay 17-02-2013 vo chong ong L, ba H nhan chuyén nhuong cua ong
Truong Trong T mot thira dat ray, trén dat c6 khoang 1.200 cay ca phé, toa lac tai
thon B, x4 D, huyén D, tinh Pak Noéng. Gia thoa thuan chuyén nhuong la
368.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, ngay 27-02-2013 ong L, ba H dat coc cho
ong T 30.000.000 dong, sb tién con lai 338.000.000 dong thoa thuan dén ngay 20-
3-2013 s& giao du. Pén ngay 20-3-2013 éng L, ba H giao thém cho ong T
320.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat, ong T néi véi éng L, ba H 1a “Gidy
chitng nhdan quyén sir dung dat (GCNQSDD) ciia thira ddt ray nay éng T dang thé
chdp ¢ ngdn hang, néu éng L, ba H dong y nhdn chuyén nhwong thi cudi ndm ong
T méi ldy GCNOSDP vé dé sang tén cho éng, ba dwoc vi éng T mdi ddo han ngan
hang...”. Vi tin vao 101 hra ciia 6ng T nén 6ng L, ba H da dat coc va giao cho ong
T 02 lan tién, tong cong 350.000.000 dong, con lai 18.000.000 dong khi ndo ong T
hoan chinh ho so chuyén nhugng va giao GCNQSDDP thi 6ng L, ba H s& thanh toan
hét, 6ng T cam két 1a ngay 30-4-2014 6ng T s& hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho
ong L, ba H. Sau khi thoa thuan, hai bén viét gidy chuyén nhugng dé ngay 20-3-
2013 dugc 6ng T va ong L ky x4c nhan, 6ng L& Van Q lam chung. Sau ngay 30-4-
2014 6ng L, ba H dén nha gip ong T va ba L (vo ong T) thi ong T, ba L noi
GCNQSDD con nam trong tay chu cii 1a 6ng Lé Dodn P nén chua hoan tat thi tuc
chuyén nhuong cho éng L, ba H dugc. Sau d6 6ng L, ba H méi tim hiéu vé ngudn
gbc dat chuyén nhuong thi biét thira dat rdy nay duoc sang nhuong qua lai nhiéu
lan, dén 6ng L, ba H 13 chu thir 6 va hién GCNQSDD ong P dang thé chap tai Ngan
hang A - Phong Giao dich huyén B. Ong L, ba H d4 nhiéu lan yéu cau ong T, ba L
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong cho dng ba nhung ong T, ba L van khong thyc
hién. Vi vay, ong ba khai kién yéu cau éng T, ba L phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat ma cac bén di thoa thuan chuyén
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nhuong. Trong trudong hgp Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, can phai xem xét
hau qua boi thuong thiét hai thi 6ng L, ba H 161 khai trude sau khong théng nhét, cu
thé tai bién ban hoa giai ngay 09-6-2016 ong L, ba H yéu cau ong T, ba L phai bdi
thudng thiét hai 100.000.000 dong (Bt luc sd 153-154), sau d6 bién ban hoa giai
ngay 12-5-2017 lai thay ddi khong yéu cau 6ng T, ba L phai boi thuong thiét hai
(Bt luc s6 207-208). Tai phién toa, mic du da duoc Hoi dong xét xir giai thich day
da vé quyén yéu cau bdi thudng thiét hai trong truong hop Tda an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén vo hiéu nhung 6ng L, ba H va
ong T, ba L van khong yéu cau boi thudng thiét hai.

Bi don 6ng Truong Trong T trinh bay: Ngay 27-02-2013 6ng T va 6ng L, ba
H thoa thuan chuyén nhuong mot thira dat ray, dién tich hon 01 ha, trén ray co
khoang 1.200 cay ca phé. Ngudn goc thtra rdy 13 do ong T nhén chuyén nhuong tir
6ng Cao Huy H vao ngay 24-02-2011. Khi nhan chuyén nhuong 6ng H c6 ndi bia
d6 dang thé chap ngan hang nén chua lam thu tuc sang nhuong duoc. Ong H c6 hen
Ong T dé lam thu tyc sang nhu:0’ng nhung vi ong H khong dung tén quyén st dung
dat ma mua lai tir ong Nguyen Puc T nén khong thé 1am thu tuc sang tén quyeén su
dung dat dugc. Do can tién nén khi ng L, ba H héi mua, _Ong da dong ¥ chuyen
nhuong cho ong L, ba H. Ngay 27-02-2013, cac bén lam gidy dit coc cho vo chong
ong 30.000.000 ddng, gidy dit coc do V& Thi L (vo éng T) viét, ong T va éng L ky,
hen dén ngay 20-3-2013 s& thanh toan sd tién con lai. Pén ngay 20-3-2013 hai bén
tiép tuc 1ap gidy tay sang nhuong ong L, ba H tra thém 320.000.000 dong va thoa
thuan dén ngay 30-4-2014 vo chong 6ng hoan thanh thu tuc sang tén, 6ng L ba H
thanh toan s6 tién con lai 1a 18.000.000 dong. Vi 6ng Cao Huy H noi véi dng ba bia
d6 dang thé chap ngan hang, htra v6i ong dén thang 4-2014 s& giao bia do cho 6ng
nén 6ng méi hen ong L, ba H nhu vdy. Sau nay khi xay ra tranh chap 6ng moi biét
6ng L& Doan P 1a chu sir dung dat. Déi véi yéu cau khoi kién cta ong L, ba H thi
ong ciing rat mudn lam tha tuc sang tén cho 6ng ba, nhung vi 6ng Lé Doén P 1 chi
st dung dat, thira dat da dugc ban cho 5-6 ngudi, bla d6 ong P vin dang thé chip
tai ngan hang nén ong khong thé thuc hién theo yéu cau khoi kién cua éng L, ba H
Vi vay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop neu
Tda 4n hity hgp dong chuyén nhuong sir dung thi 6ng dong y nhan lai dién tich rdy,
thanh todn tra lai cho 6ng L, ba H sb tién 350.000.000 dong. Vé bdi thuong thiét
hai yéu cau xir 1y theo 15i ctia cic bén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa 6ng L, ba H khong yéu cau 6ng Thiéu phai bdi thuong nén 6ng T
dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi L trinh bay: Ba L dong ¥
v6i 161 khai ctia 6ng Truong Trong T vé noi dung va hinh thic thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Khi cac bén thoa thuan, ba L c¢6 tham gia va nhén tién
nhung khong ky vao gidy dit coc va gidy chuyén nhuong. Ong L, ba H chi khoi
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kién 6ng T nhung day 1a tai san chung cua vo chdng nén ba ciing c6 trach nhiém
cung vé6i ong T giai quyét vu viéc. Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong L, ba H thi ba
L théng nhat véi ¥ kién cta ong T, vi khong c6 diéu kién dé thyuc hién viéc sang
nhuong quyén st dung dat cho 6ng L, ba H nhu ndi dung giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20-3-2013 nén ba L dé nghi dugc nhan lai rdy va
thanh toan cho 6ng L, ba H s6 tién da nhan va boi thuong néu co 16i.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Huy H, ba Tran Thi N trinh
bay: V& ngudn gdc dién tich rdy ong Truong Trong T chuyén nhuong cho ong
Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H 1a do 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng T vao ngay
24-02-2011. Khi chuyén nhuong, cac bén lap gidy viét tay, gia thoa thuan la
280.000.000 dong, ong T da thanh toan 265.000.000 dong con lai 15.000.000 dong,
Kkhi ndo sang tén bia do thi ong T tra du. Ly do 6ng ba khong sang tén dugc cho ong
T 1a vi ong ba khong dung tén quyén sir dung dat. Nam 2005 6ng H, ba N nhan
chuyén nhuong dién tich ray trén tir 6ng Nguyén Pac T va ba Tran Thi H véi gia
75.000.000 dong, ong ba d tra du tién. Khi nhan chuyén nhuong tir ong T, ba H thi
ong ba co biét dat dung tén ong Lé Dodn P nhung do 6ng T hta sé lam duoc bia do
nén 6ng ba méi ddong ¥ mua. Sau nhiéu lan yéu cau nhung ong T khong lam duogc
bia d6 nén 6ng ba méi chuyén nhuong cho éng T, ba L. Déi véi yéu cau khoi kién
ctia ong L, ba H v6i 6ng T, ba L thi hién nay 6ng H, ba N khéng con lién quan dén
dién tich rdy trén, vi vay ong H, ba N khong co6 v kién gi, khong ¢ yéu cau khoi
kién doc 1ap nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dtc T, ba Tran Thi H
trinh bay: Ngay 05-02-2004 éng T, ba H nhan chuyén nhuong mot thira ray tir 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K, trén ray c6 1.200 cay ca phé kinh doanh, gia
66.000.000 dong co viét gidy tay nhung khong lam thu tuc sang nhugng theo quy
dinh vi 6ng Nguyén Van H néi bia d6 dang dung tén dng Lé Doan P. Ong Nguyén
Vian H noi khi nao can thi 6ng s& lam bia d6. Nam 2001, do khé khan nén ong
chuyén nhuong cho 6ng Cao Huy H va ba Tran Thi N, khi sang nhuong 6ng ba c6
néi ray chua cé bia do, dang dimg tén ngudi khac, khi nao can thi sang tén cho ong
Cao Huy H. Sau d6, ong ban giao riy cho vo chong 6ng Cao Huy H, hién nay 6ng
ba khong con lién quan nén dng ba khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K
trinh bay: Ong H, ba K x4c nhan c6 chuyén nhuong dién tich riy ctia 6ng Lé Doan
P va di ban lai cho 6ng Nguyén Puc T, 6ng ba khong con lién quan nén ong ba
khong c6 yéu cau khoi kién doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Doan P trinh bay: Nam 1994
ong khai hoang dugc mdt thira dét, dién tich hon 1ha, trén dét khoang 1.000 ca phé.
Pén nam 1995 6ng P duge cadp GCNQSDD thudc thira s6 17 va 19 to ban d6 s6 26,
toa lac tai xd D, huyén B. Nam 1997 6ng P chuyén nhuong lai cho ong Nguyén
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Vin H véi gia 30.000.000 dong, khi chuyén nhuong chi viét gidy tay. Ngoai ra, khi
sang nhugng c6 01 dién tich trén dat trong khoang 270 cdy ca phé 6ng P va 6ng H
khong thoa thuan sang nhuong nhung dng H van st dung. Vi vay, ong P chua lam
thu tuc sang tén cho 6ng H. Sau khi chuyén nhuong, 6ng H canh tac khoang 4-5
nam thi chuyén nhuong cho éng T, sau d6 6ng T chuyén nhuong lai cho 6ng Cao
Huy H, 6ng H chuyén nhuong lai cho éng T. Ddi véi viéc ong L, ba H khoi kién
6ng T, ba L thi dng P ¢6 ¥ kién: Hién nay 6ng méi 1 ngudi c6 quyén sir dung dat,
ong chi ddng ¥ lam thu tuc sang tén cho 6ng L, ba H néu 6ng L, ba H, 6ng T thanh
toan cho ong sb tién twong dwong véi 270 ciy ca phé ma trude ddy 6ng Nguyén
Vin H va 6ng chua thoa thuan thuan quyén chuyén nhugng. Tuy nhién, d6 chila y
kién ctia 6ng P, trong qua trinh giai quyét vu an, é6ng P khong cd yéu cau khoi kién
doc 1ap va cho biét s& khoi kién thanh vu kién khéac khi quyén va loi ich hop phap
bi xdm pham.

Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang A, chi nhanh Pk Néng - Phong giao
dich huyén D trinh bay: Theo hop dong thé chap bat dong san sd: 01/HDTC/2012
ngay 09-11-2012 thi 6ng L& Doan P va ba Nguyén Thi Thu H thé chap thia dat sb
19 to ban dd s 26 dién tich 7.455m% GCNQSDD sb: K511782; thira dit sb 17 to
ban dd sb 26 dién tich 9.055m% GCNQSDD sb: K511784 do Uy ban nhan dén
huyén B cap ngay 15-10-1997 mang tén ho 6ng Lé Doan P cho Ngan hang A, chi
nhanh Dak Nong - Phong giao dich huyén P dé vay tién. Noi dung thé chap dé dam
bao khoan vay theo hop dong tin dung s6: 63520150007666 ngay 16-10-2015 va
hop dong tin dung sd: 63520155915 ngay 29-7-2015. Viéc Ngan hang han thé chap
tai san 14 ding trinh ty thu tuc. Cac duong su chuyén nhuong thira dat s 17 va 19
bang gidy viét tay, khong qua co quan c6 tham quyén, ong Lé Doan P khong thong
bao vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, can bo tin dung di xac minh day du
cac thong tin vé tai san thé chap. Do vdy, viéc tai san thé chap di duoc chuyén
nhuong khong lién quan dén hop dong thé chap gitta ngan hang véi ho ong Lé
Doén P. Trong vu kién nay, ngan hang khong c6 yéu cau khéi kién doc lap, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Ban an dan sy so tham sd: 13/2017/DS-ST ngay 15-9-2017 cta Toa 4n nhan
dan huyén Pak Mil, quyét dinh: Can ct Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39 ctua Bo luat TH
tung Dan su; ap dung Diéu 124, Piéu 127, Piéu 134, Piéu 137, Piéu 697, Piéu
698, Dicu 699, Diéu 700, Diéu 701, Dicu 702 clia B luat Déan su 2005; Dicu 106
cia Ludt Pat dai nam 2003; Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HPTP cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao, tuyén xur: Khong chap nhan don khoi kién cia
ong Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H vé vi¢c yéu cau ong Truong Trong T, ba Vo
Thi L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 20-
3-2013; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-3-2013 giita 6ng
Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H véi 6ng Truong Trong T, ba V& Thi L vo hiéu.
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Buoc 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H tra lai cho ong Truong Trong T, ba V6
Thi L 12.597m? dét, thudc thira dat s 17 va 19 td bao dd sb 26 toa lac tai khu vuc
L, x4 D, huyén D, tinh Pak Nong. Cé tir can: Phia Pong gidp rdy anh Truong
Trong Q, canh dai 81,6m +16,1m + 5,4m + 18,1m + 31m, Phia Tay giap ray anh H,
canh dai 111,6m + 40,1m; phia Nam giap rdy ong T, 6ng L, canh dai 20,2 m
+12,2m + 28,1m + 1,7m +38m; phia Bic giap ray ong Truong Trong T, canh dai
13,3m + 12,5m + 7,1m +8,8m + 40,6m. Tai san trén dat gdm: 1184 cay ca phé,
trong d6 c6 1104 ciy ca phé kinh doanh; 02 cdy bo trong nim tht 7; 01 choi tam,
dién tich khoang 09m? (cé trich do dja chinh ngay 28-3-2016 kém theo). Tam giao
cho 6ng Truong Trong T, ba VO Thi L quan ly, sit dung cac tai san trén. Buoc 6ng
Truong Trong T, ba Vo Thi L phai hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang
Thi H sb tién 350.000.000 dong Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé nghla
vu chiu 4n phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29-9-2017, 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H khang c4o yéu ciu
huy ban 4n so tham sb: 13/2017/DS-ST ngay 15-9-2017 ciia Tda 4an nhan dan
huyén Pak Mil, tién hanh xem xét tham dinh lai d6i voi dién tich tranh chéap, hiy
hop dong thé chap giita 6ng Lé Doan P véi ngan hang, yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién hop dong va giao sd tién con thiéu.

Ngay 29-9-2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil, tinh
Pik Nong khang nghi ban 4n so tham s6: 13/2017/DS-ST ngay 15-9-2017 cua Toa
an nhan dan huyén Dak Mil, dé nghi cip phiic thim stra ban an so tham vé phan
tuyén bd hop df’)ng vO hi€u, budc cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi d nhan, nghia vu ndp an phi dan sy so tham.

Tai phién toa phac thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va noi
dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ciia phép luat va dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Néng giit nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tham gia phién toa phat biéu
y kién:

V& phan thi tuc: Thim phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham
phan tham gia phién tda va cac duong sy di chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat TS tung Dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xir cin ctt khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat
T tung Dan sy chép nhan mot phén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Pik Mil va mot phan khang céo ctia duong su hity dinh chi giai quyét phan tuyén
hop ddng vo hiéu va giai quyét hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao cac tai liéu, chimg ctt co trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir Xét thay:

[1]. V& thu tuc tb tung: Toda an da triéu tap hop 1& ddi véi ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K, éng Nguyén Puc T, ba
Tran Thi H, 6ng Cao Huy H, ba Tran Thi N dé giai quyét vu an, cac duong su co
don xin xét xur Véng mit tai phién toa, 6ng Lé Doan P, ba Nguyén Thi Thu H mic
du duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung vang mit khong co 1y do. Do do,
Toa an cap phiic thAm mé phién toa xét xir ving mit cac duong su trén 1a dung quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung Dén su.

[2]. V& hinh thtrc: Pon khang cdo cta 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H
va Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Mil trong thoi
han luat dinh, 6ng L ba H d3 ndp tién tam tng 4n phi phiic thim theo quy dinh cta
phap luat.

[3]. Vé ndi dung:

Xét ndi dung khang céo cua ong Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H va khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Mil, Hoi dong xét xir phiic
tham xét thay:

[3.1]. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20-3-2013 gitta
bén chuyén nhuong ng Truong Trong T, ba V& Thi L va bén nhan chuyén nhuong
ong Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H ¢6 hinh thirc 1a gidy viét tay, do cac bén tu lap
va Nguyén Ngoc L, Truong Trong T ky x4c nhan nhung khong dugc cong ching,
chung thuc theo dling quy dinh cua phap luat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don thoa
thudn vao thoi diém bj don chwa duoc Nha nude cong nhan 1a ngudi duge quyén st
dung thira dét s6 17, 19 to ban dd sb 26; quyén st dung dét ddi voi céc thira dat s6 17,
19 to ban d6 sb 26 tai thoi diém chuyén nhugng va hién tai van do 6ng Lé Doan P
ding tén trén GCNQSDD va dang thé chap tai ngan hang nhung van thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don vao ngay 20-3-2013 1a vi pham
quy dinh tai Piéu 106 cua Luat Dt dai naim 2003. Vi vy, Toa an cap so thim da
khong chap nhan don khéi kién ctia nguyén don 1a ding quy dinh cta phép luat.

[3.2]. Tai phién toa phtc tham, nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc bi
don phai tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong dong
¥y hay hop dong. Hoi dong xét xr xét thiy, mic du tai san da duoc giao cho ong L, ba
H (bén nhan chuyén nhuong) quan 1y, canh tac on dinh tir naim 2013 dén nay, tién
nhan chuyén nhuong di duogc thuc hién hon hai phan ba nghia vu trong giao dich.
Tuy nhién, hop dong giao két giita cac bén ¢ vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung,
6ng T, ba L thoéa thuan chuyén nhugng quyén str dung dat khi chua duge cong nhan
quyén st dung dat, tai san tranh chap dang duoc thé chip tai Ngan hang. Céac bén
lién quan déu xac dinh chu st dung dat 1a ong P di chuyén nhuong cho 6ng H tir
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nam 1997, sau d6 dat duoc chuyén nhuong cho 5 ngudi khac nhau, dén nam 2012
6ng P m&i thé chap quyén sir dung dat dé vay tién ngan hang, tuy nhién, trong qué
trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong c6 yéu cau giai quyét ddi voi hop dong
thé chap quyén st dung dat giita 6ng P, bd H v&i Ngan hang nén Hoi dong xét xir
khong xem xét. Vi vy, khong c6 cin cir dé budc bi don 6ng T, ba L phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 20-3-2013 giita
ongL,baHvaéng T,balL.

[3.3]. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham da giai thich va phan tich vé
diéu kién thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 106, Diéu 127 cia Luat Dat dai nam 2003; Diéu 124, Diéu 137 clia Bo luat
Dan su nam 2005 va giai thich hau qua cta viéc hop dong vo hiéu nhung cac bén
khéng yéu cau giai quyét boi thudng thiét hai. Tai phién toa, 6ng L ba H xéac dinh
néu quyén loi bi anh hudng, sé khai kién bang vu an khac.

Déi v6i viee xac dinh nghia vu ndp 4n phi dan su so tham ma Toa 4n cap so tham
budc nguyén don chiu an phi 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat
Té tung Dan su va khoan 1 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12-2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tai phién toa
phuc tham, Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr chap nhan.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi déng x€t xur phuc tham khong c6 can
ctr chdp nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H va khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong, can giir
nguyén ban 4n so tham 13 phu hop theo quy dinh cua phap luit.

[4]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khdng dugc chip nhan nén 6ng
Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

Cin cir khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung Dan sy;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang
Thi H va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Mil, tinh
Pik Nong, gilt nguyén ban an so tham sb: 13/2017/DS-ST ngay 15-9-2017 cua Toa
an nhan dan huyén Bak Mil, tinh Pak Nong.

Can ct Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 cua Bo luat TH tung Dan su; Ap dung cac
biéu 124; Biéu 127; Biéu 134; Diéu 137; Piéu 697; Diéu 698; Piéu 699; Diéu 700;
biéu 701; Diéu 702 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 106 cia Luat Dat dai nim
2003; Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HPTP ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao.

Tuyén xir:



1.1. Khong chap nhan don khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi
H vé viéc yeu cau ong Tru’ong Trong T, ba V& Thi L phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-3-2013.

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20-3-2013 giita ong
Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H v6i ong Truong Trong T, ba Vo Thi L vo hiéu.

1.3. Budc 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H tra lai cho 6ng Truong Trong
T, ba V& Thi L 12.597m? dit,thudc thira dat s6 17 va 19 t& ban d6 sb 26 toa lac tai
khu vuc L, x4 D, huyén D, tinh Dik Nong. C6 tir can: Phia Pong giap riy anh
Truong Trong Q, canh dai 81,6m +16,Im + 5,4m + 18,1m + 31m, Phia Tay giap
ray anh H, canh dai 111,6m + 40,1m; phia Nam giap rdy ong T, 6ng L, canh dai
20,2 m +12,2m + 28,Im + 1,7m +38m; phia Bic giap riy ong Truong Trong T,
canh dai 13,3m + 12,5m + 7,1m +8,8m + 40,6m. Tai san trén dat gdbm: 1184 cay ca
phé, trong d6 c6 1104 cay ca phé kinh doanh; 02 ciy bo trong nim thir 7; 01 choi
tam, dién tich khoang 09m? (c6 trich do dia chinh ngay 28-3-2016 kém theo). Tam
giao cho 6ng Truong Trong T, ba VO Thi L quan 1y, sir dung céc tai san trén.

1.4. Buoc éng Truong Trong T, ba V& Thi L phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Ngoc L, ba Hoang Thi H sé tién 350.000.000d (Ba trdm ndm muwoi triéu dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su 2015 dé tinh 13i suat ddi véi s6
tién cac duong su cham thi hanh an.

1.5. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tai san: Can ct Piéu 157 cta B
luat T6 tung Dan su.

- Budc 6ng Truong Trong T, ba V6 Thi L phai tra cho ong Nguyén Ngoc L, ba
Hoang Thi H s tién 2.060.500d (Hai triéu khdng tram sdu muwoi nghin nam tram
dong) tién chi phi tham dinh, dinh gia.

- Budc ong Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H phai chiu 2.060.500d (Hai triéu
khéng tram sdu mwoi nghin nam tram dong) tién chi phi tham dinh, dinh gia, dugc
khau trir vao sd tién 2.060.500d (Hai triéu khéng tram sdu muwoi nghin ndm tram
dong) ma 6ng L, ba H da ndp tai Toa an nhan dan huyén Dak Mil.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so thdm: Can ¢ Diéu 147 cta Bo luat T6 tung Dan sy; Phap
lénh an phi, 1& phi Toa an nam 2009; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016: Budc 6ng Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H phai nop 200.000d (Hai
tram nghin dong) tién an phi dan su so tham duoc khau trir vao 200.000d (Hai tram
nghin dong) tién tam tng an phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dak
Mil theo bién lai s6 008589 ngay 07-10-2015.

2.2. An phi dan sy phuc thdm: Can ct khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung
Dan su; ap dung khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét so: 326 2016/UBTVQH14 cla
Qudc hdi ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Budc ong Nguyén Ngoc L, ba Hoang Thi H phai chiu 300.000d (Ba trdm
nghin dong) an phi dan sy phuc thim dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da
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ndp theo bién lai sb: 0000719, ngdy 29-9-2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Pak Mil, tinh Pk Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh én, yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dén s nam 2008, da dwoc sira doi bo sung nam 2014. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bé,k Nong;

- TAND huyén Dik Mil;

-VKSND huyén Pak Mil; i s

- THADS huyén Dak Mil; (da ky va dong dau)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Lé Quéc Hwong
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