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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tham

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Chi Lin;

Ba Tran Thi Doi.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Thanh T0 — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 3 — Tay Ninh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 3 — Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dén Khu vye 3 — Tay
Ninh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 401/2025/TLST-DS, ngay
23 thang 4 nam 2025 veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh
dua vu 4n ra xét xtr s0 520/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 ndm 2025; Quyet
dinh hodn phién toa s0 346/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2025; Thong
bdo ma lai phién toa s6 86/TB-TA ngay 05/11/2025 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1);

Tru s¢ chinh: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha S, s6 A P, phuong S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V - Chtic vu: Tong Giam

doc;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong V: C)ng Cao Tan T — Giam ddc Trung
tam Xu ly ng NPL NHBL khu vuc phia Nam - Khoi Xur 1y ng.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T: Ong Tran Lé Quang D - Chirc vu:
Can bd Ngan hang V1 (c6 mat).

Dia chi lién hé: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Téanha S, so A P, phuong S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Pham Phuéc L, sinh nim 1988 (c6 mit);

bia chi: Ap B, xa b, tinh Tay Ninh.



- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. B4 Nguyén Thi K, sinh nim 1927 (ving mit).
Pja chi: Ap Binh Ta 1, xd Puc Hoa, tinh Tay Ninh
2. Ong Pham Van D, sinh nim 1962 (vang mit).
Dia chi: Ap B, xa D, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 17/3/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don Ngan hang TMCP Q (V1) do éng Tran Lé Quang D dai dién theo iy
quyén trinh bay nhu sau:

Ong Pham Phudc L ¢6 ky két hop dong tin dung dé vay tién cia Ngan hang
TMCP Q cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 7675752.23 ngay 26/9/2023 va
Pé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sd 7675752(1).23 ky ngay 29/9/2023.
S tién vay: 2.673.000.000 d6ng; Thoi han vay: 360 thang; Muc dich vay: de dap
ung nhu cau nhan chuyen nhuong bat dong san tai thura dat 1728; Lai suit vay:.
Lai suat cho vay tha noi, dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan/thoi diém diéu
chinh 13i suét, chiu su diéu chinh theo chinh sach vé 1i suit cua V1 tung thoi ky,
phu hop véi1 quy dinh cia phép luat.

Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén da ky két véi nhau cac bién phap
bao dam nhu sau: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 6392309.24 ngay 10/01/2024 dugc cong ching tai Van phong C, tai san
thé chap gém Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 1070,
to ban do s0 10, dia chi: ap B, xa D, huyén D, tinh Long An, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb:
CI 283844, s6 vao s6 cAp GCN: CS05164 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh
L cap ngay 16/05/2017, cap nhat chi st dung méi nhat va cép nhat bién dong
ngay 20/11/2023 dtng tén 6ng Pham Phudc L va toan bd vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gin
lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu héi no vay cho V1.

Ngoai ra 6ng L con ky két vai VIB hop dong dé nghi cap phat thé tin dung
s6 100003240223 va 100003240221 cing ngay 12/01/2024 voéi han mic thé 1a
200.000.000d6ng. Muc dich tiéu dung; Lii suat, phi theo ban chap thuan vé diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong Pham Phudc L da vi pham nghia vu
thanh toan d6i v6i V1. Bén ngay 17/3/2025, 6ng L chi thanh toan duoc cho VIB
sb tién 1ai 33.320.959d6ng, chua tra dugc khoan tién géc nao mic du VIB nhiéu
lan don déc, tao diéu kién tra ng nhung ong L van khong tra ng cho V1 nén khoan
vay di bi chuyén sang no qua han ké tir ngay 04/01/2025.

Nay VIB khéi kién yéu cau:

- Bugc 6ng Pham Phuoc L phai tra ngay mot lan cho V1 téng sd no gdc va
1ai theo Hop dong tin dung hai bén ky két tinh dén ngay 25/12/2025 la:



2.854.935.412dong, trong d6 ng goc la 2.673.000.000 dong, ng 1ai trong han 1
36.616.438 dong, 1ai phat 1a 145.318.974d0ong.

- Bugc 6ng Pham Phudc L phai tra ngay mot lan cho V1 tong sd no goc va
1ai theo Hop dong cap thé tin dung hai bén ky ket tinh dén ngay 25/12/2025 la:
301.836.495dong, trong d6 ng goc 1a 200.000.000 dong, ng 1ai 1a 101.836.495
dong.

- Bugc 6ng Pham Phudc L phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tir ngay
26/ 12/?025 cho dén khi tra hét ng theo muc 1ai suat do cac bén thoa thuén trong
Hop dong tin dung va Thé tin dung duoc ky két gitra ong L va V1.

- Truong hop 6ng Pham Phudce L khong thanh toan hogc thanh toan khong
day du khoan ng néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢ phan Q dugc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen ke bién, phat mai tai san theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 6392309.24 ngay
10/01/2024 dugc cong chimg tai Van phong C dé thu hdi ng. Trudng hop s6 tién
phat méi tur tai san thé chip khong du thanh toan hét cac khoan no tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q, 6ng Pham Phuoc L phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra cho dén
khi hét ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

Bi don 0ng Pham Phuoc L trinh bay nhu sau:

Ong thong nhat véi toan bg 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen
cua Ngan hang thuong mai co phan Q. Gitra 6ng va Ngén hang thuong mai €6
phan Q co ky két cac hop dong tin dung va hop dong cap thé tin dung dung nhu
V1 trinh bay. Ong thong nhat va dong ¥ tra toan bd khoan ng theo yéu cau cia
VIB, tuy nhién do kinh té khé khin 6ng dé nghi V1 cho 6ng thoi gian 06 thang dé
ban dét tra no va dé nghi VIB giam bét 13i cho 6ng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, 6ng Pham Vin P
vang mdt trong suot qua trinh Toa an giai quyét vu an khong co y kién trinh bay.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an d3 tién hanh hoa giai, da tién hanh md phién
hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching ctr, két qua hoa giai khong
duoc nén Toa an dua vu an ra xét xur.

Tai phién toa, nguyén don va bi don xac dinh khong cung cap chimg cu, tai
liéu méi, khong yéu cau triéu tip thém ngudi tham gia tb tung.

Byi di¢n Vign kiém sat nhan dan Khu vie 3 — Tay Ninh tham gia phién toa
phat biéu quan diem:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xir, thu ky dé tuan thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung
dan sy va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vy an chép hanh phap luat ké tir khi
thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir Picu 301,
357, 463, 466, 468 ; Piéu 91, 95 chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc tranh chap hop ddng tin dung, hop dong cap thé tin dung dugc ky két
gitra V1 va 6ng Pham Phudc L. Budc 6ng Pham Phudce L ¢6 nghia vu tra mot lan



cho V1 téng s6 tién 3. 156.771.907 ddng. Budc 6ng Pham Phudc L phai tiép tuc
tra 13i theo muc 13i suit cac bén da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va
Thé tin dung hai bén ky két, ké tir ngdy 26/12/2025 cho dén khi thanh toan hét no
cho V1. Truong hop 6ng L khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan
ng néu trén thi VIB dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén ké bién, phat mai tai san thé chip dé thu hdi ng cho VIB.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP
Q khdi kién yéu cau budc 6ng Pham Phudc L ¢6 nghia vu tra cho V1 s tién no
gbc va 13i vay tinh dén ngay 25/12/2025 12 3.156.771.907 dong theo Hop ddng tin
dung va Thé tin dung duoc ky két giita ong L va V1. Bi don 6ng Pham Phudc L
cu tra tai x4 D, tinh Tay Ninh. Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan Khu e
3 — Tay Ninh xac dinh quan hé phap luét la “Tranh chap hop dong tin dung” v
thu 1y giai quyét vu an theo thu tuc so tham la dang thim quyén.

[1.2] Vé su vang mit clia cac duong su: Tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, 6ng Pham Vin D di dugc Toa 4n tridu tap
hop 1€ 1an thir hai nhung van ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat ba K, 6ng D theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy.

[1.3] Vé pham vi giai quyét: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
VIB khoi kién yéu cau budc 6ng Pham Phude L c6 nghia vy tra cho V1 s6 tién no
gbc va 13i vay tinh dén ngay 25/12/2025 14 3.156.771.907 dong theo Hop dong tin
dung va Thé tin dung duoc ky két giita 6ng L va VIB, tiép tuc tinh 1di tir ngay
26/12/2025 cho dén khi 6ng L tra xong no cho V1 va yéu cau phat mai tai san thé
chép, khdng con yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir can ¢ Diéu 5 cta Bo luat
T4 tung dan sy xem xét giai quyét trong pham vi yéu cau ctia duong su.

[2] V& ndi dung vu an:

o [21] Xet yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP Q yé yéu cau tra tién
goc va 1ai vay theo Hop dong tin dung va The tin dung ky ket gitra V1 va ong
Pham Phuéc L, thay rang:

[2.1.1] Hop dong tin dung 7675752.23 ky ngay 26/9/2023 va hop dong dé
nghi cap phat thé tin dung s6 100003240223 va 100003240221 ky clng ngay
12/01/2024 gitra Ngan hang V1 va éng Pham Phudc L trén co sd tu nguyén, tuan
thil cac quy dinh vé ndi dung va hinh thirc, khong trai quy dinh cua phap luat, dao
dtrc x4 hoi. Do d6, cac hop dong duoc ky két giita hai bén c6 hiéu luc, cac bén
tham gia trong giao dich c6 moi quyen va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky
két. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong L déa khong thuc hién day du nghia
vu tra no theo cam két, lién tuc khong tra ng gbc va lai trong nhiéu ky. Mic du
V1 d3 nhiéu 1an nhic nho nhung ong L van khong c¢6 thién chi trd ng, vi pham
nghia vy, lam cho quyén loi cia V1 bi xam pham.



[2.1.2] Tai phién toa, ong L dong y tra ng theo yéu cau ciia V1 nhung dé
nghi V1 cho 6ng thoi gian 06 thang dé ban dat tra ng va dé nghi VIB giam bét 13i
cho 6ng. Tuy nhién dé nghi nay cta ong L khong dugce nguoi dai dién thoe uy
quyén cua V1 dong ¥.

[2.1.3] Tur cac phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khoi kién cta V1 vé viéc
budc dng Pham Phudc L tra no gdc, 14i 1a c6 cin cir chap nhan, phu hop theo quy
dinh tai Diéu 463, 466 va 468 B0 luat Dan su, Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin
dung, Dleu 7,8, 12 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan mot sd quy dinh phap luat vé 1ai suat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.1.4] Lai suét duoc ti‘é'p tuc tinh ké tir ngay 26/12/2025 theo mure lai su:é'tt
cac bén thda thuan tai Hgp dong tin dung va Thé tin dung hai bén ky két cho dén
khi 6ng L thanh toan xong khoan ng cho V1.

[2.2] Xét Hop ddng thé chap s6 6392309.24 ngay 10/01/2024 duogc ky két
giita bén thé chép 1a ong Pham Phudc L va bén nhan thé chap 1a V1, thiy rang:
Hop dong thé chap duogc ky két hoan toan ty nguyén, trong hop dong da néu ro
tai san the chap dam bao cho viéc thue hién toan bo nghia vu bao gém nghia vu
tra no gdc, 13i, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan bdi thudng thiét hai, cac
khoan phai hoan tra va tat ca cac nghia vu tai chinh khac cta bén vay d6i voi bén
V1. Do do, c6 can cir xac dinh, hop dong thé chap phat sinh hiéu luc d6i voi cac
bén, phit hop quy dinh tai cac Piéu 299, 303, 307 cta Bo luat Dan sy nén yéu cau
ctia nguyén don 13 ¢6 can cr chap nhan.

~ Taiphién toa, 6ng L trinh bay thoi diém ong L thé chp quyén sir dung thira

dat 1070, to ban do so6 10, dia chi: ap B, xa f?, huyén b, tinh Long An (,:Clng toan
b tai san trén thira dat nay cho V1 dé vay tién thi ba K va 6ng b co biét su viee
va dong y de cho ong L thyc hién viéc thé chap tai san. Trong sudt qua trinh Toa
an giai quyet vu an, mc du da duoc Toa én da téng dat cac van ban td tung nhung
bg K va dng B khong c6 y k{en yéu cau gi trong vu an, do‘ng thot ong L cling
dong y phat mai tai san thé chap dé VIB thu hoi ng nén Hoi1 dong xét xtr ghi nhén.

[3] ’Dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa la phu hop nén dugc Hoi déng
xét xur chap nhan.

[4] V& chi phi t0 tung: Budc 6ng Pham Phuéc L phai chiu 5.000.000 dong
(Nam tri¢u dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho. VIB da nop va chi xong. Do
do, budc 6ng Pham Phudc L phai hoan tra cho VIB s6 tién 5.000.000d6ng nay.

5] V& an phi dan su SO tham: Cin ct vao Diéu 147 B luat T tung déan sy
va Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an  phi, 1¢ phi Toa an budc
bi don 6ng Pham Phudc L phai chiu an phi déan sy so tham ddi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don duoc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr cac Diéu 5, Picu 26, Piéu 35, Dicu 39, Piéu 147, Diéu 157, Piéu
227, Diéu 228, Diéu 244, Pidu 271, Diéu 273, Diéu 483 cta Bo luat TS tung dan
su; Pidu 299, 301, 303, 307, 463, 466, 468 299 ; Piéu 91, 95 ; Piéu 7, 8, 12 Nghj
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thadm phan Toa an nhan
dan Tdi cao; Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cla
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. C}}ép nhén toan bo yéu ce‘i,u khoi kién caa Ngan hang TMCP Q vé viéc
"Tranh chap hop dong tin dung” d61 voi ong Pham Phudce L.

1.1. Budc 6ng Pham Phudc L ¢ nghia vy tra cho Ngan hang TMCP Q tong
s6 no gbc va lai theo Hop dong tin dung hai bén ky két tinh dén ngay 25/12/2025
1a: 2.854.935.412d6ng (hai ty tdm trim nim muoi bon triéu chin trim ba muoi
1am nghin bén trim mudi hai dong), trong d6 no gbe 1a 2.673.000.000 dong, no
1ai trong han 13 36.616.438 dong, 14i phat 14 145.318.974d6ng.

1.2. Bugc 6ng Pham Phudc L ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP Q tong
s6 no goc va lai theo Hop dong cap thé tin dung hai bén ky két tinh dén ngay
25/12/2025 1a: 301.836.495d6ng (ba tram 1é mot triéu tim tram ba muoi sau nghin
bon traim chin muoi lam d6ng), trong d6 no goc 1a 200.000.000 dong, no 13i 1a
101.836.495 dong.

1.3. Bugc 6ng Pham Phudc L phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh tir ngay
26/12/2025 cho dén khi tra hét ng theo mirc 13i suét do cac bén thoa thuan trong
Hop ddng tin dung va Thé tin dung duoc ky két giira ong L va Ngan hang TMCP
Q.

1.4. Truong hop ong Pham Phude L khong thanh toan hoac thanh toan
khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang thuong mai c¢b phan Q duogc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén ke bién, phat mai tai san theo
Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vdi dat s6 6392309.24
ngay 10/01/2024 duoc cong ching tai Van phong C dé thu hoi no. Truong hop sd
tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét cac khoan no tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q thi 6ng Pham Phudce L phai c6 nghia vu tiép tuc tra
cho dén khi hét ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

2.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Phudc L phai chiu 5.000.000 dong
(N@m triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho. VIB da nop va Chi‘ xong. Do
do, budc 6ng Pham Phudc L phai hoan tra cho VIB s6 tién 5.000.000d6ng nay.

3. Vé 4n phi dan su so tham: Budc bi don ong Pham Phudc L phai chiu
95.135.438d6ng sung vao ngan sach Nha nudc. Hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP Q sb tién tam tng 4an phi da nop 1a 45.240.000 dong theo bién lai thu tién
s6 0006700 ngay 18/4/2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ptrc Hoa, tinh
Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 3-Tay Ninh).

4. V& quyén khang cédo: An xur so tham cong khai, cac duong sy co mit
dugc quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang



mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Khu vue 3 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh,; ~ o

- Puong su; (ba ky)

- Luu ho so, an van;

Nguyén Thi Kim Thim



