TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 461/2023/DS-PT
Ngay 31-10-2023
VIV tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Thiam phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ping Vian Chum

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong,
xét xu phuc thdm cdéng khai vu an déan sy thy ly s6 219/2023/TLPT-DS ngay
23/6/2023 veé viéc “tranh chap hgp dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho ThA, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 267/2023/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Toén Thét L, sinh nim 1964; dia chi thuong tra: sd
68A, khu phd 7, phuong THT, Q.MH, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tru:
s6 140/1, khu phd 6, phuong THT, Q.MH, Thanh phd H6 Chi Minh; uy quyén
cho c4c ba: Ton Nir Anh Tam, sinh nim 1989; dia chi thuong tri: s6 68A, khu
phé 7, phuong THT, Q.MH, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay
01/12/2022); Ton Nit Thi Tr, sinh nam 1962; dia chi: s6 61/1D Pong Lan 1, xi
BD, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh va ba Tén Nit Anh Thu, sinh nam 1987;
dia chi: s6 215 M t6 3, khu phé 1, phuong Trung My Tay, Q.MH, Thanh phb Ho
Chi Minh
(theo Gidy uy quyén ngay 21/7/2023); c6 miit.

- Bi don: Ong Huynh Dtrc Th, sinh nam 1986; dia chi thuong tra: sb
219/73 Pat Thanh, P.S, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh; dja chi lién lac: s6
84, Quéc 10 13, khu phé bong Ba, phuong BH, thanh phé ThA, tinh Binh



Duong; c6 y€u cau vang mat.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 1.Ba Nguyén Thi Lé D, sinh nam 1960; dia chi thuong tru: sb 68A, khu
pho 7, phu(‘mg THT, Q.MH, Thanh pho HQ Cl}i Minh; dia chi tam tru Sﬁ) 140/1,
Khu pho 6, phuong THT, Q.MH, Thanh pho Ho Chi Minh; ¢6 yéu cau vang mat.

2. Ba Nguyén Hué V, sinh nam 1971; dia chi: s6 4/12, Qudc 19 13, khu
pho Nguyén Trai, phuong LT, thanh phd ThA tinh Binh Duong; c6 yéu cau
vang mat.

3. Ong Tran Kim Ch, sinh nim 1949; dia chi: SO 18C, duong HT26,
phuong HT, Q.MH, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 yéu cau vang mit.

4. Ba Ton Nur Thi Tr, sinh nam 1962; dia chi: s6 68A, khu phd 7, phuong
THT, Q.MH, Thanh ph6o H6 Chi Minh; c6 mat.

5. Ba Ly H1, sinh ndm 1968; dia chi: s6 237 Hung L, phuong HD, thanh
phé ThA, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau vang mit.

- Ngueoi khdng cdo: nguyén don 6ng Ton That L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién, cac loi khai va tai phién toa nguyén don 6ng
Tén Thét L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tén Nir
Anh Tam théng nhat trinh bay: Ngay 20/02/2019 gitta 6ng T6n That L va 6ng
Huynh Puc Th ky hop ddéng cho thué dat. Theo thoa thuan cua hop dong, éng
T6n That L cho 6ng Huynh Bac Th thué 1.000m* dt, toa lac tai dia chi sé 84
Quéc 16 13, phuong BH, thanh phd ThA, tinh Binh Duong; véi gia cho thué
15.000.000 dong/thang; thoi han thué 03 niam, ké tir ngay 16/01/2019 am lich
dén ngay 16/01/2022 am lich.

_Nay thoi han thué da hét, nhung 6ng Huynh Duc Th khong tra lai mat
bang va tién thué mat bang tir thang 10/2020 cho den nay cho ong L. Nhicu lan
ong L yéu cau 0ng Th tra mat bang va tién thué mat bang, nhung 6ng Th khong
tra.

Vé nguon gbc dat la cua ho ba Tén Nix Thi Tr (ho bao gdm ba Tén Nit Thi
Tr, 6ng Tran Kim Ch, ba Tran Thi Kim Thuy, 6ng Tran Kim Hoang). Ho ba Tr
ky hop ddng chuyén nhugng cho 6ng L dién tich dat 1.000m?, toa lac tai x4 (nay
1a phuong) BH, huyén (nay la thanh phd) ThA, tinh Binh Duong vao ngiy
30/12/2002 la dang theo Diéu 707 Bo luat Dan sy nam 1995 va ong L da su
dung hop phap phan dat nay tir ndm 2002 cho dén nay. Theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 272/CN giita ho ba Tén Nix Thi Tr va dng Ton
That L ¢ ching thuc cia UBND x4 (nay 1a phuong) BH, huyén (nay la thanh
phd) ThA ngay 30/12/2002 theo khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP
ngay 08/12/2000 vé coéng chiing, ching thuc va khoan 3 Biéu 5 Luat Cong
chung nam 2014.
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Phan dit nay trude day ong L cho ong Thai Minh — Chu doanh nghi¢p tu
nhan Thuong mai Phudc Hung thué (hop dong thué hién nay bi mat) Sau do,
6ng L cho ba Nguyén Hué V — Chu co s& gach gém, ngoi, soi, da Kién An thué
(hop ddng thué hién nay bi mat). Bén ngay 20/02/2019, éng L ky hop déng cho
6ng Th thué dién tich dat néu trén.

Viéc Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Ban
an s 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 272/CN ngay 30/12/2002 gitta ba Tén N Thi Tr va dng
T6n That L duoc UBND x4 (nay 1a phuong) BH, huyén (nay la thanh pho) ThA,
tinh Binh Duong ching thyc; bugc ba Ton N Thi Tr va dng Ton That L co
nghia vu khdi phuc tinh trang dat ban dau dé giao dién tich dit 501m? cho 6ng
Tran Kim Ch (phan dat ky hiéu A trén ban vé&). Thé nhung cho dén nay ho ba
Ton Nit Thi Tr van chua c6 vin ban théa thuan va cong ching, ching thuc hay
bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 272/CN ngay 30/12/2002
theo Piéu 44 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé cong chung,
chung thuc va Diéu 51 Luat cong chimg nam 2014 va giai quyét hau qua cua
viéc hiy bo hop dong theo Piéu 118; Biéu 119 Bo luat dan sy nam 1995 va
Diéu 15, Diéu 427 B¢ luat dan sy nam 2015.

Nay nguyén don khaoi kién yéu cau, cu thé:

- Bu¢c 6ng Huynh Buire Th phai giao tra mat bang nha (ﬁt & tai dja chi 6
84, Quoc 10 13, khu pho Doéng Ba, phuong BH, thanh pho ThA, tinh Binh
Duong.

- Ong Huynh Ptc Th phai tra tién thué mit bang cho 6ng L tir thang 10
nam 2020 (mdi thang 1a 15.000.000 dong) cho dén khi 6ng Th tra lai mit bang
nha dat ¢ tai dia chi: s6 84 Qubc 16 13, khu phé Pong Ba, phuong BH, thanh
phd ThA, tinh Binh Duong, tam tinh tir thang 10 nim 2020 dén thang 6 nim
2022 1a 20 thang x 15.000.000 = 300.000.000 dong.

_Tai phién toa, 6ng L giit nguyén yéu cau khoi kién va budc ong Th phai
tra tien thué mat bang cho ong tir thang 10/2020 dén ngay xét xtr so tham (ngay
28/4/2023) s6 tieén 1a 300.000.000 dong.

Tai liéu, ching ctr nguyén don cung cip gdm: Bién ban lam viéc ngay
23/5/2022; Ban &n s6 24 ngay 04/9/2020; Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; Gidy chting nhan QSDP; Hop ddng cho thué dat; hop dong thué mit
bang ngay 01/01/2022.

* Bi don 6ong Huynh Piwrc Th trinh bay: Ong Th 1a con ré cia ba
Nguyén Hué V. Theo 6ng duogc biét thi giita ba V va 6ng L vao khoang nim
2012 c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat dién tich 1.000m” tai dia chi s6 84,
Qudc 16 13, khu phd Pong Ba, phuong BH, thanh phd ThA, tinh Binh Duong
bang gidy tay. Vao nim 2019 con géi 6ng L tén Thu (khong rd ho tén) yéu cau
ba V phai ky lai hop dong, muc dich dé 1én gia thué tir 10.000.000 dong/thang
1én 15.000.000 dong/thang. Do ba V bi bénh nén khong dén ky duogc, con gai
6ng L méi yéu cau ba V nhd mot ai d6 dimg tén dum dé ky hop dong thué
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quyén str dung dat. Do d6, ba V moi nho ong dung ra ky hop dong véi éng L
vao ngay 20 thang 02 nim 2019. Theo ndi dung ctia hop dong thi ong L (bén A)
ddng ¥ cho 6ng Th (bén B) thué dién tich dat 20m x 50m = 1.000m?, thoi han
thué 03 nam, ké tir ngay 16/01/2019 4m lich dén ngay 16/01/2022 am lich; gia
thué l1a 15.000.000 déng/thémg, muc dich thué dé 1am kho cira hang. Tuy nhién,
sau khi ky hop dong do ong chi 14 ngudi ky tén dum trén hop dong thué quyén
str dung dat nén ong khong biét viéc thanh toan tién cling nhu viéc thuc hién hop
dong giita ba V va 6ng L nhu thé nao. Ong chi biét sau d6 dién tich dat thué néu
trén bi Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong xudng yéu cau ba V phai tra
500m? dit dé giao tra cho 6ng Tran Kim Ch theo Ban 4n hén nhén gia dinh phiic
tham s6 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh. Ngoai ra, 6ng khong biét gi khac dé cung cap thong tin
cho Toa an.

Do d6, 6ng L khoi kién yéu cau 6ng phai giao tra mat bang nha dat ¢ tai
dia chi s6 84, Quéc 16 13, khu phd Pong Ba, phuong BH, thanh phd ThA, tinh
Binh Duong va phai tra tién thué mat bang cho ong L tir thang 10 nim 2020
(mdi thang 13 15.000.000 dong) cho dén khi ong Th tra lai mit bang 1a khong
phut hop vi thuc té 6ng chi 12 nguoi dimg tén dum trén hop dong. Ngoai ra, viéc
thuc hién hop d6ng nhu thé nao 13 giita ba V va ong L ty thoa thuan véi nhau
ong khong biét va ong ciing khong phai la nguoi dang quan ly, str dung dién tich
dat néu trén nén khong c6 s& dé budc éng phai giao tra dit theo yéu cu ctia dng
L. Nghé nghiép ctia ong 1a 14i xe, khong budn ban gi hét nén khong thé c6 viéc
ong thué mit bang dé kinh doanh buén ban. Do d6, moi van dé 6ng dé nghi 6ng
L Iam viéc va thoa thuan véi ba V.

* Ngwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hué V trinh bay:
Ba la me vo ctia 6ng Huynh BPtrc Th. Vao khoang nam 2012 ba va 6ng L ky hop
ddng thué quyén str dung dat dién tich 1.000m?” tai dia chi s6 84, Quéc 16 13,
khu phé Pong Ba, phuong BH, thanh ph ThA, tinh Binh Duong bang gidy tay.
Vao nam 2019 con gai ong L tén Thu (khong rd ho tén) yéu cau ba phai ky lai
hop dong muc dich dé 1én gia thué tir 10.000.000 ddéng/thang 1én 15.000.000
ddng/thang. Do ba bi bénh nén khong dén ky duogc, con gai d6ng L méi yéu cau
ba nhd mot ai d6 dung tén dum dé ky hop dong thué quyén sir dung dat. Do do,
ba méi nho con ré ba 13 6ng Huynh Bic Th dung ra ky hop dong véi ong L vao
ngay 20 thang 02 nam 2019. Theo ndi dung ctia hop dong thi éng L (bén A)
dong ¥ cho 6ng Th (bén B) thué dién tich dat 20m x 50m = 1.000m?, thoi han
thué 03 nam, ké tir ngay 16/01/2019 am lich dén ngay 16/01/2022 am lich; gia
thué 1a 15.000.000 déng/thang, myc dich thué dé 1am kho cira hang. Sau khi ky
hop dong ba thanh toan du tién hang thang cho 6ng L. Pén thang 10/2020 (am
lich) ba thanh toan lan cudi cing cho ong L. Sau khi dong tién thang 10 xong ba
nhan duoc vin ban cia co quan Thi hanh 4n dan su tinh Binh Duong yéu cau ba
phai tra 500m® dat dé giao tra cho 6ng Tran Kim Ch theo Ban 4n hdn nhan gia
dinh phuc tham s6 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nén ba ding khong thanh toan tiép cho ong L,
sau d6 ba c6 ndi voi con gai dng L tén Thu 1a tiép tuc cho ba thué ddi voi phan



5

dat cua ba Tr, nhung ho khéng cho ba thué va yéu cau ba phai thanh toan hét s6
tién 15.000.000 dong/thang tinh tir thang 10/2020 dén dau nam 2021 thi moi cho
ba thu€, nhung ba khong déng ¥ vi thuc té ba chi quan ly, su dung 500m?® dat
ctia 6ng Ch, nhung lai yéu cau ba phai tra 15.000.000 dong/thang la khdng phu
hop. Do do, ong L yeu cau ba thu don toan bd vat dung dé trén phan dat 500m?

ctiia ba Tr, ba ¢ xin 6ng L may thang dé chuyén cac vat dung sang phan dat
500m* ma Co quan Thi hanh an giao cho 6ng Ch. Tuy nhién, do mua dich nén
thoi gian chuyén vat dung kéo dai nén gia dinh 6ng L kéo 1én dat ddnh con ba va
dap d6 o kho cta ba (vi thoi diém nay ba chua chuyén d6 xong). Do d6, ba co
bao cho Cong an su viéc va xin dén ngay 30/5/2021 s& giao tra mit bang. Pén
ngay 30/5/2021 ba di chuyén xong vt dung dé tra mit bang cho 6ng L, nhung
6ng L khong dén nhan dugc do bung phat dich covid. Pén khoang thang 9 nim
2021 gia dinh 6ng L dén va cho ngudi pha hang rao dé vao dat va sau d6 ong L
cho ngudi khac thué tir d6 dén nay.

N Péi v6i phan dat 501m® Co quan Thi hanh an giao cho 6ng Ch hién nay
ba van dang stir dung vi c6 sy dong y cua chu dat 1a ong Ch.

Do d6, ong L khei kién yéu cau 6ng Huynh Puc Th phai giao tra mat
bang nha dat ¢ tai dia chi s6 84, Qudc 1§ 13, khu phd bong Ba, phuong BH,
thanh phé ThA, tinh Binh Duong va phai tra tién thué mat bang cho 6ng L tir
thang 10 nam 2020 (mdi thang 1a 15.000.000 dong) cho dén khi 6ng Th tra lai
mit bang 12 khong phu hop vi thuc t& ba méi 1a ngudi thué dat cua 6ng L, 6ng
Th chi 12 ngudi dimg tén dum trén hop dong. Mit khac, ong L da 1ay mit bang
501m* dé cho nguoi khac thué. Riéng 501m? dit con lai 1a ctia 6ng Ch cho ba str
dung khong co lién quan gi dén ong L va theo Ban an hon nhan gia dinh phic
tham s6 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh thi dat khong con phai 1a cia ong L nén ba khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong L.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Kim Ch trinh bay:
Trudc ddy 6ng va ba Ton Nit Thi Tr ¢6 quan hé 1a vo chong. Tuy nhién, 6ng ba
d3 ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuin tinh ly hon sé 108/QD-TTLH ngay
09/08/2004 ctia Toa an nhan dan huyén H, Thanh phd HO6 Chi Minh. Theo quyét
dinh nay thi 6ng ba chi thoa thuan vé quan hé hon nhan, con chung. Riéng tai
san chung, ng chung khong yéu cau Toa 4n giai quyét ma ty thoa thuan. Nhung
sau d6 do khong tu théa thuan dugc nén 6ng khéi kién ba Tr tai Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong dé yéu cau chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon. Tai
Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé 12/2017/HNGD-ST ngay 29/7/2017 cua
Toda 4n nhan dan tinh Binh Duong x{r chdp nhan yéu cau khdi kién cia 6ng vé
viéc tranh chép tai san chung cua vo chong sau khi ly hon va xéac dinh dién tich
dat . 002m” thudc thira 711 (s6 cii 1a 731 tach tir thira 237), to ban d6 F2, toa lac
tai ap Dong An, xa BH, huyén ThA (nay la khu pho Dong Ba, phuong BH,
thanh phé ThA), tinh Bmh Duong va toan bd so tién dén bu tai thira 45, to ban
d6 sb 6, toa lac tai khu phd 8, x3 Pong Hoa, huyén Di An (nay la phuong Bong
Hoa, thanh phd Di An), tinh Binh Duong 13 tai san chung cta vo chdng trong
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thoi ky hon nhan chua chia. Theo ban an néu tren thi 6ng dugc chia dién tich dét
501m* (trong d6 dién tich HLDB la 163,5m® va dién tich st dung la 337, 5m %)
tuong Gmg voi 50% dién tich dat tranh chap thudc thira 711 néu trén va 50% tién
dén bu giai toa d6i voi dat tai DI An sd tién 1a 880.658.600 dong. Pong thoi ban
an néu trén tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 272/CN
ngay 30/12/2002 giira ba Tén Nit Thi Tr va ong Tén That L dugc UBND x4 BH
(nay 1a phuong BH) chung thyc. Sau do, ba Tr, 6ng L, 6ng Tran Kim Hoang, ba
Tran Thi Kim Thuy khong d6ng ¥ ban an nén khang céo. Tai Ban an Hon nhan
gia dinh phuc tham s6 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh xtr bac yéu cau khang céo cua ba
Tr, dng L, 6ng Hoang, ba Thuy, giit nguyén Ban 4n hon nhan gia dinh so tham
s6 12/2017/HNGB-ST ngay 29/7/2017 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Ngay 27/10/2020 Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh theo yéu cau sé 44/QD-CTHADS ddi véi Ban an hon nhan gia dinh
so tham s6 12/2017/HNGD-ST ngay 29/7/2017 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh
Duong va Ban an Hon nhan gia dinh phuc tham sé 24/2020/HNGD-PT ngay
04/9/2020 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh theo yéu
cau thi hanh 4n cta ong.

Cian ct vao Quyét dinh theo yéu cau s 44/QD-CTHADS ngay
27/10/2020 néu trén, ngay 19/11/2021 Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong
tién hanh lap bién ban vé viéc giao nhan tai san thi hanh 4n. Theo d¢, tai san
duoc giao cho 6ng quyén sir dung dit 1a 501m? twong tmg véi 50% dién tich dat
tranh chap thudc thira 711 ghi tai myc 2.1 (ky hiéu A trén ban vé kém theo ban
an). Nguoi truc tiép quan ly tai san dugc giao cho 6ng la ong Nguyén Puc Huy
(con trai cua ba Nguyen Hué V), 6ng Huy ty nguyén giao tai san cho 6ng ma
khong thac mic khiéu nai gi.

Pbi véi giao dich ky hop dong thué quyén str dung dat gitta ong L véi ba
Nguyén Hué V, 6ng Huynh Dtc Th ddi véi dién tich dat 1.000m* thudc thira
711 thi ong hoan toan khong biét giao dich nay. Tuy nhién, theo ong thi giao
dich gitra 6ng L, ba V, ong Th hoan toan la khong hop phap vi tai thoi diém cho
thué 6ng L chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mit khac, theo
Ban 4n hon nhan gia dinh so thim sb 12/2017/HNGD-ST ngay 29/7/2017 cua
Toda an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an hén nhan gia dinh phuc tham sb
24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dé ¢ hiéu luc phéap ludt va xac dinh rd tai san néu trén 13 tai san
chung ctia 6ng va ba Tr trong thoi ky hon nhan va chap nhan yéu cau chia theo
yéu cau khai kién ctia 6ng. Do d6, ong L khoi kién yéu cau 6ng Th tra tién thué
dat thi ong khong co y kién. Riéng yéu cau ciia 6ng L budc ong Th giao dién
tich dat 1.000m* cho ong 1a khong phu hop phap luat vi theo Ban 4n hon nhan
gia dinh so tham sé 12/2017/HNGD-ST ngay 29/7/2017 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong va Ban an Hon nhan gia dinh phuc tham sé 24/2020/HNGD-
PT ngay 04/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh da
c6 hiéu luc phép luat xi chép nhan chia theo yéu cau khéi kién cua ong va hi¢n
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nay Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong da thi hanh giao dat cho 6ng quan
1y str dung tir ngay 19/11/2021 dén nay.

Sau khi Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong giao dat cho ong thi 6ng
déng v cho ba V quan ly, st dung dé tai san trén dat tir 46 cho dén nay. Hang
thang ong khong lay tién cta ba V vi Ong nho ba V gitr dum dat cho 6ng. Riéng
phan dat giao cho ba Tr dng khong biét hién nay ba cho ai thué.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tén Nir Thi Tr trinh bay:
Dién tich dit 1.000m? theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
01702QSDD/BH ngay 18/10/2001 do UBND huyén (nay la thanh phd) ThA cap
cho ho ba Tén Nix Thi Tr, dét toa lac tai xd (nay 1a phuong) BH, huyén (nay la
thanh phd) ThA, tinh Binh Duong.

Ho ba Ton Nit Thi Tr gom: ba Tén Nit Thi Tr, 6ng Tran Kim Ch, ba Tran
Thi Kim Thay, 6ng Tran Kim Hoang. Ho ba Tr ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng L dién tich dat 1.000m? vao ngay 30/12/2002. Do phan dat nay cap cho ho
ba Tr nén khi chuyén nhuong cho 6ng L thi 6ng Tran Kim Ch, ba Tran Thj Kim
Thuy, 6ng Tran Kim Hoang co dong y ky giay uy quyen cho ba. Noi dung uy
quyen ddng v giao tron quyen cho ba Tr duoc chuyén nhuong quyén sir dung
dat co dién tich 1.002m? & xa (nay 1a phuong) BH, huyén (nay la thanh pho)
ThA, tinh Binh Duong cho 6ng Ton That L. Thi méi du co so phap ly, vi thé
Chu tich UBND x4 (nay 1a phuong) BH chang thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s 272/CN giira ho ba Tén Nix Thi Tr va 6ng Tén Thét L ¢6
chting thuc cia UBND x4 (nay 1a phuong) BH, huyén (nay 1a thanh phd) ThA
ngdy 30/12/2002 va dng L da sir dung hop phap phan dat nay tir nam 2002 cho
den nay.

Nam 2004 ba va ong Ch ly hdn tai Toa &n nhan dan huyén H, dng Ch
khong c6 yéu cau Toa an chia tai san hay lam gidy thoa thuan ddi voi phan dat
c6 dién tich 1.002m? néu trén. Diéu nay xac dinh 6ng Ch thira nhan phan dat nay
la nguyén ho cua ba da chuyén nhuong cho ong L. Viéc Chanh an Toa an nhén
dan tinh Binh Duong nhan don khoi kién ngay 17/9/2009 cua 6ng Ch vé viéc
yBu cau chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hén ddi véi dién tich dat
1.002m? néu trén Ia trai phép luat vi pham diém a khoan 1 Diéu 192 Luat T6
tung dan sy vi dat nay thudc quyén sir dung hop phap cua dng L tir nim 2002
dén nay. Do d0, viéc Tda &n nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Ban &n sb
12/2017/HNGD ngay 19/7/2019 va Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho6
Chi Minh ban hanh Ban an s6 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 la lam quyén
ban hanh ban &n trai phap luat, ¢ ¥ chiém doat tai san hop phap cta 6ng L 1a vi
pham nghiém trong diém g khoan 1 Piéu 217 Bo luat T6 tung dan sy va Diéu
370 Bo luat Hinh su.

Yéu cau khai kién caa dng L 1a phd hop phép luat nén ba khong cé y kién
gi vi ké tir khi ho gia dinh ba chuyén nhuong dat cho 6ng L thi ba va ba Tran
Thi Kim Thuy, ong Tran Kim Hoang khong c6 khoi kién, khong yéu cau huy
hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat s6 272/CN ngay 30/12/2002. Bang
chung 1a ba cd 1am gidy dé nghi x4c nhan thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va 6ng Nguyén Phong Luu — nguyén Chu tich UBND x& BH nim
2002-2006 va ciing 13 ngudi dai dién co quan c6 tham quyén chang thuc ky xéac
nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 272/CN ngay
30/12/2022 va ciing 13 ngudi chiu trach nhiém vé viéc chang thuc hop dong nay
theo khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000.

Ngoai ra, ba Tran Thi Kim Thuay, 6ng Tran Kim Hoang 13 nguoi co quyen
loi ngang bang véi ba va 6ng Ch cung da 1am don xin xac nhan vé viéc chuyén
nhuong dién tich dt néu trén cho dng L vao ngay 24/3/2013.

Theo bién ban xac minh cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong ngay
13/6/2017 @6i vé6i 6ng Nguyén Phong Luu — nguyén Chu tich UBND x& BH tir
nam 2002-2006 thé hién khi ky chiing thuc hop dong, ong Luu c6 hoi sao khdng
c6 mat chong va cac con thi ba n6i chong ba bi bénh va cé xuat trinh gidy uy
quyén caa chong va céc con ba Tr, dng xem thay du diéu kién chuyén nhuong
nén ky ching thuc. Ho so gbc vé gidy chuyén nhugng quyén su dung dat ngay
30/12/2002 do UBND x& BH dang Iuu gitt.

Tai lidu, chang ca ba Tr cung cap gom: Glay chuang nhan quyén str (dung
dat; bién ban xac minh ngay 13/6/2017; hop dong chuyén nhuong quyen Ssur
dung dat ngay 30/12/2002; 02 don xin xac nhan ngay 24/3/2013; giay dé nghi
xac nhan; Ban an Hon nhan gia dinh sé 24/2020/HNGD-PT ngay 04/9/2020 cua
Toa &4n nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh; Théng béo sé 244/TB-
VKS-DS ngay 03/8/2022; Thong bao sé 439/TB-VKS-DS ngay 20/8/2022;
Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hén s6 108/QD-TTLH ngay 09/8/2004; Ban
an hon nhan gia dinh s6 12/2017/HNGD-ST ngay 19/7/2017 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly H1 trinh bay: Vao
ngay 01/01/2022 ba va 6ng Ton That L ky hop dong thué mit bang tai dia chi sd
84A, Qudc 16 13, phudong BH, thanh phé ThA, tinh Binh Duong. Theo thoa
thuan thi 6ng L cho ba thué dién tich dat 20m x 50cm = 1.000m?, muc dich thué
dé budn ban, thoi han thué 1a 03 nam tinh tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay
31/12/2024, gia thué 1a 20.000.000 dong/thang Sau khi ky hop dong ong L da
giao dét cho ba quan ly, su dung. Tuy nhién, dén nay ba moi sir dung dugc mot
nta dat, phan dat con lai gia dinh 6ng Th, ba V dé gach, sat, vat liéu xay dung
va phan cubi dit trong chubi chua giao cho ba. Hang thang ba thanh toan du tién
cho 6ng L va ba V, 6ng Th khong c6 tranh chap gi. Hién nay 6ng L dang tranh
chap voi 6ng Th thi khong co lién quan gi dén ba. Sau khi 6 ong L giao dat ba co
xay dyng 01 mai che + khung sit, méi tole dé & va che d6 gdm, trén dat hién nay
ba dé d6 gbm dé budn ban. Sau khi doc lai bién ban ba xac dinh lai theo hop
dong thé hién dién tich dat ba thué 1a 1.000m* nhung thuc té ong L chi cho ba
thué 501m°.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé D trinh
bay: Ba la vo caa 6ng Ton That L, ba théng nhét toan bo 1oi khai va yéu cau
khai kién caa 6ng L.
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Tai Ban an Dén sy sO 23/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ciia Toa an nhan
dan thanh pho ThA, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Bdc yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Ton Thdt L vé viéc budc bi
don 6ng Huynh Pirc Th phdi thanh todn tién thué mat bang sé tién 300.000.000
dong (tinh tir thang 10/2020 dén ngay xét xir so' tham (ngay 28/4/2023) Va budc
ong Huynh Dirc Th phdi giao trda mdt bang nha ddt ¢ tai dia chi s6 84, Quoc 16
13, khu phé Péng Ba, phirong BH, thanh phé ThA, tinh Binh Duwong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham ngay 28/4/2023, 6ng Ton That L 1a nguyén don
c6 don khang cao yéu cau huy ban an so tham. Budc ong Th tra lai mat bang
nha dat va tra tién thué mat bang cho nguyén don tir thang 10/2020 mdi thang
15.000.000 ddng cho dén khi 6ng Th tra lai mat bang nha dat cho nguyén don.
Ngay 03/5/2023, nguyén don c6 don khang cao bd sung yéu cau Toa an cap
phuc thim huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cdp so tham
giai quyét lai vu an. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cia nguyén don gitr
nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
theo ban 4n phuc tham ctia Toa 4n nhan dén cdp cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh
d3 huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Tr véi éng L. Co
quan thi hanh 4n di thi hanh an theo quy dinh. Ké tir ngay 04/9/2020, 6ng L
khong c6 quyén str dung dat. Ong Th chi 12 ngudi dung tén dum ba V trong hop
dong thué dat, ké tir ngdy 20/02/2022 hop dong thué dat da chdm dat. Toa an
cap so tham xur khong chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ¢ cin
ct. Qé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia nguyén don, giir nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctu tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tén Thit L (sau dy viét 1a nguyén don) khoi kién 6ng Huynh
Puc Th (sau dy viét 1a bi don) yéu cau bi don tra lai mit bang nha dét tai s6 84
Qudc 16 13, khu phd Pong Ba, phudng BH, thanh phd Di An, tinh Binh Duong;
yéu cau bi don tra tién thué mat bang 15.000.000 dong/thang tir thang 10/2020
cho dén khi bi don tra lai mat bang nha dét, tam tinh tir thang 10/2020 dén thang
6/2022 1a 20 thang x 15.000.000 dong/thang = 300.000.000 dong. Nguyén don
cho rang theo hop dong cho thué dat ngay 20/02/2019 thi nguyén don cho bi don
thué dat voi gia 15.000.000 dong/thang. Thoi han thué 03 nam tir ngay
16/01/2019 am lich dén 16/01/2022 4m lich nhung bi don khong tra tién thué
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mat bang va cling khong tra lai mdt bang nén nguyén don khaéi kién véi yéu cau
nhu trén.

[2] Bi don khai: bi don 14 con ré ciia ba Nguyén Hué V. Theo yéu cau cau
cua ba V, bi don c6 ky ding tén dum ba V hop dong cho thué dat véi nguyén
don. Viéc thué dét giira nguyén don véi ba V nhu thé nao bi don khong biét va
cling khong thué, khong str dung dat ctia nguyén don. Bi don khéng dong ¥ yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Ba V khai: ba c6 nhd bi don dimg tén dum hop dong cho thué dat
ngay 20/02/2019. Ba 1a ngudi thué dét dién tich 1.000m* ciia nguyén don va tra
tién thué dat cho nguyén don dén thang 10/2020 thi ba nhan dugc van ban cua
co quan Thi hanh 4n giao tra 500m* dét cho 6ng Tran Kim Ch theo Ban an phiic
tham sb 24 ngay 04/9/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh va éng Ch dong y cho ba V ¢ giit dat dum. Doi véi phan dién tich dat thué
500m? con lai 1a cua ba Ton Nt Thi Tr. Ba V da don vat dung tra lai dét cho ba
Tr va nguyén don da cho nguoi khac thué dat. Ba V xac dinh bi don 1a nguoi
dtng tén dum ba trén hop dong cho thué dat nén nguyén don khaéi kién bi don 1a
khong ding va ba cling khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Hoi dong xét xir thiy rang: dién tich dat 1.002m? thudc thira sb 711, t&
ban d6 F2 toa lac tai phuong BH, thanh phd ThA, tinh Binh Duong thudc Gidy
ching nhén quyén sir dung dat do UBND huyén ThA (nay 1a thanh phd ThA)
cap ngay 18/10/2001 cho h¢ ba Ton N& Thi Tr. Theo Ban an s6
12/2017/HNGD-ST ngay 19/7/2017 vé viéc tranh chép tai san chung cta vo
chong sau ly hon giira nguyén don éng Tran Kim Ch véi bi don ba Tén Nit Thi
Tr (sau day viét 1a Ban 4n s6 12) va theo Ban an s6 24/2020/HNGD-PT ngay
04/9/2020 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh vé viéc
tranh chap tai san chung cta vo chong sau ly hon gitra nguyén don 6ng Tran
Kim Ch véi bi don ba Ton Nit Thi Tr (sau day viét 1a Ban an sb 24) déu xac
dinh: dién tich dat 1.002m” néu trén 13 tai san chung cua ba Tr va 6ng Ch trong
thoi ky hon nhan Chia cho 6ng Ch va ba Tr mdi ngu’m dugc quyén sir dung dién
tich dat 501m? (twong tng 50% dién tich dat 1.002m?) va tuyén huy Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/12/2002 gilra ba Tr voi nguyen don.
Toda an nhan dan toi cao va Vién Kiém sat nhan dan tdi cao cling c6 thong bao
giai quyét don khiéu nai ctia nguyén don, ba Tr ddi v6i ban an phuc thim cia
Toda an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat.
Ngay 20/02/2019 (sau khi c6 Ban an s6 12), nguyén don ky két hop dong cho
thué dat dién tich 1.000m” v6i 6ng Th 1a khong phu hop cac Diéu: 168, 188 Luat
Pit dai. Dién tich dat 1.000m* (1.002m?) 14 tai san chung cua ba Tr va 6ng Ch;
nguyén don chua co quyén sir dung dat hop phap ddi véi dién tich 1.000m”
nhung lai cho bi don thué dat 1a khong dung. Tai bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 09/02/2023 (but luc 155, 156) va so d6 ngay 17/3/2023 (but luc
158, 159) thi phan dat ky hiéu 1 (twong Gng voi phan dét dién tich 501m® dugc
chia cho 6ng Ch sir dung theo Ban 4an sd 24) do ngudi trong gia dinh bi don st
dung. Trén dat khong c6 nha. Phan dat ky hiéu 2 (twong Gng vé6i phan dién tich
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d4t 501m? chia cho ba Tr st dung theo Ban 4n s 24). Nguyén don d3 cho ba H1
thué mit bang theo Hop ddng ngay 01/01/2022. Hién trang trén dit c6 nha tam
dién tich 136,2m?. Mt khéc, theo Hop ddng cho thué dit ngay 20/02/2019 dbi
tugng cho thué la dién tich d4t 1.000m” nhung nguyén don yéu cau bi don tra lai
mit bang co nha cting la khong ¢6 co so. Toa an cap so tham xtr khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 can ctr, yéu cau khang cdo cua
nguyén don 1a khong c6 co s& chip nhan; ¥ kién ctia Kiém sat vién 1a phu hop.
Nguyén don phai chiu 4n phi so tham, phuc thim va chi phi t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr cac Dicu: 168, 188 Luat Pat dai;
- Can clr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Can cir céc Dicu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Ton That L. Giit nguyén
Ban an s6 23/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé ThA
nhu sau: Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctua ong Toén That L ddi v6i ong
Huynh Pure Th vé viée yéu cau ong Th giao tra mat bang nha dat tai s6 84 Qudc
16 13, khu phd Pong Ba, phuong BH, thanh phé ThA, tinh Binh Duong va yéu
cau 6ng Th tra tién thué mit bang 300.000.000 dong tir thang 10 ndm 2020 dén
ngay xét xtr so tham (ngdy 28/4/2023).

2. V& an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac:

- An phi so tham: dng Ton Thét L phai chiu 15.000.000 dong dugc trir
vao 7.800.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0003581
ngay 15/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd ThA. Ong L con
phai nop tiép 7.200.000 dong.

- An phi phuc tham: dng Ton That L phai chiu 300.000 dong dugc trir vao
300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004533 ngay
15/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho ThA

3. Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, do dac: dng Ton That L phai chiu
2.617.709 dong, ong L da ndp xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thanh ph6 ThA;

- Chi cuc THADS thanh phd ThA,;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





