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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don

2. Ba Tran Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ba Ngqyén Thi Hong Phude — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan huyén Binh Chdnh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, tai Try s6 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dén‘ sw thu 1y so:
369/2020/TLST-DS ngay 12 thang 8 nam 2020 ve “Tranh chép quyén sir dung dat”
theo Quyet dinh dua vu an ra xet xt so: 290/2024/QbXXST-DS ngay 15 thang 5
nam 2024 va Quyeét dinh hodn phién toa so: 286/2024/QbST-DS ngay 14 thang 6
nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin C, sinh nim: 1937

Pia chi: ap X, x& B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyéq Minh D, sinh
nam: 1993; bia chi: S6 N duong T, thi tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo Giay uy quyen lap ngay 01/6/2020 tai Van phong cong ching An Lac, so
cong chang: 003020, quyén so: 06/2020/HPGD-CCAL) (c6 don xin xét xtr vang
mat)

2. Bi don: Ong Phan Cin C1, sinh nam: 1944
Pia chi: 4p X, x4 B, huyén B, Thanh ph Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyen cua bi don: Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nim:
1997; Bia chi lién hé: S6 X duong T, thi tran T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh,



(Theo Gidy uy quyen lap ngay 31/8/2022 tai Van phong cong chimg An Lac, 6
céng chung: 007802, quyeén so: 08/2022/HDGD-CCAL) (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vin T, sinh nam: 1968 (ving mat)

Dia chi: 4p X, x4 B, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.2. BaPing Thi B, sinh nam: 1938 (vang mat)

Dia chi: 4p X, x4 B, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm: 1944 (c6 don xin vang mat)
Dia chi: 4p X, xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 02 thang 6 nam 2020, don thay doi, bé sung yéu
cau khéi kién dé ngay 02 thang 6 ndm 2022, Cac loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an, nguyén don Ong Phan Van C co nguoi dai dién theo uy quyén la ong
Nguyé~n Minh D trinh bay:

Phan dat tranh chép c6 dién tich 1664,5m? thudc thira dat sd 127, to ban dd sb
63 toa lac tai ép 1, xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6
nguon goc 1a do 6ng Phan Vian C khai hoang va truc tiép sir dung tir nam 1975 dén
nay. Trong qua trinh sir dung dat thi 6ng C c6 dong thue day du cho nha nudc. Do
Ong C ¢6 nhu cau lam thu tyc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat d6i voi phan
dat trén nhung 6ng Phan Cin C1 tranh chip cho rang phan dét trén 1a cua 6ng C1
nén khong dong y cho 6ng C lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Tranh chip gitta cac bén di dugc Uy ban nhin dan xi Binh Loi, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh hoa giai vao thang 6/2017 nhung khong
thanh.

Theo don khéi kién ngay 02/6/2020, 6ng Phan Vin C yéu cau Toa 4n cong
nhan ph?m d4t thudc thira dat sd 127, t& ban do sb 63, dién tich 1.664,5 m? toa lac tai
ap 1, xa Binh Loi, huyén Binh Chéanh, Thanh phd Ho Chi Minh 1a thudc quyén st
dung dat hop phap cua 6ng Phan Van C. Tuy nhién, can ctr vao Ban d6 hién trang vi
tri, s6 hop dong: 14541/TTPPBD-VPPD do Trung tim do dac ban d6 - So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh 18p ngay 30/6/2021, ong C xéac
dinh lai yéu cau Tda an cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Phan Vin C d6i voi
phan dat c6 tong dién tich 858,9m” thudc mot phan thira 126 (Thira phan chiét 126-
1) c6 dién tich 266,8m? va mot phan thira 127 (Thira phan chiét 127-2) c¢6 dién tich
592,1m?% t& ban d6 s6 63 (Theo tai liéu nam 2004) Bo dia chinh xd Binh Loi,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ban tu khai ngay 24 thang 8 nam 2020 va ngay 04 thang 9 nam 2020, Cac
loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don dngPhan Can CI
c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Huynh Thi Ngoc H trinh bay:

Ong Phan Cin C1 la chu sir dung phan dat thuoc mét phan thia 127, to ban
d6 sb 63, dién tich 592,1m?toa lac tai ap 1, x4 Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh



phd HO Chi Minh. Nguon goc phan dat trén do dng Phan Can C1 tryc tiép khai
hoang tir ndm 1975. Phan dat nay co vi tri lien ké kénh Chai Chim, hién gia dinh
ongPhan Can C1 quan ly, sir dung vai muc dich trong dira nudc.

Dbi vai yéu cau Toa an cong nhan phan dét dién tich 266,8m? thudc mot phan
thira 126 (thta phan chiét 126-1), to ban dd 63 (theo tai liu nim 2004) thudc
quyén sir dung dat cua 6ng Phan Vin C. Pay 1a phan dat do 6ng Phan Vin C quan
ly, str dung. Tir trude dén nay dngPhan Can C1 hoan toan khéng c6 lan chiém phan
dat nay va tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 24 thang 6 nam 2022 do
Uy ban nhan dan xa Binh Loi, huyén Binh Chanh lap 6ng Phan Cin C1 ciing da
thé hién rd y chi cia minh ddi voi phan dat nay. Phan dat dat dién tich 266,8m?
thuoc mot phan thira 126 (thira phan chiét 126-1), to ban d6 63 thi éng C1 khong
c6 y kién gi va dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Déi vai yéu cau Toa an cong nhan phan dét dién tich 592,1m? thugc mot phan
thua 127 (thwa phan chiét 127-2), to ban d6 63 (theo tai liéu nim 2004) thudc
quyén st dung dat cua 6ng Phan Vin C thi 6ng C1 khong dong y voi yéu cau nay
ong Phan Van C. Bdi céc ly do sau:

Thir nhét, vé ngudn gdc va qua trinh quan Iy, st dung phan dat: Mot phan
thira dat s6 127 (thira phan chiét 127-2), to ban db s 63, dién tich 592,1m? toa lac
tai 4p 1, x& Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 do 6ngPhan
Can C1 tryuc tiép khai hoang tir nam 1975. Phan dat nay ¢ vi tri lién ké véi kénh
Chai Chim, hién nay dang do 6ng Phan Can C1 quan ly va st dung véi muc dich
trong dura nude.

Ngay 17/7/2012, 6ng C1 dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Binh
chanh cap Ban do hi¢n trang vi tri so hop dong 3772/VPDK doi véi thua dat néu
trén dé su dung dé bo tuc ho so xin cap giay chirng nhan quyeén st dung dat.

Ngay 07/8/2012, Uy ban nhan dan xa Binh Loi, huyén Binh Chéanh, Thanh
phd HO Chi Minh da hop to 4, 4p 1 x& Binh Loi dé xac dinh nguon goc va thoi
diém sir dung dat dbi véi thira dat s6 127, 139 to ban d6 63, toa lac tai Ap 1, x&
Binh Loi, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H& Chi Minh. Cudc hop c6 sy tham gia
cua cac dai dién chinh quyén x& Binh Loi va nhitng ngudi timg cu tri cing thoi
diém bat dau sir dung thura dat noi trén. Cudc hop da thdng nhat xac dinh nguon
goc str dung mot phan thira dat sé 127 va thaa dat s6 139, to ban d6 sb 63, toa lac
tai 4p 1, x& Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 do 6ngPhan
Can C1 ty khai hoang tir nam 1975 va tryc tiép st dung 6n dinh lau dai d¢én nay.
Trong suét qua trinh st dung dat thi 6ng Phan Can C1 di ding ky ké khai sir dung
dat qua cac nam 1985, nam 1995 va nam 2005 va c6 dong thué theo quy dinh.

Can ctr theo Cong vin s6 1811/UBND ngay 08/08/2022 cua Uy ban nhan dan
x& Binh Loi, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 néu rd qué trinh ké
khai str dung dat cua 6ngPhan Can C1 nhu sau:

- Theo tai liéu 02/CT-UB lap nam 1992: Thudc mot phan cac thira dat s6 33,
35 va mot phan kénh, to ban d6 sé 16. Trong d6 thira 35, dién tich: 3735m?, loai
dat LN do dng Phan Cin C1 ké khai dang ky.



- Theo tai liéu ban d6 dia chinh Iap nam 2005: Thudéc mot phan thira dat sb
127, to ban dd sb 63, dién tich 1664,5m?, loai dat: TV do 6ngPhan Can C1 ké khai
dang ky.

Phan dat thuoc mot phan thira 127 (thtra phan chiét 127-2) duoc 6ngPhan Can
C1 st dung véi muc dich trong dira nude 12 pha hop véi quy hoach muc dich sir
dung dat theo quy dinh phap luat va dung véi hién trang sir dung thuc té cua phan
dat tranh chap.

Theo Cong vin sé 600/UBND ngay 02/3/2023 cua Uy ban nhan dan huyén
Binh Chénh, Tp.HCM thi quy hoach vi tri khu dat tranh chap qua cac giai doan
nhu sau: dat néng nghiép; mot phan dat trong cay 1au nim, mot phan hanh lang bao
vé kénh va mot phan duong giao thong.

Theo Cong van s6 2016/UBND ngay 25/08/2022 cia Uy ban nhan dan xa
Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh c6 néu hi¢n trang la dua
nudc, bo dat va cay tap.

Cac cay dira nudc nay dugc 6ng Phan Can C1 trong trén phan dat tranh chap
tir 1au, day 1a cay trong lau nam va dén nay van con ton tai da chung minh cho viéc
6ngPhan Can C1 tryc tiép canh tac on dinh, xuyén suét va lau dai trén phan dat
nay. Sudt qua trinh 6ngPhan Can C1 sur dung, quan ly, canh tac phan dat trén tir
nam 1975 dén trudc thang 6 nam 2017 thi 6ng Phan Van C hoan toan khong c6
tranh chap hay y kién gi. Néu 6ng Phan Can C1 lan chiém dat cua 6ng Phan Vin C
thi trong sudt thoi gian lau nhu vdy (42 ndm) ma 6ng Phan Vin C khong c6 bat ky
y kién phan d6i nao 1a knéng hop 1y.

Thuc té, 6ng Phan Can C1 van luén quan ly, st dung 6n dinh, dang phan dat
do minh ty khai khoang tir nim 1975 cho dén nay chtr hoan toan khong c6 lan,
chiém dat caa 6ng Phan Van C va 6ng C ciing chua bao gio truc tiép quan ly, sir
dung hay canh tac phan dat trén.

Céc chung cui néu trén da chitng minh cho viéc 6ng Phan Can C1 1a nguoi su
dung 6n dinh phan dat thugc mot phan thira 127 (thtra phan chiét 127-2), to ban d6
63 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP: “Su dung dat 6n
dinh la viéc str dung dat lién tyc vao mot muyc dich chinh nhat dinh ké tur thoi dlém
bat dau str dung dat vao muyc dich do dén thoi dlem cap Glay chang nhan quyén sir
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai an khac gan |Ien véi dat...”. Ong Phan Cin C1
cling du diéu kién dé cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nam 2013, boi phan dat nay da duoc dngPhan Cin
C1 str dung 6n dinh tir trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va khong vi pham phap
luat vé dat dai, phu hop véi quy hoach st dung dét..

Nhu vay, 6ng Phan Cin C1 bao dam cac diéu kién dé dugc cap Giay chung
nhan quyén st dung dat nhu trén, c6 nghia rang da chimg minh dugc cin cir Xac
lap quyén sé hitu phi hop voi quy dinh tai Bidu 221 B luat Dan sy nam 2015.

Can ctr vao ngudn gdc hinh thanh va qué trinh quan ly, sir dung phan dat néu
trén thi phan dat thuoc mot phan thira dat 127 (thua phan chiét 127-2), to ban do sb
63, dién tich 592,1m? toa lac tai 4p 1, x& Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho Chi Minh 1a thugc quyén sir dung caa dng Phan Can C1. Cho nén, viéc 6ng



Phan Vin C yéu cau Toa an cong nhan phan dat trén thuoc quyén sir dung caa dng
Phan Van C la hoan toan khong c6 dung.

Thi hai, 6ng Phan Van C khdng cd chang ct dé chitng minh phan dat thuoc
mot phan thira dat 127 (thira phan chiét 127-2), to ban d6 sb 63 1a thuoc quyén st
dung cta dng C. Ong Phan Vin C ¢ nop cho Tda an cac thong bao, bién lai nop
thué dé cho rang 6ng Phan Vin C c6 déng thué ddy du cho nha nude dbi véi phan
dat tranh chap. Tuy nhién, cac théng béo, bién lai, phiéu thu cua dng Phan Vin C
6 nhiéu diém chua rd rang, khong chinh xac nhu sau:

Cac thong béo, bién lai, phiéu thu thué ndy hoan toan khéng c6 nhic dén
thong tin lién quan dén mot phan thira dat 127 (thara phan chiét 127-2), to ban db
s6 63 ciling nhu khong néu 1d vi tri, thira dat dong thué. Céc Gidy bao vé viéc hop
d6ng kinh té hai chiéu ngay 14/11/1986 va Giay bao vé viéc hop dong kinh té hai
chiéu (khéng rd ngay thang), Thong bao nop thué sir dung dat néng nghiép va thué
dat ngay 27/12/1994, Thong bao nghia vu nop thué néng nghiép ngay 10/01/1988,
Thong bao sb thué ndng nghiép phai nop nam 1992 thi day chi la cac thong bao vé
viéc hoan tat nghia vu thué cho nha nudc, khong dong nghia véi viéc 6ng Phan
Vin C da hoan thanh nghia vy thué cho nha nudc.

Cac Giay bao vé viéc hop dong kinh té hai chiéu ngay 14/11/1986 va Giay
bao vé viéc hop dong kinh té hai chiéu (khong rd ngay thang) co noi dung vé viéc
nop nghia vu thué lién quan dén hop dong kinh té hai chiéu. Theo Chi thi 525-TTg
ngay 7/11/1978 vé mé rong ché do hop dong kinh té hai chiéu o tat ca cac tinh,
thanh phé trong thoi gian téi do Thi tuéng Chinh pht ban hanh thi d6i tuong ky
két hop ddng kinh té hai chiéu nhu sau: “...noi da c6 hop tac xa thi cha nhiém hop
tac xa dang ra ky hop dong vira dai dién cho kinh té tap thé, vira dai dién cho kinh
té phu gia dinh xi vién. O nhimg noi chua co hop tac xa nhu ¢ cac t1nh mién Nam,
nguoi dai dién cho cac tap doan san XU4t, cac td, doi doan két san xuat dimg ra ky”.
Ngudn goc phan dat tranh chap thi ca 6ng Phan Vian C va éng Phan Cin C1 déu
xac dinh 1a dat tu khai hoang sir dung, khdng c6 tham gia tap doan san xuat hay
hop tac xa nao. Vi vay c6 thé khang dinh rang Gidy béao vé viéc hop dong kinh té
hai chiéu ngay 14/11/1986 va Giay bao vé viéc hop dong kinh té hai chiéu (khong
rd ngay thang) ma 6ng Phan Véan C nop cho Toa an la cua mot phan dat khac chu
khong phai la phan dat dang tranh chap tai mot phan thira dat 127 (thara phan chiét
127-2), to ban do sb 63.

Céc bién lai, phiéu thu thué ma ong Phan Vin C nop the hién muc dich nop
thué cho dat trong laa, cay hang nam hodc dat ring trong chir khéng phai dong
thué cho dit trdng ciy 1au nam theo nhu quy hoach muc dich st dung dit theo quy
dinh phap luat cua mot phan thira dat 127 (thtra phan chiét 127-2), to ban d6 sé 63.
Cu thé:

- Bién lai thu thué nong nghiép bang tién mat ghi: nop tién thué ndng nghiép
ve cay lua... véi cay hang nam: 100kg.
- Bién lai thu TNN bang luong thuc ghi: S6 IGa thué Ia... Hoic s6 mau luong
thuec.



- Bién lai thu thué st dung dat ngdy 18/7/2006 ghi: Chi tiéu: 3. Thué rung
trong, nop bang tién: so tién 339.000 dong.

Do d6, céc bién lai, phiéu thu thué ciia ong Phan Vin C cung cap khong phai
bién lai, phieu thu thué cua mot phan thura dat 127 (thtra phan chiét 127-2), to ban
d6 so6 63 ma cuaa mot phan dat khac.

Xét thay, cac thdng béo, bién lai, phiéu thu thué ma 6ng Phan Vin C cung cap
khong chinh xac, khdng co can ctr va la cua phan dat khac chir khong phai 1a cua
mot phan thira dat 127 (thira phan chiét 127-2), to ban db s6 63 nén cac théng béo,
bién lai, phiéu thu thué nay khdng thé 1am chiing cir chitng minh viéc 6ng Phan
Vin C da dong thué dat cho mot phan thira dat 127 (thira phan chiét 127-2), to ban
d6 s6 63 theo nhu trinh bay cua 6ng Phan Vin C dugc. Ngoai cac théng béo, bién
lai, phiéu thu thué néu trén thi 6ng Phan Vian C khong thé cung cap duoc céc tai
lidu, chang ct nao khac dé chang minh quyén s dung mot phan thera dat 127
(thira phan chiét 127-2), to ban d6 sb 63 ciia 6ng Phan Vin C.

Tir cAc can ctr néu trén c6 thé xac dinh duoc 6ngPhan Cin C1 co day du
chung cu, tai liéu dé chitng minh dngPhan Can C1 1a nguoi ¢6 quyén st dung hop
phap phan dat thuoc mot phan thira dat 127 (thira phan chiét 127-2), to ban d6 sé
63 chtr khdng phai 1a 6ng Phan Vin C. Viéc 6ng Phan Vian C c6 yéu cau khai kién
céng nhan phan dit dién tich 592,1m? thuoc mét phan thira 127 (thira phan chiét
127-2), to ban do 63 (theo tai liéu nim nam 2004) thudc quyén sir dung dat cua
ong Phan Van C la hoan toan khong dung, khong c6 co sé phap luat, vi vay 6ng C1
khong dong y véi yéu cau khoi kién néu trén. Bé bao dam quyén va loi ich hop
phap cta minh, 6ng Phan Can C1 dé nghi Toa an tuyén khéng chap nhan yéu cau
khoi kién néu trén caa ong Phan Van C.

Tai ban tw khai dé ngay 29 thang 12 nam 2022, nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Q trinh bay:

Phan dat tranh chap thugc thira 127 to ban do s6 63 c6 nguon goc do 6ngPhan
Can C1 tryc tiep khai hoang tor ndm 1975. Phan dat nay c6 vi tri lien ke kénh Chai
Chiém, hién gia dinh ba quan ly, sir dung véi muc dich trong dura nugce. Vi vay, ba
khong dong y yéu cau cong nhan phan dat trén cho 6ng Phan Van C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho HO Chi Minh
phat biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia to tung da tuan theo ding cac quy dinh cua B luat To
tung dan sy.

- V& viée giai quyét vu an v6i dé xuat Hoi dong xét xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khdéi kién ctia nguyén don 6ng Phan Van C:
Cong nhén phan dat co dién tich 266,8m” thudc thira phan chiét 126-1 theo ban d6
hi‘én trang vi tri, s6 hop dong: 14541/TTDD]’3£)—‘VPDD do Trung tam do dac ban
do - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 30/6/2021 1a
cta ong Phan Van C.



Khong chap nhan yéu cau cong nhan phan dit ¢ dién tich 592,1m* thudc
thira phan chiét 127-2 theo ban dd hién trang vi tri, sb hop dong: 14541/ TTPDBD-
VPDD do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd HO
Chi Minh lap ngay 30/6/2021 1a cua 6ng Phan Van C.

An phi dan sy so thim: cac duong sy phai chiu 4n _phi dan sy so tham khong

c6 gia ngach; nhung do 6ng C, 6ng C1 1a ngudi cao tudi nén duge mién theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, qué trinh tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don 6 6ng Phan
Vin C khéi kién 6ng Phan Can C1 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan quyén sir
dung dat do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tranh chap vé quyén sir dung dat
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo
luat TH tung dan sy nam 2015. béi tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai xa
Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua B luat TH tung dan sy nam
2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Vé su vang mit ciia duong su: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Phan Vian T va ba Ding Thi Bay da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an th hai dé
tham gia phién toa nhung van vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n van tién
hanh xét xtr ving mat ong Triéu, ba Bay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an di thue hién cac thi tuc tong dat,
niém yét cac van ban td tung cho 6ng Phan Van T va ba Dang Thi B nhung 6ng
Phan Vin T va ba Ding Thi B van ving mat khong dén Toa an giai quyét, khong
c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong giao
ndp tai li€u, chirng cir cho Toa an, khong tham gia phién hop cong khai ching ctr,
phién hoa giai va cac phién toa xét xir. Piéu nay cho thdy 6ng Phan Vin T va ba
Déng Thi B da ty tir bo quyén va nghia vu chtitng minh ctia minh theo quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 73 cta Bo luat T6 tung Dan su nam 2015. Do d6, Hoi dong xet xu
cdn clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dé 1am co s& giai quyét vu
an.

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[5] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai ban ¥ kién cta dai dién nguyén don
dé ngay 11/7/2024, nguyén don 6ng Phan Vin C yéu ciu Tda an cong nhan véi
phan dit c6 dién tich 858,9m? thudc mot phan thira 126 (Thira phan chiét 126-1) va
thudc mot phan thira 127 (Thira phan chiét 127-2), t& ban do sé 63 (Theo tai liéu
nam 2004), dat toa lac tai xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.



[6] Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 06/5/2021 ghi nhan hién
trang phan dat tranh chap khong c6 cong trinh xay dung, trén dat cO trong dua 14,
cay tap.

[7] Tai Cong van sO 4432/CNBC-LT ngay 08/12/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh cung cap thong tin nhu sau: khong tim
thiy thong tin ding ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat thira 35, to ban d6 sd 16 (Tai liéu 02/CT-UB)
tuong Ung thira 126, 127, to ban dd s6 63 (BPPC), xi Binh Loi, huyén Binh
Chénh, Thanh phd H& Chi Minh. Can cir Ban d hién trang vi tri, s6 hop dong:
14541/TTPPBD-VPPD do Trung tdim do dac ban dd - Sé Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 30/6/2021 thé hién phan dét tranh chip
thudc mot phan thira 126, 127 to ban d6 s6 63 (Theo tai liéu nim 2004) twong Umg
thira dat s6 35 to ban d6 s6 16 (Tai liéu 02/CT-UB), x4 Binh Loi, huyén Binh
Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh. Nhu vay, Hoi dong xét xir ¢6 co sé xac dinh phan
dat tranh chap chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[8] V& yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat dién tich 266,8m? thudc mot phan
thira dat s6 126 (thira phan chiét 126-1), to ban d6 s6 63 (Theo tai liéu nam 2004),
xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén st dung
cua 6ng Phan Van C:

[9] Tai Bién ban vé viéc hoa giai tranh chap dat dai do Uy ban nhan dan xa
Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 24/6/2022 c6 thé
hién ¥ kién cua ongPhan Can C1 nhu sau: “Phdn ddt thudc thira dat sé 126 to 63-
BDDC khéng thudc quyén sir dung ciia téi nén téi khéng cé y kién gi doi véi mot
phan thira 126 to 63 BPPC, dién tich 858,9m*”. Tai Cong van sé 1811/UBND
ngay 08/8/2022 va tai Cong vian sd 2016/UBND ngay 25/8/2022 cta Uy ban nhan
dan xi Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phdé Ho Chi Minh c¢6 noi dung phuc
dap nhu sau: “Mgt phan khu ddat dang tranh chdp véi dién tich: 266,8m* thudc
thita dat s6 126 (thira phdn chiét 126-1), to bdan do sé 63 (tai lieu 2004) thudc
quyén s dung ddt ciia éng Phan Vian C, dia chi: A4/83/12 dp 1, xd Binh Loi,
huyén Binh Chdnh, Thanh phé Ho Chi Minh theo Bién ban hoa gidi tranh chdp dat
dai ngay 24 thang 6 nam 2022 do Uy ban nhén dén xd Binh Loi ldp...”"

[10] Tai phién toa, dai dién bi don xac nhan 6ng C1 khong c6 tranh chap gi
d6i v6i phan dat co dién tich 266,8m” thudc mot phan thira 126 (thira phan chiét
126-1) theo Ban do hién trang vi tri, s6 hop dong: 14541/TTPPBD-VPBD do
Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO6 Chi Minh
lap ngay 30/6/2021.

[11] Xét thy, phan dit tranh chap dién tich 266,8m’ thudc mot phan thira dat
s6 126 (thira phan chiét 126-1), to ban d6 s6 63 (theo Tai liéu 2004), xa Binh Loi,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh chwa dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat, da dugc Uy ban nhan dan xa Binh Loi tién hanh hoa giai va céac
bén xé4c dinh khong co tranh chdp nén cin ctt quy dinh tai Piéu 17 cta Luat DAt
dai nam 2013 va khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét XUr 6 co s& chap nhan yéu cau khdi kién cta ong Phan Vin C vé viéc yéu cong



nhén quyén sir dung phﬁ}l dat dién tich 266,8m” thudc thira dat s6 126 (thira phan
chiét 126-1), to ban do so 63 (tai li¢u 2004) cho 6ng Phan Van C.

[12] V& yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat dién tich 592,1m? thuoc mot phan
thira dit s6 127 (thtra phan chiét 127-2), to ban d6 sb 63 (Theo tai liéu nam 2004),
xa Binh Logi, huyén Binh Chanh, Thanh phé) Hd Chi Minh thudc quyén st dung
cua 6ng Phan Van C:

[13] V& ngudn gbc, qué trinh ding ky ké khai, st dung ddi vé6i thira dat sb
127.

[14] Theo céc 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xéac dinh
phan dat tranh chap dién tich 592,1m?* thuoc mot phan thira dat sb 127 (thira phan
chiét 127-2), to ban d6 s6 63 do 6ng Phan Vian C khai hoang va truc tiép sir dung
tr nam 1975 dén nay, trong qua trinh sir dung dat thi 6ng C c6 dong thué day du
cho nha nudc. Xét céc tai liéu do nguyén don cung cip bao gdbm cac Bién lai thu
thué, Gidy bao, Thong bao nop thué, Bién lai thu tién, Gidy bao hop dong kinh té
hai bén (tir bat luc s6 68 dén 74). Tuy nhién tat ca tai liéu néu trén déu khong thé
hién thong tin vé vi tri thira dat nop thué dong thoi thoi gian thu thué theo cac tai
liéu do nguyén don cung cap chi trong thoi gian tir nam 1985 dén nam 2006. Do d6
cac tai liéu nay khong du co sé chirng minh dugc viéc 6ng Phan Van C c6 st dung
hodc ¢6 thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi thira dat 127.

[15] Pong thoi theo 10i trinh bay cia bi don thi phan dat tranh chéap dién tich
592,1m* thudc mot phan thira 127, to ban do s6 63 do ong Phan Cin Cl1 truc tlep
khai hoang ttr nam 1975 va str dung cho dén nay. Bi don can ctr bién ban vé ngudn
gbc va thoi diém st dung dat 1ap ngay 07/8/2012 tai khu dan cu t6 4, ap 1, xd Binh
Loi, huyén Binh Chéanh, Thanh pho Hb Chi Minh dé chtrmg minh ngudn gbc phan
dat tranh chap thudc thira dat s6 127, to ban d6 sé 63 do dng Phan Cin C1 ty khai
hoang tir ndm 1975 va tryc tiép sir dung 6n dinh 1au dai dén nay, 1a khong co co so.
Boi 1€, khi giao ndp tai liéu nay cho Toa an thi 6ng Phan Can C1 da xac nhan
khong giit ban chinh, chi giit ban photo (but luc sé 105). Tai phién toa, phia bi don
cling khong xac dinh dugc ban chinh tai li¢éu néu trén do ai dang gitr. Can ctr Diéu
94 va khoan 1 Piéu 95 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 thi bién ban néu trén
khong dugc xem la ching ctr trong vu an nay.

[16] Tai ban y kién ngay 11/7/2024, dai dién nguyén don cho rang theo cong
van so 1811/UBND ngay 08/8/2022 ciia Uy ban nhan dan xa Binh Loi ciing thé
hién theo Tai liu 299/TTg 1ap ndm 1983 thi phan dat nay Uy ban nhan dan xa
Binh Lgi ciing xac nhan da ké khai dang ky cho éng C.

[17] Can ct Cong van s6 1811/UBND ngay 08/8/2022 ciia Uy ban nhan dan
xa Binh Lo1, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh c6 néi dung nhu sau:

“Phan con lai khu dat dang tranh chd’p voi dién tich: 562, 1 m? thudc thira dat
6 127 (thira phdn chiét 127-2), to ban dé sé 63 (tdi liéu 2004) ¢ qud trinh ké khai
ddang ky sir dung dat nhu sau:

- Theo tai liéu 299/TTq ldp nam 1983: Thuéc mdt phéan cdc thira dét sé 690,
677 to ban do sé 05. Trong do:
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+ Thira 690, dién tich: 1745m? loai ddt: Miia do UBND xd tam ké khai;

+ 7 hd’c} 677, dién tich: 31 60m?, logi dat: LnK do UBND xd tam ké khai ¢6
cdp nhdt bien dong sang tén Phan Van C.

- Theo tai lieu 02/CT-UB lap nam 1992: Thuoc mot phd‘n cac thira dat sé 33,
35 va mét phan kénh, to ban dé sé 16. Trong do:

+ Thira 33, dién tich: 6916m? logi dat: L do éng Truwong Vin Pong ké khai
dang ky;

+ Thwra 35, dién tich: 3 735m?, logi dat: LN doPhan Can Cl1, Phan Vin T ké
khai dang ky;

- Theo Tai liéu ban dé dia chinh ldp nam 2005: Thuéc mét phan thira ddt sé
127, to ban do sé 63, dién tich: 1664.5m? logi dat: TV do éngPhan Can C1 ké
khai dang ky.

[18] Qua xem xét ndi dung cua cong vin s 1811/UBND cua Uy ban nhan
dan x3 Binh Loi cho thiy theo Tai liéu 299/TTg 1ap nim 1983 thé hién phan dat
tranh chip do Uy ban nhan dan xa tam ké khai c6 cdp nhat bién dong sang tén
Phan Vin C. Tuy nhién theo Tai liéu 02/CT-UB lap nim 1992, phan dat tranh chap
do 6ngPhan Can C1, Phan Vian T ké khai dang ky va theo Tai liéu ban d6 dia chinh
lap nam 2005 thi phan dat tranh chap do 6ngPhan Can C1 ké khai dang ky. Nhu
vay tir naim 1992 dén nay, ong Phan Vin C khong thuc hién viéc ké khai dang ky
d6i phan dat tranh chap.

[19] Tai Cong van sd 2016/UBND ngay 25/8/2022 cua Uy ban nhan dan x3
Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh phic dap nhu sau: “....
Phan con lai khu dat dang tranh chcfp voi dién tich: 592,1 m® thudc thira ddt sé 127
(thwra phan chiét 172-2), to ban do sé 63 (tai liéu 2004) c6 hién trang la dira nuéc,
bo ddt va cady tap. Hién tqi Uy ban nhan dén xd Binh Loi khong xdc dinh dwoc ai
la ngwoi dang triee tiép quan Iy, sir dung phan dat néu trén”.

[20] Tai khoan 1 Piéu 95 ctia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh nhu sau:

[21] “Pang ky dat dai la bcf{ budc doi voi nguwoi sik dung dat va nguoi duwoc
giao dat de quan Iy, dang ky quyeén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
thwe hién theo yéu cau cua chu so hitu...”

[22] Tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Bieu 170 cua Luat Pat dai ndm 2013
quy dinh vé nghia vu chung cua ngudi sir dung dat nhu sau:

“]. Sir dung dat dung muc dich, ding ranh gioi thira ddt, ding quy dinh vé sir
dung do sdu trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cdc cong trinh cong
cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khdc cua phap ludt co lién quan.

2. Thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam day di thi tuc khi chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho quyen su dung dat; the
chap, gop von bang quyén su dung ddt theo quy dinh cua phap ludt.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt..." .
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[23] Tai khoan 1 Diéu 106 cia BY luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Quyén
S0 hitu, quyén khac doi vdi tai san la bat dong san dwoc dang ky theo quy dinh cua
Bo ludt nay va phap ludt vé dang ky tai san...”.

~ [24] Cén ctr cong van 6 1811/UBND cua Uy ban nhan dan x& Binh Loi thi
phan dat dién tich 1664,5m? thuoc mot phan thira dat so 127, to ban d6 s6 63 do
ongPhan Can C1 ké khai dang ky (theo tai liéu ban d6 dia chinh lap nam 2005).

[25] Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, dai dién bi don xac
nhan bi don khong ¢ yéu cau phan t trong vu an nay.

[26] Tu nhitng can cu trén cho thay tir nam 1992 dén nay, 6ng Phan Vin C
khong dang ky ké khai st dung phan dat tranh chap, khong dua ra tai liéu, chung
ctr chang minh ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat, khong thuc hién day du
nghia vu cta ngudi st dung dat theo quy dinh phap luat do d6 6ng C yéu cau Toa
an cong nhan phan dat dién tich 592,1m’ thuc mot phan thara 127 (Thira phan
chiét 127-2), to ban d6 s6 63 (Theo tai liéu nam 2004) Bo dia chinh xa Binh Loi,
huyén Binh Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén sir dung cua 6ng C la
khong c6 co s nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[27] Vé chi phi t6 tung bao gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 200.000
dong, chi phi do vé&: 17.805.260 dong va chi phi dinh gia: 1.000.000 dong. Tong
cong 1a 19.005.260 dong. Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan mot phan
nén bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don mot phan s6 tién chi phi t6 tung
tuong (tng voi yéu cau cta nguyén don dugc Toa &n chap nhan 1a 5.519.631 déng
ddng.

[28] Vé an phi dan su so thAm: Can ctr vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, thi nguyén don phal chiu an phi dan su
so tham ddi véi yeu cau cua nguyén don khong dugc Toa an chap nhan va bi don
phai chiu &n phi dan su so tham ddi yéu cau cia nguyén don duoc Toa &n chap
nhan. Tuy nhién, nguyén don va bi don thudc truong hop 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi nén theo quy dinh tai Piéu 12, 14, 15 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 thi 6ng Phan Vin C va ongPhan Cian C1 dugc mién nop
tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39,‘ biéu 70, D@éu 73, biéu 91, Dié}J 157, biéu 165, khoan 2 bieu 227, khoan 3
bicu 228 va biéu 273 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Piéu 106 cua B luat Dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéu 17, 95, 166, 170 Luat dat dai naim 2013;

Can ctr Vo cac Diéu 12, 14, 15, 26 Nghi quyet 326/2016/U/BTVQH14 ngay

30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;
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Tuyén Xxur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Phan Van C
d6i v6i bi don 6ng Phan Can C1 vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

Cong nhan 6ng Phan Van C duogc quyén quan ly, sir dung phan dat dién tich
266,8m* thudc thira dat s& 126 (thira phan chiét 126-1), to ban do sb 63 (theo Tai
liéu nim 2004) toa lac tai xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi
Minh (Theo Ban dd hién trang vi tri, s6 hop ddng: 14541/TTPPBD-VPPD do
Trung tdm do dac ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HS Chi
Minh lap ngay 30/6/2021).

Ong Phan Van C duoc quyén lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyen xem
Xét cap giay chirng nhan quyén st dung dat doi vaoi phan dat trén.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Vin C vé viéc
yéu cau Toa an cong nhan phan dat dién tich 592,1m? thuoc mot phan thira 127
(Thira phan chiét 127-2), to ban do s6 63 (Theo tai liéu nam 2004) toa lac tai x&
Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thugc quyén st dung dung
cua 6ng Phan Van C.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Can C1 ¢6 nghia vu hoan tra cho ong Phan
Vian C so tién 5.519.631 dong (Nam tri¢u, ndm trdm muoi chin nghin, séu trdm ba
muoi mot dong).

4. V¢ &n phi dan sy so tham: Ong Phan Vin C va 6ng Phan Can C1 dugc
mien ndp tien an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang céo: Cac duong sy 6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit tai
phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc
ban an hoic ban 4an dugc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU
-TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H.Binh Chénh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.
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