TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc lidp — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 121/2020/DS-ST
Ngay: 01 - 9 - 2020

VIV tranh chap Hop dong dit coc
& Hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ba Truong Thi Kim Tién
Ong Nguyén Chi Lin
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.
-Bai di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Quy — Kiém sat vién
Ngay 01 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Buc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 401/2020/TLST-DS
ngay 06 thang 7 nim 2020 Vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc & Hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 189/2020/QDXXST-DS
ngay 27 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:
1/Nguyén don: Ba Kha H, sinh naim 1966
Dia chi: 532/21/50 Khu y té k§ That cao, phuong Binh Tri Pong, Quan
Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo iy quyén Huynh Tuan
Kiét, sinh nam 1981. Dia chi: Ap 3, xa Long Cang, huyén Can Pudc, tinh Long
An (vang mit).
2/ Bi don: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nam 1969. Dia chi: Ap 2, xa Ptic
Hoa Pong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/7/2020 va nhitng 161 khai tiép theo do ong
Huynh Tudn Kiét dai dién cho ba Kha H trinh bay nhw sau: Ngay 12/11/2019 ba



Kha H c6 thoa Than dit coc mua thira dat s6 695 to ban d6 s6 6 Ptic Hoa Pong
véi chiéu ngang 10m, chiéu dai 30m téng dién tich 300m2, loai dat: ONT toa lac
tai Ap 2, xa Ptrc Hoa Pong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An. Gia chuyén nhugng
1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Ba H co dit coc cho ong Tr 14
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), con lai 700.000.000 dong. Hai bén thoa
Than khi ba H c6 gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba H s& dua du sb tién
con lai. Ngay 25/11/2019, 6ng Nguyén Thanh Tr ¢6 muon ba Kha H sé tién
100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), ong Tr hira véi ba H sé tra vao ngay
25/12/2019. Qua han 6ng Tr khong tra tién ciing khéng chuyén nhuong dat cho
ba H. Do d6 ba H khai kién yéu cau ong Tr tra 100.000.000 dong tién muon va
phai tra tién coc 300.000.000 dong va phat coc 1a 300.000.000 dong. Tong cong
budc dng Tr phai tra cho ba H 13 700.000.000 dong (Bay trdm triéu dong).

- Bi don 6ng Nguyén Thanh Tr: P dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung van
vang miat khong phan hoi ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa 4n.
Kiém sat vién tai phién toa phat biéu:
Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi
tham nhan dan va nhiing nguodi tham gia to tung di tién hanh lam viéc ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat td tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ctia nguyén don
budc 6ng Tr phai tra cho ba Kha H 100.000.000 dong tién muon; 300.000.000
ddng tién coc; 300.000.000 ddng tién phat coc. Tong cong 1a 700.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct ¢6 trong ho so vu an duge thim
tra tai phién Toa, cin cir cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an: “Tranh chdp hop dong ddt
coc & Tranh chdp hop dong vay tai san” vu an Thoc tham quyén giai quyét caa
Toa &n theo quy dinh tai Piéu 27 Bo luat t6 tung dan su. Vu an Thoc thim
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Duc Hoa theo quy dinh tai Piéu 39
Bo luat T tung dan su. Ba Kha H cho rang quyén loi cua cac ba bi xam pham
nén co quyén khéi kién theo quy dinh tai Diéu 186 BO luat to tung dan su. Ong
Nguyén Thanh Tr di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit nén cin
ctr vao Diéu 227 Bo luat td tung dan su tién hanh xét xur Véng mat ong Tr.

[2]. Cac van dé tranh chap:



[2.1]. Ba Kha H yéu cau 6ng Tr tra 100.000.000 dong tién muon ngiy
25/11/2019, theo gidy hen thi 6ng Tr hen dén ngay 25/11/2019 tra nhung dén
han van khong tra. Do d6 can budc ong Tr tra s tién nay cho ba Kha H 1a phu
hop Diéu 466 B0 luat tb tung dan sy.

[2.2]. Yéu cau khoi kién cua ba Kha H vé viéc budc 6ng Tr phai tra tién
coc 300.000.000 ddng va phat coc 1a 300.000.000 dong theo Hop dong dit coc
12/11/2019, theo hop ddng thi ong Tr dong ¥ chuyén nhuong cho ba Kha H
300m* @4t Thoc phan thira 693 td ban dd sb 6 xi Dic Hoa Dong. Ong Tr hen ba
H khi 6ng 1am gidy chirmg nhan sang tén ba H xong thi ba H giao sb tién con lai
1a 700.000.000 dong. Ngudn goc dat nay do 6ng Tr duoc ba Lé Thi Th dai dién
cho 6ng Lé Van X va ba BS Thi S chuyén nhuong cho 6ng Tr theo hop dong
chuyén nhuong ngiy 12/6/2018 sé cong chung 10350, quyén s6 6/TP/CC-
SCC/HBGD. Tuy nhién ngay 28/6/2019, déng Tr cung véi ba Lé Thi Th da lap
hop ddng huy bo hop dong chuyén nhuong néu trén tai Hop dong sd 7798 quyén
s6 06/TP/CC-SCC/HPGD. Nhu vay trudc khi ky hop dong dat coc véi ba Kha
H vé viéc chuyén nhuong thira dat 695 to ban d6 sé6 6 Puc Hoa Pong thi éng Tr
khong c6 quyén str dung dat thira 695 to ban do sd 6 xa Piac Hoa Pong nén ong
Tr khong thé chuyén nhugng cho ba Kha H. Ngay 14/01/2020, 6ng Tr tiép tuc
lam gidy cam két voi ba Kha H 1a trong vong 90 ngay sé& co gidy ching nhan
quyén st dung dat sang tén ong va ong s& chuyén nhuong cho ba Kha H nhung
hét han ong Tr van khong thuc hién dung cam két. Do d6 yéu cau khai kién cua
ba Kha H d6i v6i 6ng Nguyén Thanh Tr vé& viéc budc ong Tr tra sb tién
300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong 1a cé can cu.

[3]. V& an phi: 6ng Tr phai ndp an phi theo quy dinh tai Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé muc Th, mién, giam, Th, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa 4n.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao Piéu 5, Piéu 26, bicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 483; Dicu
227, Biéu 228, Piéu 217, Didu 244 B6 luat TH tung dan sy nam 2015;
Cin cir vao cac Diéu 466, 468, 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic Th, mién, giam, Th, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



Noi nhdn:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Kha H do 6ng Huynh Tuan Kiét
dai dién tranh chip “Hop dong ddt coc va Hop dong vay tai san” voi ong
Nguyén Thanh Tr.

Budc 6ng Nguyén Thanh Tr phai tra cho ba Kha H 100.000.000 dong tién
vay; Budc ong Nguyén Thanh Tr tra cho ba Kha H 300.000.000 dong tién coc
va 300.000.000 dong phat coc. Téng cong 700.000.000 déng (Bay tram triéu
dong).

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy tinh 1i cham thi hanh.

2. Vé an phi dan sy so thé}m: Budc 6ng Nguyén Thanh Tr phai nop
32.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong) an phi DSST sung vao Ngan sach Nha
nudc. Hoan lai cho ba Kha H s0 tién 1a 14.000.000 dong theo bién lai s6 5748
ngay 03/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén Buc Hoa.

An xr so tham cong khai, duong su c6 mit duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an, nguot phai thi hanh an dan
su co quyén thoa Than thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Cac duong sur; -,
“TAND Tinh Long An; (Da ky)
-VKSND huyén Buc Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thity



