TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 48/2020/DS-PT
Ngay 17-3-2020
Vv tranh chap doi tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi quyén
st dyung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg& phic thdm gom co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.
~Ngay 17/3/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xt phuc
tham cong khai vu an thu ly so 20/2020/TLPT-DS ngay 10/01/2020 ve viéc
“tranh chap doi tai san la quyen sir dung dat va tai san gan lien voi quyen st
dung dat”.
Do Ban an dan su so tham sé 36/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 27/2020/QD-PT ngay
04/02/2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Trung Q, sinh nam 1982; dia chi: T6 20, khu ph
4, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong;
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap ciia nguyén don: Ong Tran Quéc
H — Coéng ty L2 Trach nhiém,hﬁ’u han Mot thanh vién L2; dia chi: So 249/1,
duong T1, phuong C, thanh pho T2, tinh Binh Duong.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Van M, sinh nim 1976;
2. Ba Tran Thi Phuong H, sinh nim 1980; Cung dia chi: T6 20, khu phd
4, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong.
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- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chdng 6ng Nguyén Thuan A, sinh nam 1982 va ba Binh Thi P, sinh
nam 1983; cung dia chi: Khu pho 4, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1981; dia chi: Phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong.

3. Vg chong ba Nguyén Ngoc T3, sinh ndm 1980 va 6ng Nguyén Vin H2,
sinh nam 1972; cung dia chi: Khu pho 3, phuong T, thi X8 B, tinh Binh Duong.

4. Vg chong 6ng Tran Thanh P, sinh ndm 1985 va ba Ma Thiy B, sinh
nam 1987; cung dia chi: To 8, khu pho 6, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

5. Vo chdng 6ng Nguyén’ Vin S, sinh ndm 1973 va ba D6 Thi Thu H3,
sinh nam 1974; cung dia chi: S6 169, duong V, phuong I, Quan L, Thanh pho
Hb Chi Minh.

6. Ba D6 Thi Thanh P1, sinh nam 1984; dia chi: T6 11, khu phé 4,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1976; dia chi: Khu phé 3A, phuong T,
thi x& B, tinh Binh Duong.

8. Vo chong ba D6 Thi H5, sinh nam 1984 va 6ng Nguyén Xuan S, sinh
nam 1986; cung dia chi: Khu pho 1, phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong.

- Newoi khang cdo: Bi don Ong Nguyén Vin M va ba Tran Thi Phuong
H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign ngay 10/4/2018, loi khai trong qua trinh té tung va tai
phién toa so tham, nguyén don 6ng Tran Trung Q trinh bay:

Ngay 28/02/2018, 6ng Tran Thanh P chuyén nhuong quyen su dung dat
cho ong Q theo Hop dong dugc cong chung s6: A quyen sé6 BTP/CC-
SCC/HDGD Vé Viéc chuyén nhuong thira dat So X, to ban do so Y, dién tich 150
m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, s6 vao so: O Cap 6ng Nguyén Vin
S ngay 18/6/2009; gia ghi trong hop dong la 50.000.000 dong nhung thuc té 1a
810.000.000 dong Tai thoi diém chuyén nhuong c6 nha & trén dat nhung chua
duoc Cap quyén sé hitu nén chi ghi trong hop dong la chuyen nhuong quyen su
dung dat; luc do ong Q khdng thay Vo chdng ong_ Nguyén Vian M, ba Tran Thi
Phuong H sinh song trén nha dat chuyén nhuong. Ong Q di giao du tlen cho 6ng
P va ding ky bién dong sang tén vao ngay 23/3/2018. Khi c6 nhu cau st dung
thi 6ng Q mai biét vo chong 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi Phuong H dang
quan ly, st dung nha dat.

Ong Q yéu cau vo chong 6ng Nguyén Van M, Ba Tran Thj Phuong H tra
lai cho 6ng Q 01 can nha cap 4 va cac cong trinh phu gan lién quyén str dung dat
dién tich 150 m?, thtra s6 X, to ban dd s6 Y (thira dat ciila 6 s6 S, 16 V, t& ban
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d6 s6 K - khu dan cu M), tai phu:ong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giay
chtrng nhan quyeén st dung dat, s6 vao so: O cap cho 6ng Nguyén Vin S ngay
18/6/2009; diang ky bién dong sang tén dng Q ngay 23/3/2018.

Loi khai trong qua trinh t6 tung va tgi phién toa, b; don don Ong Nguyen
Van M va Ba Tran Thi Phuwong H trinh bay:

Vo chong 6ng M, ba H dang quan Iy, sir dung phan dat di¢n tich 150 m”,
thira so 1908, t(‘),bén do6 19 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong ma 6ng Q
dang c6 tranh chap o trén.

Nguon goc dat vo chong ong Nguyen Vién S, ba Db Thi Thu H (Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, s6 vao so: O cap cho dng Nguyén Vian S ngay
18/6/2009); nam 2016, 6ng S, ba H3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thuan A
(em rudt 6ng M) theo hinh thirc ay quyén. Do éng M va éng A c6 thoéa thuan
trao doi dat (6ng A giao phan dat cia dng S cho 6ng M, nguoc lai 6ng M giao
cho 6ng A phan dat khac) nén 6ng A ky hop dong chuyen nhuong lai dién tich
dat 150m? trén cho 6ng M, ba H; 6ng M, ba H dang ky bién dong sang tén ong
M, ba H ngay17/10/2016. Sau khi sang tén dat, dng M va ba H xay nha ¢ (giay
phep xay dung dirng tén ong S, vi thoi diém xin phép xay dung chua sang tén
xong) va sinh séng trén dat cho dén nay. Khi xay dung nha, 6ng M, ba H thleu
tién nén co vay ong A sb tién 150. OOO 000 dong, 6ng A yéu cau ky giay ay
quyén cho 6ng A dién tich dit 150m* dé lam tha tuc cho 6ng M, ba H vay Ngan
hang tra tién no cho dng A.

Sau nay, ba H, dng M c6 gip 6ng A nhiéu lan dé hoi vé sé tién vay va tién
no nhung 6ng A déu tra 16i chua vay duogc tién. Bén thang 02/2018, ba Nguyén
Ngoc T3 ¢6 dén nha théng béo cho ba H biét biét 1a 6ng A no tién cua ba T3, ba
T3 yéu cau lay nha, dat thi vo chong ba H, 6ng M mai biét 6ng A da chuyén
nhugng dat cho ba H1; ba H, dng M hoi thi dng A c6 hta s& Iy lai dét lai cho
vo chdng 6ng ba nén vo chong 6ng ba khong tranh chap hay khai kién gi. Tuy
nhién, 6ng A van khong thuc hién nhu da hia; hién tai vo chdng ong ba ciing
chua tra no sé tién 150.000.000 dong cho 6ng A.

Ong M va ba H khong ddng v dbi voi toan bo yéu cau khoi kién cua ong
Q.

Loi khai trong qué trinh té tung, nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thugdn A trinh bay:

Théng nhat vai y kién ciia 6ng M, ba H vé ngudn gbc dat va viéc trao doi
dat gitra 6ng M, ba H va 6ng A. Vao nam 2016, dng M va ba H c6 vay 6ng A sb
tién 150.000.000 dé cat nha; do 6ng M, ba H khong vay dugc tién Ngan hang tra
lai cho 6ng A nén hai bén thoa thuan ba H, ong M uy quyén cho 6ng A dugc
toan quyen quyét dinh ddi Vo phan dat dién tlch 150m thira dat s6 X, to ban dd
s6 Y, Giay ching nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: O cap ngay 18/6/2009;
muc dich dé dam bao cho khoan vay cua ba H, 6ng M no dng A. Do 6ng A c6
no ba B3 Thi H5 s6 tién 535.000.000 dong nén hai bén thoa thuan dng A chuyén
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nhuong dat cho ba H5 dé dam bao cho khoan vay 535.000.000 dong, khi nao
6ng A tra xong no thi ba H5 chuyén tra dat lai cho 6ng A. Theo y&u cau cua ba
H5, 6ng A ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 150m? trén cho ba
Nguyén Thi Thu H1. Do khéng c6 tién tra no nén 6ng A gigi thiéu cho ba H5
chuyén nhugng dat cho ba T3, ba T3 chuyén nhuong cho 6ng P; muc dich ciing
dé c6 diéu kién chudc lai dat; viéc 6ng P chuyén nhuong dat cho dng Q thi éng
A khong biét.

Ong A khdng cd yéu cau gi dbi véi viéc tranh chip, riéng doi vai s tién
310.000.000 déng 6ng P con no 6ng A theo “gidy cam két ngay 09/02/2018,
ong A s€ khai kién 6ng P ¢ vu an khac.

Loi khai trong qué trinh t6 tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Th; Thu H1 trinh bay:

Ba H1 dung tén trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi
ong Nguyén Thuan A la do ba H5 nho ding tén gium; sau do vo chéng ba (ba
Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Nguyén Thanh D) ky hop ddng ay quyén lai cho ba
H5; vo chdng ba H1, 6ng D khdng c6 quyén lgi gi trong vy an.

Ong Nguyén Thanh D théng nhat y kién caa ba Nguyén Thi Thu H1.

Loi khai trong qua trinh té tung Va tai phién toa, nguoi cd quyen loi,
nghia vu lién quan ba Do Thi H5 trinh bay:

Do 6ng Nguyén Thuan A ng ba H5 so tien 570.000.000 dong, khang cd
kha nang thanh toan, nén dng A chuyén nhuong cho ba H5 thura dat so X dién
tich 150m? dé trir tién no; do lam that lac s6 ho khéu‘ nén ba H5‘nh<‘y,ba H1 dung
tén gium. Sau d6 vo chong ba H1, 6ng D ky hop dong uy quyén dat lai cho ba
H5, ba H5 ky hop dong chuyén nhugng cho ba Nguyen Ngoc T3 véi gia
570.000.000 dong.

Ba H5 khdng c6 y kién va yéu cau gi di véi viéc tranh chap.
Ong Nguy&n Xuan S 1a chéng ba H5 thong nhat véi y kién cua ba H5.

Loi khai trong qué trinh to tung, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan,
chi Nguyen Ngoc T3 trinh bay:

Ngay 31/10/2017, ba T3 c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 X dién tich
150m? cuia ba B Thi H5, gia chuyen nhugng ghi trong hop dong la 100.000.000
dong, gia thuc té 1a 540.000.000 dong, hai bén da giao nhan tién xong. Sau do,
ba T3 da Chuyen nhuong lai cho 6ng P (hinh thac uy quyén) vm gia la
540.000.000 dong; da nhan du tién. Ba T3 khong c6 y kién va yéu cau gi trong
vu an.

Ong Nguyén Vian H2 1a chong ba T3, thong nhat véi y kién cua ba T3.

Loi khai trong qué trinh té tung va tai phién toa, nguoi ¢d quyen loi,
nghia vy lién quan 6ng Tran Thanh P trinh bay:



Ong P chuyén nhuong quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi
dat cho 6ng Q theo hop ddng ngay 28/02/2018. Thoa thuan giira 6ng P va 6ng A
tai gidy cam két ngay 09/02/2018 vé viéc déng y chuyén nhuong dét lai cho dng
A han cudi 12 vao ngay 05/3/2018; do 6ng A khong thuc hién viéc tra tién nén
éng P ¢ quyén chuyén nhugng lai cho 6ng Q.

Ong P khong ¢d y kién doi véi viéc tranh chap gitra céc bén; truong hop
co tranh chap véi ong A ve giay cam ket ngay 09/02/2018 thi sé yéu cau giai
guyet & mot vu an khac.

~ Loi khai trong qua trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ong Nguyen Van S, ba Po Thi Thu H5 trinh bay:

Nguon géc thura dat s6 X dién tich 150m” dang tranh chap la cia 6ng S,
ba H5 nhung 6ng ba da chuyén nhuong cho dng Nguyen Thuén A tir nam 2016;
hién nay ong ba khdng con quyén lgi gi doi vai dat tranh chap.

Ba va 6ng Nguyén Vin S la vg chong. Ba thong nhat vai Ioi trinh bay cua
ong S, ba khong bo sung gi thém va cling khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay.

Loi khai trong qua trinh t6 tung, nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan
Ba Do Thi Thanh P1 trinh bay: Ba D6 Thi Thanh P1 la vg 6ng Q, thong nhat véi
ly kién va yéu cau cua 6ng Q.

Loi khai trong qué trinh to tung, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan,
ba Dinh Thi P trinh bay: Ba Dinh Thi P la vo cua 6ng A, thong nhat vai ly kien
va yéu cau cua 6ng A.

Loi khai trong qua trinh t6 tung, nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan
ba Ma Thuy B trinh bay: Ba Ma Thuy B la vg cua 6ng P, thong nhat véi y kien
va yéu cau cua 6ng P.

Ban an dan sy so tham so 36/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

~ 1. Chap nhan toan b9 yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Tran Trung
Q doi voi bi don 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi Phuong H.

Buoc Ong Nguyén Van M, Ba Tran Thi Phuong H c6 nghia vu tra cho

ong Tran Trung Q tai san gom:

~ Quyeén sir dung dét di¢n tich 150 m?’, thira dat 56 X, to ban d6 s6 Y (thira
datcliladso S, 16V, to ban do so K-KDC M), so vao so cap giay chung nhan:
O, cap ngay 18/6/2009 do 6ng Nguyén Vin S dung tén giay chiing nhan, da
dugc cap nhat di€u chinh thong tin tai trang 1V cua Giay ching nhén theo h6 so
chuyén nhugng so N, dat toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, dat co
tor can:

Pong giap thira dat s6 22.

Tay giap thira dat s6 2217.

Nam giap duong NH16.



Bic giap thira dat $61223.
(c6 so dd ban v& kém theo)

Toan bo tai san gin lién voi quyén sir dung dat thira dat sé X, to ban do sé
Y (thua datciila 66 S, 16 V, to ban d6 s6 K — khu dan cu M s6 vao sb cap gidy
chtrng nhan: O, cap ngay 18/6/2009 do 6ng Nguyén Vin S dung tén gidy ching
nhin, da dugc cap nhat diéu chinh thdng tin tai trang IV cua gidy chitng nhan
theo hd so chuyén nhuong s , gdm: 01 cin nha cap 4, két cdu tuong gach xay
t6, mai tole, tran tole, nén gach ceramit, ctra di, cira s6, sat kinh c6 dién tich
103,09m?; 01 mai che tole, nén gach, dién tich 41,14m% 01 tudng gach, khung
lugi B40, dién tich 25,2m?; 01 tudng gach xay to, dién tich 7,28m% 01 cong sat
dién tich 10,92m?; 02 try cdng, dién tich 2,53m* 01 giéng khoan; 01 dién ké
chinh; 01 nén gach, dién tich 3,37m? 01 rao lugi B40, dién tich 13,8m?.

Ngoai ra, ban an dan sy so thim con tuy@n vé &n phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 20/9/2019, bi don 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi Phuong H
khang cao toan bo ban an dan su so tham theo hudng sura ban an dan su so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don — dng Tran Québc
H trinh bay: Ong Nguyén Van M, ba Tran Thi Phuong H va 6ng Nguyén Thuan
A phai chiu trach nhiém vé hop dong ay quyén di ky ngay 04/11/2016. Khi ky
hop dong uy quyén cho dng A thi ba H, 6ng M phai hiéu 1a 6ng A duoc quyén
chuyén nhuong dat va tai san trén dat, khdng thé chuyén nhuong dat ma khong
c6 nha. Cac hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra nhirmg nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan déu tuan tha dung quy dinh cua phap luat. Toa an
Ccap so thAm xir ¢6 cin ctr; do d6, dé nghi Hoi ddng xét xu gitt nguyén ban &n
dan su so tham, khdng chap nhan khéng céo cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dtng quy dinh cia Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phac tham.

Vé noi dung: Ngudn gbc dat tranh chap do ong S ding tén, ong A nhan ay
quyén tir dng S rdi chuyén nhuong cho ba H, dng M; nguoi nhan chuyén
nhuong sau cung la 6ng P; sau do, 6ng P chuyen nhuong lai cho dng Q. Viée
Chuyen nhuong quyen s dung dat cta cac duong su khéng nham muc dich
chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Tda an cap so tham xir chap nhan yéu cau
ctia nguyén don 1a khong co cin cir. Pé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang
c&o cua bi don, stra ban an dan sy so tham theo huéng khéng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Trung Q va nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thuan A da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham
gia phién toa lan 1 (ngay 28/02/2020) va lan 2 (ngay 17/3/2020) nhung vang mat
khong c6 1y do, cac duong su khéc co don xin xét xir vang mat. Do d6, Toa an
Xét xtr ving mit ho theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung:

[2] Nguyén don 6ng Q khoi kién yéu cau bi don vo chdng 6ng M, ba H
tra lai quyén st dung dat dién tich 150 m?, thura dat sé X, to ban dd sé Y (thua
dat ciila 6 s6°S, 16 V, 1o ban d6 s6 K — khu dan cu M) va tai san gan lién voi
quyén st dung dat gém: 01 can nha cip 4 va cac cong trinh phu (hién do gia
dinh 6ng M, ba H dang ¢, quan ly, st dung); theo Glay chitng nhan quyén st
dung dat, s6 vao so: O cap ngay 18/6/2009 cho 6ng Nguyén Vin S; dang ky bién
dong sang tén lan 4 cho 6ng Q (nguyén don) ngay 23/3/2018; dat toa lac tai
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Vo chong dng M, ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién cia ong Q vi
khdng cé giao dich nha dat vei ong Q; ong M, ba H chi uy quyén cho 6ng A (em
rudt 6ng M) dé dam bao cho sé tién vay cua 6ng A 1a 150.000.000 ddng.

Ong A théng nhat voi 101 khai cua 6ng M, ba H; theo hop dong uy quyén
thi dng A dugc quyén quyet dinh doi véi thira dat nén khi 6ng A no tlen nguoi
khac thi ciing phai ky hop ddng chuyén nhugng dat dé dam bao cho sé tién vay,
khi c6 tién tra no 6ng A sé& nhan lai dat nhung 6ng A khong c6 tién tra no.

[3] V& ngudn gdc nha, dat:

Quyén sir dyng dat dién tich 150m” thudc thira s6 X, tor ban do s6 Y, dugc
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat, tinh Binh Duong cap cho ong
Nguyén Vin S vao ngay 18/6/2009. Ngay 22/02/2016, vg chong ong Nguyen
Vin S, ba B Thi Thu H5 chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 150m?
cho 6ng Nguyén Thuan A (hinh thic 12 Hop ddng ay quyén sb cong ching K1
ngay 22/02/2016). Ngay 10/10/2016, 6ng Nguyén Thuan A chuyén nhuong
quyén su dung dat dién tich 150m® cho Ba Tran Thi Phuong H; ba H ding ky
sang tén ngay 17/10/2016 (lan 1). Vo chong ba H, ng M Xin phép xay dung nha
& va co vay dng A 150.000.000 dong. Pé dam bao cho sb tién vay nén ngay
04/11/2016, vo chong ba H va ong M uy quyen cho 6ng Nguyen Thuan A dugc
quyén dinh doat..... dbi vai quyen su dung dat dién tich 150 m? theo Hop ddng
uy quyén sb cong chang L, quyen s6 A TP/CC SCC/HDBGD. Can ct vao hop
dong ay quyen 6ng A chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 150m’ cho
ba Nguyén Thi Thu H1, ba H1 ding ky sang tén ngay 02/10/2017 (lan 2). Ngay
23/10/2017, ba H1 ky hop. dong uy quyén dién tich dat 150m? cho ba Do Thi H5
theo Hop ddéng dy quyén sb cong ching 017431, quyén sé6 10 TP/CC-
SCC/HPGD ; cin cir vao hop dong ay quyen ngay 31/10/2017 ba H5 chuyén
nhuong cho ba Nguy&n Ngoc T3 dién tich dit 150 m® ba T3 diang ky sang tén
ngdy 30/01/2018 (lan 3). Ngay 05/02/2018, ba T3 va chéng ba T3 Ia éng
Nguyén Vin H2 ky hop ddng ay quyén (cac bén khai 1a chuyén nhuong) thua
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dat dién tich 150m cho éng Tran Thanh P theo Hop dong ty quyén so cong
ching U, quyén sé6 O TP/CC-SCC/HPGD; cin cit vao hop dong uy quyen ngay
28/02/2018, 6ng P chuyén nhuong thura dat dién tich 150m? cho éng Tran Trung
Q, 6ng Q dang ky sang tén ngay 23/3/2018 (lan 4).

[4] Khi cac bén thuc hién cac hop ddng, giao dich dbi voi thira sb 1908,
dién tich 150m? & trén thi khong c6 thoa thuan mua ban tai san (nha &) trén dat,
khéng thuc hién ban giao dat va tai san trén dat; gia dinh 6ng M, ba H van quan
ly, sir dung tai san; khong c6 ching cu ching minh 6ng M, ba H biét cac bén
thuc hién giao dich dbi véi quyén st dung dat ma minh truc tiép quan ly, su
dung. Péi chiéu véi quy dinh ctia phap luat tai cac Didu: 428, 432, 434 cua B
luat Dan su nam 2005; cac Diéu: 434, 436, 500 cua Bo luat Dan sy nim 2015 thi
cac bén chua hoan thanh quyén va nghia vu theo hop dong.

[5] Pén ngay 10/4/2018, 6ng Q khaoi kién vg chong 6ng M, ba H dé doi

lai nha dat ¢ trén; 6ng M, ba H hoan toan khong giao dich véi dng Q, khong c6

can cr xac dinh dng M va ba H chiém httu trai phap luat tai san cua 6ng Q. Do

do, ban chat ctia vu an la tranh chap Ve hop dong ty quyén, hop dong chuyén

nhugng quyen sur dung dat; Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat

“tranh chap doi tai san” va budc dng M, ba H phai tra nha, dat cho 6ng Q Ia
khong dtng phap luat, khong dam bao quyén loi caa 6ng M, ba H.

[6] Vi phan tich trén, can chap nhan khang céo ca bi don dng M, ba H;
khong chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chap doi tai san” cua 6ng Q; 6ng Q
c6 quyén khaoi kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (voi déi twong ma ong Q Ky hop ddng) tai mot vu an khac.

Y kién cia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng Q tai phién
toa phuc tham la chua phu hop véi phap luat nén khong dugc chap nhan.

Quan di¢m cua dai dién Vién Kicm sat nhan dan tinh Binh Duong ve viéc
sua ban an dan su so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la c6 can cur.

_[71 An phi dan sy so tham va chi phi xem xét thim dinh, dinh gia: Nguyén
don Ong Tran Trung Q phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

[8] An phi dan su phlc tham: Bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi
Phuong H khong phai chiu.

Vi cac Ie trén;

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu; 428, 432, 434 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu:
434, 436, 500 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148;
khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 313 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thing 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vy



Quédc hoi Khoa XIV quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan khéang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi
Phugng H.

2. Stra Ban 4n dan su so thim s6 36/2019/DS-ST ngay 13/9/2019 cua Toa
an nhén dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Tran Trung Q
véi bi don Ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi Phugng vé viéc “tranh chip doi tai
san la quyen sir dung dat va tai San gan lien voi quyen sir dung dat” doi véi
quyen st dung dat dién tich 150 m?, thira s6 X, to ban db s6 Y, Gidy ching nhan
quyen su dung dat cap cho 6ng Nguyen Van S vao ngay 18/6/2009; dang ky
bién dong lan 4 sang tén 6ng Tran Trung Q ngay 23/3/2018; dat toa lac tai tai
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: 2.411.000 dong
(hai tri¢u, bon tram mudi mot nghin dong), nguyén don 6ng Tran Trung Q phai
chiu, khau trir tam rng da nop.

4. An phi dan sy so thAim: Nguyén don 6ng Tran Trung Q phai chiu
42.383.667 dong (bdn muoi hai triéu, ba trim tdm muoi ba nghin, sau trim sau
muoi bay dong), duoc khau trir 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 S1 ngay 14/5/2018 cua Chi cuc T dan su thi
x4 B, tinh Binh Duong, 6ng Q con phai chiju 42.083.667 dong (bén muoi hai
triéu, khong trim tdm muoi ba nghin, sdu trim sau muoi bay dong).

5. An phi dan su phic thim: Bi don Ong Nguyén Vin M va Ba Tran Thi
Phuong H khong phai chiu. Chi cuc T thi x& B, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng
Nguyén Vian M va ba Tran Thi Phuong H 600.000 dong (sau trim nghin dong)
tién tam Gng 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 S2, 0042021 cing ngay
20/9/2019.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bjnh.Du’(mg; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T thi x4 B; Loy
- TAND thi xa B; (c'la ky)
- Cac dwong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: Hb so.
Pao Minh Pa
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