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TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét .

Cdc tham phan:

1. Ong Van Cong Dan

2. Ong Vii Van Tu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan din tinh Pik Lik tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét
xtt phiic thAm coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 435/2023/DS — PT ngay
22/11/2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham 39/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ctia Toa 4n
nhan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak bi khang céo theo trinh tu phtc tham.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sd 458/2023/QD-PT ngay 14
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi M - Sinh nam 1969; dia chi: Thon G, x& E,
huyén K, tinh Bak Lik (c6 mit).

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H; dia chi: Thoén C, x4 E,
huyén E, tinh Pak Lak(co mat).

- Bi don: Ong Hoang Cong B — Sinh nam 1961; dia chi: Thén A, x4 E,
huyén E, tinh Pak Lak(co mat).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Mai Thi N; dia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Pik Lak(cé mat).

+ Ba Tran Thi H; dia chi: Thon C, x4 E, huyén E, tinh Pak Lik(c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Duong Thi M, bi don 6ng Hoang Céng B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dwong Thi M trinh bay: Téi va chd ba H 1a chd quen biét véi
nhau, do t6i c6 nhu cau can mua dat nén vao ngay 07/02/2022 ba Tran Thi H c6
goi dién thoai cho toi hoi c6 mua dat khong thi qua day xem dat, thi toi c6 qua
thi dugc biét dat 1 cua 6ng Hoang Cong B va ba Mai Thi N tai thon A, xa E,
huyén E, tinh Pik Lak, thira dat da duoc UBND huyén E cap gidy chimg nhan
QSD dat s6 AO 001595, thudc thira dat sb 51, to ban dd sb 12, dién tich la
4707m?. Sau khi xem dt xong thi t6i ddng y nhan chuyén nhuong mdt phan
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thira dat c6 dién tich 1a 1000m?, chiéu rong theo mat duong la 1a 20m, chiéu siu
1a 50m. Thé cu 1a 100m® Céc bén thoa thuan véi gia 1a 760.000.000 dong. Tai
thoi diém nay thira dat dang duoc thé chip tai Ngan hang N1 chi nhanh E -
phong G

Dén ngay 14/02/2022 t6i dua 300.000.000 ddng cho 6ng Pham Cong Bl
tra ng vao ngan hang dé lay Gidy chting nhan QSD dat ra d¢ lam thi tyc dit coc
va hop dong chuyén nhugng theo quy dinh, cung ngay cac bén ky két hop dong
dit coc dé dam bao cho viéc chuyen nhuong dat tai hop ddng dit coc cac bén
thoa thuan vdi nhau gia chuyen nhuong 1a 760.000.000 dong tho1 han dat coc la
60 ngay ké tir ngay 07/02/2022 (thuc té 1a ngay 14/02/2022) dén hét ngay
09/04/2022, bén ba H dit coc trude sb tién 300.000.000 dong (Ba trim tridu
ddng), 1an 2 ra cong ching dua tiép 360.000.000 dong (Ba trim sau muoi triéu
déng), khi co bia dat sé& tra sd tién con lai 13 100.000.000 déng (mdt tram tri€u
déng) Thué bén ban phai chiu, cac bén thoa thuén sau khi hop df)ng dugc ky
két, qua thoi han hop dong thi bén 6ng B1 phai b01 thuong gap 2 lan sb tién dat
coc, con lai néu bén mua ma khong mua thi phai mat tién coc.

Sau khi ky két hop dong dit coc thi bén éng B1, bd N phai co trach
nhi¢m sang tén, con phia ba H phai c6 trach nhiém lo giéy to, thu tuc, con toi
chi biét ky va 1ay bia dat vi téi ban cong viéc gia dinh nén khong di 1am duoc.
DPén mai thang 4 toi khong thay ba H néi gi toi co goi dién thoai hoi ¢ H thi co
H néi cho anh B1 muon 100m? thd cu dé vao bia dit ciia 6ng B1 (béi vi bia dét
ctia dng B1 c6 100m? dit thd cw). Sau d6 dé cac bén di lam thu tuc tach thira dat
moi lam thu tuc sang bia dit duoc, t6i tin tudng cd6 H nén mai dong y dé cho
cac bén di lam (tho1 gian t61 hoi ba H 1a lau ri t61 khong nho rd).

Nhung dé dén mii thang 11/2022 (Al) tirc la vao ngay 02/12/2022 (D)
6ng B1 mai goi t6i ra ky hop déng chuyén nhuong dat, nhung ban than téi nghi
khong co ¢ H nén cac bén khong ky dugc vi ¢6 H di lam an xa ngay mai mai
vé thi toi yéu cau 6ng B1 cho hai chau (ttc 13 con cta 6ng B1) ky trudc mai co
H vé thi ra ky tiép. Sau d6 khi ba H vé thi t6i yéu cau ong B1 va ba N ky hop
ddng sang tén cho toi trudc roi téi mbi dua hét s6 tién con lai theo hop dong dit
coc. Boi vi trude d6 t6i da dé cho ong B1 1am thu tuc tach thira d6i voi thira dat
trén 13 qua 1du rdi, toi so néu toi dua hét tién réi ma éng Bl khong lam thi tuc
sang tén cho t61, nhung thoa thuin nay phia bi don khong chiu nén cac bén
khong ky hop ddng chuyén nhuong dat dugc.

Trong hop dong dit coc cac bén thoa thuan trong thang 4 ong B1 khong
]am bia dat cho toi thi t6i khong ldy nita. Cac bén co thuong lugng ma 6ng Bl
khong chiu nén cac bén xay ra tranh chép, toi yeu . cau Toa 4n giai quyét budc
6ng B1 va ba N phai co trach nhiém tra cho tdi s6 tién di dat coc 1a 300.000.000
dong va tién phat coc 2 lan 1a 600.000.000 dong. Tong cong 1a 900.000.000
d6ng (Chin tram triéu dong).

Con dbi v6i thoa thuan khac ghi trong hop dong dit coc thi t6i khong biét
viéc nay vi ban than t6i khi nhan chuyén nhugng dat tir 6ng B1 moi viéc déu
giao hét cho ba H.

Bi don o6ng Hoang COng B trinh bay: To0i (B) xac nhan vao ngay
14/02/2022 6ng B va vo 1a Mai Thi N ¢6 ky hop dong dit coc véi ba Duong Thi
M va c6 nhan sd tién dit coc 1a 300.000.000d6ng (thuc té toi B chi nhdn
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253.520.548 dong tién mit tra tai Ngan hang, con lai 46.479.452 ddng 1a tién dé
do dac trich luc va dong thué nén co tinh vao thanh téng la 300.000.000 déng,
cac bén thoa thuan dat coc la 300.000.000 déng), nhdm muc dich chuyén
nhuong mat phﬁn dién tich dét tai thira sd 51, t& ban d6 sd 212 dién tich
1.000m2, trong d6 co 100m° dat thd cw, v&i gid cac bén thoa thuan la
760.000.000d6ng. Thoi gian cac bén thoa thuin trong hop ddéng dit coc 1a 60
ngay ké tir ngay 07/02/2022 dén ngay 09/4/2022. Sau khi ky hop ddng dit coc
phia ba Tran Thi H 1a nguoi lam ching c6 cAm gidy ching nhéan cua gia dinh t6i
va noi 1a s€ co6 trach nhi€ém lam thu tuc sang tén. Sau d6 khoang 1 tudn sau khi
ldy dugc bia do tai ngan hang ra thi toi c6 sang nha ba H yéu cau ba H dua bia
do di 1am thu tuc xoa thé chép va lam thu tuc theo quy dinh, khi di lam thu tuc
x6a thé chip thi ba H ciing di theo khi x6a thé chap xong ba H tiép tuc cam gidy
chirmg nhan QSD dit cta t6i mang vé nha. Sau nay do doi 1au di qua 60 ngiy
khong thay di ky gidy to cong ching nén t6i dd gip ba H yéu cau ba H tra lai
bia do dé gia dinh t6i di lam céac thu tuc sang tén cho ba M. Khi ldy dugc Gidy
chtrng nhan QSD dat vé thi toi di lam cac thi tuc tach thira, sang tén cho ba M
theo quy dinh.

Do bia d6 nha t6i (B) dtng tén ho gia dinh va néu sang nhuong mot phan
thi phai tach thira, véi lai bia dat cua t6i c6 100m® dat thd cu néu tach hét cho ba
M thi khong duoc, nén téi phai l[am thu tuc chuyén do6i muc dich sir dung dat
sang dat tho cu sau d6 méi lam thu tyc tach thira dugc.

Vao ngay 16/06/2022 Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén E
cung voi UBND x3 E va toi d3 tién hanh kiém tra, xdc minh nguyén nhan ting
giam dién tich. Pén ngay 20/06/2022 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén E da c¢ trich luc ban dd dia chinh sb 1429/TL — CNEK, s6 tht tu thira
dat 93 (Cii:51), to ban dd sb 45 (Cii:12), dién tich 1a 4528.1m?. Sau c6 trich luc
thi mgi lam thu tuc cap d6i, cap lai gidy ching nhan QSD dét do giam dién tich,
theo bién lai thu 1€ phi ngay 09/08/2022. Sau khi du:oc cap do6i cap lai glay
chimg nhan QSD dit do dat thd cu cia t6i chi co 100m® dat thd cu néu chuyén
nhuong hét cho chi H thi vi tri nha t6i xdy dung khong c6 dit thé cu thi co quan
nha nudc khong lam thu tuc tach thira cho. Vi lai tai thoi diém nay c6 van ban
ciia UBND tinh D ding tit ca cac trudng hop tach thira trén dat nong nghiép
nén khong lam thu tuc ngay dugc. Nén vao ngay 15/8/2022 gia dinh ching t6i
c6 don dé nghi tham dinh nhu cau st dung dat dong thoi tham dinh diéu kién
cho phép chuyén muc dich str dung dat. Pén ngay 19/9/2022 Phong tai nguyén
va modi truong ¢ bién ban xac minh thuc dia, ranh gidi dién tich d4t xin chuyén
muc dich st dung dat. Pén ngay 13/10/2022 Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén E c6 thong bao sb 186/TB — TNMT ngay 13/12/2022 vé két qua tham
dinh nhu cau chuyén muyc dich sir dung dat ctia ho gia dinh c4 nhén.

DPén ngay 17/10/2022 UBND huyén E c6 Quyét dinh sé 442/Qb -
UBND V& viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir 240m?® dét trong cay
lau ndm dé sir dung vao muc dich dat & nong thon (ONT). Cung ngiy gia dinh
chung t6i duoc cdp thanh 02 gidy chirmg nhan QSD dat mot gidy ching nhan cd
240m? dit ONT con lai 01 gidy chirmg QSD dét sb DA 451959, thira dat s6 194,
td ban dd sé 45 voi dién tich 1a 4109,3m®, trong d6 ONT 1a 100m? va 4009,3m?
CLN. Cip ngay 17/11/2022.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Minh:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ea%20Km%C3%BAt,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Bi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Ea%20Km%C3%BAt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar

Vao ngay 28/11/2022 thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén E
c6 trich luc s6 3957/TL — CNEK, trong trich luc nay co6 tach thanh thira 196 ¢
dién tich 1a 959m®, trong d6 c6 100m” dit thd cu va 859 m” dit trong cay lau
nam, phﬁn dién tich dat nay co trich luc dé 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba
M.

Sau khi c6 trich luc toi c6 dién thoai cho ba M dé lam thu tuc cong ching
hop d6ng chuyén nhuong QSD dét vao ngay 29/11/2022 ba M c¢6 mang diy du
gidy to' mang ra phong cong chirng dé lam thu tuc trude, thoi diém d6 co ba M,
hai vo chdng t6i va 03 dira con cia t6i gdbm Hoang Cong M1, Tran Thi L,
Hoang Thi Khanh H1, chi M néi ctr lam thu tuc trudc dé cac con ky trudc roi di
lam vi¢c, con phia ba‘l M thi dé 1 ¢én 2 hom nira ba H vé dua tién con lai theo
hop ddng coc cho toi r0i ky hop dong céng chimg.

Dén khoang 02/12/2022 c¢6 ba M, ba H véi vo chéng tdi va 02 dira con la
M1 Vé L, sau d6, ba H néi ctr cong chimg di, khi nao c6 bia dat thi thanh todn
hét tién, thi toi khong dong ¥. Do d6 cic bén mdi xay ra tranh chap.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi M t61 khong ddng v bai 18:
Hop dong chuyén nhuong khong thuc hién dugc 14 do phia ba M; gia dinh toi
khong c6 16i moi su viéc t6i di lam thu tuc vé dat dai ba M va va H déu biét va
khong co ¥ kién gi vé viéc nay. Hién nay gia dinh t6i van dong ¥ thuc hién viéc
chuyen nhugng cho ba M. Néu trudng hop ba M khéng nhan chuyén nhuong
dat nita thi phai mat s tién da coc trude do 1a 300.000.000 ddng.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Trdan Thi H trinh bay:

Vao ngay 07/02/2022 gitta bén mua ba M va bén ban la 6ng B, ba N c6
xac lap hop ddng dat coc véi nhau. Tuy nhién, dén ngay 14/2/2022 sau khi ba
M dua sd tién dit coc cho t6i 300.000.000 ddng, t6i dua cho vo chong 6ng B va
ba N dé tra no Ngan hang thi cac bén moi ky két hop dong coc, t6i cb trach
nhiém lo moi thu tuc cho ba M con phia 6ng B c6 trach nhiém ky thu tuc sang
tén chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba M. Con sd tién t6i dd giao cho
6ng B s tién 300.000.000 ddng tai ngan hang, con 6ng B ndi chi nhin sd tién
tra vao ngan hang 1a khoang 253.000.000 dong va sd con lai dua cho toi lam thu
tuc do dac thi toi khong dong ¥. Sau khi 6ng B tra ng cho ngan hang thi toi 1a
nguoi giit bia do dé vé ddi chiéu cac thira dat xem co phu hop voi hop dong hay
khong. Sau d6 khoang mot thoi gian 6ng B ¢ yéu ciu t6i dua bia do dé lam thu
tuc xo0a thé chap. Sau khi x6a thé chip thi toi dua bia do cho ong B va 6ng B
giit luon tir d6. Phia ba M biét ong B ¢6 di lam thi tuc dé chuyén nhugng dat
cho ba M nhung ba M chi cho 6ng B trong khoang 01 thing ké tir ngay
09/4/2022, tirc 1a dén ngay 09/05/2022 1 hét han cua hop dong coc.

Sau khi hét thoi han nay thi ba M c¢6 dién thoai cho t6i hdi thu tuc sao lau
thé thi, t6i c6 tra 161 cho ba M 1a do dét thd cu cua 6ng B chi ¢ 100m” Do d6
lam thu tuc tach cac thira khong dugc, nén t6i c6 dién thoai noi vai 6ng B la cho
muon 100m? dat thd cu trong thdi han 20 ngay tiép theo thi 6ng B phai lam thu
tuc cho ba M, su viéc nay to1 cling bao cho ba M dugc biét. Sau khi hét 20 ngay
to1 co dién thoai cho 6ng B hoi trinh tu tha tuc nhu thé nao, thi ong B tra 101 la
do phai thay d6i ting giam dién tich mé&i 1am duoc thu tuc tach thira theo quy
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dinh. Su viéc nay t6i déu bao cho ba M biét. Sau d6 toi di lam an xa va ciing
khong biét ong B 1am thu tuc dén dau rdi. Sau d6 dén ngay 28/11/2022, céc bén
co6 ra lam thu tuc cong ching thi ba M c6 dién thoai cho t61 biét va néi 1a cho
cac con cua Ong B ky trudc rdi sau d6 doi toi vé rdi ky sau. Vao ngay
02/12/2022 t61 va chi M véi gia dinh 6ng B c¢6 ra Van phong cong ching
Nguyén Thi L1 dé 1am thu tuc cong chimg, tai day cac bén co thoa thuin tiép 1a
phia gia dinh 6ng B phai co trach nhiém lam thu tuc sang tén khi nao co bia dat
thi ba M s& giao hét s6 tién con lai theo hop ddng coc, nhung phia 6ng B khong
ddng ¥ yéu cau ba M tra tién theo nhu ndi dung ctia hop dong coc thi mdi cong
chtmg. Do d6 méi phat sinh tranh chap.

Con ndi dung b6 sung khac do toi viét vao thém d6i voi ndi dung nay thi
cac bén khong dé nghi xem xét va phia ba M ciing khong biét su viéc nay nén
yéu cau cta nguyén don doi coc va phat coc véi sd tién 300.000.000 dong 1a
phu hop.

Nay tranh chap t6i vira 1 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vira 13
ngudi dai dién cho ba M thi t6i thiy: Do gia dinh 6ng B cham tré theo nhu hop
ddng dat coc, nén ¥ kién ctia ba M 13 sang tén bia dé ba M giao tién 13 hop 1y,
nhung céc bén khong théa thuan duoc thi t6i dong ¥ v6i yéu ciu ctia ba M va
yéu cau ong B tra lai cho ba M sb tién coc 300.000.000 dong va 600.000.000
ddng tién phat coc.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi N trinh bay:

T6i 1a vo ctia 6ng Pham Cong B1, theo ¥ kién trinh bay cta 6ng B1 tdi hoan
toan nhat tri, khong c6 ¥ kién gi bd sung dé nghi Toa a4n xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai ban an so thAm sé 39/2023/DSST ngay 17/7/2023 ciia Toa 4an
nhéan din huyén Ea Kar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Cén clr vao khoan 1, khodn 2 Diéu 328; khoan 4 Diéu 422 B lut dan su;

- Ciin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudong vu Quoc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhian mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Duong
Thi M.

- Cham dut hop ddng dat coc ngay 07/02/2022 dugc ky két ngay 14/02/2022
gitra 6ng Hoang Cong B, ba Mai Thi N véi ba Duong Thi M.

- Budc ong Hoang Cong B va ba Mai Thi N phai tra cho ba Duong Thi M s6
tién coc 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau phat coc cua nguyén don yéu cau ong Hoang Cong B,

ba Mai Thi N phai tra s tién 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwege thi hanh én cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoadn tién 1di sudt
ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo ludt dan sy nam 20135.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén 4an phi va quyén khang cao cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 31/7/2023 bi don 6ng Hoang Cong B khang cdo ban an so tham
vo1 nd1 dung: pé nghi cap phuc thAm stra 4n so thim theo huong bac toan bd
don khoi kién ciia nguyén don, ddng thoi t6i khong dong ¥ tra lai 300.000.000d
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tién dat coc cho nguyén don boi 18, gia dinh chung t6i khong ¢6 18i 1am cho hop
ddng chuyén nhuong dat khong thé ky két theo giao két ctia hop dong dit coc.

Cung ngay 31/7/2023 nguyén don ba Duong Thi M khang cdo ban an so
thAm voi nodi dung: Pé nghi cip phuc thim sira an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai chiu phat coc
v6i tong s6 tién 600.000.000ddng

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau
khang c4o, bi don van giir nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg clr co trong hd
SO vu an va tranh tung tai phién tda, dai dién Vién kiém sat cho rang khang cao
ctia nguyén don va bi don 1a khong c6 cin cir dé chap nhan va dé nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 DPiéu 308 B luat td tung dan sy ndm 2015. Khong chép
nhan khang cdo cua nguyén don, khong chip nhan khang cdo cta bi don, gitt
nguyén ban an dan sy so thim sd 39/2023/DSST ngay 17/7/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik.

Can cu vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem xét day du céc tai
lidu, chimg ¢t 101 trinh bay ctia cac duong su va ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don va bi don 1am trong han
luat dinh va nguyén don da ndp tién tam ung an phi phuc tham, bi don duoc
mién 4n phi phtc thim nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, cac bén duong sy déu thira nhan
vao ngay 07/02/2022 (nhung thuc té 13 ngay 14/02/2022) éng Hoang Cong B,
ba Mai Thi N c6 ky két 01 hop dong dit coc nhaim dam bao cho ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vdi mot phan thira dat s6 51, to ban
dd sb 12, dién tich 1000m2, chiéu rong theo mat duong 1a 20m, chiu dai la
50m, trong d6 c6 100m? dét & tai nong thon (ONT), dia chi thira dat: Thon A, x&
E, huyén E, tinh Pik Lik, dat d3 duoc UBND huyén E cép giéy chirng nhan
QSD dét s6 AO 001595 cép ngay 24/02/2009 cho ho 6ng Hoang Cong B véi
dién tich 1a 4707m?, trong d6 100m* Dat ONT. Tai hop ddng cac bén théa thuan
v6i nhau gia chuyén nhuong cta thira dat 1 760.000.000 dong thdi han dat coc
1a 60 ngay ké tir ngay 07/02/2022 dén hét ngay 09/04/2022, bén ba H dit coc
trude sd tién 300.000.000 dong (Ba trim tridu dong), 1an 2 ra cong ching thi
chong tiép 360.000.000 dong (Ba trim sau muoi triéu dong), khi c6 bia s&
chdng 1an 3 s tién 1a 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) con lai. Thué bén
ban phai chiu. Cac bén thoa thuan sau khi hop dong duge ky két, _qua thoi han
hop dong thi bén ban (tac bén dng B) phai bdi  thuong gip 2 lan s6 tién dit coc,
con lai néu bén mua ma khong mua thi phai mat tién coc (bt luc 111).

Qua4 trinh thuc hién hop dong, sau khi lay Gidy ching nhan QSD dit tai
Ngéan hang N1 chi nhdnh E — Phong G1, thi 6ng Hoang Cong B da thuc hién
viéc x0a thé chép va lam thu tuc do dac lai thira dat s6 51, to ban d6 s6 12 muc
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dich tach thtra lam thi tuc cong ching hop dong chuyén nhugng QSD dat cho
ba Duong Thi M. Tuy nhién, sau khi hét thoi han dit coc 1a 60 ngay theo thoa
thuin cua hop déng dat coc, thi thu tuc tach thira chua xong nén cac bén khong
tién hanh tha tuc cong chung 1an 2 theo nhu thoa thuan trong hop dong dit coc.
Tai thoi diém nay, phia nguyén don ba Duong Thi M ciing khong co y kién gi
nén dugc xem nhu ddng y v4i viée gia han thoi gian thyc hién hop dong dit coc
dé phia bi don tlep tuc thuc hién cac thu tuc tach thira dé dam bao cho viée céc
bén giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat khac, tai hop
d@)ng dat coc cac bén khong thdéa thuan ro trach nhiém di lam tha tuc dang ky
quyén sir dung dét, nén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi trach nhiém
1am thi tuc dang ky quyén sir dung dat thudc vé ca bén ban va bén mua.

Sau khi lam cac thi tuc vé dat dai thi dén ngay 28/11/2022 thi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén E c6 trich luc s6 3957/TL — CNEK, trong
trich luc nay c6 tach thanh thura 196 c6 dién tich 1a 959m2, trong do6 co 100m?
dat thd cu va 859 m” dit trong cdy lau nam. Sau khi c6 trich luc thira dit cac
bén co thuc hién viéc cong ching hop dong vao ngay 02/12/2022 tai Vin phong
cong ching Nguyén Thi L1 thi phat sinh tranh chap khong thong nhat va thoa
thuan dugc voi nhau.

[2.2]. Xét thay, viée giao két hop dong dat coc gitra cac bén la hoan toan
tu nguyén, tai thoi diém giao két hop ddng dat coc cac bén déu co di ning luc
hanh vi dan su, khi giao két hop dong thi cac bén da lap thanh vin ban. Tai thoi
diém cac bén ky két hop dong dit coc thi cic quyén sir dung dat néu trén da
duoc cap gidy CN QSD dat, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an. Do vay, hop ddng dit coc gilta 6ng Hoang Cong B va ba
Duong Thi M khong vi pham diéu cdm cua phéap luat, khong trai dao duc cia xa
hoi nén c6 hiéu luc phap luat va co day du cac diéu kién dé hop dong co hiéu
luc theo quy dinh cta phap luat nén 1am phat sinh quyén va nghia vu clia céc
bén tir thoi diém ky két.

[2.3]. Xét khang cdo ctia nguyén don dé nghi cip phiic thAm budc bi don
phai chiu phat coc sb tién 600.000.000 dong va khang céo cua bi don dé nghi
cap phiic tham budc nguyén don phai mét tién coc, Hoi dong xét xir xét thay:
Tai Hop ddng dit coc ngay 07/02/2022 giita 6ng B v6i ba M c¢6 ndi dung: “Bén
B ddt coc true sé tién: 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Bén A cam két tdi san trén thudc quyén sé hivu ciia minh, ¢é day di cdc gidy to
lién quan daé chirng minh va Bén A cam doan tai san nay khong co thwa ké gia
dinh, khéng cé tranh chdp véi bat ky co quan té chite, cd nhan nao.

Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén néu Bén A khong
ban, chuyén nhuwong tai San dat coc trén cho bén B, thi Bén A phdi boi thuong
cho bén B gdp 2 lan (hai) sé tién ma bén B da ddt coc cho Bén A.

Nguoc lai néu Bén B khong tien hanh mua thi phai chiu madt sé tién coc néu
trén.” (bat luc 111).

Xét thdy tai thoi diém ky két hop dong dit coc vao ngay 14/02/2022 cac
bén duong sy déu biét, mudn thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong mot
phan thira dat nay thi phai 1am tha tuc do dac, tach thira va phai chuyén doi muc
dich sir dung dét tir dat trong cAy lau nim sang dat tho cu. Boi vi, thira dét cia
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6ng Hoang Cong B dugc cip chi c6 100m” dat thd cu nén khong du diéu kién
tach thura. Nhu vay, viéc thoa thuan vé thoi han dit coc 13 60 ngay la khong thé
thuc hién dugc. Mat khac, theo nhu nhan dinh & muc [2.1] thi 6ng B va ba M da
ddng ¥ viéc tiép tuc gia han hop ddng dit coc cho dén khi phia 6ng B thyc hién
xong thu tuc tich thira va ra cong ching hop dong chuyén nhuong ngiy
02/12/2022.

Tai thoi diém coéng ching hop dong chuyén nhuong, bén ban 1a 6ng B va
ba N yéu cau bén mua phai dua cho minh sé tién 360.000.000 dong thi méi lam
thii tuc cong chimg, con bén mua phia ba M yéu cau éng B va ba N ky hop
doéng chuyén nhuong rodi cong chimg va phai 1am thu tuc ra duoc gidy ching
nhan QSD dat thi ba M s& giao hét s6 tién 460.000.000 dong va dua ra 1y do da
hét thoi han dit coc theo nhu thoa thuin trong hop déng, s¢ bi don khong thuc
hién nén khong dong ¥ theo thoa thuin hop dong dit coc trude day nita. Tai thoi
diém nay cac bén duong su déu dua ra 1y do dé khong thyc hién dung theo nhu
hop dong dit coc da ky kétHoi dong xét xr xac dinh bén ban 13 ong B khdng
c6 lap hop dong cong chung va khong co ching cir gi thé hién 13 ¢6 1am hop
ddng theo nhu ndi dung da trinh bay. Pong thoi, bén mua 13 ba M ciing khong
chtrng minh duoc tai thdi diém nay c6 mang theo tién va giao tién cho bén ban.
Nhu vay, ca ong B va ba M déu c6 16i nhu nhau dan dén viéc ky két duoc hop
ddng chuyén nhuong.

Do d6, cap so thim chip nhin mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc bi don phai trd cho nguyén don 300.000.000d tién coc 1a ¢6 can cu,
ding quy dinh cua phép luat.

[3] Cép so thdm tuyén chdm dut hop déng dit coc gitra 6ng Hoang Cong
B va ba Duong Thi M 1a chua chinh xac, boi 1€ tai don khoi kién ba M chi yéu
cau Toa an budc 6ng B phai tra tién coc 300.000.000d va chiu tién phat coc la
600.000.000 dong Vi vay, Toa an chi xem xeét tinh hop phap cua hop ddng dat
coc va xem xét den yéu cdu tra coc va phat coc cua nguyén don khi giai quyet
vu 4n. Do d0, cdp so tham cin stra lai cho chinh x4c va yéu cau cip so thim
phai nghiém tuc rat kinh nghiém.

[4] Ttr nhitng phén tich va nhén dinh trén Ho1 ddng xét xir phiic thAm xét
thdy khong c6 can cur dé chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bj
don, cén gitt nguyén an so tham la phu hop.

[5] Vé an phi dan su phuc thim: Do khong duoc chip nhan don khang
cao nén nguyén don ba Duong Thi M phai chiu an phi dan sy phuc tham. Bi
don ong Hoang Cong B 1 ngudi cao tudi va ¢ don mién an an phi nén duoc
mién an phi dan su phac thim.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang céo, khang nghi d c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can ¢ khoan 1 Piéu 308 Bo ludt td tung din su ndm 2015.
Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Duong Thi M.
Khong chap nhan khang cao cuia bi don 6ng Hoang Cong B.
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Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 39/2023/DSST ngay 17/7/2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak:

[2]. Diéu luat 4p dung:
- Can ¢t vao khoan 1, khoan 2 Diéu 328; khoan 4 Diéu 422 B6 lut dan sy;
- Can ctr Diéu 12, Biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an:
[3]. Tuyén xi:
[3.1]. Chip nhan mot phin yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Duwong Thi M.
Budc ong Hoang Cong B va ba Mai Thi N phai tra cho ba Duong Thi M s tién
coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
Khong chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don yéu cau 6ng Hoang Cong B,
ba Mai Thi N phai tra so tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1di sudt cia so6
tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia
Bo luat dan sy nam 2015.
[3. 2] V& 4an phi din su phtc tham: Ba Duong Thi M phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phac thAim. Pugc khiu trir 300.000 dong tam Gng an phi dd nop
theo bién lai s6 0001234 ngay 07/8/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Ea Kar, tinh Pak Lak. Ong Hoang Céng B duoc mién 4n phi dan su phic tham.
[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng co khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[5]. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik; (da ky)

- TAND huyén Ea Kar;

- CCTHADS huyén Ea Kar,

- Cdc duong su,
- Luu: H6 so vy dn. Dinh Thi Tuyét
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