TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 17/2019/DS-PT
Ngay: 06-5-2019
VIv Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Nong Ha Nam

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nhu

Ba Nong Bién Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ong
Luc Vian Phach - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 5 nam 2019, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Cao Bing
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu Iy s6: 18/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 02
nam 2019 vé Tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 23 thang 01 ndm 2019
cuia Toa an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham s 38/2019/QD-PT ngay 05
thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ha Van L, sinh ndm 1926

Nguoi duoc nguyén don uy quyén: Ong Ha Vin E, sinh nim 1963

Pia chi: S6 nha 145, t6 10, phuong N, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang.
Cé mat

- Bi don: Chinh quyén t6 10, phuang N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Pai dién ctua bi don: Nong Chi Ng - sinh nam 1958



Pham Trung H — sinh nam 1962

Pia chi: T6 10, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang. C6 mat

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing. Ong
Nguyén Vin Q — Chuac vu Phé chu tich. Co mat

2. Van phong dang ky quyén sur dung dit thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bang. Pai dién theo phap luat: Ong Tran Triéu D — Chic vy Giam dbc. Co mit.

- Newoi khang cao: Ngudi dugc nguyén don ty quyén Ha Vin E.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 16i khai trong qua trinh té tung nguoi dai dién theo
1y quyén cta nguyén don — Ong Ha Vian E trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 mot 16 dat thudc thira dat s6 123, to ban d6 19, dién tich
340m? (Pia chi: T6 10, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang). Ngudn
géc thira dat trén 1a do t6 tién 6ng dé lai, gia dinh 6ng quan Iy va si dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap gi tir nam 1950 dén nam 1996, ong lam gidy chia dat cho con
gai quan ly st dung. Tuy nhién con 1 phan dat khoang 100m? trong thira 12, to ban
d6 s6 19 6ng khong chia cho cac con, van thudc quyén quan ly st dung cua 6ng.
Niam 1999, Uy ban nhan dan phuong N va khu dan cu tién hanh xay dung nha van
hoa, 1an chiém vao phan dat caa gia dinh 6ng (100m? theo don khai kién); tai phién
toa so tham 6ng yéu cau dién tich 1a 115m?2 tai t6 10, phuong N, thanh phé Cao
Bang.

Phan dat tranh chap ¢ cac mat ta can tiép giap nhu sau:

- Phia Pong giap dat 6ng Hoang Quang K (da mat), hién nay con gai 1a Hoang
Lé C dang quan ly va sir dung;

- Phia Tay giap duong nha 6ng Ha Van L;

- Phia Nam giap duong di lai cua té 10, phuong N;

- Phia Biac giap dat ong Ha Van L.

Vu viéc da dugc xom, Uy ban nhan dan phuong N, Uy ban nhan dan thanh
phd Cao Bing, Uy ban nhan dan tinh Cao Bang, Thanh tra tinh Cao Bang giai quyét



nhung 6ng khong déng y véi két luan cua cac 1an hoa giai nay.

Ong yéu cau chinh quyén t6 10, phuong N, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bang tra lai cho dng quyén duoc quan ly sir dung dat vai dién tich 115m?2 thudc
thira dat s6 123, to ban do s6 19 nam 1995, dija chi: t6 10, phuong N, thanh phd
Cao Bing, tinh Cao Bang.

Tai ban tu khai va céc 15i khai trong qué trinh té tung, dai dién chinh quyén
t6 10, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang — Ong Néng Chi Ng trinh
bay:

Vé phan dit tranh chap tir xwa dén nay 1a dat tho cong cua lang G. Nam 1999
xay dyng nha van hoa gia dinh 6ng Ha Van L cho rang phan dat nay thudc dat gia
dinh nén da xay ra tranh chap. Vu viéc nay da duoc x6m, Uy ban nhan dan phuong
N, Uy ban nhan dan thanh phé Cao Bang, Uy ban nhan dan tinh Cao Bing, Thanh
tra tinh Cao Bang giai quyét va duoc UBND thj x4 Cao Bang, tinh Cao Bang (nay
la thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang) cong nhan phan dat tranh chap xay dung
nha vin héa 1a dat thd cdng véi dién tich 158m? theo quyét dinh sé 369/QD.UB
ngay 30/11/2000.

Chinh quyén t6 10, phuong N, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing khéng
dong y voi yéu cau cia ong Ha Vin L ( nguoi dugc uy quyén 6ng Ha Van E) tra
lai 115m? dat thudc thira dat sé 123, to ban do s6 19 nam 1995. Pia chi: t6 10,
phuong N, thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang, dé nghi Toa an giai quyét theo
dang quy dinh cua phap luat.

Pai dién UBND phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang trinh bay:
Phan dat xay dung nha van héa xom G ( nay la té 10, phuong N) 1a dat thd céng
cua lang, phan dét nay c6 ngdi Miéu thd chung. Nam 1999 tién hanh xay dung nha
van hoa, duoc su nhat tri cia UBND phuong N va c6 su hd tro kinh phi xay dung.
UBND phuong N xéac dinh day 1a phan dat cong, khdng thudc phan dat cua ong Ha
Vin L. Boi, phan dat cta gia dinh 6ng L d4 chia cho con trai 12 6ng Ha Vian E quan
ly va str dung dung voi thuc té ké khai va st dung dat. Uy ban nhan dan phuong N
xéac dinh day 1a phan dat cong va giao cho t6 dan phd quan ly, Uy ban phudng dang

ké khai thu tuc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét voi co quan nha nuéc o



tham quyén; nay véi yéu cau khai kién ctia ong Ha Vian L 1a kKhong c6 co so dé
chap nhan.

Tai ban &n s6 05/2019/DS-ST ngay 23 thang 01 nim 2019 vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat cua Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang da:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, biéu 147, Diéu 157; biéu 273 cua Bo luat t tung dan su ndm 2015;

Can ctr Didu 256 cua Bo luat dan sy nam 2005. Diéu 203 Luat dat dai 2013.
Ap dung khoan 1 Bidu 27 Nghi Q sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
tiy ban thuong va Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va Ié phi toa an.

Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Ha Vin L tranh chap quyén st dung dat.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Ha Vian L phai chiu &n phi dan sy so tham cé gia ngach 5% gia tri tai san
yéu cau nhung khong duoc chap nhan 1a 30.700.000d ( Ba muoi triéu bay trim
nghin dong) dé sung cong quy Nha nudc. Nhung dugc khau trir vao phan tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 AA/2016/0000004 ngay 17/01/2016 véi sé tién la
3.750.000 dong. Nay ong Ha Van L con phai nop thém s tién 26.950.000 dong dé
sung quy nha nudc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cio cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/01/2019 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Ha Vin E c¢6 don khang céo khong nhat tri véi toan bo ban an so
tham sb 05/2019/DS-ST ngay 23/01/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phb Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Tai don khang céo, 6ng Ha Vin E yéu cau cip phdc tham xem xét nhitng
van dé sau:

- Yéu cau toa phlc tham tuyén hiy toan bo ban an so tham sb 05/2019/DS-
ST ngay 23/01/2019 caa Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang.

- Y&u cau cap phlc tham hay quyét dinh 369 ngay 30/11/2000 cia UBND
thi x4 Cao Bang, tinh Cao Bang ( nay 132 UBND thanh phé Cao Bang, tinh Cao



Bang).

- Yéu cau cap phuc tham giai quyét viéc doi lai quyén sir dung dat caa dng
L sb thira 123 s t& ban d6 19 dién tich bi tranh chap 115m? ¢ t 10, phuong N,
thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Ha Van E gitr nguyén khang cao, dé nghi cap
phlc tham xem xét giai quyét khang cao cua éng theo dung quy dinh caa phap lut.

Pai dién cho chinh quyén t6 10, 6ng Nong Chi Ng khong nhat tri voi khang
céo cua 6ng E, d& nghi cap phtc tham bac khang céo, giit nguyén ban an so tham
ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang.

Tai phién tda phdc tham, dai dién Van phong ding ky dat dai trinh bay: Trich
do ban d6 thira dat dang tranh chap bi don cung cap dugc do vé nim 1995, trong
trich do nay thé hién thira dat 123, to ban d6 s6 19 ¢ dién tich 340m2. Ban db 1995
duoc do vé trén co so s6 lidu cua don vi tham muu, d3 khao sat 1y s6 liu tir nguoi
dan, tir to dan phd, x& cung cap trudc khi vé ban do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham Hoi dong xét xt, cac duong sur
da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat té tung dan su tai phién tda phic tham.

Vé qua diém giai quyét vu an: Khang céo ciia 6ng Ha Van E 1 khong ¢6 can
ctr chap nhan.

V& phan &n phi: Dé nghi HDXX stra an so tham vé phan an phi theo hudng
nguyén don phai chiu an phi nhu vu &n tranh chap quyén so hiru tai san.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308
BLTTDS stra an so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 23 thang 01 ndm 2019 cua Toa
an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so di duoc tham tra tai phién toa,
nghe y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién

toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Cép so tham thy ly, giai quyét vu kién kién tranh chap quyén



str dung dét gitra nguyén don Ha Van L - ngudi duoc ay quyén Ha Vin E va bi don
la chinh quyén t6 10, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang 1a dung theo
quy dinh cua phép luat.

[2] V& ngudn géc dat tranh chap: Thira dat dang tranh chap thuoc sé thua
123, to ban do sb 19 ¢6 dia chi tai T6 10, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang. Ngay 16/12/2005 6ng E dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sd
AD 189965 mang tén Té Thi M va Ha Vian E thira s6 123 to ban d6 s6 19 c6 dia
chi tai t6 10, phuong N, thanh phé Cao Bang véi dién tich 240m?/340m2 .

Niam 1999 Lang G xay nha vin hoa, 6ng Nong Hong T hién dat cho lang
lam dudng va xay dung nha van héa. Ong L cho rang viéc xay dung nha vin hoa
d3 14n vao phan dat cia gia dinh 6ng. Su Viéc trén dd duoc hoa giai tir nam 2000,
ngay 15/11/2016 6ng L 1am don khéi kién yéu cau Toa &n giai quyét sy viéc trén.

[3] Xét khang céo cuia nguyén don Ha Vian E va nhan dinh cta cap so tham:

Ngudi dugc nguyén don uy quyén — dng Ha Vin E khang cdo toan bo ban
an so tham, khong bo sung thém tai liéu, chiing cir méi, HDXX xét thay cip so
tham da cin clr vao c4c tai liéu chung ca, qua nhitng 1an hoa giai va 1oi khai caa
nhitng ngudi cao tudi trong xém dé nhan dinh phan dét dang tranh chap 1a dat cng
cua lang G 1a ¢o can cur.

Ong L cho rang phan dat tranh chap thudc phan dat ma cha ong dé lai cho
gia dinh theo “Gidy chia ruong dat” ngay mong 8 thang giéng Binh Ty tic nim
1996, tuy nhién ndi dung cua giay nay chi néu “Ca dat canh bo séng duong céi
lang” ma khong chi rd vi trf, dién tich, cac tu can tiép giap. Do d6 khong thé khang
dinh phan dat tranh chap thudc quyén so hiru cia gia dinh ong L.

Tai quyét dinh s6 369/QD.UB ngay 30/11/2000 vé viéc Giai quyét khiéu nai
ctia 6ng Ha Vin L di bac don khiéu nai caa dng L va chi rd khudn vién nha vin
hoa va miéu cua xom G xay dung, 6 vi tri va kich thudc:

- Phia Bac giap ngd xom, dai 11,9m

- Phia Nam giap ngb xom, dai 9,7m

- Phia Tay giap duong vao ban, dai 14,9m

- Phia Pong giap dat ong L, dai 14,5m



Dién tich 158m? thudc quyén quan ly su dung cia xdm G, x& N.

Nam 2005, gia dinh 6ng E xin ké khai cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat va dugc cap véi dién tich 240m? thugc to ban d6 s6 19 dia chi tai T 10, phuong
N, thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang. Sau khi duoc cap gia dinh ong khong c6
y kién gi, mac nhién thtra nhan dién tich dit ma gia dinh quan ly va sir dung 1a
240m2. Mat khéc tai bién ban V/v: Tranh chap dat dai ngay 02/3/2000 giita gia dinh
6ng L va T6 dan phd 10, 6ng L da nhan 300.0004 tién cong sic ton tao san gat mit
bang khu dét, ciing trong bién ban nay loi trinh by caa 6ng L xac dinh lai phan
dat 1a dat thd cong Dén, dong thoi ong ciing cho rang khi xay dung nha van hoa,
phan kéo phia sau ¢ 14n mot it ra con duong cua dng, trong bién ban nay con dng
L 1a Ha Vin E cd y kién dong y va chap nhan bdi thudng nhu néu & trén va Ky xac
nhan. Nhu vay nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Ha Vin E khang céo 1a khong co
co so dé xem xét vé phan noi dung. Xét khang céo toan bo ban an nhan thay cap
so tham c6 thiéu sot vé phan an phi nhu sau:

Cép so tham xéac dinh sé tién ma dng E phai nop dbi vai phan tai san khdng
dugc Toa &an chap nhan 1a 30.700.000 dong 1a khong ding theo quy dinh cua phap
luat. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi Q sé 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

“2. Déi véi tranh chdp vé quyén sé hizu tai san va tranh chdp vé quyén sit
dung dat thi nghia vu chiu &n phi dan su so tham dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Trirong hop tranh chdp vé quyén s¢ hiru tai san va tranh chdp vé quyén
sir dung dat ma Toa an khdng xem xét gia trj, chi xem xét quyén s¢ hiru tai san va
tranh chdp vé quyén si dung dat ciia ai thi dwong sw phdi chju &n phi dan sy so
tham nhw doi véi triong hop vy an khdng c6 gia ngach ™.

Nhu vay, truong hop caa dng E 1a tranh chap quyén sir dung dat, Toa an chi
Xem xét quyén sé hitu tai san, do d6 viéc Toa &n cap so tham ap dung &n phi c6 gia
ngach lam anh huong dén quyén loi cua 6ng E. Van dé nay cip so tham can nghiém
tac rat kinh nghiém.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khong co co s dé xem xét khang

c&o vé phan ndi dung. Tuy nhién nhan thiy cap so tham c6 thiéu s6t vé phan an phi



nén chap nhan mot phan khang céo cua 6ng E stra 4n so tham vé phan an phi so
tham do x4c dinh sai.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir, can sira ban an so tham sé 05/2019/DS-ST ngay
23/01/2019 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing.

[3] VVé an phi: Do khang céo cua dng E khong duoc chap nhén, do d6 6ng E
phai chiu an phi dan su phic tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) dé sung céng
quy Nha nudc.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ca vao khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao caa nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén
don 6ng Ha Van E yéu cau duoc quyén quan ly sir dung dién tich 115m? tai t6 10,
phuong N, thanh phé Cao Bang.

Phan dat tranh chap cd cac mit ti can tiép giap nhu sau:

- Phia Pong giap dat 6ng Hoang Quang K (di mat), hién nay con gai la Hoang
Lé C dang quan ly va sir dung;

- Phia Tay gidp duong nha ong Ha Van L;

- Phia Nam giap duong di lai cua to 10, phuong N;

- Phia Bic giap dat ong Ha Van L.

Cong nhan quyén quan Iy sir dung thira dat trén thuoc t6 10 phuong N thanh
phd Cao Bang tinh Cao Bang.

Stra 4n so tham vé phan 4n phi so tham: Ong Ha Van E phai chiu 300.000
do6ng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Xéac nhan ong E da nop
3.750.000d (Ba triéu bdy tram ndm mwoi nghin dong) theo bién lai sé
AA/2016/0000004 ngay 17 thang 01 ndgm 2016 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Nay dng E duoc hoan lai 3.450.000d (Ba triéu



bon tram nam muoi nghin dong).

2. Vé an phi: Do khang céo cta ngudi dai dién theo iy quyén ong Ha Van E
khéng duoc chip nhan, 6ng E phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan sy phtc tham dé sung cong quy Nha nudc. Xac nhan ong E da ndp 300.000d
(Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su phtc tham theo bién lai sd
AA/2018/0000344 ngay 14/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguwoi pH thi hanh an dan
sw €O quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti- nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh CB

- CCTHADS TP Cao Bang;
- TAND TP Cao Bang;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac bén duong su;
- Luu ho so;

- Luu an van.

Nong Ha Nam



