TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - DPAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 30/2025/DS-ST

Ngay 26 thang 9 nam 2025

“VIv Tranh chdp lién quan dén tai san
cwdng ché thi hanh an”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PAK LAK
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Anh.
Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Y Nik Eban, éng Y Yéo Bkrong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 7 - bak Lak.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan Khu veec 7 - Dk Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Nguyét - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai hoi trudng Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Bak
Lik xét xir so tham vu &n dan sy thu ly sb: 285/2025/TLST-DS ngay 10 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 12/2025/QDXXST- DS ngay 20 thang 8
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2025/QDST — DS ngay 10/9/2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Bak Lik, gitra cac duong sy:
- Nguyén don: Ong L& Xuén I. Noi thuong trd: Thén T, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik. Noi tam tri: Thdn H, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: Ong Pham Duy C. HKTT:
Thon 1, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak (nay la x& E, tinh Pak Lik) va 6ng Pham
Thanh P. HKTT: Thén M, x& K huyén K, tinh Pak Lik (nay la x4 E, tinh Dik
Lik). bia chi lién hé: 168 L& Thi Hong G, xa E, tinh Pak Lik 1a nguoi dai dién
theo ty quyén cia nguyén don dng L& Xuan 1. (C6 don xin xét xtr vang mit).
- Bi don: Ong Ha Vian H. bia chi: Thén N, xa E, huyén E, tinh Pak Lak
(nay la xa E, tinh Pak Lik). (Vang mat).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ha Thi T, sinh nim 1979;
ong Ha Van N, nam 1996; ba Ha Thi P, sinh nam 2002. Pia chi: Thén N, xa E,
huyén E, tinh Bak Lk (nay la x4 E, tinh Bak Lak). (Vang mat).

NQI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ngay 29/11/2024, trong qua trinh lam viéc tai Toa dn,
nguyén don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Theo Ban an s6 08/2024 ngay 27/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar
va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 808/QD-CCTHADS ngay 07/6/2024
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea Kar thi 6ng Ha Van H phai tra cho ong
Lé Xuan | sd tién no 1a 300.000.000 dong.

Qua trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea Kar xac minh
cho thdy 6ng Ha Vin H c6 tai san chung cua ho gia dinh (ho gia dinh gdm: 6ng Ha
Van H, ba Ha Thi Thay, 6ng Ha Van Nam, ba Ha Thi Phuong), c6 tai san sau:
Quyén str dung dét c6 dién tich 4397,5m? thudc thira s6 34 (cii 215), to ban dd sb
01 tai thon 5a, xa Ea O, huyén EaKar, tinh Pik Lak, di duoc UBND huyén Ea Kar
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat sé U 187038 ngay 01/02/2002 cho ho éng
Ha Vin H. Dia chi: Thon 5a, Nong truong 716. Thay doi dia chi chi thuong tra tir
thon 5a, Nong truong 716 thanh Thon 5a, xa Ea O, huyén Ea Kar, tinh Dak Lik,

Can ct Diéu 74 luat thi hanh an dan su (duoc sira d6i bo sung nam 2014),
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea Kar da ra thong bao cho 6ng Ha Van H, ba
Ha Thi T, 6ng Ha Van N, ba Ha Thi P ¢6 quyén thoa thuan phan chia tai san chung
hodc yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc t6 tung dan sy d6i véi tai san néu trén.
Nhung hét thoi han thong bao, 6ng Ha Van H, ba Ha Thi T, ong Ha Vian N, ba Ha
Thi P khong thuc hién thoa thuan phan chia tai san chung va khong yéu cau Toa an
giai quyét theo thu tuc t6 tung dan su d6i voi tai san néu trén.

Vi vay, Thuc hién Biéu 74 luat thi hanh &n dan sy dng L& Xuan | yéu cau
Toa an xac dinh quyén so hitu tai san 1a quyén sir dung dat cua ong Ha Vin H
trong khéi tai san chung theo thu tuc té tung dan sy 1a: Quyén str dung dat c6 dién
tich 4397,5m? thudc thira s6 34 (cii 215), t& ban dd sb 01 tai thén 5a, x& Ea O,
huyén EaKar, tinh Dak Lik, di duoc UBND huyén Ea Kar cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 U 187038 ngay 01/02/2002 cho ho ong Ha Van H. Dia chi:
Thon 5a, Nong trudng 716. Thay d6i dia chi chi thuong tri tir thén 5a, Nong
truong 716 thanh Thon 5a, x4 Ea O, huyén Ea Kar, tinh Pak Lik. Tuy nhién, hién
nay 6ng | tim hiéu duoc biét to ban dd méi 1a to ban d6 81.

* Y kién phat biéu caa Kiém sat vién:

- Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh dung
quy dinh cia BLTTDS.

- Tham phéan xac dinh ding quan hé phép luat, tham quyén giai quyét, tu
cach tham gia t6 tung cuia cac duong su trong vu an. Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phéan, thu ky trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu Hoi dong xét xir
(HDXX) tai phién tdoa dam bao quy dinh vé trinh ty thi tuc té tung dan su.
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- Vé y kién giai quyét vu an: Can ctr khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nim
2024; Diéu 74 ctia Luat thi hanh 4n dan sy.

Chéap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng L& Xuan 1. Xac dinh,
ong Ha Van H c6 quyén s& hitu, quyén quan 1y, st dung 1/3 Quyén sir dung dat co
dién tich 4397,5m? thudc thira s6 34 (cii 215), to ban d6 s6 01 (to ban d6 méi 81)
tai thon 5a, x4 Ea O, huyén EaKar, tinh Dik Lik, 3 duoc UBND huyén Ea Kar
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat sé U 187038 ngay 01/02/2002 cho ho éng
Ha Vian H. Dia chi: Thon 5a, Nong trudng 716. Thay dbi dia chi thuong tri tir thén
5a, Nong trudng 716 thanh Thon 5a, xa Ea O, huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ong Lé Xuan | yéu cau Toa an xac dinh quyén sé hitu, sir dung cua ong Ha
Vin H dbi véi tai san chung ho gia dinh 1a quyén sir dung dat lién quan dén tai san
bi cudng ché thi hanh an. Theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 26 B luat T6 tung dan
su (sau day viét tit 1a BLTTDS) day 1a “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an”. Do bi don c6 noi cu tra tai xa Ea O, tinh Pik Lak. Can cu
diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
Khu vuc 7 - Bk Lik.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ¢4 mit tai noi cu tra. Toa an d tong dat hop 18 cac vin ban t tung cho bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai cac phién hoa giai va
phién Toa lan thir 2. Can cir diém b, khoan 2 Piéu 227 BLTTDS, HDXX xét xir
vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap
luat.

[2] Vé noi dung:

Ong Lé Xuan | xac dinh quyén s¢ hitu, str dung caa ong Ha Van H ddi véi tai
san chung ho gia dinh 12 Quyén su dung dét co dién tich 4397,5m? thuoc thira s6
34 (cii 215), to ban d6 sb 01 tai thon 5a, x4 Ea O, huyén EaKar, tinh ik Lak, da
dugc UBND huyén Ea Kar cap gidy chang nhan quyén st dung dat s U 187038
ngay 01/02/2002 cho ho 6ng Ha Van H. Dia chi: Thon 5a, Nong truong 716. Thay
d6i dia chi chi thuong trd tir thon 5a, Nong truong 716 thanh Thén 5a, xa Ea O,
huyén Ea Kar, tinh Bak Lik.

Qua qué trinh xem xét tham dinh tai chd, do dac (dién tich dat do dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Lé Minh P yéu cau do dac) va xac minh tai
chinh quyén dia phuong xa Ea O, tinh Pik Lik (trudc day 1a xa Ea O, huyén Ea
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Kar, tinh Dak Lik) xac dinh: Dién tich dit ma 6ng Lé Minh P yéu cau Toa an do
dac 1 thira dat s6 34, to ban d6 81, dia chi thira dat tai thon 5a, x4 Ea O, tinh Dak
Lak va trén hé thong thong tin dat dai tinh Pak Lak thé hién khdng co dién tich dat
nao 4397,5m? thudc thira dat sb 34 (cii 215) t& ban do sé 01, dia chi thia dt tai
thon 5a, xa Ea O, huyén Ea Kar, tinh Pak Lik (nay 1a thon 5a, xa Ea O, tinh Bak
Lik) (but luc130).

Tuy nhién, qua xac minh tai Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh Ea
Kar xac dinh: Dién tich 4397,5m? thugc thtra s6 34 (cii 215), t& ban dd sb 01 tai
thon 5a, xa Ea O, huyén EaKar, tinh Bak Lik |4 theo ban db cii, con theo to ban do
mai 1a to ban d6 s6 81 va 1a ciing mét thira dat (bat luc 142).

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2025 va ban vé hién
trang str dung dat (bat luc 109) xac dinh: Quyén sir dung dat co dién tich 4397,5m?
thuoc thira s6 34 (cii 215), to ban d6 s6 01 (to ban d6 mai 81) tai thén 5a, x4 Ea O,
huyén EaKar, tinh Pak Lak, di duoc UBND huyén Ea Kar cap gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 U 187038 ngay 01/02/2002 cho ho ong Ha Van H. Dia chi:
Thon 5a, Néng trudng 716. Thay d6i dia chi chi thuong tri tir thén 5a, Nong
truong 716 thanh Thon 5a, x4 Ea O, huyén Ea Kar, tinh Bak Lik c6 dién tich thuc
té 1a 4450.4m?,

Qua qua trinh giai quyét vu an va tai bién ban khai dé nghi xac nhan thanh
vién ho gia dinh ngay 11/7/2022 cia ong Ha Vian H, HDXX nhan thay: Quyeén sir
dung dat co dién tich 4397,5m? thuoc thira s6 34 (cii 215), to ban d6 sb 01 (to ban
d6 mai 81) tai thon 5a, x& Ea O, huyén EaKar, tinh Pk Lak, dd duoc UBND
huyén Ea Kar cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U 187038 ngay
01/02/2002 cho h¢ éng Ha Vian H. Xac dinh tai thoi diém cdp quyén st dung dat
ho ong Ha Van H ¢6 3 khau, gdm: Cha ho ong Ha Vian H, vo 1a ba Ha Thi T va
con la 6ng Ha Van N. Con con Ha Thi P, sinh ngay 14/02/2022, sinh sau khi duoc
cap Quyén sir dung dat

Tai khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nam 2024 quy dinh: Ho gia dinh sir dung
dat 1a nhitg nguoi c6 quan hé hdn nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh
cta phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén sir dung dat
chung tai thoi diém duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st
dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat". Nhu vay, Ho gia dinh sir dung dat cua
6ng H gém 03 nguoi 12 6ng Ha Van H, vo 1a ba Ha Thi T va con 1a ong Ha Van N
1a thanh vién dugc cap quyén st dung dat.

T nhitng can ¢l trén xac dinh, 6ng Ha Van H co quyén so hitu, quyén
quan 1y, sir dung 1/3 trong khdi tai san chung 1a: Quyén sir dung dét co dién tich
4397,5m? thugc thtra sd 34 (cii 215), to ban do s6 01 (to ban d6 méi 81) tai thon
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5a, xa Ea O, huyén EaKar, tinh Bak Lik, di dugc UBND huyén Ea Kar cap giy
ching nhan quyén st dung dat sé6 U 187038 ngay 01/02/2002 cho ho éng Ha Vin
H. DPia chi: Thon 5a, Nong trudng 716. Thay d6i dia chi thuong trd tir thdn 5a,
Nong truong 716 thanh Thdn 5a, x4 Ea O, huyén Ea Kar, tinh Dik Lak c6 dién tich
thuc té 1a 4450.4m?,

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 6ng | tam tng
13.000.000 ddng, da chi hét 1a 11.900.000 ddng, con lai 1.100.000 dong da tra lai
cho dng | (do 6ng L& Minh Duc 1a con trai dng | nhan thay). Do yéu cau cua 6ng |
dugc chap nhan nén budc 6ng Ha Van H phai tra s6 tién chi phi té tung 11.900.000
d6ng nay cho dng L& Xuan 1.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén éng Ha Vin
H phai chiu 300.000 ddng tién an phi so tham khéng cd gia ngach.

Vi cac g trén;
QUYET DINH:

- Can ctr vao khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 218 va khoan 2 Diéu 219, DPiéu 273 B
luat td tung dan sy nam 2015;

- Cén ctt khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai ndm 2024; Diéu 74 cua Luat thi hanh
an dan su.

- Cian ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Xuan I:

Xac dinh: Ong Ha Van H c6 quyén so hitu, quan 1y, st dung 1/3 trong khéi
tai san chung 13: Quyén sir dung dat c6 dién tich 4397,5m? thudc thira s6 34 (cii
215), to ban do s6 01 (to ban d6 mdi 81) tai thon 5a, xa Ea O, huyén EaKar, tinh
Pik Lik, dd dugc UBND huyén Ea Kar cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
U 187038 ngay 01/02/2002 cho h§ 6ng Ha Van H. Pia chi: Thon 5a, Nong truong
716. Thay doi dia chi thuong tra tir thon 5a, Nong truong 716 thanh Thon 5a, xa
Ea O, huyén Ea Kar, tinh Pak Lik, c6 dién tich thyc té 1a 4450.4m2

(Kich thwéc, Vi tri, s6 do dién tich dit dwoc thé hién tai Ban vé hién
trang si dung dat ciia cong ty cé phan do dac tw van Duy Binh, bat luc sé 109).

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Ha Vin H phai tra cho dng L& Xuan | chi
phi t6 tung tham dinh xem xét tai chd, do dac 1a 11.900.000 dong.

3. Vé an phi: Budc 6ng Ha Van H phai chju 300.000 dong tién an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach.



Nguyén don thudc truong hop duge mién tién tam Gmg an phi nén khéng dé
cap giai quyét.

4. Quyén khang céo: Puong sy ¢6 mat tai phién toa cé quyén khang cdo ban
an Dan su so tham trong han luat dinh 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang miat dugc quyén khang cio ban an trong han luat dinh 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€ém yét hop 1¢ tai dia phuong noi
cu tru.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan chi toa phién
Noi nhgn :
- TAND tinh PakLdk;
- Thi hanh an dan s tinh Bak Ldk;
- VKSND Khu vire 7 — Dak Lak;
- Phong THADS Khu virc 7 — Pk Lak;
- Duong su;

- Luu HS. Nguyén Cwong Anh



