TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 109/2018/DS-PT
Ngay 09 - 11 - 2018
V/v tranh chap hop dong thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing

Ong Cao Vian Tam

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Nhut - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngéy 09 thang 11 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phtc tham cong khai vu an dén su thy ly so 76/2018/TLPT-DS ngay 15 thang 8
nam 2018 vé vi¢c tranh chap doi tién thué nha.

Do bén 4n dan sy so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb 73/2018/QD-PT ngay 30
thang 9 nam 2018, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Or!g Ha Quang T, sinh nam 1947; cu tru tai duong B, Khom
X, Phu’b‘ng Y‘, thanh phd B, tinh Bac Li€u; tam tra duong D, Phuong M, Quéan G,
Thanh pho HO Chi Minh (cO mat).

- Bi don: Ba ’Trﬁn Thi H, sinh nam 1975; cu tra tai duong D, Khom X,
Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Li€u (c6 mait).

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi H 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ha Quang T trinh bay: Nam 2012 6ng ¢ cho ba Tran Thi
H thué can nha duong B, Khdm X, Phuong Y, thanh pho B, tinh Bac Li€u, trong
qua trinh thué nha gitra ong va ba H phat sinh tranh chap, ba H 13 nguoi yéu cau
Toda an giai quyét hity hop dong thué nha giita ong va ba H. Tai ban an so tham sb
46/2014/DS-ST ngay 28/11/2014, Toa an nhan dan thanh phé B tuyén xir hop dong
thué nha gitra 6ng va ba H vé hiéu, budc ba H phai giao tra nha duong B, Khom X,



Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu cho dng cung véi s6 tién thué nha con no 1a
20.725.000 dong, nhung ba H khdng giao tra nha cho 6ng, ciing khong tra tién thué
nha ma tiép tuc & lai cin nha trén ddng thoi khang cédo ddi véi ban an néu trén.

Tai ban an phtic thim s 158/2015/DS-PT ngay 24/12/2015 cua Toa an nhan
dan tinh B giai quyét budc ba H phai giao tra nha cho 6ng va ong phai tra cho ba H
703.334.000 dong.

Maic du, ban &n c6 hi€u luc phap luat, ba H khong con 1ién quan gi dén can
nha trén nhung van cb tinh chiém gitt va thach thuc, de doa néu 6ng vao nha c6 mat
mét tai san ong T s& phai chju trach nhiém, ba H chi dong y giao nha cho ong khi
ong giao tra tién cho ba. Do khong dong ¥ ban an phuc tham cua Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu 6ng d3 c6 don dé nghi giam ddc tham d6i v6i ban an phiic tham néu
trén. Ngay 28/3/2017, tai Quyét dinh giam dbc tham ctia Toa an nhan dan cap cao
tai thanh phd H6 Chi Minh d4 quyét dinh huy toan bd ban an phic thim sb
158/2015/DS-PT ngay 24/12/2015 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu, giao hd so
vé Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xur phtc tham lai vu an. Tuy nhién, khi Toa
4n nhan dan tinh Bac Liéu triéu tip ba H xét xtr, do ba H vang mat 02 1an khong co
Iy do nén ngay 28/8/2017 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u dinh chi xét xtr phuc
tham. Do vy, ban an so tham s6 46/2014/DS-ST ngay 28/11/2014 cua Toa an nhan
dan thanh phd B c6 hiéu lyc phap luat. Trong sudt qué trinh Toa an cac cap giai
quyét tir khi ban an so tham ngay 28/11/2014 da budc ba H giao tra nha nhung ba
H khong chap hanh va ngang nhién & lai cin nha cta ong bat chap phap luat dan
dén ong bi thiét hai do khong thé sir dung ciing nhu cho thué lai cin nha néu trén.

Tai don khoi kién ngay 19/10/2017 6ng T yéu cau ba Tran Thi H tra cho ong
s tién bi mat doanh thu tir viéc cho thué nha va dat tir ngay 28/11/2014 la ngay xét
XU so thim ban an s6 46/2014/DS-ST d6i voi tranh chap “hop dong thué nha” gitra
ba Tran Thi H va 6ng cho dén ngay 6ng nhan duogc nha. S4 tién yéu cau boi thuong
thiét hai tir tién thué nha duoc tinh theo gia thi truong, cu thé: Tur thang 12/2014
dén thang 12/2015 14 2.000.000 ddng/thang x 13 thang = 26.000.000 dong; tir thang
01/2016 dén thang 12/2016 12 2.500.000 dong/thang x 13 thang = 30.000.000 dong;
tr thang 01/2017 dén thang 10/2017 1a 3.000. 000 dong/thang x 8 thang =
30.000.000 dong Tam tinh den thang 10/2017 tong cong so tlen yéu cau la:
86.000.000 dong va ong yéu cau ba H phai tra cho 6ng moi thang vé sau cho den
khi nhan dugc nha so tién 3.000.000 dong/thang va tién 13i suat do cham tra tién
thué nha.

Tai bién ban lay 101 khai cua duong sy ngay 08/5/2018 ong T xac dinh ong
thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng chi yéu cau ba H phai tra cho 6ng so tién cho thué
nha va dat tur ngay 28/11/2014 dén khoang giita thang 02/2018, tong cong 37.5
thang, ong yéu cau ba H tra tién thué nha theo gia thi truong 1a 2.000.000 dong
Tong sd tién ong T yéu cau ba H phai tra cho ong 13 75.000.000 dong va yéu cau ba
H phai tra 13i suat chdm tra cho 6ng & giai doan thi hanh an.

Tai phién toa so thim 6ng T chi yéu céu ba H tra tién thué nha cho 6ng tinh
tur dau thang 12/2014 den ngay 02/02/2018 mdi thang 2.000. 000 dong, khong yéu
cau tinh 13i d6i v6i s6 tién ba H no tién thué nha, nhung yéu cau dugc tinh 13i suat

2



cham tra trong doan thi hanh an.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng T
d6i v6i viée tranh chip giira ba v6i dng T tir nam 2012 va cac 1an giai quyét tai Toa
an cac cap. Tuy nhién, viéc ba khong giao tra nha cho ong T sau khi xét xtr so thim
ngay 28/11/2014 do ba khéng ddng ¥ véi quyét dinh cua ban 4n nén da khang cdo,
do ban an chua co6 hiéu lyc phap luat nén ba khéng giao nha cho 6éng T; dén khi
Toda an nhan dan tinh Bac Liéu d3 giai quyét bang ban an phuc thim c6 hiéu luc
phap luat, ba d3 nop don yéu cau thi hanh an budc 6ng T tra tién cho ba thi ba s&
giao tra nha cho 6ng T, nhung 6ng T khong hop tac vai Chi cuc Thi hanh an thanh
phé B. Sau d6, ba nhan dugc quyét dinh hity ban 4n phiic thAm va nhan duoc thong
bao cua Chi cyc Thi hanh 4n tam ngung thi hanh an cho két qua xét xir phuc tham
lai vu &n, nhung do ba Véng mat 02 1an 'khong co6 1y do nén Toa an tinh Bac Liéu
dinh chi xét xir phtic thAm; ban an so tham ngay 28/11/2014 co6 hiéu luc phap luat.
Khi Chi Cuc thi hanh an dén su yéu cau ba giao tra nha, ba da chip hanh ding quy
dinh va da giao tra nha cho 6ng T. Do d6, viéc cham giao tra nha cho ong T ba
hoan toan khong c6 18i. Ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia ong T.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2018 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia dng Ha Quang T doi tlen thué
nha voi ba Tran Thi H. Budc ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Ha Quang T tong so
t1§n thué nha 1a 72.327.000 dong (Bay muoi hai triéu, ba trim hai muoi bay ngan
dong).

- Bac mot phan yéu cau khoi kién cua ong Ha Quang T doi ba Tran Thi H tra
tién thué nha vai so6 tién 3.806.000 dong.

- inh chi mot phan yéu cau khéi kién cia ong T yéu cau ba H tra tién thué
nha véi so tien 22.067.000 dong va tién 1ai phat sinh cua so tien cho thué nha tinh
tir thang 12/2014 dén ngay 02/02/2018.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; an phi;
di€u luat thi hanh 4n; ap dung lai suat va quyén khang cido cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 25 thang 7 nam 2018, ba Tran Thi H khang cdo yéu cau hily toan b
ban an so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2018 cua Toa an nhan dan
thanh phé B, tinh Bac Liéu; khong dong ¥ tra cho ong T tién thué nha 72.327.000
dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V& thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi an, thay rang Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua B9 luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Toa
an tong dat cac van ban té tung cho duong sy va Vién Kiém sat ding theo quy

dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thyuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su vé phién toa phuc tham.



‘ Vé noi dung Vu,én: pé nghi Hoi déng x€t xur phuc tham ap dung kl}oén l
bicu 308 B¢ luat To tung dan sy, gitt nguyén ban an dan sy so tham so6
20/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh
Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu 4n da
dugc tham tra tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién tranh luin cta cac duong su, y kién
phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi dong xét xir nhan

dinh:

[2] Vé tht tuc t6 tung: Ngay 25 thang 7 nam 2018, ba Tran Thi H ndp don
khang cao, don khang cao cua ba Tran Thi H duoc lam dung theo quy dinh tai biéu
272 va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 cua Bo luat T
tung dan su nén duoc chip nhan dé xem xét theo thi tuc phuc thim.

[3] V& noi dung vu an: Xet khang cao cua ba Tran Thi H yéu cau huy toan bo
ban an so tham s 20/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2018 cua Toa an nhan dan
thanh phé B, tinh Bac Liéu; khong dong ¥ tra cho ong Ha Quang T sd tién thué nha
72.327.000 déng. Hoi déng xét xUr xét thay, naim 2012, 6ng Ha Quang T cho ba
Tran Thi H thué cin nha duong B, Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac
Liéu. Do qué trinh thuc hién hop dong cac bén phat sinh tranh chap, ba H yéu cau
Toa an giai quyét “tranh chdp hop dong thué nha” gitta ba va ong T; ong T ciing
c6 yéu cau phan t6 doi ba H boi thuong thiét hai so tién 20.725.000 dong.

[4] Tai ban an sb 46/2014/DS-ST ngay 28/11/2014 cta Toa an nhan dan
thanh phé B d3 tuyén xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba H, tuyén bd
“hop dong thué nha > giita ba H va dng T v hiéu, budc ba H phai tra cho 6ng T
cin nha da thué, chdp nhan toan bd yéu cau phan té cia ong T budc ba H phai boi
thuong thiét hai cho ong T sb tién 20.725.000 dong. Khong dong ¥ véi ban an néu
trén ba H khang cdo toan b ban an so tham. Ngay 24/12/2015 Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu xét xir phuc tham; ban an s6 158/2015/DS-PT sira 01 phan ban an so
tham ddi voi s6 tién cac bén phai tra cho nhau, dbi voi hop dong thué nha giira cac
bén van tuyén bd vo hi¢u va budc ba H phai giao tra nha cho ong T. Sau do, do ong
T khong dong v véi quyét dinh ctia ban an phic tham, ong T yéu cau Toa an nhan
dan cap cao xem x¢t lai ban an theo trinh ty giam dbc tham, dén ngay 28/3/2017
Toda 4n nhan dan cap cao da hiy toan bd ban an phiic tham cua Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu, chuyén hd so vé Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur phtc tham lai
vu an. Tai phién toa xét xur phtc tham lai vy 4n ba H 1a nguoi khang cdo, dugc tricu
tap hop 1¢ lan thi 02 khong c6 mat nén dugc xem tir bo viéc khang cdo. Toa an
dinh chi xét xir phtic thAm, ban 4n s6 46/2014/DS-ST ngay 28/11/2014 cta Toa an
nhan dan thanh phé Bac Liéu c6 hiéu luc phap luat.

[5] Xét thay, viéc ba Tran Thi H chua giao nha cho 6ng Ha Quang T 1a doi
két qua giai quyét vu an. Qua két qua giai quyét cua Toa an cac cap thi ban an so
tham s6 46/2014/DS-ST ngay 28/11/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B ¢6 hiéu
luc phép luat. Sau khi, dinh chi xét xtr phiic tham ngay 28/8/2017 ciia Toa 4n
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nhan dan tinh Bac Li€u thi ba H giao tra nha cho ong T, thé hién rd tai bién ban
giao nhan tai san thi hanh an ngay 02/02/2018 c6 su chtng kién ciia Chi Cyc thi
hanh 4n dan sy thanh phd B va dai dién chinh quyén dia phwong. Pong thoi, ba H
va 6ng T déu thdng nhat thira nhan ngay ba H giao tra cin nha néu trén cho éng T
la ngay 02/02/2018.

[6] So di ba Trén Thi H keo dai thoi gian giao nha cho dng Ha Quang T la
cho két qua giai quyét cua Toa an, viéc ba H ¢ lai can nha khong xuét phat ttr hop
dong thué. Do do, Toa cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viée
yéu cau ba H tra tién thué nha tir thang 12/2014 d&én ngay 02/02/2018 1a 38 thang
02 ngay, mdi thang 2.000.000 déng = 76.133.000 dong 1a phu hop.

[7] Tir nhitng co s néu trén, Hoi ddng xét xir co can cir chép nhan khang céo
ctia ba Tran Thi H. Hoi dong xét XUr stra mot phan ban 4n so tham; khong c6 cin ctr
chap nhan y kién cua Kiém sat vién.

[8] V& chi _phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Do sira ban an so tham, khéng
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Quang T, nén 6ng T phai chiu 250.000
dong. Ong T d3 ndp tam g so tién 250.000 dong da chi hét nén khong duoc hoan
lai.

~[9] V& an phi: Ong Ha Quang T phai chiu 5% doi véi s tién 76.133.000
dong la 3.806.650 dong, nhung do 6ng T 1a nguoi c6 cong voi cach mang va co
don {(in mién an phi nén can ctr vao diém d khoan 1 bicu 12, kh0é~n 1 Biéu 26 Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 6ng T dugc mién toan b an phi.
Ba Tran Thi H khong phai chiu an phi so tham cling nhu phtc tham.

[10] Cac phan khac cta ban an so thAm khéng bi khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; Pidu 472 va khoan 1
Piéu 481 B0 luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

7 (;hép nhan khang céo cua ba Tran Thi H, stra mét phﬁn ban an dan su S0
tham s0 20/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho
B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Ha Quang T doi tién thué nha
doi véi ba Tran Thi H véi so6 tién 76.133.000 (bay muoi sau triéu mot tram ba muoi
ba nghin dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cu khai kién cua ong Ha Quang T yéu cau ba
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Tran Thi H tra tién thué nha véi s6 tién 22.067.000 dong (hai muoi hai triéu khong
trdm sau muoi bay nghin dong) va tién 1ai phat sinh cta s tién cho thué nha tinh tur
thang 12/2014 dén ngay 02/02/2018.

3 Vé chi phi xem xét, thém dinh tai chd: Ong Ha Quang T phai chiu 250.000
dong (hai tram nam chuc nghin dong). Ong T da ndp tam tng so tién 250.000 dong
da chi hét khong dugc hoan lai.

4. V& an phi:
- An phi dan su so thim: Ong Ha Quang T duoc mién toan bo.

- An phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi H khong phai chju. Ba H d4 ndp tam
tmg 4n phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s 0008488 ngay
13/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bac Liéu duoc hoan
lai toan bo.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu; (daky)

- TAND TP B;

- CCTHADS TP B;

- Cac duong sy;

- Luu TS HCTP, hd so vy an. Nguyén Lé Kiéu



