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“V/v: Yéu cau Hay HDCNQSD
dat néng nghiép”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xik so' thdm gém co:

Thdm phan - Chui tea phién toa: Ong Doén Vin Tuyén

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Truong

Ba Nguyén Thi Chiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi H3 - Thu ky Toa an nhan dan huyén D, Thanh
phd Ha Noi.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén B, Thanh phé Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thiy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2019 tai try sé Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd Ha
Noi xét xtr so tham codng khai vu 4n dan sy thu Iy sb: 11/2018/TLST-DS ngay 06
thang 4 nam 2018 vé viéc tranh chap huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néng nghiép theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xar s6: 05/2019/QDXXST-DS ngay
01 thang 4 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyen don:

- Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1982; ¢6 miit.

Pia chi: S6 5 ngach 76 ngd 133, phd A, phuong X, quan B1, Thanh phd Ha

- Chi Nguyan Thi VV, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 20/3, ap 6, xa Ph, huyén B2, Thanh ph Ho Chi Minh.

- Chi Nguyén Hoang O, sinh nim 1988;

Dia chi: Chg D, xa Tr, huyén TN, tinh Nam Dinh.

Chi Nguyén Thi V va chi Nguyén Hoang O vang mat va déu c6 van ban ay
quyén cho chi Nguyén Thi A tham gia t6 tung (theo Gidy ty quyén ngay 12/3/2018 va
ngay 15/3/2018).

2. Bi don: Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1983; ¢ mit.
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Dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

3. Ngueoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van A1, sinh ndm 1956; c6 mat.

Dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

+ Ba Vil Thi H1, sinh nam 1958; vang mit.

Dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

+ Chi Nguy&n Thi Nh, sinh ndm 1984; ving mit.

Pia chi: S6 389/5/14/1 Québc 16 13, t6 20, khu phd 3, phuong P, quan T3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Anh Nguyén Cao C, sinh nim 1986; vang mét.

Dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

Ba Vii Thi H1, anh Nguyén Cao C va chi Nguyén Thi Nh c6 van ban ay quyén
cho chi Nguyén Thij A tham gia t5 tung tai phién toa.

+ Ong Nguyén Van L, sinh nim 1947; dia chi: Cum 2, x4 Th, huyén B, Thanh
phd Ha Noi; ¢ don d& nghi xét xir vang mét.

+ Ba Nguyén Thi N (tén goi khac N 16n), sinh ndm 1940; c6 don d& nghi xét xtr
vang mit.

Dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

+ Ba Nguyén Thi N (tén goi khac N con), sinh nim 1942;

+ Ong Nguyén Van T, sinh nam 1960;

+ Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1966;

Cung dia chi: Ap B2, X M, huyén Ch, tinh Tay Ninh; déu c6 don dé nghi xét
XUr Vang mét.

+ Ba Nguyeén Thi T2, sinh nim 1966; dia chi: Cum 10, x& Th, huyén B; c6 don
dé nghi xét xir vang mat.

+ Ong Bui Nguyén B, sinh nam 1939;

+ Anh Bui Nguyén H2, sinh nam 1971;

+ Chi Bui Thi V, sinh nam 1973;

Cung dia chi: X6m 2, x& S, huyén L, tinh Nghé An; déu c6 don d& nghi xét xtr
vang mit.

+ Anh BUi Nguyén V1, sinh ndm 1967; ¢6 don dé nghi xét xir ving mat.

Dia chi: 212/7/60 ap 5 Dong Thach, huyén M1, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Chi BUi Thi N1, sinh nam 1974; c¢6 don d& nghi xét xir vang mét.

Pia chi: 221/7/60 ap 5 Dong Thach, huyén M1, Thanh ph H Chi Minh.

+ Chi BUi Thi H3, sinh ndm 1975; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Pia chi: s6 nha 111 Puong 79 khu phd 2, phuong P1, Thanh phb D1, tinh Binh
Duong.

+ Chi Nguy@n Thi Nh, sinh ndm 1987; ¢4 mét.

Dia chi: Cum 8, x4 Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.
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NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién va loi khai tiép theo cia cac nguyén don 1a chi Nguyén
Thi A, chi Nguyén Hoang O va chi Nguyén Th; V trinh bay: Ho gia dinh céc chi gom 7
nhan khau 1a 6ng Nguyén Vin Al, ba Vit Thi H1, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén
Hoang O, chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi Nh va anh Nguyén Cao C duoc Nha
nudc cap mot sé dat ndng nghiép, trong do co dién tich 941m?* dat & s thira 220, tor
ban d6 s6 12 tai x{r dong Trung Duong, cum 8, xd Th, huyén B. Ngay 13/7/2017, bb
dé cua cac chi la dng Nguy2n Vin Al da tu y chuyén nhuong 941m? dat nong nghiép
caa ca ho gia dinh cho anh Nguyén Minh H véi gia tién 13 260.000.000 dong, khéng
thdng b&o va ban bac gi véi moi ngudi trong gia dinh. Hai bén mai chi 1am gidy viét
tay v6i nhau. Sau khi dng Al ban dat cho anh H duoc mét thoi gian ngan thi chi A, chi
V, chi O cling cac thanh vién khac trong gia dinh méi biét su viéc va khdng nhat tri
VGi viéc chuyén nhuong dét cia 6ng Al. Sau do, cac chi da dén gap anh H dé nghi
duogc chudc lai manh dat va dong y dén b thém cho anh H mét s tién chénh léch so
V6i s tién anh H da tra cho 6ng Al tinh theo 13i suat cia Ngan hang keé tir thoi diém
ban d4t nhung anh H khéng dong y. Vi vay, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Hoang O
va chi Nguy@n Thi V khai kién yéu cau Toa an hay bo viéc mua ban gitta 6ng Al va
anh H dé tra lai thira dat sb 220, to ban d6 s6 12, dién tich 941m?® cho cac chi va gia
dinh. Bng y tra lai cho anh H s6 tién anh H da tra cho 6ng Al va chap nhan boi
thuong cho anh H theo muc I4i suat Ngan hang quy dinh tir khi hai bén mua ban dén
khi gia dinh chi dén gap anh H dé doi lai dat.

- Thep ban tu khai va cac loi khai, bi don la anh Nguyén Minh H trinh bay: Gia
dinh anh c6 mdt thira dat néng nghiép ¢ xtr ddng Trung Duong, cum 8, X& Th, huyeén
P, st canh voi thira dat s6 220, to ban do 12 cia 6ng Nguyén Van Al. Khoang théng
7/2017, anh ¢ nghe duoc thdng tin 6ng Al rao ban thira dat trén nén da gap ong Al
dé trao ddi viéc mua ban. Ong Al dura ra muc gia 13 100.000.000 dong/1 sao (360m°),
thtra dat dién tich 941m? hai bén thdng nhét tong gia tién 1a 260.000.000 dong. Ngay
11/7/2017, anh cling v6i anh Nguyén Vin Phl da dén nha 6ng Al va giao cho dng Al
s tién 200.000.000 dong. Ngay 12/7/2017, anh va anh Tran Van Kh dén nha 6ng Al
dé tra ndt so tién 60.000.000 dong. Ca hai lan anh giao tién cho dng Al thi déu c6 vo
6ng Al 1a ba Vii Thi H1, con trai dng Al la anh Nguyén Cao C ciing dang & nha va
déu biét su viec. Ong Al c6 cho lai anh s tién 8.000.000 dong dé anh chi tra cac
khoan thué, phi va Ié phi c¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh. Ngay 13/7/2017, hai bén viét Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
c4c noi dung nhur da thoa thuan trude do, 6ng Al dua cho anh ban chinh Giay ching
nhan quyén str dung dét. Céc thanh vién khac trong gia dinh gdom c6 ba H1, vo chong
anh C déu biét va khdng co y kién gi. Sau khi nhan dat, vo chdng anh da xay tuong
bao quanh, quay Iudi, cai tao dat, trong cdy an qua gom mit, chudi, du du, va mot sb
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loai rau theo mua. Tong so tién va cong suc vo chong anh da bo ra dé cai tao dat va
thiét hai do chénh léch gia dat so voi khi mua theo anh wdc tinh 13 khoang tir 400 dén
500 triéu dong. Khi gia dinh anh da sir dung dat 6n dinh thi gia dinh 6ng A1 lai dén dé
doi lay lai dat nhung anh khong dong y tra lai. Anh dé nghi Toa an céng nhan hop
d6ng mua ban dét giira vo chong anh va éng Al, déng thoi busc 6ng Al phai hoan
thién thu tuc dé sang tén cho anh déi vai dién tich 941m?* dat ma anh da mua.

- Nhitng ngueoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin A1 trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dat s6 220, to ban d6 s6
12, dién tich 941m2 & x{r dong Trung Duong, cum 8, X4 Th. Thira dat da dugc cap
Giay chang nhan quyén sir dung dat ngy 31/12/2014. Thura dat thudc loai dat néng
nghiép cap nam 1993 cho 7 nhan khau cia hd gia dinh 6ng gom 6ng 1a Nguyén Vin
Al, vo ong 1a ba Vil Thi H1 va 5 nguoi con Nguyén Thi V, Nguyén Thi A, Nguyén
Thi Nh, Nguyén Cao C va Nguyén Hoang O. Ngay 13/7/2017, dng da tu y quyét dinh
chuyén nhuong thira dat cho vo chong anh Nguyén Minh H véi gia 260.000.000 dong.
Anh H da tra 6ng di tién va 6ng di cho lai anh H 8.000.000 dong. Sé tién thuc té dng
nhan cua anh H 1a 252.000.000 dong. Khi chuyén nhuong 6ng va anh H tu viét gidy
thoa thuan vai nhau, khong lam thu tuc diang ky véi co quan Nha nudc ¢ tham quyen.
Khi ong ban dat cho anh H, 6ng khong bao cho cac thanh vién trong gia dinh c0 tiéu
chuan duoc cap dat biét. Sau khi cac thanh vién trong gia dinh 6ng biét sy viéc da dén
gap anh H dé xin chudc lai thira dat va boi thuong cho anh H nhung anh H khéng
dong y. Do do, cac con géi caa 6ng khoi kién dé nghi Toa an hay bo Hop dong
chuyén nhuong dét da ky két gitta dng va anh H. Ong thira nhan viéc 6ng tu y chuyén
nhuong dat cho anh H 12 sai, vi vay dng nhét tri véi y kién caa cac nguyén don dé nghi
Toa an hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 220, to ban do 12,
dién tich 941m2 ¢ x& dong Trung Duong, cum 8, X4 Th ma ong di ky két voi anh
Nguyén Minh H.

+ Ba Vii Thi H1, chi Nguyén Thi Nh va anh Nguyén Cao C (la vo va céac con
caa 6ng A1) trinh bay déu nhat tri véi 1o trinh bay va quan diém cua chi V, chi A va
chi O.

+ Chi Nguyén Thi Nh (vo anh Nguyén Minh H) nhét tri voi quan diém, 1o
trinh bay cua anh H.

* Qua trinh diéu tra, Toa 4n di xac minh tai chinh quyén dia phuong vé tiéu
chuan va nhiing nhan khau duoc cap dat ndng nghiép ciia ho gia dinh ong Nguyén Vin
Al. Uy ban nhan dan xa Th cung cap: Cin ctr s6 dia chinh va sb giao ruong ctia xa Th
thi ndm 1992 14 thoi diém cudi cling x& Th thyc hién chii truong ciia Nha nude vé giao
khoan dat quy | cho cac ho dan dé canh tac, tir nam 1992 cho dén nay x& Th khong thyuc
hién lan giao ruong nao khac cho cac ho dan. Tai thoi diém giao dat nam 1992, ho gia
dinh 6ng A1 c6 9 nhan khau duoc giao dat gom: Ong Nguyén Van Al, ba Vi Thi H1,
cu Nguyén Vin H4 (b6 dé dng Al da chét nam 1997), cu Tran Thi N2 (me dé 6ng Al
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da chét nam 2008), chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi Nh, anh
Nguyén Cao C va chi Nguyén Hoang O.

Ho gia dinh 6ng Al di duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung ruong dat
nam 1999, éng Nguyén Van Al dai dién chi ho ding tén trong Gidy chting nhan
quyén sir dung dat. Nam 2014, Uy ban nhan dan huyén B cap d6i Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ho dng Nguyén Van A1 déi véi cac thira dat da duoc cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat tir nim 1999, trong d6 c6 thira dat s6 220, to ban d6 sb
12, xt ddng Trung Duong, dién tich 941,

* Can ¢t 101 trinh by caa cac duong sy, két qua Uy thac diéu tra, ciing nhu két
qua x&c minh cta Toa an nhén dan huyén b tai Uy ban nhan dan xa Th xac dinh:

- Cu Nguy@én Vin H4, sinh ndm 1914 c6 hai nguoi vo. Nguoi vo thir nhat 1a cu
Ping Thi Thi (khong 16 nam sinh, da chét nam 1948). Cu H4 va cu Th1 sinh dugc 04
nguoi con 1a: Ba Nguyén Thi N (thuong goi la N 16m), sinh nim 1940; ba Nguyén Thi
N (thuong goi 13 N con), sinh ndm 1942; 6ng Nguyén Vin L, sinh nam 1947.

Ba Nguyén Thi M2, sinh nim 1947 (chét nim 2017), c6 chong la 6ng Bui
Nguyén B, sinh ndam 1939. Ong B, ba M2 ¢6 05 ngudi con la: Anh Bli Nguyén V1,
sinh nam 1967; anh Bui Nguyén H2, sinh nam 1971; chi Bui Thi V, sinh nam 1973;
chi Bui Thi N1, sinh nam 1974; chi Bui Thi H3, sinh nam 1975.

- Sau khi cu Bang Thi Thi chét thi cu H4 1y ngudi vo thir hai [a cu Tran Thi N2
(chét nam 2008). Cu H4 va cu N2 ¢d 05 nguoi con 1a; Ong Nguyén Hitu B2, sinh nim
1952 liét sy chéng My, hy sinh nam 1973 va chua c6 vo con; dng Nguyén Van T, sinh
nam 1960; ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1966; 6ng Nguyén Van T1, sinh nim 1966 va
6ng Nguyén Vian Al

Do cu Nguyén Vian H4 va cu Tran Thi N2 Ia nhimg ngudi ¢6 tiéu chuan dat
duoc cip déu da chét, vi vy can cir vao cac quy dinh vé quyén thira ké va nguoi thira
ké theo qui dinh caa B luat dan su, Toa &n nhan dan huyén B xac dinh nhimg nguoi
thira ké ctia cu Nguyén Vian H4, cu Tran Thi N2 va ba Nguyén Thi M2 1a nhiing
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu ¢6 lién quan dén vu an.

Nhiing ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan néu trén déu co y kién dé nghi
Toa &4n xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh ctia phap
luat va déu co don xin dugc vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét, xét xir vu an.

- Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2017 gitta 6ng Nguyén Vin Al va
anh Nguyén Minh H. Phia bj don I anh H giit nguyén quan diém dé nghi Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don va céng nhian Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2017 giira anh H va 6ng Al 13 hop phap. Budc
6ng Nguyén Van Al phai thyc hién cac tha tuc dé hoan tat viéc sang tén cho bi don

5



ddi véi thira dat sb 220, to ban d6 s6 12, dién tich 941m* & x& ddng Trung Duong
thuoc cum 8, xa Th , huyén B, Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D tai phién toa phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xur nghi &n la ding trinh ty phdp luat; cac duong su trong vu an thuc hién dﬁy da
quyén va nghia vu B0 luat tb tung dan su qui dinh.

Vé ndi dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU can ¢t cac diéu
131, 212, 502 B6 lut déan sy, Piéu 167 Luat dat dai, Diéu 27 Nghi quyét ciia Québc hoi
vé 1¢ phi an phi. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi A, Nguyén Thi V,
Nguyén Hoang O huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita ong Nguyén
Vin Al va anh Nguyén Minh H.

Budc 6ng Nguyén Van Al phai tra anh Nguyén Minh H s tién 252.000.000
dong 1a s tién da nhan khi ban dat cho anh H. Ngoai ra, 6ng Al con phai bdi thuong
thiét hai cho anh Nguyén Minh H 93.765.000 dong khi huy hop dong vo hiéu. Anh
Nguyén Minh H phai chiu an phi 300.000 dong &n phi dan sir so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: ong
Nguyén Vian Al va anh Nguyén Minh H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi thira dat ndng nghiép sb 220, to ban d6 s6 12, dién tich 941m” tai xir dong
Trung Duong thudc cum 8, x& Th, huyén B, Thanh phd Ha Ngi. Do mét s6 thanh vién
khac cua gia dinh 6ng Al khong dong Y véi viéc chuyén nhuong va khoi kién dé nghi
hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Al va anh H. Déi tuong
tranh chap 1 bat dong san toa lac tai x& Th, huyén B. Vi vay, Toa an nhan dan huyén b
thu Iy vu 4n va x4c dinh quan hé Ia tranh chap hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ndng nghiép Ia phi hop Véi cac quy dinh tai cac Diéu 26, Biéu 35 va iéu 39
cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kien: Ngay 13/7/2017, hai bén xac lap giao dich. Ngay
01/3/2018, cac nguyén don khoi kién tai Toa an van trong thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai Diéu 429 Bo luat dan su 2015.

[3] Vé luat 4p dung: Giao dich dan sy giita cac bén phét sinh tai thoi diém Bo
luat dan sy 2015, B luat to tung dan sy 2015, Luat dat dai 2013 (stra doi, bo sung nam
2019) ¢6 hiéu luc. Vi vay, Toa an cin ctr cac quy dinh caa cac Bo luat va Luat nay dé
xem xét giai quyét cac yéu cau cia duong su.

Quié trinh giai quyét vu &n, anh Nguyén Minh H c6 nho ba Hoang Thi Ng la Luat
su ctia Van phong Luat su An V, bao vé quyén va loi ich hop phéap. Ngay 26/4/2019,
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anh Nguyén Minh H ¢ don tir chdi Luat su Hoang Thi Ng bao vé quyén va loi ich
hop phép cho minh. Luat su Hoang Thi Ng ciing d c6 thong béo cho Tda an vé viéc
anh H tir chbi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap. Tai phién tda, anh Nguyén
Minh H trinh bay c6 da kha nang tu bao vé quyén va loi ich hop phép caa minh. Yéu
cau cta anh 1a tu nguyén, phil hop véi quy dinh cia phép luat nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

Déi véi nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian L, ba
Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi N (thuong goi 1a N 16n), ba Nguyén Thi N (thuong
goi la N con), 6ng Bui Nguyén B, anh Bui Nguyén V1, anh Bui Nguyén H2, chi Bui
Thi V, chi Bui Thi N1, chi Bui Thi H3, 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin T1, déu
c6 don d& nghi xét xtr vang mat nén Toa an xét xtr vang mit cac duong su nay theo
qui dinh tai khoan 1 Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[4] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can cir Gidy chang nhan quyén st
dung dét s6 BT 567642 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 31/12/2014, x4c dinh
duoc thira dat s6 220, to ban do s6 12 tai dia chi x(r ddng Trung Duong thudc cum 8,
x& Th, huyén D, Thanh phé Ha Noi duoc cip cho nguoi sir dung dét 1a ho gia dinh
6ng Nguyén Van Al va ba Vi Thi H1. Theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat dat
dai nam 2013 thi “Ho gia dinh str dung dat 1a nhitng nguoi ¢6 quan hé hdn nhan, huyét
thdng, nudi dudng theo quy dinh ciia phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang chung
sdng va c6 quyén sir dung dét chung tai thoi diém duoc Nha nudce giao dat...” . Theo
két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x& Th thi nhitng ngudi dang chung séng va co
quyén str dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nudce giao dat (ndm 1992) cua ho gia
dinh dng A1 va ba H1 gdm c6: Ong Nguyén Van A1, ba Vii Thi H1, cu Nguyén Vin
H4, cu Tran Thi N2, chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi Nh, anh
Nguyén Cao C va chi Nguyén Hoang O.

Chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi A va chi Nguyén Hoang O 14 nguyén don
trong Vu 4n, ciing nhu nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vi Thi H1,
chi Nguy@n Thi Nh, anh Nguyén Cao C va 6ng Nguyén Vin Al déu d& nghi Hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Al va anh H.

Do cu Nguyén Vin H4 (d3 chét nam 1997) va cu Tran Thi N2 (d3 chét nim
2008) 1a nhimg ngudi ¢o tidu chuan déat duoc cap déu da chét va khong dé lai di chic
nén nhitng ngudi thira ké cua cu H4, cu N2 va ba Nguyén Thi M2 (ba M2 chét sau cu
H4) 1a nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an ciing déu yéu cau
Toa an giai quyét vu an theo qui dinh cua phéap ludt, trong 6 anh Bui Nguyén V1, chi
Bui Thi N1, 6ng Nguyén Van T1 d& nghi Toa an Hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng Al va anh H.

Nhu vy, xac dinh thira dat s6 220, to ban d6 sb 12 tai dia chi xa déng Trung
Duong thudc cum 8, x& Th, huyén B, Thanh phd Ha Noi 1 tai san chung cia 6ng
Nguyén Vin Al, ba Vii Thi H1, chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén
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Hoang O, chi Nguyén Thi Nh, anh Nguyén Cao C va nhimg ngudi thira ké cua cu
Nguyén Vin H4, cu Tran Thi N2 va ba Nguyén Thi M2 nhu d néu trén.

Theo quy dinh caa Bo lut dan sy thi cac dong st dung chung ¢ quyén, nghia vu
ngang nhau dbi véi tai san thudc quyén sir dung chung. Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 13/7/2017 gitra 6ng Nguyén Van A1 va anh Nguyén Minh H 13
Hop dong vé quyén sir dung dat dugc quy dinh tai Diéu 500 caa Bo luat dan sw, do do
can phai dam bao day du cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan sy néi chung quy
dinh tai Biéu 117 cua Bo luat dan su, cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va cac quy dinh khac caa phap luat co lién quan. i véi chii thé giao két hop dong
Vé quyén st dung dét, khoan 2 Diéu 212 B luat dan su 2015 quy dinh, viéc dinh doat
tai san chung cua cac thanh vién gia dinh duoc thuc hién theo phuong thirc thoa thuan.
Truong hop dinh doat tai san 13 bat dong san phai ¢d sy thoa thuan cua tat ca cac thanh
vién gia dinh 14 ngudi thanh nién ¢6 nang lyc hanh vi dan sy day di. Vé hinh thic, trinh
tu tha tuc thuc hién Hop dong: Theo quy dinh tai Biéu 502, 503 Bo luat dan su 2015;
diém a khoan 3 Biéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
hudng dan thi hanh Luat dat dai 2013 thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
phai dugc cdng chimg hodc ching thuc; Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai
duoc diang ky bién dong tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyén va ngudi chuyén nhuong,
nguoi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat phai thuc hién cac nghia vu vé thué, phi,
& phi theo quy dinh ciia Nha nudc. Viéc chuyén quyén st dung dat co hiéu luc ké tir
thoi diém hoan tat th tuc ding ky theo quy dinh.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2017 giira
6ng Nguyén Vin Al va anh Nguyén Minh H méc di c6 nguoi lam ching nhung
khong duogc cdng ching hoac ching thuce da vi pham diéu kién vé hinh thac cua hop
d6ng. Ca nhan dng Nguyén Vin Al tu dinh doat viéc chuyén nhugng thira dét s6 220,
td ban db s6 12 cho anh Nguyén Minh H da vuot qua quyén han caa chi thé trong
giao dich dan sy, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép caa céc
dong sir dung khéc. Do chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Hoang O
va nhitng dong st dung khéc cua thira dat véi 6ng Nguyén Van Al khdng co su thoa
thuan vé viéc dé dng Al dugc quyén dinh doat chuyén nhuong vai anh H nén mac du
hop dong ky két gitra 6ng Al, anh H da duoc hai bén thyc hién xong (6ng Al da nhan
toan bo sd tién chuyén nhuong do anh H tra 1a 252.000.000 dong; anh H d3 nhan dat)
nhung thoa thuan nay bi v6 hiéu. Do do, chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thij A va chi
Nguyén Hoang O khai kién yéu cau Toa an xem xét huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung ngay 13/7/2017 giita dng Al va anh H déi vai thira dat s6 220, to ban
d6 s6 12, 13 ¢6 can ctr va duoc chap nhan. Yéu cau caa anh Nguyén Minh H vé viéc
céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh véi 6ng Nguyén
Vin A1 khéng c6 cin ct nén khong duoc chap nhan.



Do giao dich gitra 6ng Nguyén Van A1 va anh Nguyén Minh H bi vo hiéu va bi
hily bo nén can cir vao Diéu 131 va Diéu 427 B luat dan su thi cac bén khdi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Vi vay, dng A1 phai hoan tra
lai cho anh H, chi Nh s6 tién 252.000.000 dong; anh H, chi Nh phai tra lai cho 6ng Al
thira dat sb 220, to ban db s6 12, dién tich 941m? tai dia chi x& dong Trung Duong,
cum 8, xa Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi, cling véi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BT 567642 cap ngay 31/12/2014.

Xac dinh 18i caa cac bén dan dén Hop dong vo hiéu thi thay: Ong Nguyén Vin
A1 biét rd minh khong phai 1a chu thé duy nhat dugc quyén sir dung, dinh doat ddi Véi
toan bo thira dat nhung van ¢d y thuc hién giao dich véi anh Nguyén Minh H. Phia
anh H ciing biét rd thira dat ma anh nhan chuyén nhuong khdng phai cap cho ca nhan
6ng Al nhung khong yéu cau 6ng Al xuat trinh tai liéu thé hién cd su thoa thuan cua
c4c chi sir dung dat khac vé viéc dong y chuyén nhuong trudce khi tién hanh giao dich.
Pong thoi, anh H ciing biét khi nhan chuyén nhuong thira dat can phai lam tha tuc
dang ky bién dong dé sang tén anh tai co quan Nha nudc va thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh nhung anh H khéng thuc hién. Viéc xac lap giao dich dén su la do
ca hai bén khong tuan thu ding cac qui dinh caa phép luat nén xac dinh mic do 16i
ctia hai bén 1a nhur nhau, mdi bén 12 50%.

Can ctr két qua tham dinh va dinh gid ngay 07/3/2019, xac dinh duoc gia tri
quyén str dung thira dat 1a déi twong cia giao dich di chénh léch ting so véi gia tri hai
bén di giao dich 13 338.760.000 dong - 252.000.000 dong = 86.760.000 dong. Vi vay,
mAi bén s& phai chiu Y% cia s tién 86.760.000 dong = 43.380.000 dong. Ong Nguyén
Vin Al nhan lai thira dét nén ong Al phai c6 nghia vu thanh toén tra cho anh H 1/2
gi tri 12 43.380.000 dong.

Ngoai ra, trén dat cd mot sd cay cbi va vat kién tric do vg chéng anh H, chi Nh
xay dung, trong trot, ¢ tong gia tri theo két qua d dinh gi4 1a 50.385.000 dong. Pay
|a cac tai san gan lién voi dat nén duoc giao cho dng Al sir dung va phai co nghia vu
thanh toan tra cho anh H, chi Nh s6 tién 50.385.000 dong.

Anh H va chi Nh c6 nghia vu tra lai cho 6ng Al thira dat s6 220, dién tich
941m?* c6 gia tri 338.760.000 dong, clng cac tai san gan lién véi dat co gia tri
50.385.000 ddng. Anh H, chi Nh dwoc nhan lai tong sé tién 1a 252.000.000 dong +
43.380.000 dong + 50.385.000 dong = 345.765.000 dong.

Céc nguyén don ciing nhu nhitng nguoi thira ké ciia cu Nguyén Vin H4, cu
Tran Thi N2 va ba Nguyén Thi M va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé
quyén ddi voi thira dat khdng c6 yéu cau gi vé viéc chia quyén sir dung dién tich dat
ndng nghiép 941m2 nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem xét, giai quyét.

[5] Anh Nguyén Minh H phai di chuyén c4c tai san nhu duong day dan dién,
ddng hd va hop dong hé dién, cot dién, duong éng nhua dan nudc tudi cy, dé tra lai
dat cho 6ng Nguyén Vian Al.



Anh Nguyén Minh H phai tra lai cho 6ng Nguyén Van A1 vin ban Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BT 567642 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
31/12/2014 cho ho 6ng Nguyén Vin A1 va ba Vii Thi H1.

Anh Nguyén Minh H khai sau khi nhan chuyén nhuong dét thi anh c6 mua va do
10 xe cong nong dat mau vao dién tich dat 941m2 va yéu cau dng Nguyén Vin Al
phai thanh toan s tién 3.000.000 dong. Ong Nguyén Vian Al cho rang yéu cau nay
caa anh H 13 khong ¢ co s nén khéng chap nhan. Xem xét hién trang thira dat trén
thi thay thuc té mat bang ciing nhu cac thira dat ndng nghiép khéc lién k& nén Hoi
ddng xét xir khong co can ctr dé chap nhan yau cau nay cua anh H.

[6] V& &n phi: Yéu cau khaoi kién cta cac chi Nguyén Thi V, Nguyén Thi A va
Nguyén Hoang O V& viéc hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Nguyén Van A1 va anh Nguyén Minh H duogc chap nhan nén khong phai chiu an phi
dan su so tham. Hoan lai s6 tién tam tmg an phi cac nguyén don da ndp tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén .

Yéu cau caa anh Nguy@n Minh H vé viéc cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai 6ng Nguyén Vin Al 13 hop phép nhung khéng dugc chap nhan
nén can ct diém a khoan 3 Biéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, anh H phai chiu 300.000 déng &n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin Al phai bdi thuong cho vo chdng anh Nguyén Minh H, chi
Nguyén Thi Nh sé tién gém 43.380.000 dong tién chénh léch gia dét va 50.385.000
dong tién hoa mau va cong trinh trén dat, tong 1a 93.765.000 dong. Do 6ng Al thudc
d6i tuong 1 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo qui dinh tai diém & khoan 1
Diéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[7] Vé quyén khang céo: Cin ctr theo Didu 271 va 273 cua B6 luat th tung dan
su cac duong su ¢6 quyén khang cao ban an theo qui dinh cua phap luat.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Biéu 39, Diéu 147, Biéu 266, 271 va 273 ciia Bo
luat t tung dan su; Diéu 117, Didu 134, khoan 2 Diéu 212, Diéu 427, 429, 500, 502
va biéu 503 B6 luat dan sy 2015; khoan 29 Diéu 3, diém a khoan 3 Piéu 167 Lut dat
dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 va diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan don khéi kién caa chi Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi A va chi
Nguyén Hoang O vé viéc yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra 6ng Nguyén Vin A1 va anh Nguyén Minh H.
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Xac dinh giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Nguyén
Vin A1 va anh Nguyén Minh H 1a giao dich dan su vo hiéu.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin Al va
anh Nguyén Minh H theo Giay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2017,
ddi voi thira dat s6 220, to ban do s6 12, tai x(r dong Trung Duong thudc cum 8, X4
Th, huyén B, Thanh phb Ha Nbi.

2. Buoc anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi Nh phai tra cho 6ng Nguyén
Vin Al (dai dién chi ho) thira dét s6 220, to ban d6 s6 12, tai xt ddng Trung Duong
thudc cum 8, xa Th, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

3. Giao cho 6ng Nguy&n Vin A1 c4c tai san gan lién voi thira dat dat s6 220, to
ban dd s6 12 néu trén, gdm: Mot nha bao vé bang ton, dién tich 7m?tri gia 2.398.000
dong; 27,9m? tuong bao xung quanh thira dat xay 110, bd try, tri gid 13.630.000 dong;
124,6m” hang rao ludi B40 gidng trén tudng, tri gia 23.470.000 dong; 12,26m? hang
rao bang ton, tri gia 539.000 dong; 01 bé nudc dung tich 5m®, tri gia 1.328.000 dong;
60 cay mit giéng tri gia 1.800.000 dong; 03 cay mit c6 duong kinh than tir 5 dén
10cm, tri gid 600.000 dong; 07 cay cau c6 duong kinh than tir 5 dén 10cm, tri gia
1.260.000 ddng; céc loai rau trong xen véi mit giéng trén dién tich 300m?, tri gia
2.400.000 dong; 128 cay chudi moc thanh khém, tri gia 2.560.000 dong; 10 cay chubi
cd budng, tri gia 400.000 dong.

4. Ong Nguyén Van A1 phai thanh toan cho anh Nguyén Minh H va chi Nguyén
Thi Nh s tién da nhan 1a 252.000.000 dong; phan gia tri bdi thuong tinh theo 15i 1a
43.380.000 dong; gia tri tai san gan lién véi dat cd gid tri 50.385.000 ddng. Tong cong:
345.765.000 dong (Ba tram bén muoi 1am triéu, bay trim sau muoi 1am nghin dong).

5. Anh Nguy&n Minh H phai di chuyén cac tai san nhu: 01 cot dién bang sat,
duong kinh 76cm; hé thdng duong day dan dién; 02 cay sat dudng kinh 34cm ding dé
chdng cot dién; 01 hop chira 01 dong hd dién va attomat; duong 6ng nhua dan nuéc
tudi cy, dé tra lai dat cho 6ng Nguyén Vin Al.

Anh Nguyén Minh H phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin Al van ban Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BT 567642 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
31/12/2014 dang tén ho 6ng Nguyén Vian Al va ba Vi Thi H1.

6. Ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
thi hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan tuong Gng Voi
thoi gian cham thi hanh an.

7. V& an phi: Chi Nguyén Thi V, Nguyén Thi A va Nguyén Hoang O khdng phai
chiu &n phi dan su so tham. Tra lai Chi V, chi A va chi O mdi nguoi s6 tién 300.000
dong da nop tam ung &n phi theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd
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0005933, 0005934 va 0005935 ngay 06/4/2018 cia Chi cuc thi hanh an dén su huyén
b, Thanh ph Ha Nbi.

Anh Nguy&n Minh H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Mié&n toan bo an phi dan su so thim cho 6ng Nguyén Van AL.

8. V& quyén khang cdo: Cac duong su cd mit tai phién tda c6 quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Céc duong su vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét theo qui
dinh caa phap luat.

Truong hop, ban dn diroc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt thi hanh &n dan
su thi nguoi duwoc thi hanh an dan si;, nguoi phdi thi hanh &n dan su c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yau cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi curong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh dn duwot thyec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan s/,

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén B;

-Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Doén Vin Tuyén
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