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- Véi thanh phan Héi dong xé xir so' thdm gom ca
Tham phén - Chu toa phié téa: Ong Nguyén Hong Nam
C& Hoi tham nhé&n dan: 1. Ong Nguyén Thai Son

2. BaPhan Thi Lan

- Thw ky phién toa: BaTrinh Thi Thoi — Thu ky TOA AN NHAN DAN
QUAN S, Thanh phé H6 Ch iMinh.

- Dgi di¢n Vién kiém s& nh&n da&n Qudn S tham gia phién téa: Ba Dinh Thu
Thuy - Kiém s&a vién.

_ Trong c& ngdy 09/4/2019 vangay 11/4/2019, tai Tru s¢ TOA AN NHAN
DAN QUAN S, Thanh pho Ho Ch iMinh xé& xir so tham cang khai vy & dén su thy
lys0 19/2019/TLST-DS ngay 03 thang 01 nam 2019 ve viéc “tranh chap ve hgp dong
dat coc mua ban nha”. Theo Quy¢t dinh dua vu & ra xé xur 56 113/2019/QbXXST-
DSST ng&y 26 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

Nguyén don: ~ BaPham Thi N, sinh nam 1970; (cOmat)
Dia chi: 995/130 HB, Phuong 12, Quan S, Thash phé H6 Ch iMlinh.
Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Hoang Hiru Tr, sinh ndm 1990
(theo Giay uy quyen ng&y 04/3/2019); (cOmat)
Bi don: Ong Piang Vian N, sinh nim 1946; (cOmit)
Dia chi: 995/134 HB, Phuong 12, Quan S, Thaeh phé H6 Ch iMinh.
Ngudi bao vé quyen valoi €h hop phdp cua &g Dang Vin N: Luat
su Nguyen Dai G- thuge Van phong Luat su L€ T - Doan Luat su
Thanh pho H6 Ch T Minh; (cOmat)
Nguoi coquyen loi, nghia vu lié@ quan:
BaL&Thi V, sinh nam 1946; (cOmMat)
Pia chi: 995/134 HB, Phuong 12, Quan S, Tharh phd HO Ch Minh
Nguoi bdo vé quyén valgi th hop phdp cua baLéThi V: Luat su
Nguyen DPai G- thuoc Van phong Luat su Lé T - Poan Luat su Thanh
pho H6 Ch iMinh; (cOmat)



Nguoi 1am ching:
1/ Ong Huynh Vin L, sinh ndm 1956; (cOmat)
Pia chi: 336/66 NVL, Phuong 12, Quan S, Thanh phé H6 ChT
Minh;
2/ BaL&Thi H, sinh nam 1967; (cOmAt)
Dia chi: 995/138 HB, Phuong 12, Quan S, Thanh phé Ho
Ch TMinh;
3/ Ong Phtng Quéc H, sinh nim 1957; (cOmat)
Pia chi: 995/126 HB, Phuong 12, Quan S, Thanh phd Hb
Ch TMinh.
4/ Ong Nguyén Si L, sinh nam 1960; (cOyéi cau vang mat)
Dia chi: 336/95 NVL, Phuong 12, Quan S, Thanh phé H6 ChT
Minh
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién vac& ban tu khai, nguyén don ba Pham Thi N — cOang
Hoang Hitu Tr la nguwoi dai dién theo iy quyén trmh béy:

Ngdy 11/6/2014, baN thoa thuan mua nha dat s6 995/134 HB, Phuong 12, Quan
S, Thanh phé HO6 ChiMinh (sau day viét tat nha dat 995/134 HB), véi gi&achuyén
nhuong 2.850.000.000d6ng cua vo chong éng Pang Vian N, baL&Thi V. BaN da
dit coc mua cdn nha trén cho &g N, baV thanh hai dot véi tong sb tién
400.000.000d6ng (dot 1 vao ngay 18/11/2016: sd tién 13 200.000.000d6ng; dot 2 vao
ngay 16/12/2017 sb tién 1a 200.000.000d6ng). Tuy nhié, do gia nha dat ting, nén
dén nay g N, baV cé thh tr&ah mat, khéng chuyén nhuong nha dat tré cho ba
Trudc d6, tai don khai kién, bayéi cau éng N, baV tiép tuc thyc hién vakykét hop
dong chuyén nhuong nha dat s6 995/134 HB. Tuy nhié, nay banhan thiy éng N, ba
V da vi pham hop dong dit coc, khéng kyket hop dong Chuyen nhuong nha dat trén
cho ba Do g N, baV tu chéi viéc chuyén nhuong nha dat tré& cho batheo gia
2.850.000.000d6ng ma hai bén da thoa thuan theo hop dong dit coc, né éng N, ba
V phai tra cho ba&sd tién dit coc 18400.000.000d6ng vamaot khoan tién tuong duong
sb tien mabada dat coc 1a 400.000.00044ng, tong cong 1&800.000.000d4ng vatra
mét 1an, ngay sau khi ban & cohiéu luc phdp luat.

*Bj don ong Dang Van N trnh b&y:

Vo ngdy 18/11/2016, giita vo chong g vabaPham Thi N c6 ky Gidy dit coc
vé viéc mua ban nha dat s6 995/34 HB do vo chong éng 1a chu so hitu nha ¢, chu st
dung dat ¢ theo Gidy chtmg nhan s6 3911/2003 do Uy ban nhan dan Quén S cép
ngay 30/12/2003. Theo Gidy dit coc ngay 18/11/2016, hai bén théa thuan gia mua
b nhadat trén 1a 2.850.000.000d0ng; baN da dit coc dugc cho vo chong éng ba
tong so tién 1a 400.000.000d0ng 1am hai dot nhu baN trinh bay.



Hai bén thoa thuan, baN s& di thuc hién cac thi tuc, gidy to dé Uy ban nhan
da& Quén S cap méi Gidy to nha dat. Tuy nhi, baN di 1am thu tuc, gidy to mat hon
mot nam (tir ndm 2017 dén nam 2018). Ngdy 14/5/2018, éng c6 moi baN qua nhd
ang gia han cho baN 02 thang dé lam gidy to nha dat moi, néu baN van khong thuc
hién xong thu tuc cip gidy to nha dat thi &g basé huy hop ddng dit coc mua ban
nha. Sau do, ph R Y baN xin thém 1,5 thang nita dé hoan tat thu tuc; nhu’ng dén ngay
30/8/2018 baN van chwa thyc hién xong thu tuc cho 6ng. Sau d6, va» ngdy 30/8/2018
&g c6 moi baN qua nha nhung baN khong qua. Mat khac, giéy bién nhan sb6 hong
baN ciing khong dua ban chinh cho 6ng, ma chi dua ban photo, trong khi d6 gia nha
dat lién tuc tang cao trong thoi gian 01 ndm. Do d6, &g khong dong y chuyén nhuong
nha dat trén cho baN véi gia 2.850.000.000d6ng nhu hop dong dit coc da ky, vi gia tri
nha dét hién tai cao hon nhiéu.

Do d6, ang sé khong ky két hop dong chuyén nhuong nha dat trén véi baN véi
gia 2.850.000. OOOdong ntra, viéc phat coc s€ thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
Sau khi ky két hop dong dit coc, baN phai hoan tat tha tuc cip méi Glay chirng nhan
nha dat moi cho &g b& nhung dén nam 2018 6ng phai tu di nhan Gidy ching nhan
Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét s6 CS32339
do Uy ban nhan dan Quan S cap ngay 17/12/2018. Do baN vi pham vé thoi gian dé
hoan tat cac thu tyc cap moi Gidy chtng nhan nha dit nén vo chong cng khong phai
bdi thudng tién coc cho baN, theo d6 éng chi dong ¥ tra cho baN sé tién nhan coc
12400.000.000d0ng.

Ong thuoc doi tugng dugc huong trg gitp phap ly mién phi (do trén 60 tu01)
Trude do ang co yéu cau trg gitp phap ly, tuy nhién nay xét thay khong can thiét, do
do ong khong yéu cau trg gitip phap 1.

BaLé Thi V ciing co y kién trinh bay nhu ég N.

* Nguoi lam chuing éhg Huynh Van L tr nh bgy:

Ong Pang Vian N, bAL&Thi V da dong ¥ ban nha dat s6 995/134 HB cho ba
Pham Thi N. Theo ég duoc biét, hai bén di ky hop dong dit coc mua ban cin nha
tré. Tuy nhié, &g khéng biét baN dit coc cho &g N vabaV bao nhié tién, va
cling khong biét hai bé tién hanh dit coc va thoi gian nd. Ong chi biét sy viéc khi
hai b& cAtranh chap, do éng lahang xdm, gan nhaéng N, bav.

*Nguoi lam chitng ba Lé Thi H tr mh b&y:

Baban café gan d6, babiét dugc su viée trén do baPham Thi N ¢6 noi véi ba
labaN da dit coc mua nha dat ciia ba Lé Thi V vadng Pang Vin N.

*Nguwroi lam chirng 6ng Nguyén St L trh béy:

Ong biét duoc sy viec g N, baV ddi y khong ban nha cho baN lado baN
n6i, mit khac Mg hanh nghé xem 6m c¢6 chd baV di cho va co hoi baV b nha
xong chua thi baV tra 1i do gidy to chua xong.

*Nguoi lam chirng 6ng Phiing Quéc H trinh béy:



Theo éng duoc biét, gitta 6ng Pang Van N, baPham Thi N vabalé Thi V co
ky hop ddng dit coc mua ban nha dat s6 995/134 HB. Tuy nhi&, éng khong dugc
biét baN d3 dit coc cho baV, éng N bao nhiéu tién, nhung sau khi sy viée o tranh
chép, baN c6 sang nho g qua nhadng N, baV néi chuyén (do dng la t6 pho dan
phd). Tai day cng c6 chimg kién cudc noi chuyén giita g N, baV vOi i dung
xoay quanh van de Cng N, baV co hen v6i ba Pham Thi N di 14y s6 hong vé. Ong N
c6 n6i, khi ldy s6 hdng vé ma &g N khdng ba nhacho baN nita thi mét dén hai, va
ang N ciing c6 néi da nhan tién coc tir baN 1a 400.000.000d6ng.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don ba Pham Thi N vadng Hoang Hiru Tr gilt nguyen yéu cau khoi
kién, yéu cau khoi kién bod sung. BAN cho rang khi lam xong gidy to nha, ba co
thuong lwong tra thém véi gia 1a 2.500.000.000dong nhung éng N khéng ddng ¥ ban.
Hai bén mua ban cin nha s6 995/134 HB cia é1g N vabayV, chi khong phai can
nha s6 995/34 HB nhu to dit coc cia g N ghi nham va 10i khai ba c¢6 nham dit coc
dé mua can nha s6 995/130 HB (1a nha cua ba). Dong thoi, ba khong bict phan ghi
th@n v phan sau to dit coc ciia &g N 1ado éng N ghi.

Bi don 6ng Pang Van N giir nguyén trinh bay ctia minh tai bién ban 14y 10 khai
tai Toa an, theo d6 Ong chi df)ng ¥ tra cho baN sb tién coc 400.000.000ddng, sé di
nhu vay vi 16i do baN lam giay to cham tré (qua 06 thang), nén hai bén méi khong
ky dugc hop dong mua ban nha. Ong khang dinh 13 ban cin nha cua vo chong 14 sd
995/134 HB, va to dit coc ctia dng ghi thém phan sau ngay lam giy to nha 1 do ong
ghi. Ong cho rang vi gia nha hién nay rat cao, ong khong thé ban nhu gia theo giay
dit coc duge. Theo 6ng, gia tri hién nay ciia nha dat trén 13 8.000.000.000d6ng.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cta ong Dang Van N, baLé Thi V - Luat
su Nguyén Pai G trih bdy: Ong N, baV di nhan sd tién dit coc 12 400.000.000d6ng
tir ba Pham Thi N dé chuyén nhuong nha dat s6 995/134 HB. Tuy nhién, tai Gidy dat
coc ma baN viét va dua cho &g N vabaV thi can nha dugc mua ban 1a 995/34 HB;
Mat khac 101 khai ctia phia nguyén don tai ban tu khai ngay 04/3/2019 vangay
05/3/2019 c6 ndi dung dat coc dé mua can nha s6 995/130 HB, khong phai 1a can
nha995/134 HB. Do do, 101 khai ctia nguyén don khong phu hop véi chirng cir ma
nguyén don da nop. Vé hinh thirc cua gidy dat coc khong thé hién dung dia chi cua
cin nha995/134 HB, khong thé hién vi tri dat, dién tich dat, s thira, s6 to ban do,
khong du co s& xac dinh d6i bén giao dich mua ban cin nha s6 995/134 HB nén giao
dich dan su vo hiéu.

Vé noi dung: khi hai bén thoa thuan ky Gidy dit coc ngay 18/11/2016 dé mua
ban can nha 995/134 HB thi cin nha chua dugc hoan cong. BaN biét 1o tinh trang
phap 1y can nha nhung van ky gidy dit coc mua ban nha véi éng N, baV. Pong thoi,
hai bén ¢ thoa thuan baN co trach nhiém hoan tat thu tuc gidy td trong thoi han 02
thang, nhung baN khong thuc hién dugc, gay thiét hai cho dig N, baV do gianha
tang dot bién. Do do, dé nghi Hoi ddng xét xir huy gidy dit coc ngay 18/11/2016;
khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau bodi



thuong sd tién coc 18400.000.000d0ng; &g N, bAV chi dong ¥ hoan tra cho baN s
tién coc 1a 400.000.000d0ng.

Pai dién Vién kiém s& nh&n d&n Qudn S tham du phié téa phét biéu ykién:

Viéc tudn theo phdp luat té tung trong quétrmh giai quyét vu & cua Tham phan,
Hoi dong xé xir; viéc chap hanh phdp luat cua ngudi tham gia to tung, ké tir khi thy
Iyvu 4n cho dén thoi diém Hoi dong Xé& Xt nghi an la dung quy dinh ph&p luat. Thoi
han chuan bi xé& xir, thoi han chuyén ho so va viéc giao gidy to cho duwong sy, Vién
kiém sat 1a ding quy dinh.

V& noi dung: Qua nghié ctu hd so ciing nhu su thira nhan cua cac duong su
tai phié téa thé hién ngdy 18/11/2016 giita baPham Thi N vaéng Ping Vian N, ba
L&Thi V colan gidy dit coc mua ban nha dat s 995/134 HB véi gidchuyén nhuong
1a 2.850.000.000d0ng. S6 tién dit coc 1a 400.000.000dong; g N, baV di nhan du
s6 tién dat coc noi trén. Theo lut su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia &g N, ba
V thitai Gidy dit coc ma baN viét va dua cho g N vabaV thi can nha duoc mua
ba 1&995/34 HB; valoi khai cua phia nguyén don tai ban tu khai ngay 04/3/2019,
ngay 05/3/2019 ¢ nodi dung dit coc dé mua cin nha s6 995/130 HB, khong phai 1a
can nha 995/134 HB, nén giao dich dan su v6 hiéu. Tuy nhién, tai phién toa Gig N
vabaN xac nhan 1a mua ban cin nha cia vo chong &g N, baV tai s 995/134 HB,
do d6 giao dich dat coc 1a ¢6 hiéu lyc phap luat, nén 1o dé nghi cta luat su cia ng
N, baV la khong c6 co so.

Vi€c hai bén khong ky ket ngay dugc hop ddng chuyén nhuong lado chua hoan
cong (lam glay td moi) vé gidy to nha dat, tuy nhié sau khi Iy do khién hai bé
khéng kyket dugc hop ddng khéng cén, éng bang Van N vabalL &Thi V lai tu chéi
viéc giao két hop dong mua ban nha. Do d6, 16i dan dén viéc c& bé khéng kykét
dugc hop d6ng mua b nhalacua éng Pang Vin N, baL&Thij V. Do do, cin ctr
vao Diéu 328 B luat té tung dan su 2015, dé nghi Hoi dong xé& xtr chap nhan yéi
cau khoi kién caa baPham Thi N, hay hop dong dit coc 18/11/2016, budc bal &Thi
V vadng Ping Van N tra s tién coc 400.000.000d6ng vaboi thuong s tién tuong
duong so tién coc, tong cong 800.000.000d0ng, tra mot lan ngay sau khi ban & co
hiéu luc phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié cizu c&c tai liéu cotrong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir két qud tranh ludn, loi khai tai phié téa, ykién cia dai dién Vién kiém
s& nh&n d&n Qudn S, Héi dong xé xit nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung, quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vathoi hiéu khoi
kién cua vy an:

[1.1]. Ve tu cach ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Can cir vep
Gidy uy quyeén ngey 04/3/2019 thé hi¢n baPham Thi N uy quyén cho ég Hoang
Hitu Tr tham gia t tung. Viéc uy quyén trén 1a ding quy dinh cia phdp luat nén
dugc chap nhan.



[1.2] Vé tu cach nguoi tham gia té tung: Tai ban ty khai ngdy 01/4/2019, éng
Chung Phuéc Th cho rang &g Thaoh lachong cia baPham Thi N; tuy nhié éng
xac dinh sd tién 400.000.000d6ng mabaN da dat coc cho éng N, baV latd san
riég cua baN va dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia té tung. Do d6, Téa
an khong dua ong Thanh vao tham gia t6 tung theo quy dinh cua phép luat.

[1.3]. V& quan hé tranh chap: Qua nghié ctru ngi dung vu &n xé thay Pham
Thi N cho rang bal.&Thi V, dng bang Van N da vi pham hop dong dat coc kyngey
18/11/2016. Bayéu cau Tca & tuyé bude baV, ang N trd lai so tién dit coc va b01
thuong sb tién dit coc, tong cong 1a 800.000.000d6ng. Do d6, day 1a tranh chap vé
hop dé)ng dat coc mua ban nha dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015.

[1.4]. Vé tham quyén giai quyét vu &: Bi don ong Pang Vian N cu tra tai
995/134 HB, Phuong 12, Quén S, Thanh phé Ho Chi Minh. Do d6, can cir diém a
khoan 1 Piéu 35 ; diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat t6 tung dén sy nim 2015, vu
& thuoc tham quyén giai quyét caa TOA AN NHAN DAN QUAN S, Thanh phé Hb
Ch Minh.

[1.5]. V& thoi hiéu khoi kién vy &: baPham Thi N vadng Ping Vin N, balLé
Thi V déu thira nhan hop dong dit coc duoc kyngdy 18/11/2016 dé chuyén nhuong
nha dat 995/134 HB. Nguyén don cho rang ba dua cho &g N, baV sb tién dat coc
1a 400.000. OOOdéng Tuy nhién, sau d6 hai bén khong thuc hién hop dong mua ban
nha nhu hop dong dat coc da ky két. Ngay 27/12/2018, baN ndp don khoi kién yéu
cau &g N, baV tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng nha dat theo nhu hop
ddng dit coc da ky két. Ngay 18/01/2019, baPham Thi N ¢ don yéu cau thay ddi
yéu cau khoi kién, theo d6 baN yéu ciu g N, baV tra lai sb tién dit coc
400.000.000d6ng va boi thudng sb tién bang sb tién coc 1a 400.000.000dong, tong
cong 13 800.000.000d6ng. Can cir va Diéu 429 B ludt dan sy nim 2015 14 con thoi
hi¢u khé1i kién theo quy dinh

[2]. Vé ndi dung vu &n:

[2.1] Xét don khoi Kién ngdy ngay 27/12/2018 va don xin thay dbi y&i cau khoi
kién ngdy 18/01/2019 thé hién baPham Thi N khaoi kién yéu cau 6ng bang Van N,
ba Pham Thi Van tra lai s tién dit coc 400.000.000d6ng va boi thuong sb tién bang
s6 tién dat coc. Toéng cong 1a 800.000.000d0ng.

[2.2]Ho6i dong xé& xur xét, can cir vao cong vin sd 53/VPPK-CNQ6 ngdy
24/01/2019 caa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan S thé hién nha dat sd
995/134 HB, Phuong 12, Quan S lacua g Bang Van N vabal €Thi V theo Glay
ching nhan Quyén s& hitu nhad vaquyén st dung dat ¢ s6 3911/2003 ngdy
30/12/2003. Ng&y 17/12/2018 éhg Piang Vian N, bal &Thi V dugc Uy ban nhén dén
Quan S cap do6i Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha vatd san
khé& gan lién vai dat s6 CS32399 ngay 17/12/2018. Do d6, &g N, baV coquyén
dinh doat d6i véi nha dat trén,



[2.3]X&, Tai phién toa, cac duong sy déu thira nhan ngdy 18/11/2016 giira ba
Pham Thi N vaéng Ping Vin N, balL&Thi V c6lam gidy dit coc mua ban nha dat
s6 995/134 HB vdi giachuyén nhuong 1a 2.850.000.000d6ng, sb tién dit coc 1a
400.000.00066ng; Ong N, baV di nhan du sb tién dit coc ndi trén 1am hai dot nhu
hai bén da trinh bay. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong thuc hién kykét hop déng
chuyén nhuong nha dat. Tai phi€n toa hai bén déu dong yhay bo glay dat coc ngey
18/11/2016. Do d6, yéu cau ciia baPham Thi N yé& &g N, baV tra s6 tién dat coc
400.000.000d6ng 1a c6 co s& chap nhan.

[2.5] Xé& Vvé 13i dan dén viéc khéng thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong:
Ong Ping Vin N, baL&Thij V cho ring nguyé& nhan dan dén viéc hai bé khéng
tién hanh giao két hop ddng chuyén nhuong nha dat 1&do hai bé thoa thuan baN co
nghia vu di thuc hién c& thu tuc, gidy to dé Uy ban nh&n d& Quan S cap mai giay
to nha dat cho éhg/ba Ngdy 14/5/2018, éng N vabaV mai baN qua nhavagia han
cho baN thén 02 thang dé hoan tat tha tuc nha dat, néu khéng thuc hién xong s& hiy
hop ddng dit coc. Sau d6 6ng/ba ciing gia han cho baN thén 1,5 thang nira, tuy
nhién dén ngdy 30/8/2018 baPham Thi N van chua hoan tét tha tuc dé 6ng ba duoc
cAp moi gidy to nha dat. Vivay, do baN di vi pham thoi han hodn tat tha tuc cap
mai gidy to nha dat; mat kh&c, hién tai giatri nha dat da ting cao, nén 6ng ba khong
d6ng ychuyén nhuong nha dat caa éng bacho baN véi gia 2.850.000.000d6ng ma
hai bén da thoa thuan tai gidy dat coc ngdy 18/11/2016.

Hoi dong xét xir xét, tai phién toa 6ng Ping Van N cung cip cho Toa 4 an Glay
dat coc ngay 18/11/2016 c¢6 ndi dung &g N gia han cho baN thdi han hoan tat gidy
td nha dat, néu baN khong thuc hién dugc thi s& hity bo hop dong dit coc; Tuy nhién
ndi dung trén chi ¢ chir viét caa éng N, khong co chir ky ctia ba Pham Thi N; ba
Pham Thi N ciing khong thira nhan c6 thoa thuén trén. Do d0, trinh bay ciia @ig N &
khong ¢ co s chap nhan.

[2.6] Xeét trinh bay cua Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia ong Ping Vin
N, balé Thi V — Luat su Nguyen Pai G, Hoi dong xét xtr xét: Gidy dit coc ngay
18/11/2016 c6 su sai sot vé dia chi 995/34 HB va995/134 HB, tuy nhié quatr nh
giai quyét vu an va tai phién toa cac bén déu thira nhan y chi giita cac bén tai gidy
dit coc 1a dat coc mua ban nha dat s6 995/134 HB, Phuong 12, Quan S, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Do d6, viéc Luat su cho rang Gidy dit coc ngay 18/11/2016 v6 hiéu
1a khong c6 co sé. Di vé6i sai sot vé dia chi trong ban ty khai ngay 04/3/2019 va
ngay 05/3/2019 cta nguyén don, Hoi dong xét xir xét, toan bo ban tu khai ciia nguyén
don va qua trinh giai quyét vu an thé hién y chi clia nguyén don lién quan dén viéc
dit coc mua ban cin nha 995/134 HB. Do d6 day chi 12 sai sot trong 16i danh may,
khong thé 1am cin ctr cho rang trinh bay cua nguyén don khong phu hop véi chimg
cir ma nguyén don da ndp.

Xét, trinh bay ctia Luat su Nguyén Pai G tai phién toa cho rang baN biét rd
tinh trang phap ly can nha chua duge hoan cong nhung van ky glay dat coc mua ban
nha voi &g N, baV; dong thoi co thoa thuan cia hai bén vé viéc hity hop dong dat



coc néu ba Pham Thi N khong hoan tét thi tuc gidy to trong vong 02 thang. Ho1 dong
xet xu x€t, tai phién toa ba Pham Thi N, Cng bang Van N déu thira nhan tai thoi diém
ky gidy dit coc ngay 18/1 1/2016 khong biét nha dat s6 995/134 HB chua dugc hodn
cong, chi khi nhd Luat su tu van thi méi biét su viée trén. Mt khac, nhu trén dé phan
t £h, khong co co so dé khang dinh c6 sy thoa thuan cua hai bén vé viée huy hop
déng dit coc néu baN khong hoan tit thu tuc cip méi gidy t& nha dat trong thoi han
02 thang. Do d6, trith b&y ndy cua Luat su bao vé quyén loi cho g N, baV la
khong c6 co so.

[2.4]Twr nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét, 13i dan dén viéc c& bén
khéng kykét dugc hop dong chuyén nhuong nhadat 1ado éng Pang Van N, balLé
Thi V. Do d6, y& cau ciia baPham Thi N, y& cau éng Diang Vin N, baLé&Thj V
phai boi thudng mot khoan tién tuong duong gia tri t& san dat coc 400.000.000d0ng
1a c6 co s¢ chap nhan.

[3] V& an phi dan su so tham:

Do Toa 4n chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Nguyén don nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Cu thé: 20.000.000d0ng + 4%
(800.000.000-400.000.000)= 36.000.000d6ng. Tuy nhié &g N, baV thudc truong
hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 va c6 don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan
1 Diéu 147; Piéu 228 va Diéu 273 B0 luat tb tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr vao Diéu 358 B0 luat d& sy ndm 2005;

Can ct Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan lyvast
dung & phivalé phiTc an.

Tuyén xu:

1. Huy Gidy dat coc mua ban nha ngay 18/11/2016 gitta baPham Thi N va
&g bang Van N, balL&Thi V.

2. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Pang Vin N,
baLé Thi V lién d6i tra lai s6 tién dit coc 18400.000.000d0ng (bén tram triéu dong)
vabudc phai boi thudng so tién bang véi sé tién da dit coc 1&400.000.000d0ng (bon
tram triéu dong), téng cong 800.000.000dong (t4m trim tri¢u dong) cho ba Pham Thi
N. Tra 1&m mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy baPham Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh &, néu g Pang Vin N,
balL&Thi V khéng chiu thi hah hozc thi hanh khong di s6 tién tré thibé phai thi
haoh & cén phai chiu khoan tién & cta sb tién cén phai thi hanh & theo muc 18



suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat D&n sy nam 2015, trir truong hop
ph&p luat c6 quy dinh kh&.

3. An phi dan su so tham: Ong bang Van N, bal.é Thi V lién doi pha1 chiu an
phi dan sy so tham 1a 36.000.000d6ng (ba muoi sau tricu dong) Do &g N, baV
thugc truong hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va c6 don xin mién an phi nén dugc mién
an phi theo quy dinh cta phap luat.

B&Pham Thi N khong phai chiu 4n phi din su so thim. Hoan lai cho ba Pham
Thi N s6 tién tam tng an phi da nop 300. 000ddng (ba trim nghin déng) theo bién lai
thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0010661 ngay 03/01/2019; hoan lai
cho b&Pham Thi N s tién tam Gng an phi da nop 18. 000. 000ddng (mudi tam triéu
d6ng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0010823 ngay
29/01/2019.

4. V& quyén khang cdo, khang nghi: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang co ban an 1én Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa dugc quyén khéng céo
ban & trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban & hoic nién yét ban an.
Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh cta phép lut.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hozc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-T@ & nha den TPHCM, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan Quan S;
-Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S;
-Céc duong sy (dé thi hanh);

-Luu.

Nguyén Hong Nam



HQI PONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN

THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
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HOI PONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN

THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Nam
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Ta & nha da TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan Quéan S;
-Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén S;
-C& duong su (dé thi hanh);

-Luu.

Nguyén Hong Nam
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HOI PONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN

THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Nam
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Diéu 419. Huy bo hop dong

1- Mot bén c6 quyén huy bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién
huy bé ma cac bén da thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh.

2- Bén huy bo hop dong phai thong bao ngay cho bén kia biét vé viéc huy bo; néu khong thong bao ma gay thiét hai
cho bén kia, thi bén huy bo hop ddng phai bdi thudng.

3- Khi hop ddng bi huy bo, thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém giao két va cac bén phai hoan tra cho nhau
tai san da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat, thi phai tra bang tién.

4- Bén c6 15i trong viée hgp dong bi huy bo phai bdi thudng thiét hai

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hb ChiMinh; Tham phén - Chii tea phién tca

- VKSND Quan S;

- Chi cuc Thi hanh & Quan S;
- Puong su;

- Luu hé so vu &, vp.

Nguyén Hong Nam
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