TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 62/2023/DS-PT
Ngay 21-4-2023

VIiv<Tranh chdp hop dong
dat coc va béi thuong thiét
hai”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Bui Vian Binh

Céac Tham phén: Ong L& Quang Ninh

Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudéc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 - 21 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc tién hanh xét x@ phlc tham cong khai vu an thu ly sé
155/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat
coc va boi thurong thiét hai”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cuta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 27A/2023/QDXXPT-
DS ngay 16 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1976;

2. Ba Dwong Thi Kiéu T1, sinh nim 1982;

HKTT: Thon 7, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luéat sw Nguyén Thanh Th, Ia
Luat su Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: QL 14, Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Cong ty c6 phan diu tw — Xay dung T.

Dia chi: 781/C2 L, phuong 12, Quan 10, TP. H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Trwong Bich N — Chuc vy: Tong
giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Minh Tr, sinh nam 1999.

Pia chi: S6 12B02, tang 13 khu A toa nha I, 04 Ng, phuong D Quan 1,
thanh Phé Hb Chi Minh.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Dwong Tuin L, Ia

Lu4t s Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: Tang 13, khu Vin Phong toa nha I, s6 04 N, P. B, Quan 1, TP.

Hd Chi Minh.

- Nhitng ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Coéng ty Co phén chin nuéi Th.

Dia chi tru s&: 588/3 L, 4p 3, x4 P, huyén N, Thanh Phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thai B — Chic vy: Giam

Ngueoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén birc V, sinh nam 1977.
bia chi: T6 2, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Luat sw Pham Quang B1, la

Luat su Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Ha Vin B2, sinh nim 1974;

3.Ba Lé Thi b, sinh nam 1978;

HKTT: Thon 6, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nam 1977.
Pia chi: Khu D, thi trin D, h. Bu Pang, tinh Binh Phudc.

4. Ong Nguyén Th1, sinh nim 1959.

Pia chi: Nha s6 2, duong 4C, 4p 5A, khu Dan cu 6B x& B, huyén B,

Thanh Phé HO Chi Minh.

5. Ba Vwong Thi L1, sinh nam 1954,

HKTT: T6 4, khu phd T, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

Noi ¢ hién nay: Thon 7, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

6. Van phong Cong chirng B.

Dia chi: Buong H, Khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Nguyén Thanh H — Truéng Vin

Phong.

7. Ong Nguyén Thai D, sinh nam 1980;

8. Ba Phan Thi Th2, sinh nam 1986;

Pia chi: Khu phé T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
9. Ong Nguyén Khic Th3, sinh nam 1980;

10. Ba Nguyén Quy P, sinh nim 1982;

Pia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc;
11. Ong Tong Vin H1, sinh nim 1981;

12. Ba Lé Thi Th3, sinh nam 1983;

HKTT: Thon 7, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.

13. Ong Ly Vin T3, sinh nam 1970;

HKTT: Thon 3, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.

14. Ong Nguyén Thai B3, sinh nam 1992;

15. Ba Nham Thi Y, sinh nam 1993;

Pia chi: Ap 4, xa An Khuong, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudéc.

Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba Duong Thi

Kiéu T1, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D.
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NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Thanh T, ba Dwong Thi Kiéu T1 va nguwoi
bdo vé quyén, lgi ich hep phap cia 6ng T ba T1 14 6ng Nguyén Thanh Th
trinh bay:

Pau nam 2020, 6ng Tran Dinh D1 13 nguoi dai dién Céng ty ¢ phan dau
tu — Xay dung T (sau day viét tat 1a Cong ty T) thoa thuan chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng T ba T1 thira dat dién tich 654.534,5m?, tai thon 7, xa T, huyén
B, tinh Binh Phuéc; dat da duoc So Tai nguyén va Mai truong (sau day viét tat
la S& TN&MT) tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (sau
day viét tat 1a gidy CNQSD dat) s6 CD 953117, vao so cap giay CNQSD dat sb
CT 08000 ngay 05/9/2016 cho Cong ty T. Trén co s¢ thoa thuan do, ngay
12/3/2020 6ng Tran Pinh D1 uy quyén cho dng Nguyén Thl theo gidy uy
quyén lap ngay 15/02/2020 ky hop dong dat coc vai dng T; Hop dong dit coc
c6 noi dung chinh nhu sau: “Gia chuyén nhugng 13 19.636.000.000d, bén mua
dit coc trude 5.000.000.000d, so tién dit coc nay s& duoc trir vao so tién bén
mua phai thanh tdan cho bén ban sau nay. Khi ky hop dong sang tén tai phong
cdng chang, bén mua s& thanh toan 95% sé tién con lai, 5% con lai khi ndo bén
ban giao giday CNQSD dat bén mua sé& thanh toan hét. Sau khi ky hop dong dat
coc, bén ban khéng chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho bén mua hoic vi
pham hop ddng dan toi hay hop dong thi bén ban phai hoan tra tién dit coc va
chiu phat sé tién bang chinh s6 tién dit coc; bén mua khdng mua hoic vi pham
hop dong thi s& mat sé tién coc; sau khi ky hop dong dit coc bén ban co nghia
vu giao toan bo tai san cho bén mua dé thuc hién khai hoang phat don, cham
s6¢ phuc vu cho muyc dich caa bén mua; bén ban cam két thira dat co quyen su
dung hop phap, khong co tranh chap hay khiéu kién gi lién quan dén quyén st
dung dat va duoc quyen chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

Sau khi ky hop dong Cong ty T da ban giao dat cho éng T ba T1 quan ly,
st dung. Ngay 20/3/2020, 6ng T ba T1 da hop dong ban toan bo sb cay xa cir
trén dat cho dng Tran Vin Q, trd tai thén S, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc
Vvé6i gia 3,7 ty dong, dng Q dat coc trude 50.000.000d va giao thém cho 6ng T
ba T1 1,7 ty dong; thoa thuan néu dng T ba T1 khong thuc hién hop dong sé& bi
phat gap do6i sb tién coc; Ngoai ra, 6ng Q con thué ngudi don vuon, mac
muong chi phi hét 448.000.000d. Khi 6ng Q dang khai thac xa cir thi Chi cyc
Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc vao ngan chan, khdng cho khai
thac 6ng T ba T1 mdi biét ngay 23/3/2020, Cong ty T bi Cong ty C6 phan chan
nubi Th (sau day V1et tat 1a Cong ty Th) khoi kign yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhu:0’ng quyen sir dung dat hai bén da ky nam 2017 ddi véi dién tich dat
654.534,5m°, dén nim 2020 Cong ty T lai ky hop dong chuyén nhwong cho
6ng T ba T1.

Sau khi biet sy viéc, ong T ba T1 da lién hé voi Cong ty T. Ngay
28/5/2020, Cong ty T cung Cong ty Th va vg chéng 6ng T ba T1 ban hop thong
nhat thoa thuan: Céng ty T tiép tuc chuyén nhwong quyén st dung dat cho

3



Cong ty Th; Céng ty T cd trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng T ba T1 nam ty
ddng tién dit coc va 05 ty tién phat coc. Sé tién ong T ba T1 di ban xa ctr cho
ong Q, dng T ba T1 cd trach nhi¢m tra cho Cong ty T; Ngay 04/6/2020, Cong
ty T @3 hoan tra cho 6ng T ba T1 05 ty ddng tién coc nhung chua tra tién phat
coc.

Vé phia 6ng Q do Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phuéc
ngin chin khdng cho khai thac, nén 6ng Q budc vo chong dng T ba T1 tra sb
tién 1,7 ty dong twong duong gi tri s6 cly xa cir 6ng Q chua thu hoach va phat
coc nhu d3 thoa thuan, ngoai ra 6ng Q con budc vo chong 6ng T ba T1 tra tién
cong thué nguoi phat don, miac muong la 448.000.000d.

Vi vay, ng T ba T1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hiy hop dong
dat coc ngay 12/3/2020 gitra Cong ty T véi ong Nguyén Thanh T ba Duong Thi
Kiéu T1; Bugc Cong ty T tra s6 tién phat coc 1a 05 ty dong va boi thuong thiét
hai s6 tién 2.148.000.000d, tong cong 1a 7.148.000.0004.

Tai bién ban hoa giai ngay 13/01/2021 dng T ba T1 rGt mot phan yéu cau
khoi kién, chi yéu cau Cong ty T phai chiu khoan tién phat coc 05 ty dong va
hoan tra lai 448.000.0004 tién cong phat don, dao ao; Tai bién ban vé kiém tra
viéc giao nop cong khai ching ctr va hoa giai ngay 04/5/2022 ong T giir
nguyén yéu cau trén; Tai phién toa nguyén don 6ng T xin vang mat, ba T1 giir
nguyén yéu cau Cong ty T phai tra 05 ty dong tién phat coc va 448.000.000d
tien cong khai hoang phét don, dao ao; Ngoai ra khang ¢é yéu cau gi khéc.

Bi don Cong ty co phdn ddu tw - Xay dung T trinh bay:

- Déi véi yéu cau khdi kién cua 6ng T ba Tl Xac nhan ngay 12/3/2020
congty T ky H0’p dong dat coc véiong T ba T1 vé viéc chuyen nhuong quyen
su dung dat va tai san gan |Ien vé6i dat theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 so
vao so cap gidy CNQSD dat s CT 08000 do S TN&MT tinh Binh Phudc cap
ngay 05/9/2016; Hop dong dit coc thoéa thuan bén A (T) giao toan bo tai san
gan lién véi dat cho bén B (6ng T ba T1) dé bén B thuc hién viéc khai hoang
phat don, cham séc¢c phuc vu cho muc dich sir dung vao mua vu cua bén B.
Cong ty T van chua ky hgp dong mua bén tai san gan lién véi dat cho ong T ba
T1 ma giita cac bén chi ton tai hop dong dit coc cho viéc mua béan. Viéc Cong
ty T ban giao dat cho 6ng T ba T1 chi nham muc dich dé dng T ba T1 thuc hién
khai hoang phéat don, cham s6c phuc vu cho muc dich str dung vao mua vu cua
6ng T ba T1 cht khong c6 quy dinh ndo trong Hop ddng dit coc ngay
12/3/2020 cho phép 6ng T ba T1 duoc khai thac cay dé ban. Tuy nhién, ong T
ba T1 da loi dung hop dong dat coc ngay 12/3/2020, mao nhan 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy CNQSD dat sé6 CD 953117 thudc
tai san caa minh, mao nhan cay cdi trén dat 12 do minh trong tir nam 2007 dé tir
d6 1am Gidy xin khai thac cay dé ban cho 6ng Tran Vin Q. Sau d6 6ng T ba T1
tu ¥ cho xe dua may vao khai thac trang dién tich cay trén 21ha cay xa cir 13
nam tudi, gia tri 3.700.000.000d; 40 ciy sao, dau lim sec 13 nim tudi, gia tri
400.000.000d; 30ha cay cao su 06 nam tudi, gia tri 4.000.000.000d, tong gia tri
8.100.000.000d. Viéc khai thac cay cia 6ng T ba T1 1a vi pham hop dong dat
coc va con vi pham phép luat, hay hoai tai san gay thiét hai nghiém trong cho
Cong ty T. Tai thoi diém ky két hop dong dat coc, thira dat trén 13 tai san cua
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Nha nudc, Cong ty T duoc quyén st dung hop phap dudi hinh thire dugc Nha
nuée cho thué dat tra tién hang nam, ca Cong ty T va ong T ba T1 biét rd tinh
trang phap ly cua thtra dét trén va dong y ky hop dong dat coc. Ngoai ra, ngay
04/6/2020 Cong ty T da hoan trd lai cho dng T ba T1 sb tién coc 1a 5 ty dong.
Do d6 Cong ty T khong dong y yéu cau khai kién cua ong T ba T1.

Tai don phan t6 ngay 07/7/2020, Cong ty T yéu cau Toa &n giai quyet
Tuyén bé Hop dong dit coc ngay 12/3/2020 giita Cong ty T véi ong Nguyén
Thanh T ba Duong Thi Kiéu T1 v hiéu; Buoc 6ng Nguyén Thanh T ba Duong
Thi Kiéu T1 khéi phuc lai tinh trang ban dau ddi voi thira dat dién tich
654.534,5m2; Gidy CNQSD dét sé6 CD 953117 vao s6 cap sé6 GCN: CT08000
do S6 TN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 05/9/2016 cho Cong ty T. Truong
hop khéng khac phuc lai dugc tinh trang ban dau thi phai béi thuong thiét hai
gia tri tai san da khai thac 1a 8.100.000.000d (tam ty, mot tram triéu dong).

Tai bién ban hoa giai ngay 13/01/2021 Céng ty T rit mét phan yéu cau
phan t4, chi yéu cau éng T ba T1 boi thuong tri gia s6 cdy ma ong T ba T1 da
tu y chat phéa 12 702.144.000d, khau trir so tién 120.000.000d¢ ma phia Cong ty
Th dang quan ly con lai 1a 582.144.000d; dong y boi thuong cho éng T ba T1
tién cong phat don 1a 100.000.0004.

Tai phién toa so tham dng Tran Dinh Kh 1a nguoi dai dién hop phap cua
bi don va nguoi bio vé quyen va loi ich hop phép cua bi don Cong ty T thong
nhat trlnh bay: Céng ty T gitt nguyén yéu cau budc dng T ba T1 bdi thuong tri
gia s6 cdy ma ong T ba T1 da tu y chat pha 12 702.144.000d, khau trir s6 tién
120.000.000d ma ba Vuong Thi L1 dang quan ly con lai 582.144.000d; Khong
ddng y bdi thuong 30.000.000d tién cong dao ao vi trong hop dong dat coc
khéng c6 ndi dung dao ao; ddng y hoan tra cho 6ng T ba T1 % s tién cong
phat don 13 418.000.0004d : 2 = 209.000.000d vi c4 hai bén ciing c6 16i khi ky
hop dong dit coc.

- P61 V6i yeu cau doc 1ap ciia ngueoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ong
Ha Van B2, ba Lé Thi b: Ngay 08/4/2020, Cong ty T va 6ng B2, ba b ky hop
dong dat coc, ¢6 noi dung Cong ty T s€ ban tai san la cay cao su dugc trong
trén dién tich khoang 17.000m* (do thuc té 1a 15.011,2m?* trong d6 dat tréng
348,4m?, dat co cay cao su la 14.662.8m?) trong tong dién tich 654.534,5m?, tai
thon 7, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc theo gidy CNQSD dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 953117 caa Cong ty T cho 6ng B2
ba b, gia mua ban la 595.000.000d, 6ng B2 ba b da dat coc 150.000.0004, thoi
han dit coc 1a 02 thang ké tir ngay céng chiing hop ddng, muc dich dat coc 1a
dé Cong ty T lam thu tuc mua ban tai san trén dat cho éng B2 ba b, khoéng phai
hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat, nén nay ong B2 ba b yéu cau
Cong ty T thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai dién
tich dat 654.534,5m? 1a khong c6 co sé; Mat khac, van ban uy quyén ngay
15/02/2020 cua dng Tran Dinh Khl uy quyén cho dng Nguyén Thl ky hop
ddng dit coc véi 6ng B2 ba B khdng cd gia tri phap Iy vi tir ngay 10/02/2020
nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty T 1a ba Truong Bich N.

Tai don phan t6 ngay 25/01/2021 Céng ty T yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd Hop dong dat coc ngay 08/4/2020 do dng Nguyén Thl nguyén la
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Truong phong hanh chinh cua Cong ty T ky véi vg chdng 6ng B2, ba b; duoc
Cong chiing tai Van phong Cong chting B; s6 cong chung 4994; quyen s6 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/4/2020 v6 higu vi thoi diém ong Tran Dinh Khl
ky Vin ban ty quyén sé 01/VPCT ngay 15/02/2020 uy quyén cho dng Nguyén
Th1 ky hop déng dit coc véi 6ng B2 ba b thi 6ng Khl khéng con 1a nguoi dai
dién theo phép luit caa cong ty nén vin ban uy quyén khdng co gia tri phap Iy.
Cong ty T yéu cau vo chong 6ng B2 ba b tra lai cho dién tich dat 15.011,2m?
(d4t trong 348,4 m?, dat ¢ cay cao su la 14.662.8m?%) dia chi: thon 7, x& T,
huyén B, tinh Binh Phudc 1a mot phan trong téng dién tich dat 654.534,5m2
theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 vao s6 cap s6 GCN: CT08000 do S&
TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty T theo hop dong
dit coc ngay 08/4/2020. Cong ty T ddng V tra lai cho 6ng B2 ba D sb tién da
dat coc 1a 150.000.0004.

Tai phién toa so tham 6ng Tran Pinh Kh la ngudi dai dién hop phap cia
bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Cong ty T thong
nhat trinh bay: Phia Cong ty T giir nguyén yéu Cau dé nghi Toa an tuyén bd
Hop dong dat coc ngay 08/4/2020 vé hiéu; yéu cau ong B2 ba b tra lai vuon
cao su dlen tich dat 15.011,2m? (dét tréng 348,4 m% dat cd cdy cao su la
14.662.8m°); Trudng hop 0ng B2 ba b o thién chi giai quyet tranh chép, dong
y huy hop dong dat coc giira hai bén thi Coéng ty T s& hd trg thém sé tien
150.000.000d, tong cong 1a 300.000.000d; Tuy nhién, do d0ng B2 ba b khong
cé thién chi giai quyet ma cuong quyet yéu cau cong ty sang nhuong quyen su
dung dat nén Cong ty T chi tra lai s6 tién da dat coc 1a 150.000.000d. Congty T
ddng y chiu ¥ toan b chi phi té tung dbi voi tranh chap voi éng T ba T1 va
ong B2 ba b.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vin B2 ba Lé Thi P va
nguwoi dai dign theo sy quyén cia 6ng B2 ba P 1a 6ng Nguyén Thanh Th
trinh bay:

Ngay 26/12/2019 vg chéng 6ng B2 ba B ¢6 mua mat thira dat dién tich
160.667,1m” tai thdn 7, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc, dit da dugc cip gidy
CNQSD dat cho Cong ty T; gia mua ban 1a 350.000.000d/1ha, tong thanh tién
13 595.000.000d. Khi 6ng B2 ba B l1am thu tuc cap sé thi phét hién dién tich dat
bi thiéu so véi hgp dong mua ban 14 2.924,9m2. Ngay 08/4/2020 vo chong ong
B2 ba b ky hop dong dit coc véi Cong ty T nodi dung Cong ty T béan cho 6ng
B2 ba D dién tich dat 17.000m2, dat trong cdy cao su, trong tong dién tich
654.534,5m2 dat da dugc cip gidy CNQSD dat cho Cong ty T, gia mua bén Ia
595.000.000d, 6ng B2 ba b dat coc trude 150.000.0004, thoi han dat coc la 02
thang; ngay 12/7/2020 Cong ty T da chuyén nhuong dién tich dat trén cho
ngudi khac nén 6ng B2 ba B yéu cau Cong ty T tra s tién 162.371.000d.

Ngay 18/11/2020, dng B2 ba B rdt mot phan yéu cau doc lap, chi yéu
cau Cong ty T tra s6 tién 96.371.000d.

Tai don dé nghi thay doi yéu cau doc lap ngay 04/01/2021 6ng B2 ba B
yéu cau Cong ty T phai tiép tuc thuc hién viéc sang nhuong thira dat dién tich
14.868,4m?* thuoc thura dat s6 17, to ban do sb 20 12 mot phan trong dién tich
dat 654.534,5m* theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 vao s6 cidp GCN s CT
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08000 do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty T cho
ong B2 ba b.

Tai phién tod so tham ba L& Thi P va nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng B2 ba D 1a dng Nguyén Thanh Th théng nhat trinh bay khong dong yéu
cau ciia Cong ty T tuyén hop dong dit coc v hiéu; khong dong y giao tra dién
tich dat 15.011,2m? (dat trong 348,4 m?, dit co cay cao su 1a 14.662.8m?) theo
yéu cau caa Cong ty T; Khang dinh hop ddng dat coc giita hai bén 1a dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat nén gitt nguyén yéu cau dé nghi Toa &n
budc Cong ty T phai thuc hién chuyén nhuong cho dng B2 ba D thia dat da dit
coc (do thyc té 1a 15.011,2 m? trong d6 dat trong 348,4 m?, dat c6 cay cao su la
14.662.8m>).

Tai don khéi Kién dé ngay 15/3/2020 Cong ty Cé phan chin nuéi Th
trinh bay:

Ngay 05/6/2017 Cong ty Th ky hop chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i Cong ty T; dién tich dit chuyén nhwong la 654.534,5m?; dia chi: thon 7, x&
T, huyén B, tinh Binh Phudc. Hop dong chuyén khéng ¢ cong chang, ching
thuc; gia chuyén nhuong 1a 23.563.242.000d; Cong ty Th da thanh toan dot 1
cho Cong ty T 1a 4.000.000.000d. Sau khi nhan so tién 4.000.000.000d nhu
thoa thuan, Cong ty T khong lam thu tuc dé Coéng ty Th thyuc hién viéc sang
nhuong, nén Cong ty Th khei kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan “Giay
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay
05/6/2017 gitra Cong ty Th voi Cong ty T la hop phép; Buoc Cong ty T giao
cho Cong ty Th dién tich dat da chuyen nhuong 13 654.534,5m? theo Gidy
CNQSD dat sb: CD 953117, vao sé cAp GCN: CT08000, do S& TN&MT tinh
Binh Phuéc cip ngay 05/9/2016 cho Cong ty T.

Sau khi Toa an thu ly vu an, ngay 30/9/2020, Cong ty Th rat toan bo noi
dung khai kién doi voi Cong ty T; Toa an nhan dan huyén B ban hanh Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy doi véi yéu cau cia nguoi khai kién sb
68/2020/QDST-DS ngay 05/10/2020 va ban hanh thong bao thay doi dia vi t6
tung vu &n déan sy 6ng T ba T1 la nguyén don; Cong ty T la bi don; Cong ty Th
va 6ng B2 ba D 1a nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty Th trinh
bay: Hién nay Cong ty Th khong yéu Cau Toa an gial quyét noi dung gi trong
vu &n, chi yéu cau Toa an sém giai quyét vu an dé Cong ty Th sém thuc hién
cac giao dich d6i voi Cong ty T.

Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Th1 trinh bay:

Ong gitr chiic vu Truong phong hanh chinh cua Cong ty T tir khoang
nam 2008 cho dén hét thang 9/2020. Trong nam 2017, 6ng duoc 6ng Tran Pinh
D1 — Chtic vu Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty T uy quyén dé thuc hién
giao dich lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san trén thira dat dién tich
654.534,5m” theo Gidy CNQSD dat s6 BN 971923 do S& TN&MT tinh Binh
Phudc cap ngay 11/6/2014 cho Cong ty T va xac lap thay do6i theo Quyét dinh
s6 1261/QDND ngay 25/5/2017. Viéc thoa thuan sang nhuong tai san gan lién
véi thira dat dién tich 654.534,5m? giira Cong ty T véi Cong ty Th 6ng khong



nam rd do dng chi duoc nhan sy uy quyén dang ra nhan tién dit coc va ky hop
déng dat coc.

Sau mét thoi gian dai Cong ty Th khong c6 kha ning tai chinh dé tiép tuc
thuc hién hop d6ng mua bén tai san nén Cong ty T thoa thuén sang nhuong lai
cho vo chong ong T ba T1 dé Iay tién tra lai cho Cong ty Th. Noi (dung thoa
thuan nhu thé ndo dng khong nam rd ma 6ng ciing chi dugc uy quyén dtng ra
ky hop ddng dit coc va nhan tién coc. Hop dong dat coc ngay 12/3/2020 do vo
chdng 6ng Nguyén Thanh T va Duong Thi Kiéu T1 soan va dwa dén Cong ty T
cho 6ng ky, 6ng nhan sé tién coc 1a 5.000.000.000d, sau d6 chuyén toan bo sb
tién trén cho Cong ty T.

Truéc khi hai bén ky hop ddng phia vo chéng dng T ba T1 biét rd viéc
truée d6 Cong ty T co thoa thuan mua ban va nhan tién coc cia Cong ty Th vi
vo chong 6ng T ba T1 1a ngudi dia phuong va trude d6 ¢6 mua ctia Cong ty T
mot so dién tich dat gan khu vuc dat nay; ban than 6ng T ba T1 ciing noi phia
Cong ty Th khong c6 kha nang mua nén dé nghi Cong ty T ban cho ho. Tuy
nhién, gitra Cong ty T va 6ng T ba T1 khong c6 van ban nao thoa thuén Vé Viéc
giai quyét hau qua hay tranh chap trong truong hop Cong ty T véi Cong ty Th
phét sinh tranh chap, nén khi phat sinh tranh chap viéc thuong lugng giai quyét
gitra cac bén gap kho khan.

Péi véi hop dong dit coc ngay 08/4/2020 cho vo chong 6ng Ha Vian B2
ba Lé Thi B: Ong xac nhan 6ng c6 nhan y quyén cua Cong ty T ky hop dong
dat coc véi dng B2 ba b vé dién tich 17.000m?, 1a mot phan dién tich trong
tong s6 dién tich dat theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 vao s6 cap s6 CT
08000 do S¢ TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 05/9/2016. Ly do dat coc 1a
trong nim 2020 COng ty T sang nhwong cho 6ng B2 ba D dién tich dat khoang
16ha lién ké vai thira dat hién nay dat coc, truéc thoi diém sang nhuong chua
cO ranh gidi rd rang nén khi do dac xac dinh lai thi xac dinh dién tich
17.035,9m” 150.000.000d, du kién sau nay s& lam thu tuc sang nhuong, trudng
theo gidy CNQSD dét s6 CD 953117, 6ng B2 ba B ¢6 thién chi nhan chuyén
nhuong hét phan dién tich nay dé tién cho viéc canh tac, do cdy cao su cing do
tudi voi cao su ciia 6ng B2 ba P. Vi vay, ong ciing di bao céo véi Cong ty va
duoc Céng ty cho y kién cho phép nhan dit coc, truong hop sau nay khéng
thuc hién duoc thi s& hoan tra lai coc va chiu phat coc. Hién nay dién tich dat
ndy nam trong dién tich dit ma Céng ty T sang nhuong tai san cho Cong ty Th
nén khong thé sang nhuong duoc cho dng B2 ba b.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Vwong Thi L1 trinh bay:

Ba 14 me cua 6ng Nguyén Thai B — Giam dc Cong ty Th. Do trong qua
trinh tranh chap glu:a Cong ty T va Cong ty Th c6 thoa thuan giira cac bén vé
giai quyét sb cay xa crma éng T ba T1 da chat ha, dé tranh hu hong that thoat
phia Cong ty T da dong y cho ba ban s6 cay trén, nén ba da ban duoc s tien
120.000.000d hi¢n nay ba van dang quan ly s6 tién nay. Nay ba dong y giao
cho Cong ty T s tién trén, nhung dé nghi Toa an khong ghi trong ban an, quyét
dinh ma dé ba ty thoa thuan giai quyét vai Congty T do Cong ty T.

Nguwoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan ve chéng 6ng Nguyén Thai D,
ba Phan Thi Th2 trinh bay:



Vo chdng 6ng ba cd thoa thuan mua ban tai san gan lién véi dat voi
Cong ty T. Tai san mua ban 12 todn bo cay 1au nam trén 07 thira dat gdm: Thura
thir nhat dién tich 39.39636,5m?, tri gia 402.178.700d; thura thir hai dién tich
2053,4m2, tri gia 18.568.000d; thwra thi ba dién tich 51.397,2m? tri gia
511.124.9004; thira thir tu dién tich 55.462,9m?, tri gia 598.757.5004d; thia thur
nim dién tich 50.741,8m? tri gid 439.430.200d; thua tha séu dién tich
91.878,9m?, tri gia 939.760.800d va thira thir bay dién tich 65.556,1m?, tri gia
706.637.800d. Cac thira dat trén 12 mot phan dién tich trong tong dién tich
654.534,5m2 cua Cong ty T; Hai bén c6 1ap hop dong tai Van phong cong
chtng s 1 tinh Binh Phuéc. Sau khi ky két hop dong bén ban da giao dét cho
6ng ba quan ly, sir dung; 6ng ba da chuyén, giao 70% sd tién mua ban theo hop
ddng. Hién nay vo chong ba khéng c6 y kién, yéu cau gi ddi véi vu én tranh
chap hop dong dit coc va bdi thuong thiét hai gitta Cong ty T véi vo chong 6ng
T, ba T1 va vo chong 6ng B2, ba B ma Toa an dang thu ly, giai quyét.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Khdc Th3, ba
Nguyén Quy P trinh bay:

Vo chong 6ng ba cd thoa thuan mua ban tai san gan lién véi dat voi
Cong ty T. Tai san mua ban 12 todn bo cay 1au nam trén thira dat c6 dién tich Ia
14.971,8m?; tai thdn 7, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc; 12 mot phan dién tich
trong tong dién tich 654.534,5m2 caa Cong ty T; Sau khi ky két hop dong da
do v& thuc dia, nhung chua nhan duoc dat canh tac do 6ng B2, ba B dang tranh
chap vai Cong ty T. Hién nay vo chong ba khdng c6 v kién, yéu cau gi dbi véi
vu &n tranh chap hop dong dat coc va boi thuong thiét hai gita Céng ty T voi
vg chong 6ng T, ba T1 va vo chong 6ng B2, ba D ma Toa an dang thy Iy, giai
quyet.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tong Vin HI, ba Lé Thi
Th3 trinh bay:

Vo chong dng ba cd théa thuan mua ban tai san gan lién véi dat voi
Cong ty T toan bo cdy lau nam trén thira dat co dién 12.390,7m?, tri gia
120.279.5004 1a mét phan dién tich trong tong dién tich 654.534,5m2, tai thon
7, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc cua Cong ty T; Hai bén c6 1ap hop ddng tai
Vin phong cong chitng 6 1 tinh Binh Phuéc. Bén ban da giao dat cho 6ng ba
quan ly, st dung khai théc, canh tac; 6ng ba da chuyén 70% sé tién mua bén
theo hop dong. Hién nay vo chong ba khéng c6 y kién, yéu cau gi déi véi vu én
tranh chip hop dong dat coc va boi thuong thiét hai giira Cong ty T véi vo
chdng 6ng T, ba T1 va vo chong dng B2, ba B ma Toa an dang thu ly, giai
quyét.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ly Vin T3 trinh bay:

Ong ¢ thoa thuan mua cta Cong ty T toan bo cay lau nam trén thira dat
dién 10.508,3m?, tri gia 96.900.000d. Thira dt trén 12 mot phan dién tich trong
dién tich 654.534,5m2, tai thon 7, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc cua Cong ty
T; Hai bén c6 lap hop ddng tai Van phong cong chung s 1 tinh Binh Phuéc.
Sau khi ky két hop dong bén ban da giao dat cho 6ng quan ly, st dung khai
thac, canh tac; ng da chuyén 70% s tién mua ban theo hop ddng. Hién nay
6ng khong co y kién, yéu cau gi d6i véi vu &n tranh chap hop déng dit coc va
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bo6i thuong thiét hai gitta Cong ty T véi vo chong 6ng T, ba T1 va vo chdng
ong B2, ba b ma Toa an dang thu ly, giai quyét.

Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thai B, ba Nham Thi Y
trinh bay:

Vo chdng 6ng ba c6 thoa thuan mua tai san gan lién voi dat cua Cong ty
T 14 toan b cay lau nam trén thira dat cé dién tich 147.971,8m* va thira dat
dién tich 125.974,2m? niam trong téng dién tich 654.534,5m?, theo ban d6 chinh
ly thira dat ban d6 dia chinh s6 151-2020 do S& TN&MT tinh Binh Phuéc cip
ngay 28/12/2020, tai thén 7, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc caa Cong ty T;
Hai bén Iap hop dong biang vin ban dwgc cong ching tai Vin phong cong
chung sé 1 tinh Binh Phudc: Tri gid hop dong dién tich 147.971,8m2 Ia
1.430.702.900d, dién tich 125.974,2m2 la 1.266.717.100d. Sau khi ky hop
ddng bén ban di giao dat cho 6ng ba quan ly, st dung; 6ng ba di giao 70% sb
tién mua ban theo hop ddng. Hién nay 6ng ba khdng cd y kién, yéu cau gi doi
V6i vu an tranh chap hop dong dat coc va boi thuong thiét hai gitta Cong ty T
véi vo chong 6ng T, ba T1 va vo chdng 6ng B2, ba B ma Toa an dang thu 1y,
giai quyét.

Tai Ban an dan sy so tham sé 37/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
ciia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T, ba Duwong Thi Kiéu T1 doi véi Cong ty Cé phdn dau tw - Xay dung T
Vvé yéu cau Cong ty Co phdn dau tw - Xay dung T phdi chiu phat coc so tién
5.000.000.000d (ndm ty dong);

Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Nguyén
Thanh T, ba Duong Thi Kiéu T1 doi véi bi don Céng ty C6 phan dau tuw - Xay
dung T vé yéu cqu hoan tra lai tien cong chi phi phat don; Cong ty Cé phan
dau tw - Xay dung T ¢6 nghia v hodn tra cho dng T ba T1 sé tien cong chi phi
phéat don la 209.000.0004.

2. Chdp nhdn y&u cdu phdn té ciia Cong ty Co phan dau tur - Xay dung T
doi véi 6ng Nguyén Thanh T, ba Duwong Thi Kiéu T1.

Tuyén bo “Hop dong ddt coc Vé Viéc chuyén nhurong tai san gan lién voi

dat” ngay 12/3/2020 giira 6ng Nguyén Thanh T véi Cong ty Cé phan dau tir -
Xay dung T vO hiéu.

Bugc 6ng T ba T1 phdi béi thiong cho Cong ty Thién sé tien
582.144.0004.

3. Dinh chi yéu yéu cdu déc ldp cua dng Ha Van B2, ba L8 Thi b déi véi
cong ty Cé phdn dau tw - Xay dung T Vé Yéu cau sang nhwong thira dat dién
tich dién tich dat 15.011,2m? (trong dé dat trong 348,4m?, ddt c6 cay cao su la
14.662.8m%); 1a mét phan thira sé 17, to ban do sé 20; dién tich 654.534,5m?
theo gidy CNOSD ddt sé CD 953117 vao sé cap s6 GCN: CT08000 do So
TN&MT tink Binh Phuéc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty ¢é phan ddu tw — Xay
dung T.

4. Chdp nhdn toan bg yéu cau phdn té cia Cong ty Co phan dau tu - Xay
dung T doi véi 6ng Ha Vin B2, ba Lé Thi D.
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Tuyén bé Hop dong dat coc ngay 08/4/2020 duwot giira Cong ty Cé6 phan
dau tw - Xay dung T vdi vo chong éng Ha Van B2, ba L& Thi B; so cong ching
4994 ; quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng chimg B cong
chung ngay 08/4/2020 vé hiéu.

Bugc Vo chong dng Ha Van B2, ba Lé Thi D giao trd lai cho Cong ty Co
phan dau nr - Xay dung T dién tich dat 15.011,2m? (trong dé dat trong 348,4
m? dat c6 cay cao su la 14.662.8m?) la mét phan trong tong dién rich dat
654.534,5m’ theo gidy CNOSD dat s6 CD 953117 vao sé cdp sé GCN: CT08000
do S¢ TN&MT tinh Binh Phuréc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty Cé phdn dau tu
- Xay dung T. (theo so do do dac s6 04003-2021 cua Cong ty TNHH-MTV Do
dac va trdc dia cong trinh 401 kém theo).

cong ty T ¢ nghia vu hoan tra cho vo chong dng Ha Vin B2, ba Lé Thj
D s6 tien coc la 150.000.0004...".

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vy thi hanh an
va quyén khang céo cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 22/8/2022, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T ba Duong Thi Kiéu
T1 c6 don khang céo ban an dan sy so tham trén, dé nghi Toa an cap phlc tham
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
hodc hay ban an dan su so tham.

Ngay 24/8/2022, ngudi €O quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi b co
don khang céo ban &n dan sy so tham trén, dé nghi Toa &n cap phic tham hay
toan bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phac tham:

Nguyen don gilt nguyén yéu cau khoi kién va giir nguyen yéu cau khang
cd0. Ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau khang cao dé
nghi hay ban 4n so tham.

Pai dién bi don dé nghi HDXX gilt nguyén ndi dung ban an so tham do
cap so tham khong dua nguoi €O quyén va nghia vy lién quan 1a Vin phong
Cong ching B vao tham gia t6 tung.

Y kién cua Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phuréc tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir
khi thy ly vu an va tai phién tda, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- Vé huéng giai quyét vu an: Xét thiy tai phién toa phic thim nguoi
khang céo khong dua ra duoc ly do cap so tham cé vi pham dé hay an so tham
do d6 khang cao cua nguyén don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a
khong co co so. Pé nghi HPXX bac khang cdo ciia nguyén don va ngudi co
quyén va nghia vu lién quan va giir nguyén noi dung ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da dugc tranh tung tai phién toa, H61 dong xét xir nhan
dinh:
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[1] VVé thu tuc t6 tung:

bon khang cao cua nguyén don Ong Nguyén Thanh T ba Duong Thi
Kiéu T1 va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi b duogc nop trong
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham,
vi vay Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thu Iy va giai quyét phic tham vy &n
1a dung theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[2] Xét khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T ba Duong Thi
Kiéu T1 thay rang:

[2.1] Vé yéu cau Cong ty T trd so tién phat coc 05 ty dong theo hop dong
dat coc ngay 12/3/2020.

Cac bén duong su thua nhén ngay 12/3/2020 Cong ty T do 6ng Nguyen
Thl — Trudng phong hanh chinh la dai dién Ky hop dong dit coc vai 6ng Nguyén
Thanh T, hop dong c6 tiéu dé “Hop dong dit coc Vé viéc chuyén nhuwong tai san
gan lien véi dat ™,

V& ngi dung, hop dong thé hién ngi dung chinh: Bén nhan coc dng Nguyén
Th1 1a nguoi thua uy quyen cia Cong ty T theo glay 1y quyén ngay 15/02/2020;
Bén dit coc 6ng Nguyén Thanh T ba Duong Thi Kiéu T1. Thoa thuan, hai bén ty
hguyén cung nhau 1ap va ky hop dong dé thyc hién viéc dat coc mua ban chuyen
nhuong quyen sir dung dat va tai san trén dat, cac diéu khoan hai bén thong nhat
gom Péi tugng dit coc dé bao dam giao két va thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat tai thon 7, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc;
dién tich 654.534,5m? cay trong trén dt nhu muc 5 theo so da cap; nguon goc:
Nha nudc cho thué dat tra tién hang ndm, da duoc cap quyen s& htru, khong tranh
chap; Gia chuyén nhuong 300.000.000d/ha x 654.534,5m* = 19.636.000.000d,
bén mua dit coc trude 5.000.000.000d (ndm ty dong), tidn dit coc nay s& dugc trir
vao sb tién bén mua phai thanh téan cho bén ban sau nay; khi ky hop dong sang
tén tai phong cong ching bén mua s& thanh toan 95% s6 tién con lai, 5% con lai
khi nao bén bén giao giay CNQSD dat bén mua sé& thanh toan hét; sau khi ky hop
dong dat coc, bén ban khong chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho bén mua
hoic vi pham hop dong thi bén ban phai hoan tra tién dat coc va phai chju phat s6
tién bang so tién dit coc; bén mua khéng mua hozc vi pham hop dong thi s& mat
s tién coc. Ngay sau khi ky hop dong dat coc bén ban c6 nghia vu giao toan bo
tai san cho bén mua dé thyuc hién khai hoang phét don, chim séc phuc vu cho muc
dich cua bén mua. Bén ban cam két thira dat sir dung hop phap, khdng c6 tranh
chép va dugc quyén chuyén nhuong theo quy dinh phap luat”.

Nguyén don ba Duong Thi Kiéu T1 va luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don khang dinh y chi cua cac bén ky hop_ dong dit coc nham
muc dich chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ma khong
phai 12 hop d6ng mua ban tai san trén dat. Do Cong ty Th lira ddi khéng cung cap
thong tin da ban dién tich dét trén cho Cong ty Th tir ndm 2017 nén 6ng T ba T1
méi thoa thuan nhan chuyén nhuong dan dén viéc hai bén khong thuc hién duoc
hop dong do Coéng ty Th tranh chap khoi kién ra Toa an. Trong qué trinh giai
quyét vu an vao ngay 28/5/2020 dai dién Cong ty Th ciing 6ng T ba T1 va dai dién
Cong ty T da 1ap bién ban 1am viéc trong d6 cac bén thoa thuan Cong ty T dong y
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tiép tuc chuyén nhuong dién tich dit 654.534,5m” va tai san trén dat cho Cong ty
Th; Cong ty T c6 trach nhiém tra cho 6ng T ba T1 s tién coc va tién phat coc;
Ngay 04/6/2020 Cong ty T da tra lai cho dng T ba T1 05 ty tién coc nhung khong
tra tién phat coc, nén nay ong T ba T1 yéu cau Cong ty T phai tra 05 ty tién phat
coc theo thoa thuan trong hop ddng dit coc va tai bién ban 1am viéc ngay
28/5/2022.

Xet tinh hop phap cua hO‘p dong dat coc ngay 12/3/2020 gila hai bén thy
rang, dién tich dat 654.534,5m” la dat nha nuéc cho thué tra tién hang nam, theo
quy dinh tai Diéu 175 Luat dat dai thi khong dugc phép chuyén nhugng, nén viée
hai bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a trai quy dinh
ctia phap luat; Noi dung hop dong ciing khong thé hién thoi han dé dam bao thuc
hién hop dong 14 trai quy dinh tai Piéu 328 cta Bo luat dan su; Ngoai ra, trudc do
vao ngay 05/6/2017 Cong ty T da ky hop dong chuyén nhuong cho Cong ty Th
dudi hinh thirc “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat”, gia chuyén nhuong 1a 23.563.242.000d; Cong ty Th da dit coc cho Cong ty
T sé tién 4.000.000.000d (bon ty dong); hai bén chua thuc hién hop dong chuyén
nhuong, chua thanh ly hop déng dit coc nén hop dong van ton tai, nhung phia
Cong ty T lai tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng T ba T1 la khong
dung, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty Th; Ong T ba T1 cho
rang Cong ty T khong cung cap thong tin trudc d6 da nhan coc cla Cong ty Th dé
chuyén nhuong thira dat noi trén 13 ra doi ong ba khi ky két hop dong. Do 6
“Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat” gitia hai bén vi
pham diéu ciAm cta phap luat, nén vo hiéu ngay tai thoi diém giao két theo quy
dinh tai diém ¢ Diéu 117, cic Diéu 122, 123 ctia B9 luat dan sy 2015; Do do, can
tuyén bd hop dong dit coc néi trén vo hiéu theo yéu cau phan t6 ctia Cong ty T va
¥ kién thong nhat ctia 6ng T ba T1 1a phu hop.

Do hop dong dit coc vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dat
quyén, nghia vu cia cac bén tham gia giao két hop dong tir thoi diém giao két; Khi
giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi phai hoan tra
bang tién, bén c6 16i ma gay thiét hai thi phai boi thu:ong cho bén kia theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su nam 2015. Qua trinh giai quyet vuan Congty T
da tra lai cho 6ng T ba T1 toan bo so tién dat coc 1a 05 ty dong; Ong T ba T1 da
tra lai toan bo dién tich dat va tai san con lai trén dat cho Cong ty T, nén khong
xem xét thém.

Vé yéu cau phat coc, phia 6ng T ba T1 cho rang tai bién ban 1am viéc ngay
28/5/2020 gitta dai di¢n Cong ty Th la ba Vuong Thi L1 cung ong T ba T1 va dai
dien Congty T la dng Tran Binh Kh ¢6 noi  dung Cong ty T c0 trach nhiém tra cho
6ng T ba T1 s tién coc va tién phat coc; s tién cay xacuwong T chuyéntracho T
la 3,7 ty dong va duoc can trir vao so tién mua dét cia Cong ty Th cho Cong ty T;
ngay 04/6/2020 Cong ty T da 1ap bién ban hoan tra tlen s tién dit coc 05 ty dong
cho 6ng T ba T1; Tuy nhién, bién ban hoan tra tién sd tién dit coc khdng co noi
dung nao dé cap dén nghia vu tra tién phat coc ctua ong ty T dbi voi ong T ba T1;
ngay 11/6/2020 Cong ty T di ban giao toan bo dién tich dat cho Cong ty Th.
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Tai phién toa so tham dai dién Cong ty T cho rang Cong ty T khdng thoa
thuan tra tién phat coc cho dng T ba T1 ma chi c6 thoa thuan tra lai tién coc; bién
ban lam viéc ngay 28/5/2020 c6 n6i dung Céng ty T c6 trach nhiém tra cho dng T
ba T1 sb tién coc va tién phat coc 1 y kién c& nhan cua ong Khiém, sau d6 phia
6ng T ba T1 ciing khong tra khoan tién nao cho Cong ty T. Xét y kién cua bi don
la c6 can ctr vi ba Lan khéng phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cling khong
phai nguoi dai dién tham gia tb tung caa Cong ty Th; Thoi diém nay 6ng Khiém Ia
tro 1y Ban giam dbc cua Cong ty T nhung khong phai la nguoi dai dién theo phap
luat cung khong phai ngudi dai dién tham gia t6 tung cua Cong ty T trong vu an,
khong c6 tham quyén thoa thuan giai quyét tranh chap nén néi dung bién ban ngay
28/5/2020 khong c6 gia tri bat budc cac bén thuc hién; Mat khac, do hop dong dit
coc bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két nén khong phat sinh nghia vu phat coc,
dong thoi yéu cau trén ciing khéng thudc trudng hop bdi thuong thiét hai nén
khéng c6 co s¢ dé dugc chap nhan,

[2.2]. Vé yéu cdu cua 6ng T ba T1 bugc Céng ty T hoan trd
448.000.000d tién chi phi phat don va dao vét ao.

Tai don yéu cau doc 1ap va ban tu khai ngay 15/6/2020 dng T ba T1 trinh
bay, dng Q la thué ngudi don vudn, mic muong chi phi hét 448.000.000d nén
6ng Q yéu cau 6ng ba tra lai s6 tién trén, nhung cac 10i khai tiép theo trong qua
trinh giai quyét vu an 6ng T ba T1 trinh bay 6ng ba 13 ngudi truc tiép thué nhan
cong dé phét don, dao ao 14 trudc sau mau thuan trude sau; Qua trinh giai quyét
vu an cac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét, tham dinh dé xac dinh thiét
hai; Tuy nhién, hai bén théng nhat toan bo chi phi cong phét don, dao ao cua
6ng T ba T1 la 448.000.000d trong d6 chi phi dé dao ao 30.000.000d, phat
hoang 418.000.000d, phia Cong ty T chi dong y hoan tra % sé tién phét don 1a
209.000.000d do ca hai bén cuing c6 18i, khong dong ¥ boi hoan khoan tién dao
ao do trong hop dong dit coc khéng c6 noi dung dng T ba T1 duoc ddo ao ma
do phia 6ng T ba T1 tu ¥ ddo ao. Xét y kién yéu cau cua Cong ty T 1a c6 can cir
vi ndi dung hop dong dit coc chi quy dinh bén mua dwoc quyén phét hoang, va
ca hai bén cting c6 16i nén chap nhan mot phan yéu cau caa 6ng T ba T1 budc
Ccong ty T co nghia vu hoan tra cho 6ng T ba T1 % so tién phat don la
209.000.000d; Khong chap nhan khoan tién thué may muic dao vét ao Ia
30.000.000d. Nhu ban an so tham sé 37/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B 1a c6 cén ct.

[2.3] Vé yéu cdu cua Cong ty T yéu cdu vo chong éng T, ba T1 boi
thuwong 702.144.000d gid tri cay xa cir, cy cao su ma dng T ba T1 da cdt, ban.

Cong ty T cho rang hai bén méi ky hop ddng dat coc va hop dong dat
coc cling khong c6 ndi dung bén dat coc duoc khai thac cdy nhung 6ng T ba T1
da ty y ban va thué ngudi cat ha cay lau nam trén dat nén phai bdi thuong.

Phia 6ng T ba T1 cho rang hop dong dit coc ¢6 ndi dung bén mua duoc
quyén phat hoang nghia 1a dugc cit hét, don sach dé trong cay khac; Ngoai ra,
truéc khi ky hop ddng ba T1 c6 trao doi qua dién thoai voi dng Nguyén Thil
quan dién thoai va dugc 6ng Thuan dong y cho khai thac cay, don dep san lap
mat bang trong cay méi nén 6ng ba khong ddng y boi thuong.
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Xét y kién cua 6ng T ba T1 ¢ trén thay rang, noi dung hop dong thé hién
phia 6ng T ba T1 dugc quyén phat hoang, nhung khong ddng nghia vai viéc
duoc quyén chit ha toan bo cay lau nam 13 cao su va cdy xa cir trén dét do hai
loai cay nay khdng phai cdy moc hoang; Vé ndi cudc thoai gitra 6ng Thuan Véi
ba T1 la cudc néi chuyén gitra cd nhan 6ng Thuan véi ba T1 ma khong phai véi
tu cach dai dién cho Cong ty T dién ra vao ngay 10/3/2020, nhung dén ngay
12/3/2020 hai bén méi ky hop dong dit coc, hop dong do phia dng T ba T1 tu
soan thao va khong c6 noi dung 6ng T ba T1 duoc don dep san lap mit bang
trong cay maoi; Phia Cong ty T khéng cong nhan nén viéc 6ng T ba T1 chat ha
vuon cao su, khai thac cay xa cur la sai, khong co 16i cua Cong ty T nén yéu cau
boi thuong thiét hai cua Cong ty T 1a c¢6 cdn ct can dugc chap nhan.

S6 cay cao su, cay xa cir ¢ trén 6ng T ba T1 da ban di mot phan nhung
khong xac dinh duoc s6 luong, gia tri; mot phan bi hu hong, that thoat; phan
con lai ba Vuong Thi L1 ban dugc 120.000.000d khi Cong ty Th tiép nhan tai
santu Congty T.

Tai bién ban thong nhét so lidu két qua xem xét tham dinh tai chd tai san
tranh chap va thoa thuan gia tri tai san tranh chap ngay 18/12/2020 céc bén
thdng nhat dién tich cay xa cir bi cwa cét l1a 30.099,0m?, thiét hai thanh tién la
185.994.000d; Dién tich cay cao su bi cua cit la 31.000,9m?, thiét hai thanh
tién 1a 516.150.000d. Tong gid tri tai san thiét hai 1a 702.144.000d. Do d6 6ng
T ba T1 phai bdi thuong cho Cong ty T gia tri tai san bi thiét hai néi trén, dugc
trir di s tién ba Lan dang quan ly 1a 120.000.000d con lai 6ng T ba T1 phai boi
thuong cho Cong ty T sb tién 582.144.000d.

Déi véi s6 tién 120.000.000d ba Lan dang quan Iy tir viéc ban cay xa cr
do 6ng T ba T1 khai thac cua Cong ty T hién nay Cong ty T va ba Lan khong
yéu cau Toa an giai quyét nén khong dé cap.

Péi véi cac giao dich gitra Cong ty T véi vo chdng 6ng Nguyen Théi D,
ba Phan Thi Th2; vo chong 6ng Nguyén Khac Th3, ba Nguyén Quy P; vo
chong 6ng Tong Vian HI, ba Lé Thi Th3; ong Ly Van T3; vo chong 6ng
Nguyén Thai B, ba Nham Thi Y khong lién quan dén quyén va nghia vu cua
cac duong su khéc trong vu an; khdng yéu cau Toa an giai quyét nén khong dé
cap.

[3] Xét khang c4o cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi
b:

[3.1] Vé yéu cdu déc ldp cua dng Ha Van B2, ba Lé Thi B doi véi Cong
ty T:

Tai phién toa so tham, ba P va nguoi dai dién theo uy quyén git nguyen
yéu cau budc Cong ty T phai tiép tuc thuc hién viéc sang nhuong thira dat gan
17.000m2 theo Hop dong dit coc ngay 08/4/2020 (do thuc té 1a 15.011,2m?
trong d6 dién tich dat tréng 1a 348,4m?, dat co cay cao su la 14.662.8m?) thudc
thira s6 17, to ban do s6 20 1a mot phan trong tong dién tich dat 654.534,5m?2
theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 vao so cap s6 GCN: CT08000 do S&
TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty T.
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Xét thay, hop dong dit coc dugc hai bén giao két ngay 08/4/2020, nhung
tai san 1a doi twong giao két trudc d6 phia Cong ty T da thoa thuan chuyén
nhuong cho Cong ty Th theo “Gidy thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat” ngay 05/6/2017 ciing dong thoi 1a tai san Cong
ty T nhan coc cua 6ng T ba T1 theo “Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong
tai san gan lién v&i dat” ngay 13/5/2020, ca hai giao dich nay déu chua hoan
thanh va dang tranh chip, Toa an nhan din huyén B dang thu Iy giai quyét, hai
bén ky két hop dong trén 1a trai quy dinh cta phap luat; Mit khac, Van ban uy
quyén s6 01/VPCT ngay 15/02/2020 do 6ng Tran Pinh Kh1 ty quyén cho dng
Nguyén Th1 ky hop dong dit coc véi 6ng B2 ba B 1a khong phu hop bai 18 tir
ngay 10/02/2020 6ng Kh1 khong con la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong
ty T ma ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty T la ba Truong Bich N nén
van uy quyén ngay 15/02/2020 do 6ng Tran Pinh Khl ky uy quyén cho ong
Thuan khong c6 gia tri phap 1y. Tir cac cin cr trén xac dinh hop dong dit coc
ngay 08/4/2020 gitta Cong ty T vai 6ng B2 ba B khong ¢6 hiéu luc phap luat.

Vé noi dung hop dong gitra hai bén 12 hop dong dat coc mua ban tai san
gan lién véi dat thué, nhung phia 6ng B2 ba B lai cho rang vé y chi hai bén xac
dinh 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong 1a khong co co so; Mat khéac, qua trinh giai quyét vy an Toa an
da ban hanh Thong bao nop tién tam ang chi phi xem xét, tham dinh tai san sb
330/TB-TA ngay 08/01/2021 nhung phia 6ng B2 ba B khéng nop chi phi xem
xét, tham dinh theo thong béo cua Toa an, nén thudc truong hop dinh chi giai
quyét yéu cau doc lap theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat
T tung dan su.

Vé hau qua cua hop dong: Qua trinh giai quyét vu an Cong ty T dong y
tra lai cho 6ng B2 ba D s tién da dit coc 1a 150.000.000d va hd trg thém s
tién 150.000.000d, tong cong 1a 300.000.000d; Tuy nhién, tai phién toa phia
cong ty T khong dong y hd trg sé tién 150.000.000d ma chi dong y hoan tra lai
s6 tien nhan coc 1a 150.000.000d do phia 6ng B2 ba B khong cd thién chi giai
quyét thanh Iy hop dong, nén ghi nhan y kién caa Cong ty T hoan tra lai cho
6ng B2 ba b sé tién coc 14 150.000.000d nhu quyét dinh cia Toa an so tham Ia
cO can cu.

[3.2] Vé yéu cau phan t6 cua Cong ty T doi véi vo chong éng Ha Vin
B2, ba Lé Thi b

Cﬁng ty T yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong dit coc ngay 08/4/2020 do
ong Nguyén Thl nguyén 1a Truong phong hanh chinh ctia Cong ty T ky vOi vo
chdng 6ng B2, ba b; dugc Cong chimg tai Van phong Cong chimg B; s6 cong
ching 4994; quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2020 do v6 hiéu; Yéu
cau vo chong 6ng B2 ba b tra lai cho Cong ty T toan b cay cao su trén dién
tich dat khoang 17.000m2 (do thuc té 1a 15.011,2 m2 trong d6 dat tréng 348,4
m2, dat c6 ciy cao su la 14.662.8m2) 1a mot phan trong dién tich dht
654.534,5m2 theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 vao so cdp s6 GCN:
CT08000 do S& TN&MT tinh Binh Phuéc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty T;
dia chi: thon 7, X4 T, huyén B, tinh Binh Phuéc theo hop dong dit coc ngay
08/4/2020.
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Do hop ddng dat coc giira hai bén vé hiéu nén can chap nhan yéu cau
phan t6 cua Céng ty T tuyén bd hop déng dit coc ngay 08/4/2020 do dng
Nguyén Thl nguyén 1a Truong phong hanh chinh cia Cong ty T ky véi vo
chong 6ng B2, ba B; s6 cdng ching 4994; quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/4/2020 cia Van phong Cong ching B VC) hi¢u; ong B2 ba B c6 nghia
vu tra lai cho Cong ty T dién tich dat 15.011,2m’ va cay cao su trong trén dat
(dat tréng 348,4m?, dat co cdy cao su la 14.662.8m %) 1a mot phan trong téng
dién tich 654.534, 5m theo gidy CNQSD dat so CD 953117 vao sb cap s6 GCN:
CT08000 do S¢@ TN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 05/9/2016 cho Cong ty T;
Cong ty T c6 nghia vu tra lai cho 6ng B2, ba D s6 tién da dat coc la
150.000.000d nhu quyét dinh cua ban an so tham 1a pha hop.

Tai phién toa phuc tham nguyén don, nguoi ¢O quyén va nghia vu lién
quan yéu cau hay an so tham do cap so tham khong dwa Van phong Cong
chung B vao tham gia té tung. Xét thay, cip so tham da c6 lam viéc véi Vin
phong Cong chuang B va Vin phong cong chimg cling da c¢6 van ban trinh bay y
Kién va co don xin xét xir vang mat do d6 cap so tham da xét xir vang mat Vin
phong cong ching 1a phi hop véi quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir cap phlc tham nhan dinh
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua nguyén don ong Nguyén
Thanh T, ba Duong Thi Kiéu T1 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Lé Thi D, gitr nguyén ban an dan sy so tham sé 37/2022/DS-ST ngay 09 thang
8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Quan diém cta dai dién Vién
kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa 1a phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén duoc HDXX chéap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung khac:

Ngay 11/8/2020 xem xét, tham dinh theo yéu cau cua Cong ty Th chi phi
do v& so d6 hét 57.724.000d, chi phi khac hét 3.000.000d, tong cong
60.724.000d. Do Cong ty Th rat don khoi kién nén phai chiu chi phi xem xét
tham dinh, duoc trir vao tién tam ung da ndp, da chi phi hét va da giai quyét tai
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy ddi véi yéu cau ciia ngudi khoi
kién sb 68/2020/QDST-DS ngay 05/10/2020.

Toa an cép so tham tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 02 1an vé6i chi phi cu thé: Lan 1: 16.187.000d; Lan 1: 8.700.000d,
tong cong: 24.887.000d.

Do yéu cau cia Cong ty T duoc chap nhan nén 6ng T ba T1 va 6ng B2
ba P phai chju toan bo chi phi to tung;

Tuy nhién, tai phién toa so tham dai dién Cong ty T tu nguyén chiu %
chi phi t tung nén ong T ba T1 va 6ng B2 ba D phai hoan tra lai cho Cong ty T
Y sb tién chi phi té tung, nhu sau: Ong Ha Van B2, ba L& Thi B c6 nghia vu
hoan tra lai cho Cong ty T sé tién % sé tién chi phi xem xét, thim dinh Ia
8.700.000d : 2 = 4.350.000d; 6ng Nguyn Thanh T, ba Dwong Thi Kiéu T1
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hoan tra lai cho Cong ty T %% s6 tién chi phi xem xét tham dinh 1a 16.187.000d :
2 =8.093.500d.

[6] V& an phi so tham:

[6.1] Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu, cu thé: an phi vé yéu cau phat coc 05 ty ddng khong
dugc chap nhan 1a 113.000.000d; phan yéu cau hoan tra chi phi cong phat don
khong duoc chip nhan 239.000.000d 1a 11.950.000d; yéu cau tuyén hop dong
dit coc vo hiéu 13 300.000d; yéu cau bdi thuong thiét hai ciia Cong ty T ddi véi
6ng T ba T1 duoc chidp nhan 582.144.000d 1a 23.285.760d. Tong cong la
148.535.7604.

[6.2] Bi don Cong ty T phai chiu an phi vé s6 tién hoan tra tién chi phi
phat don cho éng T ba T1 209.000.000d 1a 10.450.000d va nghia vu hoan tra
cho 6ng B2 ba B 150.000.000d tién dat coc la 7.500.000d. Tong cong la
17.950.0004.

[6.3] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng B2 ba B phai chiu an
phi vé yéu cau tuyén hop dong dit coc v hiéu 1a 300.000d va yéu cau giao tra
lai tai san cua Cong ty T ddi véi dng B2 ba B dugc chap nhan theo gia tri hai
bén thoa thuan la 595.000.000d, an phi 1a 23.800.000d; Ong B2 ba B con bi
sung ngan sach nha nudc sb tién tam ung an phi da nop vi yéu cau doc lap bi
dinh chi do khéng nop tién tam ¢ng chi phi xem xét, tham dinh. Tong cong 1a
24.100.0004.

[4] Vé &n phi dan su phdc tham: Do yéu cau khang céo cua dng T, ba T1
va ba B khéng duogc chap nhan nén éng T, ba T1 va ba B phai chiu.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat TH tung Dan su nam 2015;

Khéng chip nhan toan b yéu cau khang cdo cua nguyén don ong
Nguyén Thanh Tam, ba Duong Thi Kiéu T1;

Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi b;

Giit hguyén ban an dan su so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 09 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

- Can cu vao Khoan 3 Diéu 26; cac diéu 35, 147, 157, 217, 266 va 273
cua Bo luat T tung Dan su;

- Can ctr vao cac biéu 117; 118; 122; 123; 131; 328; 584; 589 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 175 caa Luat dat dai 2015;

- Cin ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé &n phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T, ba Duong Thi Kiéu T1 dbi véi Cong ty Co phan dau tu - Xay dung T
vé yéu ciu Cong ty Cb phan dau tu - Xay dung T phai chiu phat coc sd tién
5.000.000.000d (nim ty d6ng);
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Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T, ba Duong Thi Kiéu T1 d6i véi bi don Cong ty C6 phan dau tu - Xay
dung T vé yéu cau hoan tra lai tién céng chi phi phat don; Cong ty C6 phan dau
tu - Xay dung T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng T ba T1 s6 tién cong chi phi phét
don 1a 209.000.0004.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty C6 phan dau tu - Xay dung T
dbi vai 6ng Nguyén Thanh T, ba Duong Thi Kiéu T1.

Tuyén bb “Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat” ngay 12/3/2020 giira 6ng Nguyén Thanh T véi Cong ty C6 phan dau tu -
Xay dung T vo hiéu.

Buoc 6ng T ba T1 phai bdi thuong cho Cong ty Thién sb tién
582.144.0004.

3. Pinh chi y&u yéu cau doc 1ap cua dng Ha Van B2, ba L& Thi B ddi voéi
Cong ty C6 phan dau tu - Xay dung T vé yéu cau sang nhuong thira dat dién
tich dién tich dat 15.011,2m? (trong d6 dét trong 348,4m?, dét c6 cay cao su la
14.662.8m?); 1a mot phan thira s6 17, to ban d6 sé 20; dién tich 654.534,5m?
theo gidy CNQSD dat s6 CD 953117 vao so cap so GCN: CT08000 do So
TN&MT tinh Binh Phudéc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty ¢6 phan dau tu — Xay
dung T.

4. Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ciia Cong ty C6 phan dau tu - Xay
dung T d6i voi 6ng Ha Van B2, ba Lé Thi b.

Tuyén b Hop ddng dit coc ngay 08/4/2020 duoc gitra Cong ty Co phan
dau tu - Xay dung T véi vo chdng 6ng Ha Vian B2, ba Lé Thi B; s6 cong chang
4994 : quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng ching B cong
ching ngay 08/4/2020 vo hiéu.

Budc vo chdng 6ng Ha Vian B2, ba Lé Thi D giao tra lai cho Cong ty C6
phan dau tu - Xay dung T dién tich dat 15.011,2m® (trong d6 dat tréng
348,4m?, dat c6 cy cao su la 14.662.8m?) 1a mot phan trong tong dién tich dét
654.534,5m” theo gidy CNQSD dit s6 CD 953117 vao s6 cap s6 GCN: CT08000
do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 05/9/2016 cho Cong ty C6 phan dau tu
- Xay dyng T. (theo so d6 do dac s6 04003-2021 cua Cong ty TNHH-MTV Do
dac va tric dia cong trinh 401 kém theo).

Cong ty T c6 nghia vu hoan tra cho vg chong 6ng Ha Vian B2, ba Lé Thi
D s6 tién coc 14 150.000.000d.

Ké tir ngay ban &n cé hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay c¢é don yéu cau
thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@61 véi céc khoan tién phdi trd cho
ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong tdt ca cac khodn tién) néu
bén phai thi hanh chgm thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phdi
chiu khodn tién 13i cua sé tien con phdi thi hanh an theo mec 13i suar guy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt Dan sy 2015.

5. V¢ chi phi t6 tung: ,
~ Ong Ha Van B2, ba Lé Thi D c6 nghia vy hoan tra lai cho Cong ty T so
tien %2 so6 tien chi phi xem xeét, tham dinh la 8.700.0004 : 2 = 4.350.000d; 6ng

19



Nguyén Thanh T, ba Duong Thi Kiéu T1 hoan tra lai cho Cong ty T ¥ s tién
chi phi xem xét tham dinh 1a 16.187.0004 : 2 = 8.093.500d.

6. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Thanh Tam, ba Duong Thi Kiéu T1 phai chju sé tién &n
phi dan su so tham 13 148.535.760d (M4t tram bon muoi tdm triéu nam tram ba
muoi lam nghin bay tram sdu muoi dong), dugc khau trir vao sd tién tam tng
an phi da ndp 1a 57.574.000d (ndm muroi bay triéu nam tram bdy muoi bon
nghin dong) theo bién lai thu tién tam wng an phi s6 0010422 ngay 16/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén B, tinh Binh Phudc. Ong T ba T1 con
phai nop thém s tién 90.961.760d (chin mwoi triéu chin tram sdu mwoi mét
nghin bay trdam sau mwoi dong).

- Ong Ha Vin B2, ba L& Thi D phai chiu s6 tién &n phi dan su so tham I
24.100.000d (Hai muwoi bon trigu mét trdam nghin dong).

- Cong ty C6 phan dau tu - Xay dung T phai chiu sb tién an phi la
17.950.000d (muwoi by triéu chin tram nam muoi nghin dong), dugc khau trix
Vvao so tien Cong ty T da ndp 1a 58.050.000d (ndm muoi tam tri¢u khong tram
nam muoi nghin a"ong) ngay 27/7/2020 theo bién lai thu tién s6 015547 va
14.200.000d (muoi bon triéu hai tram nghin dong) ngay 09/7/2021 theo bién
lai thu tién sé 015996. Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén B, tinh Binh Phuéc
hoan tra lai cho Cong ty T s6 tién con lai 1a 54.300.000d (Nim muwoi bon triéu
ba tram nghin dong).

- Sung ngan sach Nha nudc s tién tam tng an phi cua 6ng Ha Vin B2,
ba L& Thi D da nop 1a 4.000.000d (Bon triéu dong) theo Bién lai thu tién tam
ng an phi s6 015828 ngay 17/11/2020.

6. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyén Thanh T ba Duong Thi Kiéu T1 phai chiu tién an phi dan
su phtc tham 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung dugc khau trir vao
s6 tien tam ang an phi dan su phlc tham da nop 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1én phi Toa an s6 0000614,
ngay 19 thang 9 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh
Phudc. Ong T ba T1 da nop du.

Ba Lé Thi D phai chiu tién &n phi dan sy phic tham 1a 300.000 d¢6ng (Ba
tram nghin d6ng), nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi dan sy phic
tham da ndp 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin déng) theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 1én phi Toa an s6 0000612, ngay 19 thang 9 nam 2022 cta Chi cyc
Thi hanh &n dan su huyén B, tinh Binh Phudc. Ba B da nop du.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh
an dan su co quyén yéu cqu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan su,
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thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.
Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
TAND huyenB: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyénB;
- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Van Binh
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