TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Bén 4n sb: 05/2021/DS- ST
Ngay: 11/3/2021

VIV Yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA - TINH THANH HOA
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Truong Thi Anh
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Mai Thi Tiép
2. Ba Lé Thi Loan

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh ghé' Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa, xét xur so thdm cong khai vu an thy 1y so 26/2020/TLST - DS ngay
17 thang 11 nam 2020 vé “Y&u cau tuyén b6 van ban cong ching v6 hiéu”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s6 26/QDXX- ST ngay 19 thang 02 nam 2021, gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965
bia chi: Khu pho Tai Loc, phuong Truong Son, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Bi don: Vin phong Cong ching D.

Dia chi: KM8-QLA47, phuong Q, thanh phd H, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc H - Truong phong Cong chimg.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Dinh Thanh S, sinh ndm 1954

2. BaHaThiL, sinh‘ném 1955 ‘

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Thanh S (Chong ba L).

3. Ba Ha Thi L, sinh nam 1957
Cung dia chi: Khu phé C, phuong Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa c6 mat ba H, éng H, 6ng S va ba L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kign, qud trinh gidai quyét vu dn, nguyén don trinh bay:



Nam 2011, do ¢6 méi quan hé 1a ‘ngudi cung lang va kha tin tudng nhau nén
ba Hoan cho 6ng Pinh Thanh S vay sb tién 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong). Sau
d6 dng S khdng tra duoc no cho ba H nhu d3 thoéa thuan nén ba H d khai kién dén
Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Thanh Hoa yéu cau giai quyét. Tai Ban an sd
15/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé S va Ban 4n dan
su phdc tham sb 19/2020/DSPT ngay 11/3/2020 cia Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa da budc 6ng DPinh Thanh S phai tra cho ba Nguyén Thi H sb tién gbc
1.216.000.0004d va 1ai 916.256.000d.

Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, ba H da 1am don yéu cau Chi cuyc thi
hanh &n thanh phd S, tinh Thanh Hda ra Quyét dinh thi hanh an.

Tai Thong b&o vé viéc x4c dinh quyén s hiru, sir dung ddi véi tai san thi
hanh an ngay 26/8/2020 cta Chi cyc thi hanh an thanh phé S, tinh Thanh Hoéa
thdng bao cho ba H véi ndi dung: “Nguoi phai thi hanh an l1a 6ng Binh Thanh S co
tai san 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 496+ 497 (2), to ban d6 s6 05, dién tich
267,3m? tai xa Q, huyén Q (nay la phuong Q, thanh phé S), tinh Thanh Hoa. Gidy
chtng nhan QSD dit s6 BP388517 do UBND huyen Q, tinh Thanh Hoa cap ngay
13/8/2013 mang tén 6ng Dinh Thanh S. Tai san ndy gia dinh 6ng S di chuyén
nhuong cho ba Ha Thi L (em vg 6ng S) vao ngay 17/7/2019 tai Van phong cong
ching D ¢6 dia chi tai phd M, x& Q, thanh phd H. Theo quy dinh cua phép lut,
viéc chuyén nhuong tai san trén cua 6ng Pinh Thanh S cho va Ha Thi L 1a chua
hoan thanh va c6 ddu hiéu nham trén tranh nghia vu thi hanh an. Vay can ctr theo
quy dinh khoan 2, Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 thi Chap hanh vién
thi hanh an dan su thanh phé S thdng bao trong thoi gian 15 ngay, nguoi duoc thi
hanh &n c6 quyén yéu cau khoi kién tai T0a an vé viéc tuyén bo giao dich hop dong
cong chimg mua ban, chuyén nhugng cia 6ng Pinh Thanh S va ba Ha Thi L 1a v
hiéu theo quy dinh cua phap luat”.

Ba H cho rang thoi diém ba khoi kién 6ng S, 6ng S biét nén da 1am thu tuc
chuyén nhuong QSD dat cho ba L 1a em vo tai Van phong céng ching D nham
muc dich trén tranh nghia vu tra ng. Ngoai ra, ba L ciing khdng lam tha tuc dang ky
bién dong vé dat (sang tén ba L trong sé do) thi viéc chuyén nhuwong trén chua hoan
thanh.

Do d6 ba H 1am don yéu cdu Toda an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
QSD dét giita 6ng S véi ba L 12 v6 hiéu.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, dgi dién theo phdp ludt ciia bi
don la éng Lé Ngoc H trinh bay:

Ngay 17/7/2019, tai Van phong Coéng ching B; 6ng Pinh Thanh S va ba Ha
Thi L thudng tra tai phd Ch, phudng Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoéa da chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 496+ 497 (2), to ban d6 sb 05, dién
tich 267,3m? tai phuong Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoéa. Gidy chtng nhan QSD
dat s6 BP388517 do UBND huyén Q, tinh Thanh Hoéa cép ngay 13/8/2013 mang
tén ong Pinh Thanh S cho ba Ha Thi L. S6 Cong chung 13 1574 ngay 17/7/2019.



Vin phong Cong chung thiy rang Quyén sir dung dat trén mang tén ong
Pinh Thanh S, 1a tai san hop phap ciia 6ng S va ba L, thoi diém cong chung, tai san
trén khong bi phong téa hoic bi han ché giao dich nén chu st dung dat co6 quyén
dinh doat. Van phong cong chung cling khong nhan duge van ban hodc thong tin
nao cua Co quan nha nudc co tham quyén han ché quyén ciia 6ng Pinh Thanh S va
ba Ha Thi L vé viéc dinh doat thira dat. Do d6, viéc chtirng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Sot, ba L Vé ba L 1a c6 can cir, dang quy dinh
cua phép luat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

Ba Ha Thi L trinh bay: Nam 2013, ba L ¢6 nho anh ré 1a 6ng Pinh Thanh S
mua ho cho ba hai suét dat tai khu dinh cu Ch, phuong Q, thanh phd S. Ba da dua
tién cho 6ng S nhung vi ba di 1am & trong thanh phé V, tinh Nghé An nén chua lay
dat. Pén khi ba ¢d nhu cau 1am nha &, dé nghi 6ng S giao dat thi 6ng S bao khong
c6 dat giao cho ba vi 6ng S da bi nguoi khac lira ban manh dat d6 rdi. Do khong co
tién dé tra lai cho ba L nén dng S da dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 496+ 497 (2), to ban d6 s6 05, dién tich 267,3m? tai phuong Q,
thanh pho S, tinh Thanh Héa. Gidy chimg nhan QSD dat s6 BP388517 do UBND
huyén Q, tinh Thanh Hoa cép ngay 13/8/2013 mang tén 6ng Pinh Thanh S cho ba
L véi gia 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong). Khi d6 ong S dang thé chap quyén sir
dung dat tai ngan hang dé vay sb tién 500.000.000d nén ba L di phai ty 1én ngan
hang 1am thu tuc giai chap, ldy gidy chimg nhan QSD dat vé. Ngoai viéc bu hai
manh dat truée d6 gia 700.000.000d, ba L con phai tra cho v chong 6ng S sd tién
800.000.000d nita. Ba di giit gidy chung nhan QSD dét d6 tir ngay 13/9/2018 dén
thang 7 nam 2019, ba L va 6ng S méi lam thu tuc cong ching tai Van phong cong
chiung D.

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit ghi gia chuyén nhuong
800.000.000d vi trudc d6 ba di tra tién dat 700.000.000d+500.000.000d tién no
ngan hang bang 1.200.000.000d nén ba chi con giao cho vg chong 6ng S
800.000.0004.

Sau khi 1am xong thi tuc cong ching, ba L dén UBND phuong Q lam thi
tuc sang tén doi chu thi UBND phudng tra 16i manh dat trén dang cé tranh chap do
ba Pao Thi Th (em gai 6ng S) c6 don khiéu nai. Do d6 thii tuc sang tén Gidy chimg
nhan khong thanh chir khong phai 1a ba khong lam thu tuc sang tén. Nay ba H lam
don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit giita ong S véi ba vo hiéu,
ba khong dong y.

Ong Dbinh Thanh S trinh bay: Nam 2013, 6ng c6 mua ho cho ba Ha Thi Lhai
suit dét tai khu dinh cu cua phuong Q cia dng Lwong Vian Th (chong ba H). Bén
khi 1am thu tuc sang t&n 6ng mai biét 6ng Th da Lira ban hai manh dat d6 cho nguoi
khac rdi. Do d6 vo chong 6ng phai dén cho ba L méanh dat tai thira dit s6 496+ 497
(2), t& ban d6 sb 05, dién tich 267,3m? tai phuong Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa.
Gidy chimg nhan QSD dat s6 BP388517 do UBND huyén Q, tinh Thanh Hoa cap
ngay 13/8/2013 mang tén 6ng Pinh Thanh S. Do 6ng dang thé chap Gidy chimng
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nhan QSD dit nay tai Ngan hang Quan d6i Thanh Hoa sb tlen 500.000.000d nén ba
L da phai ndp so tién nay vao ngan hang ngay 13/9/2018 roi méi lay duoc glay
chtng nhan QSD dit vé. Sau khi lay gidy vé, ba L gitr glay chtng nhan QSD dat d6
tir 46 dén ngay 17 thang 7 nam 2019, ba L va vo chong 6ng méi 1am thi tuc céng
ching tai Van phong Cong chung b.

Nay ba H yeu cau Toa an giai quyét tuyén Hop dong chuyén nhu:ong QSD dat
ky gitta vo chong 6ng voi ba L tai Van phong cong ching P 1a vo hiéu, 6ng khdng
déng y vi thoi diém chuyén nhuong dét cho ba L thi dng va vo 1a va ba Ha Thi L c6
day du nang luc hanh vi dan su, ¢O quyén dinh doat thira dit trén va thua dat trén
khong bi Co quan ¢6 thdm quyen ké bién hodc phong toa.

Ba H cho rang viéc chuyen nhuong QSD dat gilta vo' chong 6ng va ba Ha
Thi L 1a chua hoan thanh va c¢6 ddu hiéu nhim tron tranh nghia vu thi hanh an Ia
khong dung vi viéc mua ban thtra dat trén xdy ra tir trude ngay Toa an thu 1y don
khai kién ciia ba Nguyén Thi H tai Toa an thanh phd S, tinh Thanh Hoa va mai dén
ngay 11/3/2020 thi ban &n md&i c6 hi¢u luc phap luat.

Do d6 Hop dong chuyén nhuong QSD dét giita vo chong dng va ba Ha Thi L
1a ¢6 can cw, dung phap luat. Pé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba H.

Ba Ha Thi L trinh bay:

Ba hoan toan théng nhét véi ¥ kién trinh bay cta 6ng Pinh Thanh S (chong
ba), ba L khong bod sung gi thém. Hop dong chuyén nhugng QSD dat giita vo
chong ba va ba Ha Thi L1a c6 can ctr, ding phap luat. Bé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

Ngoai ra ba Ha Thi L c¢6 y kién 1a do stc khoe nén khong thé dén Toa an
nhiéu 1an lam viéc dugc, ba L xin uy quyén cho 6ng S thay mat ba tham gia céc
budi lam viéc, phién hoa giai va phién toa ciia Toa an. Ba xin dugc vang mat tai cac
budi lam viéc nay, ¥ kién cua ong S cing la y kién cta ba.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén noi dung yéu cau khoi kién.

Cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thanh Hoa phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xeét xu, Thu ky
phién toa ké tir khi thy 1y vu an cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
déu tuan theo céc quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan tir thoi diém thy 1y vu an dén nay da thuc hién ding va day du
theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 3, khoan 11 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 91; Khoan 1 Diéu 227;
Piéu 271; Piéu 273; Piéu 147 cta B luat t6 tung dan sy; Piéu 5; Piéu 52; Diéu 76
Luat Cong chimg nim 2014; Piéu 117; Diéu 119 B6 luat dan su ndm 2015.



Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bo
van ban cong ching vo6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] V& td tung:

Vin phong Cong ching P 1a bi don ¢6 tru so tai dia ban thanh phé Thanh
Hoa. Nguyén don khoi kién dén Toa an yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu. Do d6 day 1a tranh chip giao dich dan sy v hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat dan sy ndm 2015 va thudc tham quyen giai quyet cta Toa &n nhan dan thanh pho
Thanh Hoa theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a
Khoan 1 Diéu 39 ctia B luat tb tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 496+
497 (2), to ban dd sd 05, dién tich 267,3m? tai phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh
Hoa. Gidy ching nhan QSD dat s6 BP388517 do UBND huyén Q, tinh Thanh Hoa
cap ngdy 13/8/2013 mang tén 6ng Dinh Thanh Sét gitta 6ng Pinh Thanh S, ba Ha
Thi L véi ba Ha Thi Lduoc xac 1ap vao ngay 17/7/2019 tai Van phong cdng ching
P. Hoi dong xét xir nhan thiy: Cac bén giao dich c6 day di nang lyc hanh vi dan
su. Hai bén giao két trén co so tu nguyén, khong bi ép budc, cam két chiu trach
nhiém trude phap luat vé nodi dung cua hop dong; Thoi diém chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ong S va ba L CO toan quyén dinh doat thira dat trén va thia dat trén
khong bi co quan c6 tham quyen ké bién hodc phong téa. Muc dich va ndi dung cua
giao dich khong vi pham diéu cAm cia luat, khong trai dao duc xa hoi.

Vé thoi gian chuyén nhuong quyén st dung dat: Ba H cho rang éng S ¢6 tinh
tron tranh nghia vu thi hanh an nén da chuyen nhuong thira dat trén cho ba L nhung
cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so thé hién: Ngay Toa an nhan dan thanh phd S,
tinh Thanh Hoa thu ly vu 4n la ngay 09/8/2019; Ngay 6ng S, ba L chuyen nhuong
quyen str dung dét cho ba L 1a ngay 17/7/2019. Nhu vay thoi diém chuyén nhuong
quyén st dung dat xay ra trude khi Toa an thanh phé S thu 1y vu an, dén ngay
11/3/2020 Ban 4n phuc tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa c¢6 hiéu luc phap
luat tuyén ong DPinh Thanh S c¢6 nghia vu tra no cho ba Nguyén Thi H. Pén
20/4/2020, Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd S méi ra Quyét dinh thi hanh an
s6 314/QD-CCTHA theo don yéu cau thi hanh &n caa ba H. Do d6 khong ¢6 cin ctr
vé viéc ong S trén tranh nghia vu thi hanh 4n d6i voi ba H. Vi vay khong c6 co s
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Tuyén bd vin ban
cong chung vo hi¢u.

[3] Vé an phi: D6i voi yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu, do
nguyén don khong yéu cau xem xét hau qua ciia viéc tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu nén khong phai chiu an phi dan su so tham vé gia ngach.



Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 3, khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Dicu 39; Diéu 91; Khoan 1 Diéu 227; Diéu 271; Dicu 273; Diéu 147 cla
Bo luét t tung dan sy; Diéu 5; Diéu 52; Diéu 76 Luat Cong ching ndm 2014; Dléu
117; Diéu 119 Bo luat dan s ndm 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi.

Xir: Khong chap nhdn yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc Tuyén bd
véan ban cong chung v6 hicu.

Vé an phi: Ba Nguyen Thi H phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham
nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi di ndp theo bién lai sd
AA/2018/0001647 ngay 10/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Than Hoa. Ba H da np du an phi.

Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don; Bi don; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co6 mit c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- Toa an nhan dan tinh Thanh Héa;
- Vién kiém sat cp cao;

- VKSND tinh Thanh Hoa; ba ky
- VKSND TP H;
- Chi cuc THADS - TP H;
- Luu hd so .
Trwong Thi Anh






